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ACTA CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION
DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y
SEGURIDAD, CELEBRADA EL DIA CATORCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTE.

En la ciudad de Malaga, siendo las doce horas y doce minutos del dia catorce de
diciembre de dos mil veinte, se reine la Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio,
Movilidad y Seguridad en el Salon de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en
primera convocatoria y en sesion ordinaria, a fin de estudiar los asuntos integrantes del
orden del dia previamente cursado al efecto, contando con la asistencia de los sefiores que
se relacionan:

Presidente: D. Raul Lopez Maldonado.
Vicepresidente: D. José del Rio Escobar.
Vocales: D2 Susana Carillo Aparicio.

D. Avelino de Barrionuevo Gener.
D. Luis Verde Godoy.
D. Jacobo Florido Gémez.
D. Mariano Ruiz Araujo.
D. Jorge M. Quero Mesa.
D. Salvador Trujillo Calderédn
D? M? Begofia Medina Sanchez.
D. Pablo Orellana Smith.
D. Eduardo Zorrilla Diaz.
D. Nicolas Sguiglia -a quien sustituye D? Francisca Macias Luque en el
punto n° 9-,
D2, Noelia Losada Moreno.
D. Juan Cassa Lombardia.

Coordinador Gral. de Urbanismo y Vivienda, y Gerente GMU: D. José Cardador
Jiménez -quien se ausenta definitivamente de la sesion al inicio del punto n® 10-.

Secretaria General del Pleno: Dia. Alicia Garcia Avilés -quien se ausenta
definitivamente de la sesion en el punto n°® 10-.

Oficial Mayor, E.F. de Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local: D.
Juan R. Orense Tejada -quien se ausenta definitivamente de la sesién en el punto n°
10-.

Secretaria de la Comisién: D2 Victoria E. del Rio Florido.

Se deja constancia que los Sres. Cassd Lombardia y Florido Gémez abandonan
definitivamente la sesién en el punto n° 15 del orden del dia.

La sesion se abrié por el Sr. Presidente de la Comision, procediéndose
seguidamente al estudio de los asuntos integrantes del orden del dia, los cuales se recogen
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a continuacion de forma correlativa aunque realmente, tras el punto n® 7 se vio el punto n°

10, continuandose después por su orden:

I.- ACTAS.

PUNTO N° 1.- Aprobar el borrador del acta correspondiente a la sesién

ordinaria celebrada el dia 16 de noviembre de 2020......................

Il.- PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PROPUESTAS
Area de Ordenacién del Territorio:

PUNTO N° 2.-Aprobar inicialmente la modificacion de elementos del
PGOU-2011, pormenorizada n® 18 en Avda. Principal de “El

Candado 17 ..

PUNTO N° 3.-Aprobar definitivamente el estudio de detalle en calle Nufio

GOMEZ NOS 4 Y Bt e e e

PUNTO N° 4.-Aprobar definitivamente el estudio de detalle en calle Nufio

GOMeEz N®s 9, 11, 13 Y 15, . i

PUNTO N° 5.-Aprobar definitivamente el estudio de detalle en calle Escritor

Olona Gaetan®s 2 Y 4. ...

PUNTO N° 6.-Aprobar definitivamente el plan parcial del sector denominado

PA-PD.9 (T) “Morales”.........cooiiniiiiii e

PUNTO N° 7.-Aprobar el proyecto de actuacién para implantar la actividad de
celebracién de eventos ocasionales y de recreo en parte de la
superficie libre de la parcela 268 del poligono 36, sita en Camino

de las Marotas, NO 16........oouiiriii it

MOCIONES

Area de Ordenacion del Territorio:

PUNTO N° 8.-Mocién presentada por el Portavoz del Grupo Municipal Adelante
Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, relativa a la recepcion de las
zonas verdes publicas y a la adopcion de medidas de calmado del
trafico enla barriada “Los Limoneros” del distrito Puerto de la

Area de Movilidad:
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PUNTO N° 9.-Mocién presentada por el Portavoz del Grupo Municipal Adelante
Mélaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, relativa al disefio e

implementacién de medidas para favorecer una movilidad al
trabajo SOSIENIDIE Y SEGUIA. .. ..iu e 72

PUNTO N°10.-Mocidn presentada por la Viceportavoz del Grupo Municipal

Socialista, Dfia. Begofia Medina Sanchez, relativa a la instalacién

de la zona azul en Cruz de Humilladero y Huelin...............ccooiiiiiininnenn 77
Area de Seguridad:
PUNTO N°11.-Mocidn presentada por el Concejal del Grupo Municipal Socialista,

D. Salvador Trujillo Calderdn, relativa a la seguridad en el entorno
del alumbrado de calle Larios..........c.oeiiniiiii e 79

lll.- RUEGOS.

PUNTO NO L5.-RUBJOS. ...t eee ettt et ettt et ettt et ettt e e e e eaeen

I.- ACTAS.

PUNTO N° 1.- APROBAR EL BORRADOR DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 16 DE NOVIEMBRE DE 2020.

“Punto n° 1.- La Comision, acordd, por unanimidad de los Sres. miembros
asistentes (15), aprobar el borrador del acta correspondiente a la sesion ordinaria celebrada
el dia 16 de noviembre de 2020.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=86.0&endsAt=100.0

Il.- PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PROPUESTAS

Area de Ordenacion del Territorio:

PUNTO N° 2.- APROBAR INICIALMENTE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU-
2011, PORMENORIZADA N° 18 EN AVDA. PRINCIPAL DE “EL CANDADO 1.”

“Punto n°® 2.- La Comision del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 3 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Modificacion de Elementos PGOU 2011 (PL58 /09)
Solicitante: De Oficio
Situacién: Avda. Ppal. “El Candado” (entre n° 1 y n°3, yn° 11A)
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Junta Mpal. Distrito n°: 2 — Malaga Este

Ref. Catastral: Ambito I: Viario (sin Ref. Catastral) Ambito Il: 9549204UF7694N0001II
9549203UF7694N0001XI (antes: 9448101UF7694N0001EI)

Asunto: Informe juridico y propuesta para aprobacion inicial de Modificacion de Elementos del
PGOU-2011, pormenorizada n° 18 sobre cambio de ordenacién pormenorizada.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal:

RESULTANDO que por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de
21 de enero de 2011, recibié aprobacién definitiva, de manera parcial, el documento de
«Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Méalaga» en base a
la documentacion redactada de oficio fechada “Junio de 2010” (en adelante PGOU) y una
vez verificada, por la Direccion General de Urbanismo, la subsanacion de las deficiencias a
que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucion de 28 de julio de
2011, se procedid a la publicacion de la Normativa de la citada Revision-Adaptacion del
PGOU de Malaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011. En dicho documento el
suelo al que se refiere el presente expediente se encuentra clasificado como suelo urbano
consolidado (SUC).

RESULTANDO que el presente instrumento de Modificacion del PGOU se
desarrolla en dos ambitos definidos en el informe técnico del Departamento de 13 de
noviembre de 2020:

“Ambito I: El primer ambito (AMBITO 1) coincide con el tramo de viario, con una
superficie de 192 m2 de terreno, que resulta ser un fondo de saco situado entre los blogques
de la Avenida Principal de “El Candado” n°l y el n°3, ambos calificados con ordenanza
OA-1 tal y como muestra el plano 2.1 de Calificacion, Usos y Sistemas del PGOU vigente.
('sin referencia catastral por ser viario)

Ambito 11: El segundo ambito (AMBITO 1), conformado por dos parcelas, es donde
actualmente se ubica la oficina de la Comunidad de propietarios de la Urbanizacion “El
Candado” asi como una pequeria caseta que resulta ser su archivo. Este ambito tiene
direccion catastral Avda. Principal de “El Candado” n° 11 A y referencia catastral
9549204UF7694N0001II. La superficie de esta parcela es de 147 m?s siendo la superficie
construida segln la Ficha Catastral de 38 m2t y de 46 m2t segun la cartografia municipal
de 2014.

Entre ambas edificaciones de pequefio tamafio se ubica otro volumen que es un
transformador eléctrico cuya referencia catastral 9549203UF7694N0001XI y cuya
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superficie de techo y suelo es de 54 m? segun la Ficha Catastral y de 40 m2 de suelo y
techo segun la cartografia municipal de 2014.

RESULTANDO que es objeto de la presente Modificacion de Elementos de PGOU
innovar la ordenacion pormenorizada prevista en el planeamiento vigente para los dos
ambitos que constituyen su objeto: Por una parte, en el Ambito |, el cambio de calificacion
de la superficie de 192 m2s de viario a equipamiento privado, con los siguientes ajustes
adicionales: Superficie de 29,44 m2 que pasa de OA-1 a Equipamiento; Superficie de 21 m?
que pasa de Libre de Edificacion a Equipamiento y Superficie de 19,05 m?, que pasa de
OA-1 a Viario. Y por otra parte, en el Ambito 11 el cambio de calificacion de las parcelas
con ordenanza OA-2 a sistema técnico y zona verde.

Significandose que, de acuerdo con el informe técnico del Departamento de
Planeamiento de 13 de noviembre de 2020, “Esta modificacion por tanto pretende dos
objetivos, por un lado facilitar la implantacién de unas nuevas oficinas para la
Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion “El Candado” y de la Asociacion de
Vecinos, mediante de calificacion de un fondo de saco actualmente con calificacion de
viario modificAndose a Equipamiento Social Privado, y por otro la liberacién de espacio
en la actual ubicacion de las oficinas, mediante la demolicion de la edificacion existente,
para permitir la ampliacion de las aceras, la ejecucién de un pequefia zona verde y la
reubicacion del transformador de ENDESA que a dia de hoy ocupa la zona de
servidumbre de policia del Arroyo Gdlica.”

RESULTANDO que la presente Modificacion se justifica en el interés general, y
concretamente en las mejoras que supone la nueva ordenacion pormenorizada para el
bienestar de la poblacién; cuya concurrencia ha sido ponderada razonadamente por los
servicios técnicos municipales, de conformidad con lo previsto en el articulo 36.2 a) regla
123, de la LOUA.

Asi se ha apreciado por esta Administracion Municipal en el “Protocolo de
Intenciones entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y la Asociacion de Vecinos El
Candado y la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion El Candado” suscrito por
las partes el 21 de diciembre de 2017, aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local el 28 de abril de 2017 e inscrito en el Registro de Convenios y Protocolos del
Excmo. Ayuntamiento el 10 de enero de 2018.

Y en el mismo sentido ha sido considerado en la Memoria de la presente
Modificacion del PGOU vy en el informe técnico del Departamento de 13 de noviembre de
2020; haciéndose hincapié, por una lado, en la mejora de del viario y del espacio libre en
el &mbito que nos ocupa, permitiendo la desaparicién de edificaciones que actualmente
incumplen con la servidumbre de policia del Arroyo Galica, y por otro, en facilitar la
construccién de un equipamiento privado que sirva de sede a las entidades firmantes. Y
favoreciéndose con esto Gltimo -afiadimos a mayor abundamiento- el ejercicio del derecho
de asociacion para la defensa de los intereses generales o sectoriales de los vecinos de la
Urbanizacion el Candado (tal y como prevé tanto la Ley 7/1985 de Régimen Local como el
Real Decreto 2568/1986 por el que se aprueba el Reglamento de organizacion,
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funcionamiento y régimen juridico de las corporaciones locales al regular el estatuto del
Vecino).

RESULTANDO que deben de ser destacados los siguientes antecedentes de hecho:

- Antecedentes previos a la entrada en vigor del PGOU-2011:

Con fechas 16 de diciembre de 2019 y 26 de marzo de 2010, se presentan sucesivas
instancias de Cossimo Culota, actuando en calidad de presidente de la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacién El Candado y M? Carmen Falcon en representacion de la
Asociacion de Vecinos El Candado, manifestando el interés de la propiedad en la
tramitacion de la presente Modificacion del PGOU.

- Con fechas 15 de febrero de 2010 y 6 de abril de 2010 se emiten informes
técnicos requiriendo la subsanacion de la documentacion aportada en los respectivos
escritos anteriores.

- Con fecha 8 de julio de 2010 se presenta por los interesados nueva documentacion
gue es informada por este Departamento con fecha 12 de julio de 2010, requiriendo su
subsanacion.

- Con fechas 29 de septiembre de 2010 y 26 de octubre de 2010 se presentan
nuevas instancias de los interesados reiterando la solicitud de tramitacion del presente
expediente, informandose por el Departamento con fecha 17 de febrero de 2011 en el
sentido de supeditar la tramitacion del expediente a la entrada en vigor del nuevo Plan
General en tramitacion.

- Antecedentes posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

- Una vez producida la entrada en vigor del PGOU (BOJA 30-8-11), con fecha 30 de
diciembre de 2012 se presenta nuevo documento para la tramitacion de la Modificacion
del PGOU. Dicho documento es informado requiriéndose su subsanacién con fecha 20 de
enero de 2012,

- Mediante instancia de 19 de abril de 2016 se reitera la solicitud por parte de la
Comunidad de Propietarios de EI Candado.

- Con fecha 27 de abril de 2017 se emiten sendos informes juridico y técnico del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de proceder a la
iniciacion de oficio del procedimiento para la Modificacion de Elementos del PGOU, asi
como iniciar el preceptivo procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

- Con fecha 6 de julio de 2017 se presenta por los interesados Documento Inicial
Estratégico para su tramitacién. Dicho documento es informado por el Departamento con
fecha 19 de julio de 2017.

Paseo de Antonio Machadon®12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu

C6digo Seguro De Verificacién Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 25/01/2021 12:21:17
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 25/01/2021 12:11:41
Observaciones Pé4gina 6/82
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/UWFuZzUxZ3NqcncxUFM0cmNGbEdNdz09

MAA
-

Ayuntamiento de Malaga

=2 Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

- Tras los tramites oportunos relativos al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, con fecha 15 de octubre de 2019 se emite por la Delegacion
Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, Informe Ambiental
Estratégico en el que se hace constar que las determinaciones contenidas en la
Modificacion PGOU no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente conforme
las medidas preventivas y correctoras que se plantean en el mismo.

- Finamente, con fecha 13 de noviembre de 2020 se ha emitido informe por el
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de este Departamento, favorable a la
aprobacion inicial de la Modificacion de Elementos Pormenorizada del PGOU.

- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 20 de noviembre de 2020 se
dispone la aprobacion del Proyecto de ‘“Modificacion de Elementos del PGOU-2011,
pormenorizada n° 18 en Avda Principal de El Candado 17, segin la documentacion
redactada de oficio fechada noviembre 2020, todo ello en base a lo dispuesto en el informe
técnico antes referido; articulos 31 a 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y art. 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de Régimen Local.

- El citado acuerdo fue remitido al Sr. Secretario General del Pleno, a fin de que lo
traslade a la Comision de Ordenacion del Territorio, Movilidad y Seguridad con apertura
de plazo de cinco dias para la presentacion de enmiendas en la citada Comisién, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 133 y 134 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Méalaga y doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo.

- Consta en el expediente Diligencia de 3 de diciembre de 2020 de la Secretaria de
la Comision, en la que se hace constar que, durante el plazo establecido en el art. 134.1 del
Reglamento Organico del Pleno, comprendido entre el 25 de noviembre de 2020 al 2 de
diciembre de 2020, ambos inclusive, no tuvo entrada ninguna enmienda en relacion al
Proyecto aprobado.

CONSIDERANDO el informe técnico municipal del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de fecha 13 de noviembre de 2020 ya citado, en el que se
recogen las nuevas determinaciones para los ambitos afectados, quedando acreditada la
oportunidad y conveniencia de la innovacién propuesta, en los términos que se
transcriben:

1.1 “MODIFICACION PROPUESTA

En base a la solicitud presentada se analizan los dos ambitos que nos ocupan comprobando lo
siguiente:

En el AMBITO I, el tramo de viario, fondo de saco, se encuentra ubicado entre dos blogues de
viviendas de ordenanza OA-1 con sendas pistas de tenis en sus espacios libres traseros, que lindan con el
muro del Arroyo Galica.
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Estos bloques, edificados segun el Plan General de 1983, tenian en su origen la ordenanza de
Ordenacion Abierta 3 (OA-3) cuya edificabilidad segun el articulo 258-2 es de 1 m2t/mas.

Actualmente este espacio se utiliza Unicamente como aparcamiento residual tal y como se muestra en
el plano de fotos (P.12).

Si bien la propuesta realizada por los interesados solicitaba la calificacion de todo el tramo de viario,
finalmente se califican 192 m? s dejando calificada de viario la zona de acceso al mismo y estableciendo 5
metros en la zona trasera de separacion de la edificacidon con respecto al muro que delimita el Arroyo
Galica por servidumbre de policia en cumplimiento del articulo 6.1 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y de los articulos 40°y 41° de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

En cumplimiento también de lo solicitado por la Agencia Andaluza del Agua el equipamiento que se
proyecte debera estar sobrelevado al menos 1.5 m. con respecto a la rasante del viario y dejando ese espacio
de “planta baja” diafano. Como complemento a dicha determinacion se establece que el edificio se colocara
sobre esa planta baja pero dejando ésta una altura libre suficiente que permita acceder para su
mantenimiento y limpieza asi como atravesarla en caso de necesidad para alcanzar la zona de servidumbre
del arroyo. Esta zona debera tratarse como un espacio libre y mantenerse en estado de salubridad y ornato
por parte de la Comunidad de Propietarios y la Asociacion de Vecinos.

Con respecto a la separacion a linderos, dado que las parcelas colindantes tienen en sus espacios
traseros zonas deportivas y lo reducido del espacio que se califica ( ver imagen pagina siguiente ), se
permitird adosarse a linderos privados, si bien esta cuestion podrd revisarse tras obtener informe de la
agencia Andaluza del Agua gue analice donde se debe establecer el punto de cota “0” para computar el 1.5
m (ver apartado 1.8.b). En este caso deberan tratarse las medianeras como fachadas, sin huecos pero con
tratamiento de materiales y terminaciones constructivas adecuadas.

Se aprovecha este expediente de Madificacidon Puntual para ajustar las calificaciones del AMBITO |
que tal y como se comprueba en el Plano de Calificacion. Estado Actual (...) exceden con la calificacion de
OA-1 las parcelas residenciales originales que se muestran en el PGOU 1983, y calificando por error parte
del tramo viario y de las aceras de este fondo de saco.

Se realizan los siguientes ajustes que se delimitan graficamente en el plano P10.Ordenacion
Propuesta: Ambito 1:

o Superficie OA-1 convertida en Equipamiento= 29,44 m?
o Superficie Libre de Edificacién convertida en Equipamiento = 21 m?2
o Superficie OA-1 convertida en Viario = 19,05 m2

En el AMBITO II, el espacio que actualmente ocupan el archivo y la oficina de la Comunidad de
Propietarios junto con un pequefio edificio de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L., se pretende
liberar espacio para permitir la ampliacion del viario, y sobretodo de las aceras, de ese tramo en curva para
alcanzar al menos 1.50 m. de ancho. Para ello deberan demolerse los pequefios edificios de la Comunidad
de Propietarios (Oficina y Archivo) asi como trasladarse el transformador de ENDESA, que actualmente
como se comprueba en la cartografia, también ocupa el espacio de servidumbre de policia del Arroyo Galica
recogido en el PGOU para ese tramo. Esta modificacion por tanto también permite liberar espacio para
facilitar la reubicacidn del transformador y dar cumplimiento asi a la mencionada servidumbre.
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ORDENANZAS PARTICULARES

En base a las necesidades del equipamiento que se propone, su integracion en el entorno y sobretodo
el cumplimiento de las determinaciones y condicionantes recogidos en el informe de la Agencia Andaluza del
Agua se establecen las siguientes ordenanzas particulares para el ambito I:

AMBITO | OBSERVACIONES
CALIFICACION: EQUIPAMIENTO SOCIAL PRIVADO Delimitacion segun planos P.05y P.10
PARCELA QUE SE CALIFICA: 192 m2s No se califica de equipamiento la zona de
acceso al ambito | que se mantiene como viario.
EDIFICABILIDAD: 0,80 m2t/m2t Se resta de la edificabilidad 1m2t/m2s de los
equipamientos sociales la superficie afectada
por los 5 m.

TECHO MAXIMO: 153,6 m2t

OCUPACION: 80%
ALTURA: PB +1 Con la Planta Baja diafana La planta baja debera quedar abierta y libre de

obstaculos por riesgo de inundacion.

PLANTA BAJA DIAFANA:

La altura debera permitir el acceso para
limpieza, mantenimiento, eftc ...

Esta zona debera tratarse como un
espacio libre

*

El mantenimiento en estado de salubridad y
ornato se realizara por parte de la Comunidad
de Propietarios y la Asociacion de Vecinos.

RASANTE PLANTA BAJA:

La rasante medida en el punto definido
segun informe sectorial de aguas
*k

SEPARACION LINDEROS

PUBLICOS:

Separacion min 5 m. en la fachada
posterior.

Fokk

La separacion posterior se exige en
cumplimiento de la servidumbre de policia
recogida en el informe de la Agenda Andaluza
del Agua ( 15-07-2009)

PRIVADOS:

Adosado a linderos

FkkK

Debido a la estrechez del ambito que se
califica. Tratamiento obligatorio de las
medianeras como fachadas, sin huecos
pero con materiales y terminaciones
constructivas adecuadas.

ALINEACIONES

Se modifica el plano
Plano 2.9 Alineaciones, Alturas y
Rasantes PGOU 2011

Ver Planos 07 y 10

USO:

OFICINAS DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS Y ASOCIACION DE
VECINOS

* ALTURA: Planta baja mas uno con la planta baja diafana (PB+1) El informe de la Agencia Andaluza del Agua exigia
que la Planta baja estuviese sobrelevada un minimo de 1,5 m. con respecto a la cota de la calle sin embargo se exige
que se deje una altura libre suficiente para permitir el acceso para su mantenimiento y limpieza de modo que no quede
un espacio residual.

** RASANTE PLANTA BAJA: Dado que el fondo de saco tiene una diferencia de cotas importante para un ambito tan
reducido se deberd tomar, en el momento de la redaccion del proyecto de obras como cota cero el que defina el
informe sectorial de aguas.

***  SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS: La edificacion que se proyecte podré alinearse a la delimitacion de la parcela
en la zona frontal, donde se ha calificado dejando fuera de la parcela de equipamiento la puerta que da acceso al pozo
de la Comunidad, pero en la zona trasera deberd limitarse a la linea méxima de edificacién marcada en el Plano P.10,
es decir fuera de la zona de servidumbre de policia de 5 m. que establece la normativa sectorial.

**+% SEPARACION A LINDEROS PRIVADOS: Dado que ambas parcelas colindantes tienen pistas deportivas en las zonas
que lindan con este tramo de viario y lo reducido del espacio que se califica se permitira adosarse a linderos privados,
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si bien esta cuestion podra revisarse tras obtener informe de la agencia Andaluza del Agua que analice dénde se debe
establecer el punto de cota “0” para computar el 1.5 m

Con respecto al Ambito 11 no se plantean ordenanzas puesto que se debera proceder a la demolicion de
las actuales oficinas de la Comunidad de Propietarios y su archivo y a la cesion de los terrenos. Se
debera reubicar en el momento que sea técnicamente posible el transformador eléctrico de la empresa
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L de modo que libere al menos los tres metros con respecto al
Arroyo Gaélica recogidos en el Plan General y de modo que se pueda aprovechar el Espacio Libre que se
crea alrededor del nuevo transformador para ampliar las aceras de ese viario tal y como se muestra en
el planoP.11. (...)”

Proponiéndose en dicho informe las siguientes actuaciones:

“Una vez obtenido, con fecha 15 de octubre de 2019, el Informe Ambiental Estratégico
FAVORABLE, recogido en el articulo 40.6-d), por parte del 6rgano competente, tras la emision del
correspondiente informe juridico, se propone:

Aprobar inicialmente la Modificacion de Elementos del PGOU 2011 Vigente en el sentido de
cambiar la calificacion del tramo de viario entre el nimero 1y el nimero 3 de Avenida Principal de “El
Candado” a Equipamiento Social Privado para su uso exclusivo como oficinas de servicio a la Comunidad
de Propietarios y de la Asociacion de Vecinos de la Urbanizacion de “El Candado” (Ambito 1), asi como la
liberacion de espacio en la actual ubicacion de sus oficinas (Ambito I1) para la ampliacion de las aceras y la
posibilidad de reubicacion de un transformador de ENDESA que actualmente ocupa la zona de servidumbre
de policia del Arroyo Galica, pasando este ambito de calificacién OA a Sistema Técnico y Zona Verde (
Espacio Libre-Dotaciones segun leyenda Plano Calificacion PGOU ).

A. Tras la aprobacion inicial se debera recabar confirmacion del informe emitido por la Agencia
Andaluza del Agua con fecha 15 julio de 2009 por parte del drgano competente en materia de aguas de la
Junta de Andalucia en el que se definan las cuestiones planteadas en el punto 1.8-b) de este informe.

B. Con objeto de poder proceder a la tramitacion del expediente debera aportarse documentacion
acreditativa de la titularidad de los dos ambitos que afectan a la presente Modificacion de Elementos del
PGOU 2011.

Conforma el presente expediente la documentacion de fecha NOV 2020 recogida en el apartado 1.9
del presente informe.”

CONSIDERANDO que la potestad planificadora corresponde a las CCAA vy las
Corporaciones Locales, configurandose como una potestad administrativa de aprobacion
del planeamiento, esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-
00, RJCA 37), lo que supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius
variandi» para determinar la forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales
sean los destinos de los inmuebles, por lo que es competente la Administracion local para
el ejercicio de esta potestad de innovacion del planeamiento justificada en razones de
interés publico y social.

CONSIDERANDO que es doctrina jurisprudencial consolidada desde hace afios del
Tribunal Supremo®~ que los planes urbanisticos son verdaderas normas juridicas de valor

1- Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y
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reglamentario de modo que merecen -como institucion juridica- la calificacion de acto
fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas precisamente, de normas
con rango formal reglamentario.

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 10, 32, 36 y 38 de la LOUA,
articulos 115 a 135 del Reglamento de Planeamiento y demé&s concordantes sobre
tramitacion de las modificaciones de Planes Generales, debiéndose tener en cuenta
igualmente el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (BOJA de 20 de febrero de 2014) y la Ley 7/1985 de 2 de Abril, de
Bases de Régimen Local, respecto a los 6rganos competentes para su aprobacion.

CONSIDERANDO concretamente lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la
LOUA, que establecen que cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento
debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion y
teniendo idénticos efectos. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
podran tener lugar, ademas, en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

CONSIDERANDO que si bien no resulta de aplicacion al presente instrumento de
modificacion del planeamiento general la exigencia de notificacion individualizada a los
titulares registrales y catastrales incluidos en el &mbito en los términos del art. 32 .1 2%)
LOUA, si resulta procedente -como se hace constar en el informe técnico del
Departamento 13 de noviembre de 2020- recabar en el procedimiento, con caracter previo
a su_aprobacidn definitiva las certificaciones o notas simples registrales de las fincas
gue integran el ambito del presente Estudio de Detalle que no constan en el expediente,
ello a los efectos de garantizar la no afeccion de bienes y derechos integrantes del
Patrimonio de las Administraciones publicas, tanto de dominio publico o demaniales,
como de dominio privado o patrimoniales de conformidad con el art. 5.3 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la CA de Andalucia.

En el mismo sentido, durante el trdmite de informacidn publica debera solicitarse
informe del Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones
Urbanisticas de esta Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga.

CONSIDERANDO por otra parte, que en aplicacion del art. 40 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, durante el
tramite de informacién publica del art. 32.2 de la LOUA, deberd procederse a la
notificacion personal a de interesados cuyos derechos e intereses resultan afectados por los
cambios de calificacién que se plantean en la presente Modificacion de Elementos del

21 diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2
enero y 24 abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ
1990\8803), 19 febrero y 18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ
1992\5079), etc.-.
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PGOU: Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién ElI Candado y entidad Endesa
Distribucion Eléctrica, en su calidad

CONSIDERANDO que se ha dado cumplimiento en el presente procedimiento a las
previsiones contenidas en los arts. 39 y 40 Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, emitiéndose con fecha 15 de octubre de 2019 Informe
Ambiental Estratégico (BOJA 25-10-19) en el que se hace constar que la Modificacion del
PGOU que se plantea no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre
gue se de cumplimiento a los condicionantes y medidas preventivas y correctoras que se
proponen. Medidas éstas que deberan cumplimentarse en los términos expuestos en el
informe técnico del Departamento de Planeamiento de fecha 13 de noviembre de 2020:

“1.8.b Cuestiones relativas al cumplimiento de lo recogido en el Informe de Evaluacion
Ambiental:

En base a las condiciones exigidas por el Informe de Evaluacion Ambiental se entiende
necesario exponer las siguientes cuestiones:

»El solar que se califica tiene un desnivel entre ambos extremos de
aproximadamente un metro de altura entre ambos linderos sin embargo, por otro lado, el
Informe de EA exige la ubicacién del equipamiento a una cota minima de +1.50 m.
guedando el espacio bajo esta cota libre de obstaculos sin especificar cual es el punto que
se debe tomar de referencia dado que se encuentra en afectado por la cota de
inundabilidad de 10, 100 y 500. Es por ello que se solicita al Negociado de Topografia y
Cartografia de este Departamento comprobacion de las rasantes presentadas en la
documentacion previa a la tramitacion de este expediente y, ademas, se ve necesario que,
en el momento de recabar el informe recogido en el apartado b) se solicite al Servicio de
Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas que defina, a favor de la seguridad,
si la cota desde la que se debe medir el metro y medio se sitda en el extremo mas alto de la
misma ( lindero Norte ) o es suficiente con tomarlo en el punto medio de la parcela.

= Surge también la cuestion de si, en el contexto de las obras que se planteen por la
Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion “El Candado”, no deberia modificarse el
muro Sur de la parcela (medianero con las pistas del edificio de Avda. de El Candado n° 1
)pasando de muro a cerramiento de malla como esté en el lindero Norte, al menos en los
primeros 5 metros mas cercanos al rio de modo que se evite la posible acumulacion de
agua en la esquina Sur Oeste del ambito |. Esta cuestion se debera aclarar e informar por
el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas.

» Finalmente se informa que la propuesta que se habia presentado a nivel
anteproyecto del edificio que se pretende, sobre el que el primer informe de la Agencia
Andaluza del Agua establecia que las obras se deberian realizar en base a la
documentacion presentada*, planteaba un edificio sobre pilotis a una altura justo de 1.50
m. y con una rampa transversal de acceso. Con respecto a esta cuestién se informa que esa
solucién arquitecténica genera dudas a esta Administracion por si la rampa pudiese
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generar un ‘efecto barrera’ conmsiderdndose mds apropiado situarla de modo
perpendicular al rio. Sobre esta cuestion también se debera solicitar pronunciamiento al
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas.

= Con Respecto a la cota de acceso al edificio desde esta Administracion se solicita
a los interesados que ésta deberd ser tal que permita mantener el espacio diafano inferior
en estado de salubridad para facilitar la evacuacién de las aguas exigida, proponiéndose
gue quizas seria més interesante elevar algo méas del 1.5 m. solicitado el edificio que se
proponga. Esta cuestién asi como el resto de determinaciones contenidas en las
ordenanzas de esta Modificacion se deberan tener en consideracién por el Servicio de

s

Licencias en el contexto de la solicitud de licencia de obras.’

CONSIDERANDO que, conforme a lo dispuesto en el articulo 32.1 regla 22 de la
LOUA, y de acuerdo con lo recogido en el Informe Ambiental Estratégico de 15 de octubre
de 2019 en relacion a (apartado 4.4 “Consideraciones en materia de aguas y dominio
publico hidrdulico”) e informe técnico del Departamento de Planeamiento de 13 de
noviembre de 2020, tras la aprobacion inicial y simultaneamente al trdmite de informacion
publica, en el presente expediente sera preciso requerir a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de
Andalucia, informe preceptivo y vinculante en materia de aguas de conformidad con
lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el
articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; informe para el que
se sefiala un plazo de tres meses, contado desde la recepcién de la presente documentacion,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

CONSIDERANDO que la presente Modificacion no afecta a las determinaciones
correspondientes a la ordenacidn estructural, por lo que la aprobacion definitiva de la
misma corresponde al Pleno municipal de conformidad con lo previsto en el articulo 31.1
B) a) de la LOUA, puesto en relacion con el articulo 1231 i) de la Ley 7/1985 de 2 de
Abril, de Bases de Régimen Local.

CONSIDERANDO que la presente Modificacién tiene por objeto una diferente
zonificacion o uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos, resulta preceptivo requerir informe del Consejo Consultivo de
Andalucia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.c).22 de la LOUA.

CONSIDERANDO, por otra parte, que para de hacer factible la ejecucién de las
previsiones contenidas en la Modificacion de Elementos que se plantea, y a los efectos de
garantizar el fin que se persigue, que no es otro que el interés general que subyace tras la
mejora de la ordenacion urbanistica, resulta procedente la suscripcion entre esta
Administracion Municipal y los propietarios de los suelos incluidos en el ambito, de un
Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestidn en el que se recojan las obligaciones que
asumen las partes en relacion con la iniciativa y tramitacion del procedimiento de
innovacion, fijandose asimismo las condiciones y términos de la gestion y ejecucion de sus
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determinaciones todo ello conforme lo recogido en los articulos 30 y 95 de la LOUA y de
conformidad con el art. 143 de la misma norma.

El mencionado Convenio, a cuya aprobacion y firma estara condicionada la
aprobacién definitiva del presente procedimiento, tendra como objeto la colaboracién
entre las partes con la finalidad de procurar y asegurar, en el marco de una Modificacién de
Elementos pormenorizada del vigente PGOU de Malaga, una mejor regulacion
urbanistica de las fincas que posee actualmente a la Propiedad, a fin de conjugar, los
derechos patrimoniales de ésta y la intencion de disponer de un equipamiento privado en
condiciones de habitabilidad y seguridad que sirva de sede a la Comunidad de Propietarios
y Asociacion de Vecinos, con el interés publico municipal de favorecer la creacion de
dicho equipamiento privado, a fin de dar respuesta a una demanda vecinal que data ya de
varios afios, y al mismo tiempo, obtener la cesion gratuita de los espacios necesarios para
permitir la reubicacion del transformador de ENDESA y la liberacion del espacio para la
ampliacién de las aceras y zona verde, propiciando la eliminacién de las edificaciones
actualmente existentes que se encuentran adosadas al muro del Arroyo Galica y que
incumplen con la servidumbre de policia de dicho Arroyo.

En este sentido el informe técnico del Departamento de 13 de noviembre 2020
recoge los compromisos que deberan asumirse en el citado Convenio de Planeamiento y
Gestidn y que a continuacién se transcriben:

“COMPROMISOS que adquieren los solicitantes-interesados de la presente ME:

1°.  Con caracter previo a la aprobacion definitiva de la Modificacién de Elementos que nos ocupa
deberéa de estar suscrito un Convenio de Planeamiento y Gestion con la Comunidad de Propietarios de la
Urbanizacion El Candado. El borrador de dicho Convenio ya se ha elaborado por esta Administracion y se
tramitara paralelamente a esta Modificacion de Elementos.

2°.  Los interesados deberan comprometerse a la demoliciéon de su actual oficina y archivo. Esos
suelos pasan a estar calificados de Sistema Técnico y Zona Verde (Espacio Libre-Dotaciones, segin la
Leyenda del Plano de Calificacion del PGOU Vigente).

3% Los interesados se comprometen a la cesion al Ayuntamiento de los terrenos donde se ubican
tanto la actual oficina de la Comunidad de Propietarios como la pequefia edificaciéon correspondiente al
archivo.

Estas modificaciones permitiran tras la cesion de los espacios, ajustar el trazado del viario y acerado
y liberar el espacio colindante con el Arroyo Gélica.

4%, Por parte de los interesados, o por quieres actlen en su nombre, se deberd proceder a la
ejecucion de la zona verde (y de su parte proporcional de acerado) del Ambito I1 que esté disponible en ese
momento, teniendo en cuenta que el transformador eléctrico podria estar ain en la ubicacién actual. La
reurbanizacion de este pequefio tramo de acerado (segun la delimitacion grafica mostrada en la IMAGEN
1) permitira cumplir con la Ordenanza Municipal de Accesibilidad y la creacion de un pequefio espacio
verde. Ambas cuestiones se llevaran a efecto segin las directrices generales del Departamento de
Arquitectura e Infraestructuras.
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5°.  Una vez puestos a disposicién los suelos calificados de ST para que se pueda proceder al
traslado del transformador eléctrico, el traslado del mismo deberd llevarse a cabo por ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. La ejecucion de la pequefia zona verde y tramo de acerado que se
quedaria libre con el traslado del transformador debera llevarse a cabo por los interesados en esta Mod. de
Elementos. En el caso de haberse cumplido ya el plazo que éstos tenian para haber acometido dicha zona
verde, y en caso de haber ejecutado ya dicha zona, correra ya por cuenta de la entidad ENDESA el
completar la ejecucion del espacio que quedaria liberado con el traslado del transformador. ( ver IMAGEN
2)

6°. Con la nueva calificacion que se propone para el Ambito Il en la presente Modificacion de
Elementos, se prevén los suelos necesarios como Sistema Técnico (ST) para permitir la reubicacion del
transformador de electricidad de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. que se encuentra en el
ambito. De este modo se cumpliria con los 5 m. de la Servidumbre de Policia del Arroyo Galica que
establece la normativa sectorial y que actualmente no cumple. Hasta en tanto no se produzca el traslado de
dicho transformador éste quedaria en fuera de ordenacion no pudiéndose otorgar otras licencias que las de
mantenimiento en base al articulo 15.4.3 y 15.4.5 del vigente PGOU.

7°. Con respecto al ambito I, La Comunidad de Propietarios de la urbanizaciéon El Candado asi
como la Asociacion de Vecinos se comprometeran al mantenimiento en estado de salubridad y ornato de la
planta baja diafana del equipamiento privado que se propone. Dando cumplimiento con ello al informe de
la Agencia Andaluza del Agua y evitando con ello problemas de seguridad para las personas en caso de
crecida del Arroyo Galica.

8°. La Comunidad de Propietarios de la urbanizacién ElI Candado asi como la Asociacion de
Vecinos deberan dar cumplimiento al informe sectorial preceptivo que emitira el érgano competente en
materia de aguas de la Junta de Andalucia.

I. CRONOGRAMA-ETAPAS PARA ACOMETER LOS COMPROMISOS:

En relacién con el Ambito I:

1°. Proceder a la inscripcion registral de la finca resultante de la Modificacién de Elementos del
PGOU a nombre de la Comunidad de Propietarios, haciendo especial referencia a la edificabilidad y
calificacion asignada a la misma. En el plazo maximo de cinco meses, a contar desde la publicacion de la
aprobacion definitiva de la Modificacion de Elementos, deberan presentarse en esta Gerencia las
escrituras publicas correspondientes, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, para que se
incorporen al expediente administrativo tramitado para la aprobacion del Convenio.

2% Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia de
obras de demolicion de las edificaciones que actualmente viene usando la Propiedad y la licencia de obras
para la construccion de las nuevas oficinas de la Asociacion de Vecinos y de la Comunidad de Propietarios.
Dichas solicitudes de licencia deberan presentarse conjuntamente en el plazo maximo de cinco meses a
contar desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacién del PGOU y deberd ir
acompafiada del titulo de propiedad referido en el parrafo anterior. La licencia de obras para la ejecucion
no podra por tanto expedirse si no se ha presentado a su vez la licencia de demolicién de las actuales
oficinas.

3% Realizar la edificacion_en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica y en el plazo
maximo de un afio, a contar desde la concesion de la licencia de obras y, una vez finalizadas las obras,
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presentar la correspondiente declaracion responsable para la ocupacién del nuevo edificio junto con la
documentacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones asumidas por la Propiedad en relacion al
Ambito I que se resumen en :

Previo a la concesion de la DR de las nuevas oficinas se debera haber procedido a la demolicidn de
las actuales oficinas, haberse hecho efectiva la cesién de los terrenos asi como la ejecucion de la zona verde
y tramo de acerado (Imagen 1 — Primera Fase). No se podra presentar solicitud de DR en tanto no se haya
dado cumplimiento a estas cuestiones que se deberd justificar mediante la presentacién de la documentacion
correspondiente en el contexto de la licencia.

En relacion con el Ambito 11:

128, Durante el tramite de informacién al pablico se dara audiencia de la presente Modificacién de
Elementos del PGOU a la entidad ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. (0 a los que resulten ser
titulares de los terrenos sobre los que se ubica el actual transformador)

28 Previo a la aprobacion definitiva de esta Modificacién se debera proceder a la aprobacion y
suscripcion del Convenio de Planeamiento y Gestion por los interesados en esta Modificacion de
Elementos, comprometiéndose a lo expuesto en el mismo.

38 Se debera ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento la parcela de su propiedad, libre de
cargas y gravamenes, mediante escritura publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, una
vez que la Modificacion de Elementos del PGOU n° 18 en Avda. Ppal. de El Candado reciba aprobacion
definitiva y antes de que el correspondiente acuerdo y sus ordenanzas sean publicados en el Boletin
Oficial de la Provincia para su entrada en vigor.

48, Demoler a su costa tras haber obtenido la correspondiente licencia de obras de demolicidn, las
edificaciones que actualmente utiliza la Comunidad de Propietarios y la Asociacion de Vecinos (oficina y
archivos) en el plazo de un mes, a contar desde que estén finalizadas las obras del nuevo edificio y, en todo
caso, con caracter previo a la presentacion de la correspondiente declaracion responsable para la
utilizacion de la nueva sede que se construya. La licencia de demolicion se habra obtenido como ya se ha
expuesto anteriormente, de modo conjunto o paralelo a la licencia de obras para el nuevo equipamiento.

5%, Reurbanizar el tramo de viario correspondiente al Ambito Il ampliando las aceras de
conformidad con la Ordenanza Municipal de Accesibilidad asi como ejecucion de zona verde. Ambas
cuestiones se llevaran a efecto segin las directrices generales del Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras conforme los siguientes plazos:

e En el plazo de cinco meses, a contar desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de
la ME PGOU, la Comunidad de Propietarios elaborara el proyecto de obras de urbanizacion conforme a
las indicaciones que le facilite la Gerencia Municipal de Urbanismo y lo presentara, para su aprobacion,
previa o simultaneamente a la presentacion del proyecto de edificacion relativo al Ambito |I.

e En el plazo méaximo de un afio, desde la aprobacion del citado proyecto de obras de urbanizacion,
la propiedad debera ejecutar la nueva zona verde y acerado_que se crea que, en todo caso, deberan estar
finalizados en el momento de presentar la declaracion responsable para la ocupacion del nuevo edificio que
se construya en el Ambito I, con la salvedad indicada en el parrafo siguiente.
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Si durante el plazo referido en el parrafo anterior el transformador eléctrico existente en el Ambito 11
no ha sido trasladado por la entidad ENDESA a la nueva ubicacién que se dispone en esta Madificacion de
Elementos y, por tanto, las obras de urbanizacién no pueden ejecutarse en su totalidad por dicha
circunstancia, la obligacion de urbanizar asumida por la Comunidad de Propietarios se considerara
cumplida; debiendo, a partir de entonces, asumir la obligacion de urbanizar el espacio que quede expedito,
tras el traslado, la citada mercantil en cumplimiento de lo previsto en el articulo 18.3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Los presentes compromisos se formalizaran mediante el Convenio de Planeamiento y Gestion
anteriormente.”

CONSIDERANDO que con la nueva calificacion que se propone para el Ambito
Il en la presente Modificacion de Elementos, se prevén los suelos necesarios como Sistema
Técnico (ST) para permitir la reubicacion del transformador de electricidad de ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. que se encuentra en el &mbito; todo ello a los efectos
de dar cumplimiento a los 5 m. de la Servidumbre de Policia del Arroyo Galica que
establece la normativa sectorial en los términos del informe técnico del Departamento de
11 de noviembre de 2020. Significando que hasta en tanto no se produzca el traslado de
dicho transformador éste quedaria en fuera de ordenacién no pudiéndose otorgar otras
licencias que las de mantenimiento en base al articulo 34 b) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y arts. 34.15.4.3 y 15.4.5 del vigente PGOU.

CONSIDERANDO que, conforme a los arts. 10, 31, 32, 36 y 38 de la LOUA, 127 a
135 del Reglamento de Planeamiento, 1.1.7.4.1 del PGOU-11 y demés concordantes,
sobre tramitacion de las modificaciones del planeamiento general, han de seguirse los
mismos tramites, determinaciones y procedimiento previstos para su aprobacion,
publicidad y publicacién, si bien su aprobacion definitiva corresponde a este
Ayuntamiento previo informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

CONSIDERANDO que, habiéndose aprobado el Proyecto por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local el pasado 20 de noviembre de 2020, el expediente fue remitido a la
Secretaria Delegada de la Comision del Pleno de Accesibilidad, Movilidad, Ordenacion del
Territorio y Vivienda a fin de abrir un plazo de cinco dias para la presentacion de
enmiendas en Comisién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 133 y 134 del
Reglamento Orgéanico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga; y segin DILIGENCIA de la
Vicesecretaria Delegada de la GMU 3 de diciembre de 2020, se hace constar que, durante
el plazo establecido en el art. 134.1 del Reglamento Organico del Pleno, comprendido
entre el 25 de noviembre de 2020 al 2 de diciembre de 2020, ambos inclusive, no tuvo
entrada ninguna enmienda en relacion al Proyecto aprobado.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 123 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local y art. 31.1.B) a) de la LOUA, la competencia para la
aprobacion inicial de la presente Modificacion de Elementos del PGOU, corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo en este caso necesario el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion.
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CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comision de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la ““Modificacion de Elementos del PGOU-
2011, pormenorizada n° 18 en Avda Principal de El Candado 1”, promovida de oficio,
segun la documentacion redactada de oficio fechada noviembre 2020, todo ello en base a
lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestion de 13 de noviembre de 2020 y articulos 31 a
41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y art. 127 de la Ley 7/85 de
2 de abril de Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Significar que en base a lo dispuesto en el art. 27 de la LOUA, el
acuerdo de aprobacidn inicial determinara la suspensién por el plazo maximo de un afio
del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias Urbanisticas en el ambito
que afecten a este expediente haciéndose constar que en todo caso, la suspension se
extinguird con la aprobacion definitiva de la presente Modificacion de Elementos.

TERCERO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica por plazo de
un mes, mediante inserciéon de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios
de mayor difusiéon provincial y en el tablén de anuncios de la Gerencia, asi como
publicacion en pagina web de este organismo, todo ello de conformidad con el articulo
32.1.2% y 39 de la LOUA, significando que el expediente estara a disposicion del publico
durante el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en
horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n°® 12.

CUARTO.- Igualmente durante el periodo de informacion puablica y de
conformidad con el articulo 32.1.2%8 de la LOUA, requerir informe preceptivo a la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia, informe preceptivo y vinculante en materia de
aguas Yy en especial con relacion al Informe Ambiental Estratégico de 15 de octubre de
2019 (apartado 4.4 “Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico”)
e informe técnico del Departamento de Planeamiento de 13 de noviembre de 2020. Todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal
puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, contado desde la
recepcién de la presente documentacion, entendiéndose éste desfavorable si no se emite
en dicho plazo.

18
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QUINTO.- Significar que terminada la informacion publica, se debera remitir el
expediente completo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructura y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, para que su
titular emita informe previo preceptivo en el plazo de un_mes desde la aportacion del
expediente completo, trascurrido el cual se entenderd emitido en sentido favorable, de
conformidad con el apartado C) del Art. 31.1 de la LOUA y Art. 80.4 de la Ley 39/2015 de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas.

SEXTO.- Posteriormente, tras el informe o transcurso del plazo para su emision,
remitir el expediente completo al Consejo Consultivo de Andalucia para la elaboracion y
emision del dictamen favorable, preceptivo de conformidad con lo establecido en el art.
17.10.e) de la Ley nim. 4/2005 de 8 de abril; Decreto 273/2005, de 13 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento Organico del Consejo Consultivo de Andalucia y Articulo
36. 2. ¢c), 22 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (Debera ser
emitido en el plazo de 30 dias desde la recepcion de la correspondiente solicitud).

SEPTIMO.-Significar que previamente a la aprobacion definitiva debera contar
certificacién o nota simple registral relativa a la titularidad de las fincas incluidas en el
ambito, asi como informe del Servicio de Patrimonio Municipal en relacién con la no
afeccion de no afeccion de bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones publicas a que se refiere el art. 5.3 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la CA de Andalucia

OCTAVO.- Significar que la aprobacion definitiva de la presente Modificacién de
Elementos estard condicionada a la previa aprobacion y suscripcion de Convenio de
Planeamiento y Gestion entre esta Administracion Municipal y los propietarios de los
suelos incluidos en el ambito; todo ello en los términos del informe técnico del
Departamento de 13 de noviembre de 2020 y lo dispuesto en los arts. 30 y 95 de la LOUA
y de conformidad con el art. 143 de la misma norma.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y a los efectos
oportunos:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

A la Junta de Distrito correspondiente.

A la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién El Candado y Endesa
Distribucion Eléctrica SL; asi como a quienes resulten interesados en
calidad de titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el
ambito.

gk own

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial,
resolvera como mejor proceda.”
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Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comision, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes (15), propuso al
Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la
misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=100.0&endsAt=201.0

PUNTO N° 3.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE NUNO
GOMEZ N°S 4 Y 6.

“Punto n° 3.- La Comision del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 3 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle-edificacion para 6 viviendas- PL 20/18
Solicitante: Zen Capital Europa S.L.

Representante: D. José Luis Mufioz Mufioz.

Situacion: C/ Nufio Gomez n® 4 y 6.

Junta Municipal de Distrito: n° 1 Centro.

Referencias catastrales: 2952115UF7625S0001XT y 2952116UF7625S00011T
Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacion Definitiva

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal, consistente
en la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle son 2 parcelas
contiguas sitas en C/Nufio Gdmez n°® 4 y 6, de las que la parcela sita en el n° 4 alberga una
construccion declarada en estado de ruina, contando ambas parcelas con la clasificacion y
categorizacion de Suelo Urbano consolidado y con la calificacion de zona Ciudad
Historica, subzona C-1 “Centro Historico” que les otorga el Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior del Centro (PEPRI Centro), en cuyo ambito se incluyen sin contar con
proteccion en el Catalogo de Edificios protegidos de dicho Plan Especial.
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La superficie total de ambas parcelas en Catastro es de 172 m?, que la Memoria
descriptiva del citado instrumento cuantifica en 184,91 m?y la medicién topogréfica de esta
Gerencia en 183,03 m?, lindando con medianeras de hasta 4 plantas y presentando una
Unica fachada a dicha calle, que es peatonal, para la que el PEPRI Centro prevé una altura
de planta baja +2.

La parcela sita en el n° 4 aparece en Catastro con una superficie de 62 m? y una
construccién de planta baja+1 de 112 m? que en la citada Memoria se describe como
parcela de 77,13 m? con una edificacion en estado de ruina que se pretende conservar, de la
misma superficie que Catastro; y la sita en el n® 6 aparece en Catastro vacante de
edificacion y con una superficie de 110 m?, que la citada Memoria describe con 107,63 m?.

RESULTANDO que es objeto del presente Estudio de Detalle la reordenacion
volumétrica de las citadas parcelas contiguas, reajustando sus parametros de alineaciones y
altura a los autorizados en las intervenciones edificatorias y de rehabilitacion urbana de las
que fueron objeto los inmuebles colindantes con anterioridad al vigente PGOU-11, y ello
con la finalidad de acometer una actuacion edificatoria en las citadas parcelas mediante la
construccién de un edificio plurifamiliar de 6 viviendas sin aparcamientos que resuelva la
recomposicion de sus medianeras con las colindantes existentes, de mayor altura, y a la vez
mantenga la fachada y estructura muraria de la edificacion en ruina, que se encuentra
alineada con la edificacion colindante, para conformar una edificacion con un patio y
nacleo de comunicaciones comun a ambas parcelas que, no obstante, presentaran un
tratamiento diferenciado de fachadas exteriores y de cubiertas en consideracién a la
edificabilidad y trama parcelaria historica del PEPRI Centro.

RESULTANDO que la redaccion del presente Estudio de Detalle encuentra su
justificacién en los articulos 712.4.2.9.3 “Condiciones de composicion y ejecucion” y
12.4.3 (que sustituye al art. 7 del citado PEPRI Centro) “Numero obligatorio de plantas
sobre rasantes y alturas” del vigente PGOU-11, que, respectivamente, disponen:

“Articulo 12.4.2. Condiciones de composicion y ejecucion.

()

9.3. En las actuaciones edificatorias se procurara mantener la estructura parcelaria original. No obstante lo
anterior, mediante la tramitacion de Estudio de Detalle, que deberad ser informado favorablemente por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico se permitira la edificacion con tratamiento conjunto
de varias parcelas contiguas. ”.

“Articulo 12.4.3. Numero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.

Los articulos 7 (excepto listados de alturas por calles) y 22.bis del PEPRI Centro, y articulo 4 del PERI Trinidad
Perchel, quedan sustituidos por este articulo redactado como sigue:

El nimero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados y planos.

En el caso de edificios protegidos integral o arquitectonicamente en sus dos grados, la altura obligatoria es la
del propio edificio que se protege, en la morfologia que da lugar a su protecciéon. Quedan excluidos de la
consideracion de altura en estos edificios, altillos, trasteros, instalaciones u obras de todo tipo realizadas con
posterioridad a la ejecucion del edificio y no integradas arquitectonicamente en él.

Sobre dicha altura prevalecera la que se establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que pretenden resolver
casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios protegidos, continuidad de
cornisas...y cualquier otro problema que la altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del
espacio urbano, sin que en ningln caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los
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terrenos comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los
predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el PEPRI Centro requeriran para su
tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia... .

RESULTANDO que en esta Gerencia se siguen los siguientes expedientes

relacionados con los inmuebles objeto del presente Estudio de Detalle:

1.-

2.-

3.-

Sobre el inmueble de C/ Nufio Gdmez n° 4:

- En el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica: RU 2008/553, bajo el que se
declaro el estado de ruina legal del citado inmueble por acuerdo del Consejo de Administracion
de esta Gerencia de fecha 2 de mayo de 2013, y en el que consta informe técnico de
seguimiento de fecha 3 de abril de 2018 que confirma su mal estado por su antigiiedad y muy
deficiente conservacion, cuyo empeoramiento puede causar dafios a las propiedades colindantes,
dandose traslado de dicho informe al Departamento de Actuaciones Urbanisticas para la
adopcidn de medidas de su competencia.

- En el Departamento de Actuaciones Urbanisticas: RS 2014/05, en el que consta la inclusion
del citado inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas con fecha 7
de agosto de 2014.

Sobre el inmueble de C/ Nufio Gomez n° 6:

- En el Departamento de Actuaciones Urbanisticas: RS 2017/04, en el que consta la inclusion
del citado inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas con fecha 10
de julio de 2017.

Sobre ambos inmuebles:

- En el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica: OM 2018/275, en el que consta
solicitud licencia de obras interesada por la mercantil promotora del presente instrumento de
ordenacion urbanistica con fecha 1 de agosto de 2018 para la construccion del citado edificio
plurifamiliar de 6 viviendas en ambas parcelas, que ha sido objeto de informe técnico de fecha 3
de diciembre de 2018 que sefiala que no se contempla en dicha solicitud la demolicion del
inmueble del n° 4 de la citada calle (en estado de ruina legal) y propone su denegacién hasta
tanto no obtenga aprobacion el presente Estudio de Detalle.

RESULTANDO que en el expediente hemos de tener presentes los siguientes

antecedentes de hecho:

- Con fecha 22-3-2019 la lltma. Junta de Gobierno Local acord6 aprobar inicialmente

Estudio de Detalle de C/ Nufio Gomez n% 4 y 6 para construir 6 viviendas en edificio
plurifamiliar sin aparcamientos, promovido por D. José Luis Mufioz Mufioz e/r Zen
Capital Europa S.L., en base a Memoria y Resumen Ejecutivo presentados el 29 de mayo

de

2018 y planimetria presentada el 10 de diciembre de 2018.

- Con fecha 29-3-2019 D. Francisco Javier Pelaez Martin presenta documentacién en

nombre de la mercantil promotora, Zen Capital Europa S.L., a fin de cumplimentar los
requisitos sefialados en el punto segundo del citado acuerdo para someter el Estudio de
Detalle al preceptivo tramite de informacién publica, acompafiando para ello:
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- Notas simples de fechas 12-11-2018 y 4-3-2019 de las 2 fincas incluidas en el &mbito de dicho
Estudio de Detalle, en las que consta como titular registral de las mismas la mercantil Re-Activa
Sweden S.L.

- Copia de escritura de fecha 23-4-2013 en la que el Sr. Pelaez Martin figura como Administrador
Unico de la mercantil La Utrera Grupo Inmobiliario S.L.

- Documentacidn fiscal y del Registro Mercantil relativa a la constitucion de la sociedad Re-Activa
Sweden S.L. (titular de las citadas fincas registrales) y al nombramiento del Sr. Pelaez Martin como
Administrador Gnico de la misma.

- Documentacion fiscal sobre las mercantiles Zen Capital Europa S.L. Yy La Utrera Grupo
Inmobiliario S.L.,y

- Autorizacion del Sr. Pelaez Martin, administrador de la mercantil Re-Activa Sweden S.L., a Dfia.
Elena Isabel Lopez Calvo para tramitar, retirar y gestionar la documentacion relativa al presente
procedimiento.

- Con fecha 4-4-2019 se remite notificacion del referido acuerdo a:

- Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia, respecto al citado
expediente OM 275/2018 (Servicio Juridico Administrativo de Licencias), y en relacion al referido
expediente RU 553/2008 (Seccion Juridico Administrativa de Conservacion e ITE).

- Departamento de Actuaciones Urbanisticas de esta Gerencia, respecto a los mencionados
expedientes del Registro Municipal de Solares RS 05/2014 y RS 04/2017.

- Junta Municipal del Distrito n° 1, en cuya demarcacién se incluye el ambito ordenado, donde
dicho acuerdo tuvo entrada el 8-4-2019.

- La mercantil promotora, Zen Capital Europa S.L., a la que, con fecha 22-4-2019, se notifica en
la persona de D. Javier Pelaez Martin.

- Con fecha 5-4-2019 tiene entrada en este Departamento de Planeamiento y Gestion

Urbanistica:

- Autorizacion del Sr. Peldez Martin como Administrador de Zen Capital Europa S.L. a Dfa.
Elena Isabel Lopez Calvo para actuar en el procedimiento en representacion de dicha mercantil.

- Copia de escrituras de fechas 28-12-2017 y 30-8-2018, de cambio de denominacion de la
referida mercantil La Utrera Grupo Inmobiliario S.L. a Zen Capital Europa S.L. y de constitucion
de la mercantil Re-Activa Sweden S.L., titular registral de las fincas objeto del Estudio de Detalle,
sociedades de las que figura como Administrador el Sr. Peldez Martin.

- Con fecha 11-4-2019 se emiti6 informe por este Servicio Juridico del

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica dando por cumplimentados los
requisitos del acuerdo de aprobacién inicial para la apertura del tramite de informacion
publica y para recabar simultdneamente los informes previstos legalmente como
preceptivos.

- El referido tramite de informacién puablica fue sustanciado mediante:

- La notificacién individualizada del acuerdo adoptado a Re-Activa Sweden S.L., mercantil titular
registral y catastral de las parcelas incluidas en el ambito del Estudio de Detalle, con fecha 22-4-
2019.

- La remision del Anuncio de 15-4-2019 al Negociado de Técnicas Aplicadas a la Informacion
con fecha 22-4-2019, para su publicacion en la pag. Web de esta Gerencia, a fin de facilitar su
conocimiento por medios telematicos e incentivar y hacer méas efectiva la participacion ciudadana.
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- La publicacion de dicho Anuncio en el Tablon electronico Unico de Edictos del Excmo.
Ayuntamiento durante el periodo comprendido entre los dias 22 de abril y 21 de mayo de 2019,
ambos inclusive, segun Diligencia de la Vicesecretaria Delegada de esta Gerencia de fecha 22 de
mayo de 2019, asi como en el Diario La Opinién de Malaga de fecha 20 de mayo de 2019 y en el
BOP de Méalaga n° 101, de fecha 29 de mayo de 2019.

- Con fecha 29-4-2019 tienen salida de esta Gerencia sendos oficios acompafiados
del acuerdo adoptado, sus antecedentes y la documentacion inicialmente aprobada, a fin de
solicitar la emision de los informes preceptivos y vinculantes que habian de recabarse,
al respecto, de:

- La Delegacion Territorial de Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia -en materia de
Cultura- (en la que tuvo entrada el 30-4-2019), en aplicacion del articulo 29.4 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante
LPHA), por la inclusién del d&mbito ordenado en el Conjunto Histérico de Malaga,
inscrito como Bien de Interés Cultural (BIC) en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz (Decreto 88/2012, de 17 de abril, BOJA n° 83, de 30-4-2012), y
también por asi disponerlo los articulos 12.4.2 9.3 vy 12.4.3 del vigente PGOU-11
anteriormente transcritos, en relacion a la propuesta de elevacion de altura y de
tratamiento conjunto de la actuacion edificatoria de las 2 parcelas del &mbito ordenado.

- La Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (en la que tuvo
entrada el 3-5-2019), en aplicacién de la D.A.22 del RD 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, puesto
en relacion con el art. 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el RD 297/2013, de 26 de
abril, por encontrarse el ambito ordenado en la zona de servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Malaga-Costa del Sol.

- Con fecha 19-6-2019 tiene entrada en el Registro de Documentos de esta Gerencia
oficio de la Direccidn General de Patrimonio Histérico y Documental de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia de fecha 14-6-2019, que asumia
y remitia informe emitido por la referida Delegacion Territorial de Malaga, con fecha 11-
6-2019, en sentido desfavorable a la propuesta de edificacion conjunta de las 2 parcelas.

- Con fecha 1-8-2019 tiene salida de esta Gerencia requerimiento de fecha 30-7-2019
formulado a la mercantil promotora, notificado a ésta el 12-8-2019, al que se acompafiaba
el citado informe desfavorable de la referida Delegacion Territorial de la Junta de
Andalucia de fecha 11-6-2019, a fin de que se diese justificacion al extremo sefialado en
dicho informe.

- Con fecha 27-8-2019 se presenta por la promotora “Justificacion de la
excepcionalidad en la agregacion de parcelas en calle Nuiio Gomez, n°4 n° 6”, a fin de
cumplimentar lo requerido por la citada Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia.

- Con fecha 13-9-2019 tiene entrada en este Departamento informe de la Direccién
General de Aviacién Civil fechado el 3-9-2019, que tuvo entrada en el Registro General
del Ayuntamiento el 5-9-2019, emitido en sentido favorable y sefialando las
determinaciones y el plano que debian incorporarse para la aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle.

g
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- Con fecha 17-9-2019 tiene salida de esta Gerencia requerimiento de fecha 16-9-
2019 notificado a la mercantil promotora el 19-9-2019, al que se acompafiaba el referido
informe de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha 3-9-2019, a fin de que la
promotora cumplimentase lo sefialado en dicho informe.

- Con fecha 26-9-2019 se emite informe técnico municipal por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento a fin de dar respuesta a la
justificacién requerida por la referida Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia para
admitir la edificacion conjunta de las 2 parcelas objeto del Estudio de Detalle.

- Con fecha 3-10-2019 se remite el citado informe técnico municipal de fecha 26-9-
2019 a la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de
Andalucia, en la que tuvo entrada el 7-10-2019 para la emision de informe en relacion a los
aspectos de su competencia.

- Con fecha 17-10-2019 tiene entrada en este Departamento comunicacion de la
Unidad de Fomento de la Subdelegacion del Gobierno en Malaga mediante la que se
remitié al Excmo. Ayuntamiento el referido informe favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil de fecha 3-9-2019, que habia sido remitido previamente por dicho 6rgano
estatal a esta Corporacion municipal, donde tuvo entrada el 5-9-2019.

- Con fecha 5-11-2019 tiene entrada en el Registro de Documentos de esta Gerencia
oficio de la Direccidn General de Patrimonio Histérico y Documental de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia de fecha 31-10-2019, que asumia
y remitia nuevo informe de la referida Delegacion Territorial de Malaga de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico de fecha 25-
10-2019, emitido, de nuevo, en sentido desfavorable a la citada propuesta de edificacion
conjunta.

- Con fecha 16-1-2020 tiene salida de esta Gerencia oficio de 15-1-2020 mediante
el que se dio traslado a la promotora del Estudio de Detalle del segundo informe
desfavorable emitido por la referida Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia con
fecha 25-10-20109.

- Con fecha 22-1-2020 se emite nuevo informe técnico municipal por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento a fin de dar, nuevamente,
respuesta a la justificacion requerida por la Delegacién Territorial de la Junta de
Andalucia respecto a la edificacion conjunta de las 2 parcelas objeto del Estudio de
Detalle.

- Con fecha 30-1-2020 se remite el citado informe técnico municipal de 22-1-2020 a
la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico de la Junta de Andalucia para
la emision de informe en relacion a los aspectos de su competencia, en la que dicho
informe municipal tiene entrada el 6-2-2020.

- Con fecha 8-6-2020 tiene entrada en esta Gerencia informe de la Delegacion
Territorial de Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y
Patrimonio Historico de fecha 29-5-2020, emitido, en esta ocasion, en sentido favorable.
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- Con fecha 16-6-2020 se remiten a la mercantil promotora los citados informes
favorables de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha 3-9-2019 y de la
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico de fecha 29-5-2020 junto a
requerimiento de fecha 15-6-2020, a fin de que aportase Texto Refundido del Estudio de
Detalle con el contenido documental y determinaciones objeto de los citados informes
favorables.

- Con fecha 3-7-2020 se expide Certificacidn por la Vicesecretaria Delegada de esta
Gerencia, en la que se hace constar que, durante el plazo comprendido entre los dias 15 de
abril y 27 de junio de 2019, ambos inclusive, computados a efectos de informacién
publica general, no tuvo entrada ninguna alegacion al acuerdo de aprobacién inicial
adoptado.

- Con fecha 29-9-2020 tuvo entrada en el Registro General de documentos de esta
Gerencia instancia de la promotora acompafiando documento de Estudio de Detalle
Refundido de Memoria (29 mayo 2018), Planimetria (10 diciembre 2018) e informe para
justificacién de excepcionalidad (22 enero 2018), Agregacion de parcelas y reordenacion
de volumenes en Calle Nufio Gémez n° 4-6, fechado el 21 de septiembre de 2020 con
planimetria de fecha diciembre 2018, solicitando su aprobacion definitiva.

- Por ultimo, con fecha 11-11-2020 se ha emitido informe técnico municipal
favorable por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica, proponiendo la aprobacion definitiva de la
documentacion refundida presentada.

CONSIDERANDO que el PGOU-11 vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de fecha 21 de
enero de 2011, y tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo de la
subsanacion de las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su
Resolucién de 28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacion de la Normativa de la
Revisién-Adaptacion-2011 del PGOU de Mélaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de
2011.

En su Disposicion Transitoria cuarta se declara expresamente vigente en su ambito
el citado Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Centro de Méalaga (PEPRI
Centro), aprobado definitivamente con fecha 30-10-1989 (BOP de 19-6-1990), siendo
objeto de actualizacion a través de modificaciones introducidas por el PGOU de 1997,
modificaciones puntuales de elementos, actualizaciones y revisiones del Catalogo de
Edificios protegidos y de otros instrumentos de planeamiento de desarrollo, propuestas de
ordenacidn, estudios previos y delimitaciones de unidades de ejecucion declarados
expresamente en vigor en su ambito, salvo las modificaciones especificadas en la ficha
PAM-PEPRI (83) M (Barrio Centro) del PGOU-2011, y en la Ordenanza de la Ciudad
Histérica, con la que se califica la parcela objeto del ambito ordenado, siendo
aprobado, con fecha 17-10-2014, el Avance de la Revision del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Centro Histoérico PEPRI Centro.

En particular, el transcrito articulo 12.4.3 del vigente PGOU-11 (que sustituye al
art. 7 del PEPRI Centro) “Numero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas”, que
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fundamenta parte de las determinaciones propuestas en el presente Estudio de Detalle, fue
objeto de nueva redaccion tras la aprobacién, con fecha 31-10-2013, de la modificacion
puntual de elementos de la ordenacién pormenorizada del PGOU-11 numerada del 1
al 13 (PP 12/13, BOP n° 109, de 10-6-2014).

CONSIDERANDO lo dispuesto en los arts. 15.1.a) y b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), que regula los
Estudios de Detalle, al disponer:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de planeamiento en
&reas de suelos urbanos de &mbito reducido y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. ”.

CONSIDERANDO, al hilo de lo anterior, que la redaccién y objeto del presente
proyecto de ordenacién responden, por un lado, al caracter de desarrollo detallado y
complementario que asigna a los Estudios de Detalle el art. 2.3.1.2.2.a) del PGOU-2011
para ajustar la ordenacién de determinados ambitos del Plan General o precisar la
regulacion de materias especificas, como las previstas en los arts. 12.4.2.9.3 y 12.4.3
del PGOU-11, v, por otro, a su condicion de instrumento de planeamiento urbanistico
de ordenacion pormenorizada preceptivo e idoneo para la ejecucion de areas de reforma
interior, en relacion a lo que disponen los arts. 96.1.b) de la LOUA, Presupuestos de la
gjecucion, y 2.3.10 del PGOU-11, El Estudio de Detalle, que previene:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el presente
Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio de Detalle, la
aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento. ”.

CONSIDERANDO que, en relacion a las determinaciones del Estudio de Detalle
sometidas a la consideracion de la Delegacion Territorial de Malaga de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico de la Junta
de Andalucia, cabe sefialar:

1.-) Que los articulos de la LPHA esgrimidos en el primer informe desfavorable de
dicha Delegacion Territorial de fecha 11-6-2019 son:

“ Articulo 30. Planeamiento urbanistico de proteccion.

1. La inscripcion de bienes inmuebles en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
llevard aparejada la obligacion de adecuar el planeamiento urbanistico a las necesidades de
proteccion de tales bienes en el plazo de dos afios, con aprobacion definitiva de la innovacion si fuese
necesaria, desde la publicacion de la inscripcion. Dicha obligacion no podra quedar excusada por la
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existencia de un planeamiento contradictorio con la proteccion de los bienes inscritos, ni por la

inexistencia de planeamiento que contemple a los bienes inscritos...".

Articulo 31. Contenido de proteccién de los planes.
(...)

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberan contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes: a) El mantenimiento de las
alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose excepcionalmente remodelaciones
urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el

>

entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido.”.

-Respecto a los que dicha Delegacién Territorial consider6 que:

- No se consideraban justificadas ni acreditadas cumplidamente por esta Administracion municipal
las razones que pudieran avalar la aplicacion de los supuestos de excepcionalidad a la referida
obligacion legal de mantener la estructura parcelaria original para permitir el tratamiento agrupado
de las 2 parcelas del Estudio de Detalle, bien por suponer una posible mejora del entorno territorial
urbano o bien por contribuir a evitar usos degradantes del Conjunto Historico de Malaga.

- La Administracién municipal no ha procedido a la adecuacion del PEPRI-Centro aprobado
definitivamente el 30-10-1992 (BOP de 22-12-1992) como planeamiento aplicable al Conjunto
Histérico de Malaga objeto de declaracién como BIC por Decreto 88/2012, de 17 de abril (BOJA n°
83, de 30-4-2012), lo cual estima necesario la citada Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia
por las necesidades de proteccién de dicho BIC.

- La Administraciéon municipal ha de analizar los proyectos desde la perspectiva patrimonial y no
s6lo urbanistica, a través de la Comision técnica municipal prevista en el articulo 40 de la LPHA.

2.-) Que en el informe técnico aportado por la promotora sobre “Justificacion de

la excepcionalidad en la agregacion de parcelas en calle Nuiio Gomez, n° 4 n° 6", se
sefiala:

Son 2 parcelas de dimensién muy reducida con una geometria complicada para el desarrollo
separado de dos edificaciones y su encaje con un programa 6ptimo de viviendas, distribucién y
dimensiones de patios, pasillos, habitaciones y elementos constructivos previstos en la normativa
estatal y municipal.

Desde la perspectiva de rehabilitacion y regeneracion urbana, la edificacion conjunta en ambas
parcelas contribuiria a la recuperacion, dinamizacion y revalorizacion del tejido urbano histérico
de la zona, que, encontrandose a espaldas de una calle principal (la C/Carreteria), ha sido objeto de
una falta de uso residencial durante largo tiempo que puede verse favorecido por la presente
actuacion.

A ello se suma la mejora que supone para la estética del tramo de calle y del conjunto del barrio
mantener la apariencia original de 2 edificaciones diferentes para conservar las caracteristicas
volumétricas del tejido urbano historico, asi como la circunstancia de eliminar el estado de ruina
de la edificacidn existente en una de las parcelas, cuya estructura muraria original de ladrillo tosco
e iguales dimensiones de crujia y las dimensiones de fachada pretenden mantenerse, integrando un
conjunto edificado con una cubierta con los que se recupera el patrimonio histérico de forma visual y
estructural, ya que, ademas de mostrar los muros originales en fachada e interiores de vivienda, se
mantienen sus capacidades estructurales de carga y las dimensiones originales de entre 50 y 70 cm.
de espesor, que, segun el técnico redactor, es la solucion sugerida por los Servicios Técnicos de la
citada Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de una mejor adecuacion de la
edificaciéon proyectada bajo una sola estructura, nicleo de comunicaciones y unificacion de
infraestructuras.

e
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3.-) Que en el informe técnico municipal del Servicio de Planificacion Territorial

y Urbanistica de este Departamento de fecha 26-9-2019 se aduce:

La calle Nufio Gomez trasera a C/ Carreteria tiene un ancho de 3,44 m. y sus edificaciones
presentan un avanzado estado ruinoso, y la agregacion y edificacion conjunta de las 2 parcelas del
Estudio de Detalle mejora e incentiva la regeneracion estética del conjunto del Conjunto Histdrico,
evitando los usos degradantes del bien protegido.

La edificacion individual del solar existente haria imposible el desarrollo de viviendas conforme a
las ordenanzas actuales y minimas condiciones de habitabilidad, y dejaria la edificacion contigua en
ruinas, en una parcela de 60 m? inedificable, cuya no actuacién incrementarifa deterioro del BIC.

Con el mismo fin que la LPHA, también el PEPRI Centro tiene como objeto el mantenimiento de la
parcelacion y trama urbanas, cuya excepcionalidad para un tratamiento conjunto de parcelas se
posibilita en base a un doble criterio, municipal y de la Administracion Cultural autonémica.

El Servicio Técnico municipal entiende justificado este caso por permitir la pervivencia de una
edificacion que ayuda a reconocer la memoria del parcelario original, visibilizando exteriormente
una solucion de fragmentacion de las edificaciones en 2 volimenes diferentes, rehabilitando muros
y fachada de la edificacidn ruinosa y manteniendo una diferencia de alturas y de composicién de
cubiertas que responden a periodos constructivos diferentes, dejando testimonio de la parcelacion
original.

4.-) Que los argumentos aducidos en el segundo informe desfavorable de la

citada Delegacion Territorial de fecha 25-10-2019, son:

Que el tratamiento conjunto de dichas parcelas se plantea al hilo de una cuestion interpretativa de
normativas solapadas y contradictorias: el articulo 12.4.2.9.3 del PGOU-11, que sustituye al articulo
8-G del PEPRI Centro (se procurard mantener la estructura parcelaria original, que, no obstante,
puede exceptuarse para un tratamiento conjunto edificatorio mediante Estudio de Detalle informado
favorablemente por la Consejeria competente en Patrimonio Historico), y el articulo 31.2.a) de la
LPHA (mantenimiento de alineaciones, rasantes y el parcelario existente en los Conjuntos Historicos
permitiendo excepciones que alteren dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus
relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido).

Dicha discrepancia deriva de la falta de adecuacion del PEPRI Centro a la LPHA en el plazo de 2
afios prorrogables previsto en el articulo 30 de dicha Ley, transcurridos ya desde la declaracion
como BIC del Conjunto Historico de Méalaga en 2012, aunque el fondo de la cuestién pasa por
determinar si el tratamiento conjunto de dichas parcelas constituye una de las excepcionalidades
previstas en dicha Ley, que han de plantearse en un contexto de complementariedad con las restantes
determinaciones de los Planes de proteccion de Conjuntos Historicos que no quedaron justificadas
por la Administracion Municipal, orientada desde la perspectiva del fomento de la renovacién urbana
y no con mejoras directamente relacionadas con la transformacion parcelaria (mejoras de
accesibilidad y/o movilidad, de vertebracion social, implantacion de dotaciones publicas y/o servicios
en zonas desfavorecidas, etc.), sin haber entrado a valorar otros aspectos de caracter patrimonial ni
aportar ningun andlisis encaminado a discernir sobre la existencia o carencia de interés cultural.

-En base a los cuales dicha Delegacion Territorial concluyo:

Que la actual configuracion parcelaria de los 2 inmuebles objeto del Estudio de Detalle constituye un
valor patrimonial protegible en el marco del referido art. 31.2.a) de la LPHA, para el que no se habia
justificado la concurrencia de ninguna de las excepcionalidades previstas en dicho texto legal para
autorizar el tratamiento conjunto de dichas parcelas.
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5.-) Que el nuevo informe técnico municipal emitido, al respecto, por el Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento el 22-1-2020, para dar
respuesta a los extremos cuestionados por la citada Delegacion Territorial Autondémica:

- Incorpora un estudio histdrico-urbanistico de la zona (catalogado de interesante por dicha
Delegacion) que comprende el andlisis de la estructura parcelaria, un andlisis historico cartogréafico
con identificacidn de elementos discordantes en el entorno cercano y la secuencia evolutiva de la
trama urbana, concluyendo que la agregacion de parcelas pretendida no vulnera la configuracién
parcelaria, e invocando, como argumentos de la excepcionalidad de dicha medida para este caso
concreto, que:

- Se respeta en la medida de lo posible la estructura parcelaria original, en cuanto que tras
la intervencidn se identifica cada una de las parcelas por su diferente arquitectura.

- La agregacion permite dotar el nicleo de comunicacién con la instalacion de ascensor,
con la consiguiente mejora de accesibilidad para ambos inmuebles.

- Se evita el uso degradante del inmueble de escasas dimensiones en el que existe una
edificacion en estado de ruina, que presenta problemas de viabilidad para su promocion
edificatoria y puede acabar convertida en aparcamiento o almacén (de los que ya existen
precedentes en la misma calle).

6.-) Que el ultimo informe emitido en sentido favorable por la citada Delegacion
Territorial con fecha 29-5-2020 considera justificado el tratamiento conjunto propuesto,
concluyendo que:

A la vista del analisis historico-urbanistico y los argumentos del mencionado informe técnico
municipal de fecha 22-1-2020, concurre una de las excepcionalidades prevista en la LPHA para
autorizar dicha propuesta, al contribuir la agregacion parcelaria a evitar los usos degradantes del
bien protegido, en este caso, de una parcela con edificacion en estado de ruina que por sus
reducidas dimensiones presenta problemas de viabilidad para su promocion edificatoria.

CONSIDERANDO que, una vez emitido el citado informe favorable de la
Delegacion Territorial de Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico de la Junta de Andalucia con fecha 29-5-2020,
y tras la presentacion de Texto Refundido del Estudio de Detalle para incorporar las
determinaciones y documentos derivados de los informes sectoriales emitidos tras su
aprobacidn inicial, con fecha 11-11-2020 se emiti6 informe técnico municipal favorable
por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento en el que
se propone:

“(..)
PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la Aprobacion Definitiva
del Estudio de Detalle en Calle Nuiio Gomez 4y 6 de Malaga..." .

CONSIDERANDO de los antecedentes obrantes en el expediente que el proyecto
examinado se acomoda a los informes técnicos y sectoriales emitidos, cumpliendo lo
dispuesto en los articulos 15y 19 de la LOUA; 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento;
12.42.9.3 y 12.4.3 del PGOU-11; 31.2 de la LPHA vy las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Malaga-Costa del Sol, si bien, por error ha quedado incorporado al Texto
Refundido del Estudio de Detalle presentado el 29-9-2020 un informe de la Direccion
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General de Aviacion Civil correspondiente a otro Estudio de Detalle (de C/ Ayala, n° 34),
sin que se haya considerado preciso informe de sostenibilidad econémica a la vista del
alcance del objeto y naturaleza de sus determinaciones.

CONSIDERANDO en cuanto al procedimiento, lo dispuesto en los articulos 31 al
41 de la LOUA con el desarrollo contenido en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n° 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local y art. 31.1.B) c) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

A la vista de cuanto antecede, en cuanto a los aspectos juridicos estudiados este
Departamento propone a la Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la agregacion de
dos parcelas y reordenacion de volimenes para una edificacion plurifamiliar de 6
viviendas sin aparcamientos en C/ Nufio Gomez n° 4 y 6, promovido por D. José Luis
Mufioz Mufioz e/r Zen Capital Europa S.L, de conformidad con el documento presentado
el 29 de septiembre de 2020, “Estudio de Detalle Refundido de Memoria (29 mayo 2018),
Planimetria (10 diciembre 2018) e informe para justificacién de excepcionalidad (22
enero 2018), Agregacion de parcelas y reordenacion de volimenes en Calle Nufio Gémez
n°4-6", fechado el 21 de septiembre de 2020 con planimetria de fecha diciembre 2018, de
acuerdo con el informe técnico favorable emitido por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica con fecha 11 de noviembre de 2020 y con lo dispuesto en los arts. 31
al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Disponer que, previamente al depésito y publicacién del citado
Estudio de Detalle, se requiera a la promotora la presentacion de documento refundido en
el que quede incorporada la documentacion sobre servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Malaga-Costa del Sol correspondientes al ambito del presente Estudio de
Detalle, en lugar de la documentacion sobre dichas servidumbres incorporada,
correspondiente a otro ambito .

TERCERO.- Una vez emitido informe técnico favorable sobre la
cumplimentacion de lo sefialado en el acuerdo precedente, procédase a:

- Depositar dos ejemplares completos del Documento técnico en el archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento Urbanistico, asi como los
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actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos, en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestidn de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

-Remitir el documento técnico, junto con certificado del acuerdo de aprobacidn
definitiva y certificacion del asiento practicado en el Registro Municipal de Instrumentos
de Planeamiento, a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia, a fin de que se proceda a su depoésito e inscripcion en
el Registro correspondiente, segin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y arts. 19 a
22 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el dep6sito de dicho instrumento de planeamiento,
con emisién de la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los
articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, y disponga la promotora del
correspondiente anuncio, procédase a publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de
dicho instrumento y, en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segln se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final y
articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido previamente a su
dep6sito y remision, respectivamente, en los citados Registros, no entrando en vigor hasta
que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el
art. 65.2 de la citada ley 7/85 (15 dias habiles).

QUINTO.- Advertir a la promotora que el anuncio para que lleve a afecto dicha
publicacidon se pondra a su disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto, por analogia, en
el articulo 113.1 e) de la LOUA; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del
anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la
caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que la ordenacion interior propuesta en las viviendas y
aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad
propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberan ser
comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en el procedimiento de licencia de obras que se sigue bajo el expte. OM
2018/275.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:
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1. Al Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta Gerencia
(Servicio Juridico Administrativo de Licencias de Obras en relacion al
expte. OM 2018/275, y Seccion Juridico-Administrativa de Conservacion e
ITE en relacion al expediente RU 2008/553).

2. Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas en relacion a los exptes. RS
2014/05 y RS 2017/04.

3. AlaJunta Municipal del Distrito n° 1-Malaga Centro.

4. A la mercantil promotora, Zen Capital Europa S.L. y a la mercantil
propietaria de las parcelas del &mbito ordenado, Re-Activa Sweden S.L.

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Movilidad y Seguridad, que, no obstante, dentro de su ambito competencial,
resolverda como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisidn, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1) del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb001 7b?startAt=201.0&endsAt=249.0

PUNTO N° 4.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE NUNO
GOMEZ N°S 9, 11, 13 Y 15.

“Punto n° 4.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 2 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle para un edificio con destino a equipamiento de Centro Cultural
Cénovas del Castillo.- PL 30/19.

Solicitante: Instituto Municipal de la Vivienda.

Situacion: Calle Nufio Gdmez n° 9-11-13 y 15.

Junta Municipal de Distrito: n° 1-Malaga Centro.

Referencias catastrales: 2853214UF7625S Nufio Gémez 9.- 2853213UF7625S Nufio Gémez 11.-
2853212UF7625S Nufio Gémez 13.- 2853211UF7625S Nufio Gomez 15.

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacién Definitiva

INFORME PROPUESTA
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A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle lo constituyen
cuatro fincas situadas en suelo urbano consolidado en el &mbito del Pepri-Centro y sitas en
C/ Nufio Gémez n° 9, 11, 13 y 15, con superficies catastrales de 226 m2; 137 m2; 143 m2
y 281 m2, respectivamente; ademas el inmueble n® 9 cuenta con proteccion Ambiental y
estd incluido en el listado de “Pinturas Murales” y el n° 15 tiene un grado de proteccion
Arquitectonica Il. Su objeto es proponer, de conformidad con lo previsto en el apartado
9.3 del articulo 12.4.3 del PGOU, la ordenacidn volumétrica y alineaciones de las citadas
fincas con la finalidad de materializar una actuacion edificatoria que permita la
construccién de un nuevo edificio con tratamiento conjunto, con uso de equipamiento y
con destino a Centro Cultural Canovas del Castillo, que incluye la casa natal.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que constan en el
expediente:

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 30 de abril de 2020 se acordd
la aprobacidn inicial del presente Estudio de Detalle en C/ Nufio Gomez n° 9,11,13 y 15 en
base a la documentacion con fecha 5 de julio de 2019 y Estudio Histérico documental y
Dossier justificativo de la union de parcelas de 2 de marzo de 2020, de conformidad con lo
indicado en el informe técnico emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 23 de marzo de
2020 y con lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

- En relacion a los condicionantes recogidos en disposicién octava del citado acuerdo
de aprobacidn inicial, consta la emisidn de los siguientes informes internos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Mélaga:

- Informe del Negociado de Topografia y Cartografia de este Departamento de fecha
3 de abril de 2020.

- Informe del Servicio de Conservacion y Arqgueologia del Departamento de
Licencias y Proteccion Urbanistica, de fecha 15 de mayo de 2020 relativo a
normativa arqueoldgica de aplicacion al presente Estudio de Detalle.

- Informe del Servicio Juridico Administrativo del Departamento, de fecha 20 de
mayo de 2020 constando el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
aprobacidn inicial, referidos a la acreditacion de la titularidad catastral y registral de
las fincas incluidas en el &mbito.
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- La informacion puablica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Diario Sur de 12 de junio de 2020; en el Boletin Oficial de la Provincia de 16 de junio de
2020 y exposicion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 26 de
mayo hasta el 29 de junio, ambos inclusive. En el mismo periodo se procedi6 a exposicion
en pagina web del Ayuntamiento a los efectos de lo dispuesto en el art. 39.4 de la LOUA.

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se expide Certificacion de fecha 4 de
agosto de 2020 en la que consta que durante el plazo de informacion pablica no han tenido
entrada alegaciones en relacién al presente expediente.

- En relacién a los informes preceptivos y vinculantes requeridos en el presente
procedimiento, constan los siguientes:

- Informe de Aviacion Civil, con fecha de entrada 8 de septiembre de 2020,
favorable al presente Estudio de Detalle, en el que se recoge la necesidad de
incorporar plano normativo y constancia expresa de los deberes relativos a la
inclusion del &mbito en la Zona de Servidumbres Aeronauticas.

- Informe de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga, con fecha de entrada 29 de
septiembre de 2020, en sentido favorable, con condicionantes.

- Con fecha 28 de septiembre de 2020 la Administracion promotora del Estudio de
Detalle adjunta documentacion “Separata de Aviacion Civil”; aportando con fecha 17 de
noviembre de 2020 Texto Refundido del Estudio de Detalle.

- Con fecha 1 de diciembre de 2020 se emite informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestidén Urbanistica, proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle.

CONSIDERANDO los informes técnicos emitidos en el procedimiento por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica:

1.- Informe técnico de fecha 23 de marzo de 2020, que analiza la propuesta
presentada desde el punto de vista compositivo y de ordenacién de voliumenes, haciendo
constar que la misma se ajusta a los pardmetros urbanisticos de aplicacion.

2.- Informe técnico de fecha 1 de diciembre de 2020, en el que se constata el
cumplimiento de los requerimientos recogidos en el acuerdo de aprobacién inicial, asi
como los condicionantes de los informes sectoriales emitidos en el procedimiento:

“11. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Ambito del Estudio de Detalle esta incluido en la delimitacién del PEPRI Centro, asi como en la
delimitacion del Conjunto Historico de Malaga, declarado BIC por Decreto 88/2012 de 17 de abril de 2012.
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La calificacion de las parcelas incluidas en el ambito seglin planeamiento vigente es la siguiente:
- Parcela Calle Nufio Gémez n° 9,11 y 13: Equipamiento.
- Parcela Calle Nufio Gomez n° 15. CH Centro Historico.

Proteccion Arquitectonica

En el &mbito del Estudio de Detalle nos encontramos con los siguientes inmuebles protegidos.
- Edificio en calle Nufio Gémez n° 15 con grado de proteccion Arquitecténica Il.
- Edificio en calle Nufio Gémez n° 9 tiene Proteccion Ambiental, y aparece en el listado
incluido en el art. 12.4.12 “Pinturas Murales” del PGOU, por lo que deberd ser sometidos al
proceso de intervencién que se indica en dicho articulo.

Proteccion Arqueolégica

Segln se observa en la ficha del Catalogo Arqueoldgico, el ambito del Estudio de Detalle tiene
Proteccién tipo 2/ Reserva arqueoldgica

El resto de condicionantes y/o pardmetros urbanisticos de referencia para el presente Estudio de
Detalle se reflejan pormenorizadamente en el informe técnico del Servicio de Planificaciéon Territorial y
Urbanistica de este Departamento de fecha 23 de marzo de 2020.

I11. JUSTIFICACION DE REQUERIMIENTOS DE INFORMES SECTORIALES EMITIDOS

1. Informe favorable de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana en relacion a las servidumbres aeronauticas de fecha 8 de septiembre
de 2020.

La totalidad del dmbito del “Estudio de Detalle Centro Cultural Canovas del Castillo - calle Nufio
Gomez n® 9-15, Mdlaga”, se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas
correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. En el plano que se adjunta como Anexo |
a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho &mbito, las cuales
determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que afectan a dicho ambito, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via
férrea.

El planeamiento urbanistico debe incorporar entre sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, debiendo dejar constancia
expresa del parrafo anterior en su documentacion.

En la nueva documentacion aportada se ha incorporado separata justificativa del cumplimiento de
las Servidumbres aeronauticas por lo que se entiende justificado dicho requerimiento.

2. Informe favorable de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de fecha 18 de septiembre de 2020. En dicho informe se
especifica lo siguiente:

En relacién al contenido documental, la definicion pormenorizada de la edificacion (tratamiento de
la envolvente, secuencia de huecos, eleccién de materiales y cromatismos, etc.) corresponde al
futuro proyecto de edificacion, no siendo objeto del instrumento de planeamiento, por lo que, con
caracter previo a la aprobacion definitiva, deberd depurarse la documentacion del Estudio de
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Detalle, eliminando aquellos contenidos no urbanisticos que puedan dar lugar a confusion o
distorsionar la eficacia del instrumento.

De cara a garantizar la compatibilidad del futuro proyecto de edificacion con el mantenimiento de
los valores culturales, se establecen las siguientes pautas y cautelas, para su incorporacion a la
Normativa del Estudio de Detalle, con caracter previo a la aprobacion definitiva:

a) En lo relativo al patrimonio arqueoldgico, los resultados definitivos de las actividades
arqueologicas desarrolladas y/o pendientes de desarrollar en el ambito, podran requerir el
ajuste de las determinaciones del Estudio de Detalle.

b) En el tratamiento de pavimentos de la zona libre de edificacion, deberan aplicarse diferencias
de material y/o soluciones técnicas que permitan reconocer el trazado de la alineacion
histérica protegida (alineacion existente en el momento de declaracion del Conjunto Historico.
Decreto 88/2012, de 17 de abril. BOJA n° 83 de 30/04/2012).

c) El retranqueo a nivel de planta baja de la fachada a Nufio Gdmez deberd contar con los
adecuados sistemas de cerramiento y/o control que eviten los usos degradantes de este espacio
en la franja de horario de inactividad del centro.

d) La definicion del tratamiento de la envolvente, secuencia de huecos, eleccion de materiales y
cromatismos, etc. deberan realizarse en el correspondiente proyecto de edificacion, de manera
coherente y coordinada con los de las edificaciones correspondientes a los nimeros 9 y 15 de
Nufio Goémez, garantizando que de todos ellos resulta un conjunto unitario, armoénico y
equilibrado.

e) La intervencién arquitectonica debera ir acompafiada de las correspondientes medidas de
difusion cultural (inclusién de elementos informativos y/o simbdlicos) que favorezcan el
conocimiento y entendimiento de la zona intervenida, en el marco de transformacion del
Conjunto Historico.

En la nueva documentacién aportada se han eliminado los siguientes planos que formaban parte de
la documentacion aprobada inicialmente con fecha 30 de abril de 2020:
- Plano EO7 Planta Baja
- Plano EO8 Planta Primera
- Plano EQ9 Planta Segunda
- Plano E10 Planta Torredn.
- Planos E13, E14, E15, E16 Cumplimiento DB- SUA

En apartado “3.4 Conclusion” pag 24 del Estudio de Detalle se incluye el anterior condicionado por
lo que se entienden justificado dichos requerimientos.

IV. JUSTIFICACION DE REQUERIMIENTOS DEL INFORME TECNICO DE APROBACION
INICIAL

Dado que se han suprimido del Estudio de Detalle los planos anteriormente indicados, para cumplir
con el requerimiento del informe de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, debera ser en el tramite de la correspondencia Licencia de
Obras donde se justifiquen los aspectos especificados en el informe técnico de este Departamento de fecha
23 de marzo de 2020.

PROPUESTA
A la vista del presente informe se estima que procederia la Aprobacion Definitiva del Estudio de
Detalle en Calle Nuifio Gomez 9-15, en el &mbito del PEPRI Centro conforme a la documentacion refundida

fechada el 12 de noviembre de 2020 y presentada con fecha 17 de noviembre de 2020.

Deberan comprobarse en el tramite de la correspondiente licencia de obras los siguientes aspectos:
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- Se debera clarificar la propuesta de la cubierta del edificio de nueva planta indicando las cotas de
cumbrera en planta y en seccidn, justificandose que no se producen medianeras con los edificios
colindantes, asi como su adecuacion al art.12.4.2.9 del PGOU.

- Segln se determina en el art. 12.4.2.7 deberan ubicarse de forma aproximada los elementos de las
futuras instalaciones en la planta de cubierta.

- Se dara cumplimiento de lo especificado en el informe de la Seccidn de Arqueologia en el informe
emitido con fecha 15 de mayo de 2020.”

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los Estudios de
Detalle, al disponer:

“I. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacidn o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento....”

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los
objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio de Detalle,
la aprobacidn de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”

CONSIDERANDO, al hilo de lo anterior, que aun cuando el apartado 9.3 del
articulo 12.4.2 del vigente PGOU aconseja mantener la estructura parcelaria original, se
preve la posibilidad de permitir un tratamiento conjunto de varias parcelas mediante la
tramitacion de un Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO asi mismo que, conforme a lo previsto en el articulo 12.3.10 del
PGOU, relativo a las condiciones de edificacion en los edificios protegidos, puesto en
relacion con el apartado 3 del articulo 12.3.3, en los inmuebles catalogados con Proteccion
Arquitectonica de Grado Il se permite la renovacion parcial conforme a las posibilidades
descritas en el citado apartado 3; y por otro lado que, conforme a lo dispuesto en el articulo
12.4.12 del PGOU, sobre pinturas murales, los inmuebles incluidos en la relacion del
citado articulo, deberén de ser sometidos al proceso de intervencion que se indica en el
citado articulo con caracter previo a la concesién de cualquier licencia de obra nueva,
rehabilitacion o demolicion.
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CONSIDERANDO en cuanto al procedimiento, lo dispuesto en los articulos 31 al
41 de la LOUA con el desarrollo contenido en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento.

CONSIDERANDO que segun constancias obrantes en el expediente, el proyecto
examinado cumple con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (RP) y disposiciones del PGOU 2011; siendo procedente su aprobacién
definitiva en los términos del art. 33.2 b) de la LOUA.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacion definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n® 1.i) y n® 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local y art. 31.1.B) ¢) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio, Vivienda,
Accesibilidad, Movilidad y Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas,
eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno, para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprabar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Nufio Gémez n°
9,11,13 y 15 promovido por el Instituto Municipal de la Vivienda para la construccion de
un edificio con destino a equipamiento denominado Centro Cultural Canovas del Castillo
de acuerdo con la documentacion refundida fechada el 12 de noviembre de 2020 y
presentada con fecha 17 de noviembre de 2020; todo ello de conformidad con informe
técnico del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de 1 de diciembre de
2020 vy lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacién
ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento Urbanistico, asi como los actos,
resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de
la Unidad Registral de «lInstrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos, en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestién de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio la documentacion aprobada definitivamente,
junto con certificado del acuerdo de aprobacién definitiva y certificacion de haberse
procedido a la inscripcién y depdsito en el Registro Municipal; todo ello a fin de que por
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la Administracion Autondmica se proceda al depésito en el Registro correspondiente,
segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depdsito, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, y cumplimentado el apartado anterior, publicar el referido acuerdo
de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el
Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso
final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacién de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion en
el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 113.1
e) de la Ley de Ordenacidén urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa de
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres
meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa
imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que deberan comprobarse en el tramite de la correspondiente
licencia de obras los siguientes aspectos contenidos en el informe técnico del
Departamento de Planeamiento de 1 de diciembre de 2020:

- Se debera clarificar la propuesta de la cubierta del edificio de nueva planta
indicando las cotas de cumbrera en planta y en seccion, justificandose que no se
producen medianeras con los edificios colindantes, asi como su adecuacion al
art.12.4.2.9 del PGOU.

- Segun se determina en el art. 12.4.2.7 deberan ubicarse de forma aproximada los
elementos de las futuras instalaciones en la planta de cubierta.

- Se dard cumplimiento de lo especificado en el informe de la Seccidon de
Arqueologia en el informe emitido con fecha 15 de mayo de 2020.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:
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1.- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia
(Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obra; Seccién de Arqueologia vy
Servicio de Conservacion y Ejecuciones Subsidiarias).

2.- Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

3.- A la Junta Municipal del Distrito n° 1-Méalaga Centro.

4.- Al Promotor del expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su
ambito competencial, resolvera como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

A continuaciéon se produjo una intervencién que se recoge en el documento
audiovisual del acta.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comision, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Malaga (2), y con el
voto a favor del Concejal no Adscrito (1) del Grupo Municipal Ciudadanos (1), del Grupo
Municipal Socialista (5), y del Grupo Municipal Popular (6), y propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=249.0&endsAt=363.0

PUNTO N° 5.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE
ESCRITOR OLONA GAETA N°S 2Y 4.

“Punto n® 5.- La Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 4 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle.- PL 16/19

Interesado: D. Francisco José Gonzalez Varo

Representantes: Rafael de Lacour Jiménez y Alberto Santoyo Arenas.
Situacién: C/ Escritor Olona Gaetan®2y 4

Ref. Catastral: 1440201UF8614S0001QL.- 1440202UF8614S0001PL
Junta Municipal de Distrito: n°2 Malaga Este.

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacién Definitiva

INFORME PROPUESTA
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A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle lo constituyen dos
parcelas de suelo urbano sitas en C/ Escritor Olona Gaeta n° 2 y 4, en la Barriada de la
Arafia, calificadas con la ordenanza CTP-1 y que suman una superficie de 335,87 m2, de
los cuales 74,86 m2 estan afectados por servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre.

RESULTANDO que el mismo tiene por objeto la definicién de la cota de referencia
sobre la que poder fijar la rasante y, como consecuencia de lo anterior, se determinaran los
volimenes. Otra finalidad es la de logran una adecuada integracion en el entorno de la
edificacion definiendo una correcta altura total partiendo de lo establecido en la ordenanza
de edificacion. Ademas, se adecuaran las alineaciones a lo marcado por el PGOU vigente
de forma que se pueda conseguir la viabilidad en la ordenacion y organizacion funcional de
las viviendas que se pretenden desarrollar en la parcela. De esta manera, se contempla la
posibilidad de uso de garaje en la planta sétano y unas pantas superiores (PB+P1+casetdn)
gue se adaptan a la orografia existente y permiten unas estancias que cumplen con los
estandares dimensionales recogidos en el propio PGOU, a la vez que se tiene en cuenta la
zona de servidumbre de proteccion del dominio pablico maritimo terrestre.

RESULTANDO que deben de ser destacados los siguientes antecedentes obrantes
en el expediente:

-Con fecha 30 de abril de 2020, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, se aprobo
inicialmente el Estudio de Detalle en C/ Escritor Olona Gaeta n° 2 y 4, de la Barriada de La
Arafia, promovido por D. Francisco José Gonzalez Varo r/p D. Rafael de Lacour Jiménez y
D. Alberto Santoyo Arenas, conforme a la documentacion técnica de 26 de diciembre de
2019, todo ello, de acuerdo con el informe técnico de 13 de febrero de 2020 del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

-El 11 de febrero de 2020, el promotor presenta distinta documentacion al objeto de
que el expediente sea sometido al trdmite de informacion publica.

-Con fecha 19 de mayo de 2020, el Servicio de Patrimonio Municipal del
Departamento de Actuaciones Urbanisticas informa que dentro del &mbito del Estudio de
Detalle no se encuentra incluido suelo de titularidad municipal.

-El 21 de mayo de 2020, se emite informe por el Servicio Juridico-Administrativo de
Planeamiento de este Departamento en el que se tienen por cumplimentado los
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condicionantes establecidos en el apartado Tercero del acuerdo de aprobacion inicial y, de
conformidad con lo previsto en el articulo 32.1.2% de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), se dispone someter el expediente al tramite
de informacion puablica con llamamiento personal a los titulares registrales y catastrales.

-El 5 de junio de 2020 se recibe oficio de la Demarcacion de Costas Andalucia-
Mediterraneo del Ministerio para la Transicidn Ecolégica y Reto Demografico en el que se
solicita que se mejore la documentacion presentada por el promotor.

-Mediante anuncios publicados en el Tablon de anuncios electrénicos del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga durante el periodo comprendido entre los dias 26 de mayo a 29
de junio de 2020, ambos inclusive, en el periédico La Opinién de Mélaga de 30 de mayo
de 2020 y en el BOP n° 115 de 17 de junio de 2020, se sustancié la citada informacion
publica de la aprobacion inicial, segin consta en las copias unidas al expediente;
debiéndose tener en cuenta que el computo del plazo de exposicién publica estuvo
suspendido desde el 15 de marzo al 31 de mayo de 2020, ambos inclusive, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 463/2020, por el que se declard el estado
de alarma para la gestién de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

-Con fecha 9 de julio de 2020, el promotor del expediente presenta la documentacion
requerida a fin de dar respuesta a lo exigido por la Demarcacion de Costas Andalucia-
Mediterraneo, que es enviada dia 27 de julio de 2020.

-El 27 de julio de 2020 se emite informe por el Departamento de Arquitectura e
Infraestructura sobre la posible afeccion del Estudio de Detalle al “Proyecto de renovacion
integral de las calles de la Barriada de la Arafia”.

-Consta en el expediente informe de la Demarcacion de Costas Andalucia-
Mediterraneo Emitido el 13 de agosto de 2020 recibido en esta Gerencia el dia 24 del
mismo mes.

-Con fecha 16 de noviembre de 2020 se ha emitido informe por el Servicio de
Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica en el
que se indica que se comprueba que el &mbito del Estudio de Detalle no afecta a la
delimitacién de los yacimientos arqueoldgicos Torre de las Palomas y Playas Foésiles de la
Arafia.

-Segun se hace constar en el certificado emitido por la Vicesecretaria Delegada de la
Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 17 de noviembre de 2020, durante el plazo de
informacion publica general y notificacion personal a los interesados, comprendido entre
los dias 1 de junio a 27 de julio de 2020 no ha tenido entrada alegacion alguna.

-También consta otro certificado emitido por la Vicesecretaria Delegada de la
Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 17 de noviembre de 2020, en el que se hace
constar que durante el plazo comprendido entre los dias 8 al 19 de julio, ambos inclusive,
no ha tenido entrada informe o escrito de la Diputacion de Malaga sobre la posible
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afeccion del Estudio de Detalle en relacion al Proyecto de la Senda Litoral que lidera la
citada Administracién Provincial.

-Finalmente, con fecha 4 de diciembre de 2020 se ha emitido informe técnico por el
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y
Gestion en el que se propone la aprobacion definitiva del expediente.

CONSIDERANDO que el PGOU vigente fue aprobado definitivamente, de manera
parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
y tras la verificacién de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacion de las
deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucion de 28
de julio de 2011, se ha procedido a la publicacion de la Normativa de la citada Revision-
Adaptacion del PGOU de Malaga en el BOJA n® 170 de 30 de agosto de 2011;
significandose que en relacion al d&mbito que nos ocupa se aprobé mediante acuerdo
plenario de 29 de noviembre de 2012, la Correccion de Errores del PGOU n° 4 en la que
las parcelas objeto del Estudio de Detalle resultan clasificadas como suelo urbano,
calificadas con la ordenanza CTP-1 y afectadas por servidumbre de proteccién del dominio
publico maritimo terrestre sometidas a la Disposicidn Transitoria 42 (relativa a las obras e
instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley) de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

CONSIDERANDO los informe municipales emitidos y también el informe de la
Demarcacion de Costas Andalucia- Mediterraneo del Ministerio para la Transicion
Ecol6gica y Reto Demogréfico de 13 de agosto de 2020.

CONSIDERANDO que en el informe del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanisticas de este Departamento de 4 de diciembre de 2020 se informa y propone:

«

2.INFORME

Se solicitaron de conformidad con lo previsto en el articulo 79 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comdun de las Administraciones publicas, requerir los siguientes informes durante el periodo de informacién publica:

1. Requerir informe preceptivo y vinculante a la Demarcacion de Costas de Andalucia Mediterraneo, del
Ministerio de Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréafico sobre las materias de su competencia de
conformidad con lo previsto en los articulos 112%) y 117 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y articulo
227 del Real Decreto 87/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Se presenta con fecha 24 de agosto de 2020 informe de la Demarcacion de Costas de Andalucia
Mediterraneo, del Ministerio de Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico donde se recogen los
siguientes condicionantes:

- Se mantienen en nivel 2 terrazas, para adecuar y dar acceso a las viviendas adaptandose al terreno de
pendiente pronunciada. No obstante una de ellas aumenta en superficie, actuacion que debera ser estudiada
por la Delegacién Territorial correspondiente de la Junta de Andalucia; segun lo dispuesto en el art.49 del
Reglamento General de Costas 876/2014, de 10 de octubre, en la servidumbre de proteccion y segin el Real
Decreto 62/2011, de 21 de enero, sobre traspaso de funciones y servicios de la Administracion General del
Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion y gestion del litoral, en la
servidumbre de transito.
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- Segun la D.T. 192 del Reglamento General de Costas:

1.En los supuestos de obras, instalaciones o actividades en zona de servidumbre de proteccion en tramos de
costa no deslindados conforme a lo previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, la comunidad auténoma
correspondiente exigira la autorizacion a que se refiere el articulo 49 de este reglamento, a cuyo efecto
solicitara, previamente, del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente que facilite, en el
plazo de un mes, la definicion provisional de la linea probable de deslinde y la extensién de la zona de
servidumbre. No obstante, en caso de discrepancia, el otorgamiento de la autorizacion quedara condicionado
a la aprobacion previa o simultnea del deslinde, que se tramitara con carécter preferente.

Del Departamento de Actuaciones Urbanisticas de esta Gerencia sobre la posible existencia de suelos de
titularidad publica en el ambito del Estudio de Detalle.

Con fecha 19 de Mayo de 2020 se emite informe del Departamento de Actuaciones Urbanisticas — Servicio de
Patrimonio Municipal donde se recoge que dentro del &mbito del Estudio de Detalle no consta la existencia
de suelo municipal.

Del Departamento de Arquitectura e Infraestructuras de esta Gerencia sobre la posible afeccién del Estudio
de Detalle con relacion al Proyecto de Renovacién Integral de las calles de la Barrida de la Arafia (PAI2017-
1344).

Con fecha 27 de julio de 2020 se emite informe del Servicio de Proyectos y Direccion Obras de
Infraestructuras donde queda recogido:

10, Afeccién por ocupacion por planta

La necesidad de aclaracion de manera incuestionable de las alineaciones definitivas de la edificacion en el
ambito del Estudio de Detalle y la delimitacién entre los bienes de dominio publico y lo bienes de titularidad
privada, dada la invasién de la edificacion en la C/ Olona Gaeta y en la C/ Escritor Alejandro Mackinley.

De acuerdo al art.132.1 de la Constitucion Espaiiola “La ley regulara el régimen juridico de los bienes de
dominio publico y de los comunales, inspirandose en los principios de inalienabilidad, imprescriptibilidad e
inembargabilidad, asi como su desafectacion.”

Por todo esto, debe aclarase de manera incuestionable la delimitacién entre los bienes de dominio pablico y
los bienes de titularidad privada.

Segun el informe emitido por el Servicio de Patrimonio Municipal de fecha 19 de Mayo de 2020 dentro del
ambito del Estudio de Detalle no consta la existencia de suelo de titularidad municipal.

Asi mismo, se constata que la edificacion propuesta en el Estudio de Detalle se ajusta a las alineaciones
recogidas en la Correccion de Errores N°4 del PGOU 2011 de Malaga aprobada por el Pleno en fecha de
29 de diciembre de 2013.

Como se puso en conocimiento en el informe técnico de Aprobacion Inicial, se da la circunstancia de que
dichas alineaciones establecidas por el planeamiento general no se corresponden exactamente con los actuales
limites catastrales ni registrales de la parcela del Estudio de Detalle. En el Estudio de Detalle se han asumido
los limites fijados por el PGOU de 2011, alineandose a los mismos la edificacion planteada, dejando una
pequefia porcion de terreno de 27,53m?, actualmente calificado por el planeamiento general, que no se
encuentra recogido en las escrituras de las parcelas aportadas por la propiedad y que no aparece en la
tampoco en dentro de la parcela catastral.

Segun lo establecido en el Acuerdo de Aprobacion Inicial, se considera que, con respecto al contenido
documental de la estructura de la propiedad, con el que ha de formalizarse el instrumento de planeamiento,
en funcion de los arts. 19.1 a) 62 de la Ley 7/2002 de la LOUA, y 2.3.4.1.1 PGOU-11, fin de cumplimentar el
Ilamamiento personal al tramite de informacién publica a los titulares de la finca del ambito del Estudio de
Detalle, en funcion de lo previsto en el art.32.1.2% de la LOUA, deberé aportarse certificacion o nota simple
registral las fincas que integra dicho ambito con identificacion de sus titulares, o caso de no hallarse
inscritas, certificacion negativa de dominio dado que no consta en el expediente.

2°. Afeccion por futras acometidas y acabados
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De acuerdo a la ORDENANZA GENERAL DE OBRAS Y SERVICIOS EN LA VIA PUBLICA” de esta GMU,
publicada en BOP de 22 de julio de 2002, en su articulo 20 se recoge lo siguiente: “Las zanjas
correspondientes a instalaciones de telecomunicaciones y energia eléctrica (con excepcion de las de
alumbrado publico), se ejecutaran a la profundidad necesaria para que desde el punto mas alto de la
instalacion o sus elementos de proteccién, hasta el nivel de pavimento, queda una altura de, al menos, un
metro.”

En el resto de zanjas y canalizaciones necesarias para las cometidas de la vivienda, se debe dejar la méxima
altura posible entre rasante de la calle y la parte superior de la tuberia o conducto. De esta manera se
evitaran en mayor medida las interferencias con las canalizaciones existentes y las previstas de renovacion.
El &mbito de posible afeccion son las calles Escritor Olona Gaeta, Escritor Alejandro Mackinley y la calle
Escritor Alarcon Bonel.

Asi mismo se informa que en un lateral de la calle Escritor Olona Gaeta 6, se encuentra adosado a fachada
un punto de luz de la red de alumbrado publico. En caso de cierre de parcela en el nimero 4, dicho punto de
luz queda afectado por la nueva edificacion, quedando dentro de las actuaciones previstas en el Estudio de
Detalle.

En el momento actual el “PROYECTO DE RENOVACION INTEGRAL DE CALLES DE LA BARRIADA LA
ARANA (PAI2017-1344) " no goza de autorizacion por parte de la Demarcacion de Costas. Habida cuenta de
la fecha de redaccion, entre otras, de las actuaciones previstas en los Paseos Maritimos de Pedregalejo y el
Palo, el proyecto, en caso de ser autorizado y disponer de asignacion presupuestaria, debe adecuarse a los
precios de mercado y a las mejores técnicas disponibles, asi como a posible revision de acabados. En caso
de que se autorizaran las viviendas previstas en la calle Escritor Olona Gaeta, recogidas en el Estudio de
Detalle, las reposiciones previstas se deberan hacer con el acabado existente.

La Licencia de obra deberé tener en cuenta los puntos recogidos en este apartado del presente informe
de cara a la construccion de la futura edificacion prevista en el mismo.

3°. Afeccién por rasantes

De acuerdo con el plano 18 del Estudio de Detalle, se aprecia una posible elevacién de la cota de la planta
baja con la de la calle actual Escritor Olona Gaeta. Se recomienda la adaptacion de las cotas de entrada a
la actual rasante de la calle, teniendo en cuenta | pendiente de la misma, lo que evitaria en el caso de
reurbanizacion de la calle problemas de puntos altos o puntos bajos.

La cota de planta baja de la edificacion se dispone con la intencién de que la edificacion final provoque el
menor impacto posible en paisaje, especialmente en lo que se refiere a su altura. El Estudio de Detalle plantea
una solucién edificatoria donde la edificacion proyectada se rebaja a 6,20m la cota por debajo de la altura
méxima de 7,50m establecida para a ordenanza CTP-1, intentando con ello crear una adecuada integracion de
la edificacion en el entorno costero en el que se ubica.

4° Afeccidn por zona de influencia de proteccidn del dominio publico maritimo terrestre

Este punto queda contestado en el punto 1 de este informe.

5° Afeccién por presencia propia de yacimientos y BIC

Este punto queda contestado en el punto 4 de este informe.

Del Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
sobre la posible afeccion del Estudio de Detalle con relacion al Yacimiento arqueoldgico de las “Playas Fosiles
de la Arafia”.

Con fecha 16 de noviembre de 2020 se emite informe del Servicio de Conservacion y Arqueologia del
Departamento de Licencias y Protecciéon Urbanistica donde se comprueba que el sector definido por el
Estudio de Detalle no se incluye dentro de la delimitacion de los yacimientos arqueolégicos.

De la Excma. Diputacion Provincial de Malaga sobre la afeccion del estudio de Detalle en relacion al
Proyecto de la Senda Litoral que lidera la citada Administracion Provincial.
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Consta en el expediente certificado del 17 de noviembre de 2020, de la Vicesecretaria Delegada de la GMU, en
el que se informa que en el periodo comprendido entre el 08 de junio de 2020 al 19 de junio de 2020, ambos
inclusive, no ha tenido entrada escrito o informe de la Excma. Diputacioén Provincial sobre la posible
afeccion del Estudio de Detalle.

3.PROPUESTA:
En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone:

I. La Aprobacién Definitiva el Estudio de Detalle en las parcelas C/Escritor Olona Gaeta n°2 y n°4, en base a la
documentacion Gltima presentada con registro de entrada el 08 de julio de 2020 en esta Gerencia.

Il. De cara a la futura tramitacion de la Licencia de Obras por parte del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica se debera tener en cuenta lo establecido en los siguientes aspectos:

- En lo relativo al Informe preceptivo y vinculante de la Demarcacion de Costas de Andalucia
Mediterréaneo, del Ministerio de Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.

- En lo relativo al informe del Servicio de Proyectos y Direccion Obras de Infraestructuras del
Departamento de Arquitectura e Infraestructuras segun lo recogido en su punto 2° Afeccion por futuras
acometidas y acabados.

I11. Dar cuenta al Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento para la elaboracién de la propuesta de aprobacion
definitiva, donde se hagan las advertencias oportunas en relacion a la porcion de suelo cuya titularidad dominical no
ha sido acreditada en el expediente y que no consta que sea municipal.”

CONSIDERANDO, en cuanto a la superficie de 27,53 m2 de suelo calificado como
CTP incluida en el &mbito del Estudio de Detalle, de la que no consta que sea de titularidad
municipal segun el informe del Servicio de Patrimonio Municipal de 19 de mayo de 2020
y, respecto de la cual, tampoco ha acreditado el promotor ser el propietario registral y/o
catastral de la misma, que no corresponde dilucidar a quien corresponde el dominio de
dicho suelo en el presente expediente y tampoco en el de licencia de obras.

En el presente expediente, porque lo que exige el articulo 32 de la LOUA es que se
someta el instrumento de planeamiento al trdmite de informacion publica general y que se
Ilame a dicho tramite, en particular, a los titulares registrales y catastrales de los terrenos
incluidos en el ambito del instrumento de planeamiento, requisitos ambos que se han
cumplido durante la tramitacién del procedimiento, garantizandose asi que cualquier
persona que considere afectados sus derechos o intereses legitimos pueda ponerlo de
manifiesto, ya que la superficie cuestionada no aparece ni catastrada ni registrada.

El expediente que se instruya para tramitar la licencia de obras tampoco es el espacio
juridico donde deben dilucidarse temas relacionados con la titularidad dominical de un
suelo ya que, las licencias de obras, se conceden salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero tal y como se recoge en el articulo 5.3 del Decreto 60/2010, de 16
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia:

3. Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, y
para solicitarlas no ser& necesario acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento
pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones publicas, tanto de dominio
publico o demaniales, como de dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones
exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del patrimonio de la correspondiente
Administracion publica.
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En definitiva, es al orden jurisdiccional civil al que compete dilucidar todas las
cuestiones relacionadas con la propiedad de la porcidn de suelo que se ha incluido en el
ambito del Estudio de Detalle y que no aparece registrada en el catastro y de la que
tampoco se ha acreditado que exista como finca registral independiente ni a quien
pertenezca (se ha informado que no consta que sea municipal). Por ello, la aprobacién del
presente instrumento de planeamiento no prejuzga la titularidad dominical de dicho suelo
ni la de los derechos que del mismo deriven.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.1.a) y b) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que
regula los Estudios de Detalle, al disponer:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de planeamiento en
areas de suelos urbanos de &mbito reducido y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.”

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el presente
Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio de Detalle, la
aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”

En particular, en el art. 12.10.3 del PGOU, sobre condiciones de ordenacion de la
Ordenanza CTP, que exige respetar las condiciones edificatorias de la zona en la que se
encuentra, permitiendo alterar alguno de dichos pardmetros, siempre por razones
justificadas, mediante Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO que a tenor de los informes técnicos emitidos en el expediente,
el proyecto presentado cumple, en lo sustantivo, con lo dispuesto en los articulos 15 y 19
de la LOUA, 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y 2.3.10.12 y
concordantes del PGOU-11.

CONSIDERANDO que, en cuanto al procedimiento, hemos de tener presente lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el articulo
140 del Reglamento de Planeamiento.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacidn definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n°® 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local y art. 31.1.B) c) de la LOUA.
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CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comision de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Escritor Olona
Gaeta n° 2 y 4, de la Barriada de La Arafia, promovido por D. Francisco José Gonzalez
Varo r/p D. Rafael de Lacour Jiménez y D. Alberto Santoyo Arenas, conforme a la
documentacion técnica presentada el 8 de julio de 2020, todo ello, de acuerdo con el
informe técnico de 4 de diciembre de 2020 del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica y conforme lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento:

-Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacion ubicado en el
«Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los documentos técnicos del
referido instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos producidos
en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de «Instrumentos
de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos, en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

-Remitir copia de la documentacién aprobada, complementada con lo indicado en el
apartado Segundo, junto con el certificado del acuerdo de aprobacion definitiva, a la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia a fin de que se proceda a su depdésito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero.

TERCERO.- Indicar al promotor que antes de publicar el acuerdo de aprobacién
definitiva, debera de aportar dos copias en formato papel y digital de la documentacion
aprobada definitivamente.

CUARTO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado precedente y se haya
emitido la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los
articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de
aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y
articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacién de haberse procedido previamente a su
deposito y remisién, respectivamente, en el citado Registro.
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QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion
en el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica para que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 113.1
e) de la Ley de Ordenacién urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa de
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 30/1992 de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba
dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Hacer advertencia expresa al promotor de que de conformidad con lo
dispuesto en el informe de la Demarcacion de Costas Andalucia- Mediterraneo del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y Reto Demogréfico de 13 de agosto de 2020:

-Se mantienen en nivel 2 terrazas, para adecuar y dar acceso a las viviendas
adaptandose al terreno de pendiente pronunciada. No obstante una de ellas aumenta en
superficie, actuacion que deberd ser estudiada por la Delegacién Territorial
correspondiente de la Junta de Andalucia; segun lo dispuesto en el art.49 del Reglamento
General de Costas 876/2014, de 10 de octubre, en la servidumbre de proteccién y segin el
Real Decreto 62/2011, de 21 de enero, sobre traspaso de funciones y servicios de la
Administracién General del Estado a la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
ordenacion y gestion del litoral, en la servidumbre de transito.

-Segln la D.T. 192 del Reglamento General de Costas: en los supuestos de obras,
instalaciones o actividades en zona de servidumbre de proteccion en tramos de costa no
deslindados conforme a lo previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, la comunidad
auténoma correspondiente exigira la autorizacion a que se refiere el articulo 49 de este
reglamento, a cuyo efecto solicitara, previamente, del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente que facilite, en el plazo de un mes, la definicion
provisional de la linea probable de deslinde y la extension de la zona de servidumbre. No
obstante, en caso de discrepancia, el otorgamiento de la autorizacién quedara
condicionado a la aprobacién previa o simultanea del deslinde, que se tramitard con
caracter preferente.

SEPTIMO.- Advertir igualmente al promotor de la actuacion, que es al orden
jurisdiccional civil al que compete dilucidar todas las cuestiones relacionadas con la
propiedad de la porcion de suelo que se ha incluido en el ambito del Estudio de Detalle y
gue no aparece registrada en el catastro y de la que tampoco se ha acreditado que exista
como finca registral independiente ni a quien pertenezca (se ha informado que no consta
gue sea municipal); por ello, la aprobacion del presente instrumento de planeamiento no
prejuzga la titularidad dominical de dicho suelo y ni la de los derecho que del mismo
deriven.
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OCTAVO.- Significar, asimismo, que aquellos aspectos contenidos en el Estudio
de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica de esta Gerencia en el correspondiente procedimiento cuando se
solicite licencia de obras para edificar.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

- Al Departamento de Disciplina Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras. Servicio Juridico-Administrativo de
Licencias de Obra.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

- -Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

- A la Junta Municipal del Distrito n°® 2 Malaga Este.

- Al Promotor del expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisidon del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial,
resolvera como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

A continuacion se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisidn, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1) del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=363.0&endsAt=599.0

PUNTO N° 6.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
DENOMINADO PA-PD.9 (T) “MORALES”.

“Punto n® 6.- La Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 4 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Plan Parcial de Ordenacién PP 43/2006
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Solicitantes: Solvia Development, S.L.U y D. Pedro Castro Barrena.

Representantes: D. Guillermo Agudo Ruiz y D. José Luis Rubio Priego, respectivamente.
Situacion: PA-PD.9(T).- SUP-PD.2 “Morales”.

Junta Municipal de Distrito: n°2 Este

Asunto: Informe juridico y propuesta para aprobacion definitiva.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de aprobacién definitiva:

RESULTANDO que el objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del Sector
denominado SUP-PD.2 “Morales” en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Malaga de 1997 (PGOUY/97), que ha sido incorporado al nuevo Plan General (PGOU/11)
con la denominacion PA-PD.9 (T) “Morales”, es decir, planeamiento en tramitacion que,
segun lo dispuesto en el articulo 15.2.13 del citado PGOU/11, lo constituyen aquellos
instrumentos de planeamiento previstos en el PGOU/97 referidos a sectores de suelo
urbanizable, sectorizados o no, y a ambitos de suelo urbano no consolidado que han
estado tramitandose al mismo tiempo que la Revision del citado Plan y que en el momento
de la entrada en vigor de éste aln no han alcanzado aprobacion definitiva. En cuanto al
ambito cuenta, segun la ficha del PGOU/11, con una superficie de 303.513,69 m2.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que deben ser destacados en
esta fase del procedimiento:

- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 27 de octubre de 2017, se
dispuso aprobar provisionalmente Plan Parcial del Sector denominado PA-PD.9 (T)
“Morales” del vigente PGOU-2011, promovido por Solvia Development, S.L.U y D.
Pedro Castro Barrena, segin documentacién técnica fechada el 16 de junio de 2017, todo
ello en base a lo dispuesto en los informes técnicos del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de 9 y 10 de octubre de 2017.

-Con fecha 7 de noviembre de 2017 se emiti¢ informe técnico favorable por parte del
Servicio de Patrimonio del Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

-El 10 de noviembre de 2017 se recibe en esta Administracién municipal informe de
favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, fechado el 8 de noviembre del
mismo afio.
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-El promotor del expediente, con fecha 21 de diciembre de 2017, aporta
documentacion técnica exigida en los informes técnicos del Departamento de Planeamiento
y Gestion Urbanistica de 9 y 10 de octubre de 2017 que sirvieron de base a la propuesta de
aprobacidn provisional y tal y como se exigi6 en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
correspondiente.

-Analizada la documentacién presentada, fueron emitidos informes favorables por
parte del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras y del Servicio de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de este Departamento de Planeamiento y Gestién con fechas 31 de
enero y 9 de febrero de 2018, respectivamente.

-Con fecha 5 de marzo de 2018, se recibe informe de verificacion del emitido con
fecha 12 de febrero de 2018 por la Direccion General de Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacion del Ministerio de Energia turismo y Agenda Digital.

-Requerido informe urbanistico a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, conforme a lo previsto en el apartado C) del
articulo 31.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA) puesto en relacion con la Instruccion 1/2012 de la Direccién General de
Urbanismo, con fecha 14 de marzo de 2018 se recibe informe, fechado el dia 12 del mismo
mes y afio, en el que se pone de manifiesto que la documentacién enviada esta incompleta
y que el expediente debe de someterse al tramite ambiental correspondiente, concretamente
a evaluacion ambiental simplificada, de conformidad con el articulo 40 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (en adelante
GICA).

-El 19 de marzo de 2018, ha tenido entrada en esta Gerencia el informe de
verificacién favorable, fechado el 14 del mismo mes y afio, del Servicio de Carreteras de
la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento y Vivienda.

-El 27 de marzo de 2018, los promotores del expediente presentan escrito en el que
manifiestan la no obligatoriedad de someter el expediente al trdmite ambiental previsto en
la GICA.

-Consta en el expediente certificado emitido por la Vicesecretaria Delegada de la
GMU el 3 de abril de 2018, en el que se indica que durante el plazo comprendido entre el
15 de febrero al 15 de marzo, ambos inclusive, computado a los efectos de lo previsto en el
articulo 32.1 regla 42 de la LOUA, no ha tenido entrada informe de verificacion del
emitido anteriormente por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion de Territorio de conformidad con lo previsto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

-Asi mismo consta en el expediente certificado emitido por la Vicesecretaria
Delegada de la GMU el 3 de abril de 2018, en el que se indica que durante el plazo
comprendido entre el 15 de febrero al 15 de marzo, ambos inclusive, computado a los
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efectos de lo previsto en el articulo 32.1 regla 42 de la LOUA, no ha tenido entrada informe
de verificacion del emitido anteriormente por la Gerencia de Aguas de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion de Territorio de conformidad
con lo previsto en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

-El 20 de abril de 2018 se remite nuevamente el expediente, con las actuaciones
habidas hasta ese momento y el escrito del promotor presentado el 27 de marzo de 2018, a
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién de Territorio,
requiriéndose otra vez informe urbanistico conforme a lo previsto en el apartado C) del
articulo 31.2 de la LOUA puesto en relacion con la Instruccion 1/2012 de la Direccion
General de Urbanismo. En oficio de 4 de mayo de 2018, la citada Delegacion comunica a
esta Gerencia que se consideran cumplidos los requisitos de verificacion de informes
sectoriales emitidos durante la tramitacion del expediente, pero que el mismo debe de
someterse a evaluacion ambiental estratégica simplificada conforme a lo previsto en el
articulo 40 de la GICA. EI 31 de mayo de 2018, el promotor recibe natificacién en la que
se pone en su conocimiento los reparos manifestados por la Administracién Autonémica.

-Con fecha 13 de junio de 2018, se recibe informe de verificacion favorable del
emitido con anterioridad conforme a lo previsto en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, fechado el 10 de junio del mismo afio, suscrito por el jefe del Servicio de
Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

-El 19 de junio de 2018 el promotor aporta documentacion para iniciar el tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, emitiéndose informe técnico por el Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica el 4 de julio de 2018 proponiéndose la remisién
del expediente a la Junta de Andalucia para iniciar dicho tramite, lo cual se dispone en
Resolucion del sefior Gerente de Urbanismo de 6 de julio de 2018 y es admitido a tramite
por la Administracion Autondmica mediante Resolucion de 13 de agosto de 2018.

-D. Jer6nimo Salas Arenas, con fecha 3 de enero de 2019, presenta alegaciones en
relacion con el presente Plan Parcial, indicando que reside en la vivienda sita en Camino
del Colmenar n°® 59 que linda con el &mbito del citado instrumento de planeamiento,
aungue no estd dentro, si bien, el acceso a dicha vivienda se produce a través de los
terrenos que se van a ordenar, por tener una servidumbre de paso aparente desde hace afios,
y pide que se garantice en el Proyecto de Urbanizacion el mantenimiento de dicho acceso.

-El 26 de abril de 2019, ha tenido entrada en este Ayuntamiento oficio de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de 18 de abril de 2019, en el que se indica que el Sector objeto del Plan Parcial,
no se encuentra afectado por ninguna de las vias pecuarias existentes en el término
municipal de Malaga.

-El 12 de junio de 2020 se ha recibido en esta Administracion Informe Ambiental
Estratégico fechado el 8 de mayo de 2020, remitido por la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, del cual, se le dio
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traslado al promotor del expediente con fecha 25 de junio siguiente y, ademas, fue
analizado por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica en su informe de 2 de
julio de 2020, en el que se indica que deberan introducirse algunos condicionantes en fase
de planeamiento.

-Con fecha 14 de julio de 2020, el promotor del expediente aporta adenda a las
ordenanzas del Plan Parcial para ajustarse a lo exigido en materia de medio ambiente vy,
analizada la misma, segln consta en informe técnico municipal de 30 de julio de 2020, se
propone su remision a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y Ordenacion
del Territorio para que emita informe urbanistico.

-El 15 de octubre de 2020 se ha recibido el informe urbanistico preceptivo y no
vinculante de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico, emitido el dia 14 del mismo mes y afio en
sentido favorable pero con condicionantes. Dichos condicionantes estan relacionados con
la reservas para dotaciones de equipamiento comercial.

-Con fecha 25 de noviembre de 2020 se requiere al promotor para que adapte la
documentacion técnica a los condicionantes de la Junta de Andalucia, o bien, espere a que
se resuelva la consulta que esta Administracion local ha realizado con fecha 18 de
noviembre de 2020 a la citada Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en relacion a como deben de ser
aplicadas las normas sobre estandares previstas en el articulo 17 de la LOUA en relacion
con los médulos minimos de reserva para dotaciones a que se refiere el articulo 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento.

-Finalmente el promotor ha optado por adaptar la documentacion presentada a lo
exigido por la Junta de Andalucia en su informe urbanistico de 14 de octubre de 2020
mediante documentacion técnica presentada el dia 1 de diciembre de 2020, que ha sido
informada por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion con fecha 2 de diciembre de 2020.

CONSIDERANDO los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del
expediente en tiempo y forma y el informe urbanistico favorable de la Delegacién
Territorial de Fomento, Infraestructura, Ordenacién del Territorio, Cultura de 14 de
octubre de 2020.

CONSIDERANDO que en el informe técnico del Servicio de Plantificacion
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion 2 de diciembre de
2020, tras una exposicion de los antecedentes, se informa y propone lo siguiente:

13

2. INFORME:

La ultima documentacién aportada, que ahora se informe, denominada Plan Parcial de Ordenaciéon SUP PD-2 (PGOU97) “Morales,
actual PA-PD.9 (T) del PGOU de Malaga, documento aprobacion definitiva noviembre 2020, se compone de:
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1.  Memoria, compuesta por Ordenanzas (con la incorporacion de la Adenda MA), Plan de Etapas y Estudio
Econémico-financiero.

2. Planos: desde el PI01 hasta e PI34.

3. Resumen Ejecutivo: Resumen Ejecutivo y RE Propietarios aprobacién definitiva.

4.  Separatas: Estudio de Trafico e Informe de Sostenibilidad Econémica.

Dentro de la documentacién del PPO y con objeto de aclarar las modificaciones introducidas debido a las indicaciones del informe
urbanistico favorable, se incluye en la memoria un apartado 1.4.- Nuevas previsiones y determinaciones del presente documento de la
memoria expositiva, que describe los siguientes cambios:

1. Segun las indicaciones del informe favorable de 14 de octubre de 2020 en materia urbanistica, grafia, cuantifica y
justifica la reserva para dotaciones de Equipamiento Comercial, ubicandola junto a la zona de equipamiento docente, que
se ve ajustada pero manteniendo la dotacion prevista inicialmente, todo ello, segdn los criterios establecidos en el art. 10
del anexo del Reglamento de Planeamiento.

2. Se adapta también la cartografia del documento al sistema geodésico global, ETRS89, en sustitucion del sistema de
referencia regional ED 50, sobre el que estaba hasta ahora realizada toda la cartografia del Plan Parcial. Dado que estas
son también las coordenadas utilizadas en la actualidad por el Ayuntamiento de Malaga, con ello se actualiza la
informacion gréfica, resolviendo problemas de coordinacién y ajuste con su entorno, y facilitando la ejecucion posterior
del Proyecto de urbanizacién. Este cambio se refleja con la modificacion del color en las cotas de nivel, y con el aporte
del listado de coordenadas UTM, ya en coordenadas ETRS89.

Incorporado el Equipamiento Comercial, actualizadas las coordenadas de referencia y completada hasta ahora la tramitacion
administrativa del Plan Parcial, la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y verificados todos los informes sectoriales
preceptivos y vinculantes, procede ultimar la tramitacion y proponer la aprobacién definitiva del Plan Parcial “Morales”.

3.- PROPUESTA

e Alavista del presente informe, y en lo que respecta a este Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, se estima que
procederia la aprobacion definitiva del documento de Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP PD-2 (PGOU 97)
“Morales”, actual PA-PD.9(T) segiin PGOU 2011, documentacién noviembre 2020 (Memoria, Planos, Resumen Ejecutivo
y Separatas), junto con la Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacién del SUP PD-2 ”Morales” y
el Estudio Acustico, documentacion fechada el 19 de junio de 2018.”

CONSIDERANDO que con fecha 29 de noviembre de 2002 se aprobd
definitivamente al Plan Especial de Infraestructuras del Litoral Este (BOP 17/01/2003),
fijandose el importe por las cargas externas de urbanizacion en funcion de m2t de techo
residencial-dotacional, importe que debera de ser actualizado conforme a las previsiones de
dicho Plan Especial al momento de concesién de las correspondientes licencias de obras.

CONSIDERANDO que al prever el presente Plan Parcial una actuacion con
previsible riesgo geotécnico, tal y como se establece en la ficha del &mbito, los Proyectos
de Urbanizacion deberan contener un Estudio Geotécnico en el que se basen las medidas
correctoras a tomar para evitar o corregir las inestabilidades de taludes y cualquier otro
riesgo geotécnico que pueda ocasionarse por las caracteristicas de la obra a ejecutar.

CONSIDERANDO que, en cuanto al réegimen juridico aplicable al Sector que nos
ocupa, hemos de tener presente lo establecido en el articulo 55.1 de la LOUA, puesto en
relacion con el 54.1, por lo que la aprobacién de la ordenacidn detallada determinara: la
vinculacion de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector; la
equidistribucidon de beneficios y cargas; el derecho de los propietarios al 90% del
aprovechamiento medio del area de reparto y la cesion obligatoria y gratuita de:

1.-Los sistemas generales y demas dotaciones.

2.-La superficie de suelo ya urbanizada donde se pueda materializar el 10% del
aprovechamiento medio del area de reparto de cesion obligatoria.

3.-La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento.
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CONSIDERANDO que, a la luz de la Disposicion Transitoria Unica de la Ley
13/2005 de 11 de noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo que modifico,
ente otros, el articulo art.10.1 A) b de la LOUA, en el acuerdo de aprobacion inicial del
presente Plan Parcial, de 22 de junio de 2006 rectificado por otro de 14 de julio del mismo
afio, quedo justificado que no resultaba exigible la reserva obligatoria de suelo para
Viviendas de Proteccion Oficial.

“Disposicion transitoria unica Aplicacion del articulo 10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

1. La localizacién de las reservas de terrenos con destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién piblica a las
que hace referencia el articulo 10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, sera exigible desde la entrada en vigor de esta Ley, en
los supuestos y forma establecidos en el articulo 23 de la misma, a todos los nuevos sectores que se delimiten en suelo urbanizable no
sectorizado.

2. Esta determinacion serd igualmente de aplicacion a los Planes Parciales de Ordenacién que desarrollen sectores ya delimitados en
los instrumentos de planeamiento general vigentes, estuvieren éstos adaptados o no a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, si su
aprobacion inicial se produce con posterioridad al 20 de enero de 2007.”

CONSIDERANDO que, a los efectos de ejecucion del planeamiento y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 105 y siguientes de la LOUA, el Sector se
gjecutara mediante una Unica Unidad de Ejecucién, las obras de urbanizacion se
realizaran también en una Unica etapa, siendo el sistema de actuacion previsto el de
compensacion.

CONSIDERANDO que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 153 de la
LOUA vy articulo 46.3 del Reglamento de Planeamiento en concordancia con los articulos
25 al 30 del Reglamento de Gestion Urbanistica se sefiala la procedencia de constituir una
entidad urbanistica de conservacion una vez culminadas las obras de urbanizacion.

CONSIDERANDO que, conforme al procedimiento previsto en el articulo 32 de la
LOUA, la alegacién presentada por D. Jeronimo Salas Arenas, con fecha 3 de enero de
2019, es extemporanea ya que se ha presentado después de evacuado el tramite de
informacion publica y una vez aprobado provisionalmente el presente Plan Parcial, si bien,
su solicitud se ha derivado a un expediente de informacion urbanistica (de referencia PL
1071/2020) en el que se le informara sobre posibles soluciones al problema que plantea
(que es ajeno al presente Plan Parcial) de conformidad con las previsiones del propio
PGOU de Malaga.

CONSIDERANDO en cuanto a los requisitos formales que, segin los informes
emitidos, el Plan Parcial examinado cumple con lo dispuesto en los articulos 13y 19 de la
LOUA puestos en relacion con el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, articulos 43 y ss. del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y disposiciones
del PGOU aprobado definitivamente.

CONSIDERANDO, en cuanto al procedimiento, lo dispuesto con caracter general
en los articulos los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo de los articulos 136 a
139 del Reglamento de Planeamiento, debiéndose tener en cuenta igualmente el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la
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Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (BOJA n° 35 de 20 de febrero de 2014) y las previsiones de la Ley 7/1985 de 2
de abril de Bases del Régimen Local, respecto a los 6rganos competentes para la
aprobacidn del planeamiento.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacion definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n® 1.i) y n® 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local y art. 31.1.B) c) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comision de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO.- Desestimar por extemporanea la alegacion presentada por D.
Jerénimo Salas Arenas con fecha 3 de enero de 2019 ya que ha tenido entrada después de
evacuado el tramite de informacién puablica y una vez aprobado provisionalmente el
presente Plan Parcial, si bien, su solicitud se ha derivado a un expediente de informacion
urbanistica (de referencia PL 1071/2020) en el que se le informara sobre posibles
soluciones al problema que plantea (que es ajeno al presente Plan Parcial) de
conformidad con las previsiones del propio PGOU de Malaga.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente Plan Parcial del Sector denominado PA-
PD.9 (T) “Morales” del vigente PGOU-2011, promovido por Solvia Development, S.L.U
y D. Pedro Castro Barrena, segun documentacién técnica noviembre 2020 (Memoria,
Planos, Resumen Ejecutivo y Separatas), Documento Ambiental Estratégico y Estudio
Acustico fechado el19 de junio de 2018, todo ello, en base a lo dispuesto en el informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de 2 de diciembre de 2020 y en los articulos 13 y 31
al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

TERCERO.- Procédase, en consecuencia, a:

- Depositar dos ejemplares completos en el Archivo de documentacion ubicado en
el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se han de contener los documentos
técnicos del referido Instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos
producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en
las dependencias del Servicio de Control Administrativo del Departamento de
Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura .
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-Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacién definitiva y certificacion de asiento practicado en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, a la Delegacion Territorial de la
Consejeria Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia a fin de
gue se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segln se recoge en el articulo
40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Sefialar al promotor, que previo a la publicacion de la aprobacién
definitiva del presente documento:

-Deberd presentar dos ejemplares de la documentacién aprobada en formato
papel y digital.

-Constituir las garantias econémicas del exacto cumplimiento de los compromisos
contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por importe
del 7% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar, segin la
evaluacion econémica del propio expediente, todo ello por aplicacion de lo dispuesto en el
Art. 46.c) del Reglamento de Planeamiento, complementado por el art. 130.2.g) de la
LOUA.

QUINTO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado precedente y se haya
emitido la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los
articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de
aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y
articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacién de haberse procedido previamente a su
depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

SEXTO.- Advertir al promotor del expediente, que el anuncio para poder
proceder a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondré a su
disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice
dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
113.1 e) de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa
de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres
meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa
imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- Hacer constar que tras la recepcion por Excmo. Ayuntamiento de las
futuras obras de urbanizacion en el sector SUP-PD.2 “Los Morales”, la conservacion de
las mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion que a tal efecto habrd de constituirse, significando

Paseo de Antonio Machadon®12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 59
C6digo Seguro De Verificacién Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 25/01/2021 12:21:17
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 25/01/2021 12:11:41
Observaciones Pé4gina 59/82
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/UWFuZzUxZ3NqcncxUFM0cmNGbEdNdz09

wAAA,

Ayuntamiento de Malaga

=2 Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos los
propietarios comprendidos en ese ambito territorial. La transmision de la titularidad
llevaré consigo la incorporacion desde el mismo momento de la transmision, debiendo
incluirse dicho compromiso en cuantos negocios juridicos se celebren a tal efecto con
terceros adquirentes, todo ello conforme al art.153 de la LOUA, art. 25 al 30 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

OCTAVO.- Dar traslado de este acuerdo al Servicio Juridico-Administrativo de
Ejecucién del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, dicha obligacion legal establecida en el
presente instrumento de planeamiento, siendo una de las circunstancias que ha de
contener el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, de
4 de Julio Reglamento Hipotecario Urbanistico; asi como para que se tenga en cuenta en
los correspondientes procedimientos de gestion, las alegaciones presentadas en el
presente expediente con relacién a los titulos de propiedad del suelo.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo al Servicio Juridico-Administrativo
de Licencia de Obras, para que dicha obligacion legal se contemple como condicion
especial en las licencias que se concedan en este Sector, conforme a lo establecido en los
articulos arts. 65 y ss del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose
que dicha obligacién deberd estar cumplida antes de la concesion de las licencias de
primera ocupacion, debiéndose aportar antes de la concesion de esta ultima, nota simple
registral en la que se constate que se ha realizado la nota marginal a la que se refieren los
preceptos legales anteriormente mencionados.

DECIMO.- Significar expresamente al promotor de la actuacion, que debera de
asumir las cargas externas de urbanizacién a que se refiere el Plan Especial de
Infraestructuras del Litoral Este (BOP 17/01/2003), que fija el importe correspondiente
en funcién de los m2t de techo residencial-dotacional, importe que debera de ser
actualizado conforme a las previsiones de dicho Plan Especial al momento de concesion
de las correspondientes licencias.

DECIMOPRIMERO.- Significar igualmente la obligacion del promotor de
repoblar forestalmente la zona verde prevista en el ambito de actuacion, la obligacion de
presentar en el Proyecto de Urbanizacion, que a tal efecto se redacte, un Estudio
Geotécnico que contenga las medidas correctoras para evitar o corregir posibles riesgos
geotécnicos, asi como la obligacién de repoblar como minimo un 30% de las parcelas
unifamiliares sin contar a estos efectos la zona de verde publica prevista.

Asi mismo se advierte, de conformidad con el informe de la Direccion General de
Carreteras de 8 de noviembre de 2017 obrante en el expediente, que los medios de
proteccidn acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores
de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Trasporte, Movilidad y Agenda
Urbana si afectara a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la
zona de dominio publico.
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DECIMOSEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo, para su conocimiento y
efectos:

- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucién del Planeamiento.

- Al Servicio de Patrimonio del Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

- Ala Junta Municipal de Distrito n°2 Este

- A las mercantiles Lagar de Tasara S.L y Pinogolf S.L como promotoras iniciales del
expediente.

- Al promotor del expediente.

- APriscillia Galépides e/r del Estado Francés.

- AD. Jeronimo Salas Arenas.

- A D?Esther Verdier Pérez e/r de Sabadell Real Estate Development, S.L.U.

- Acuantos han presentado alegaciones en el presente expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial,
resolvera como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisidn, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1) del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb001 7b?startAt=599.0&endsAt=626.0

PUNTO N°7.- APROBAR EL PROYECTO DE ACTUACION PARA IMPLANTAR LA ACTIVIDAD
DE CELEBRACION DE EVENTOS OCASIONALES Y DE RECREO EN PARTE
DE LA SUPERFICIE LIBRE DE LA PARCELA 268 DEL POLIGONO 36, SITA EN
CAMINO DE LAS MAROTAS, N° 16.

“Punto n°® 7.- La Comision del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 4 de diciembre de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: PL 23/2018-Proyecto Actuacion
Solicitante: D. Victor Manuel Ternero Picon
Situacion: Camino de las Marotas, n° 16

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 61
C6digo Seguro De Verificacién Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 25/01/2021 12:21:17
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 25/01/2021 12:11:41
Observaciones Pé4gina 61/82
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Qang51gsj r wiPS4r cFl GMv==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/UWFuZzUxZ3NqcncxUFM0cmNGbEdNdz09

MAA
-

Ayuntamiento de Malaga

=2 Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

Referencia catastral: 29900A036002680000PS
Junta Municipal del Distrito n° 3 - Ciudad Jardin
Asunto: Informe juridico y Propuesta de aprobacién de Proyecto de Actuacion.

INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente sefialado, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente propuesta de aprobacion del Proyecto de Actuacion referenciado:

RESULTANDO que el presente Proyecto de Actuacion de iniciativa privada tiene
por objeto la implantacion de la actividad de celebracién de eventos ocasionales y de
recreo en parte de la superficie libre de la parcela catastral referenciada, sita en Camino de
las Marotas, n° 16, clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacion Territorial y Urbanistica, Zona de Proteccion Territorial Montes de Mélaga,
Areas de interés Forestal.

Dicha parcela se describe en Catastro con una superficie de 31.043 m? y con una
vivienda de 269 m? construida en 1975, que el proyecto presentado no vincula a la
actuacion propuesta, cuyo uso actual residencial y configuracion constructiva no pretenden
modificarse, ni tampoco llevar a cabo ninguna actuacion edificatoria sobre la superficie
libre de parcela, en parte de la cual (en torno a un 50%) y cercana a dicha vivienda, se
propone implantar la citada actividad, para lo que se pretenden llevar a cabo actuaciones de
adecuacion de caminos, tratamiento de jardines y repoblacion de especies arboreas.

RESULTANDO que previamente a la admision a tramite del presente Proyecto de
Actuacion, se ha sustanciado procedimiento de Informacién Urbanistica ante el
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (IU 386/16) relativa a la viabilidad
de implantar el uso de celebracién de eventos en la parcela catastral que ahora nos ocupa,
habiéndose emitido los siguientes informes que constituyen antecedentes del presente
procedimiento:

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento de fecha 14 de noviembre
de 2016.

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Andalucia de fecha 24 de febrero de 2017

- Informe juridico aclaratorio del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de fecha 25 de noviembre de
2017.

Concluyéndose en lo citados informes, en aplicacion de los arts. 42 y 52.2 en relacion con el art. 52.1 de la Ley
7/2002, en conexion con el art. 14.1.12 del PGOU, que no obstante ajustarse la actividad al requisito sustancial de
compatibilidad y serle de aplicacién con modulacién algunas de las condiciones de su régimen urbanistico, dicha
actividad debia ser considerada como Actuacion de Interés Publico, cuya autorizacion debe tramitarse por el cauce
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formal previsto, Proyecto de Actuacion o Plan Especial (en funcién de los supuestos previstos en el art. 14.1.19 del
PGOU-11).

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que constan en el expediente:

- Con fecha 18 de octubre de 2019, se adopta acuerdo por la Junta de Gobierno
Local de admisidn a tramite del Proyecto de Actuacion promovido por D. Victor Manuel
Ternero Picon para implantar la actividad de celebracion de eventos ocasionales y de
recreo en parte de la superficie libre de la parcela 268 del poligono 36, sita en Camino de
las Marotas, n° 16.

- El citado acuerdo, condiciono la apertura del trdmite de informacion publica a
la aportacion de la siguiente documentacion:

1) Texto Refundido actualizado de la documentacion completa del Proyecto de Actuaciéon con planos
renombrados correlativamente y separata actualizada de la Memoria Ambiental en la que se excluya la parcela 261 en
consonancia con el &mbito del citado Proyecto, en soporte papel (2 ejemplares) y digital (formato CD).

2) Certificacion o nota simple registral actualizada de los terrenos objeto del Proyecto de Actuacion.

3) Documento acreditativo de la conformidad del titular de los terrenos para afectarlos a dicha actuacion.

- Con fechas 19 de noviembre de 2019 y 11 de diciembre de 2019 tienen entrada
sucesivas instancias del promotor del expediente aportando la documentacién
administrativa y técnica a los efectos de dar cumplimiento a los condicionantes anteriores.

- Con fecha 20 de diciembre de 2019 se emite informe del Servicio de Ordenacién
Urbanistica, en el que se constata la aportacién de un Texto Refundido que subsana el
condicionante de la documentacion técnica.

- Con fecha 27 de enero de 2020 se emite informe del Servicio Juridico-
Administrativo en el que se hace constar el cumplimiento de los condicionantes relativos a
la acreditacion de la titularidad y autorizacion para actuar.

- Con fecha 3 de marzo de 2020 se emite informe favorable del Servicio de
Cartografia y Topografia del Departamento de Planeamiento.

- Abierto el plazo de informacion publica del expediente, ésta fue sustanciada
mediante publicacion en el BOP de Malaga de 5 de marzo de 2020 y exposicién en el
Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Malaga, segin consta en Diligencia de 10 de
marzo de 2020.

- Con fecha 8 de abril de 2020 tiene entrada informe del Servicio de Parques y
Jardines del Ayuntamiento de Malaga solicitando completar la informacion sobre el
arbolado existente y su definicion.

- Con fecha 3 de julio de 2020 se emite Certificado de la Vicesecretaria Delegada de
Urbanismo en la que se hace constar que en el periodo de informacion publica no ha tenido
entrada alegacion alguna relacionada con el presente expediente.
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- Con fecha 11 de agosto de 2020 tiene entrada informe urbanistico favorable de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico.

- Con fecha 11 de noviembre de 2020 la propiedad aporta nueva documentacién que
es informada favorablemente por el Servicio de Parques y Jardines con fecha 20 de
noviembre de 2020.

- Con fecha 3 de diciembre de 2020 se emite informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, proponiendo la aprobacion del presente Proyecto de
Actuacion.

CONSIDERANDO que por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
de 21 de enero de 2011, recibi6 aprobacion definitiva, de manera parcial, el documento de
la «Revision-Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Méalaga» en base
a la documentacion redactada de oficio fechada “Junio de 2010” y una vez verificada, por
la Direccion General de Urbanismo, la subsanacion de las deficiencias a que se referia la
citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucion de 28 de julio de 2011, se procedi6 a
la publicacion de la Normativa de la citada Revision-Adaptacion del PGOU de Malaga en
el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, haciéndose constar —como ya se ha expresado
anteriormente- que en dicho documento el ambito que nos ocupa aparece clasificado como
Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial y
urbanistica. Zona de Proteccion Territorial Montes de Malaga, Suelos con pendientes
mayores del 30%.

CONSIDERANDO que, dada la clasificacion y categorizacién del suelo no
urbanizable a las que estdn adscritos los terrenos objeto del proyecto de Actuacion
presentado, el art 52.2 de la LOUA permite llevar a cabo en el suelo no urbanizable de
especial proteccién las segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e
instalaciones previstas y permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbana o, en
su caso, Plan Especial que sean compatibles con el régimen de proteccion a que esté
sometido.

CONSIDERANDO que el régimen de proteccién aplicable a los terrenos objeto
del proyecto presentado, regulado en el art. 14.4.3* del PGOU-11, persigue, en esencia:

“...En estas zonas se potenciara la revegetacion, en coordinacion con la Agencia Andaluza del Agua, para
conseguir una comunidad paraclimécica y su mantenimiento serd minimo... Las areas libres no repobladas
de la parcela seran objeto de la repoblacion que proceda en cada caso, previa a la concesion de la licencia
y cumplir el resto de las condiciones indicadas en estas Normas. Sin perjuicio de la legislacion sectorial de
aplicacion y aquella de caracter general especificada en este PGOU vigente, se establecen las siguientes
condiciones:

1. Condiciones de uso.

1 En la redaccion aprobada por la Orden de la -entonces- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia de fecha 15
de junio de 2015 (BOJA n° 52, de 17 de marzo de 2016), que aprob6 definitivamente la Modificacién Estructural nim. 11 del PGOU-11, relativa a la
normativa del suelo no urbanizable.
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Se consideran compatibles los siguientes usos: ...
1.7. Establecimientos hoteleros, hosteleros y asimilados...

A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera presentar
analisis de efectos ambientales justificativo de la no afeccion a los elementos forestales, y de prevencion de
los riesgos de erosion y de incendio, asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo, aprobado
por el Organismo competente, si no estuviera forestado. .

CONSIDERANDO que, para que la actuacion objeto del proyecto presentado pueda
tener la consideracién de actuacion de interés publico el art. 42.1 de la LOUA y el apdo.
1 del art. 14.1.18 del PGOU-11 determinan que ha de tratarse de una actividad de
intervencion singular, de promocion publica o privada con incidencia en la ordenacion
urbanistica en la que concurran los requisitos sustantivos de utilidad puablica o interés
social, la procedencia o0 necesidad de su implantacion en dichos terrenos, su
compatibilidad con el régimen de la correspondiente categoria de suelo no urbanizable y
la no induccion a la formacion de nuevos asentamientos.

Dichas actuaciones pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones para implantar, entre otros, usos, terciarios,
turisticos u otros analogos pero en ningln caso residenciales, y, en particular, actividades
de ocio y esparcimiento tales como establecimientos de hosteleria, restauracion y
asimilados _especificamente considerados de interés publico en el apdo. 2.2.d) del citado
art. 14.1.1.18.

CONSIDERANDO, a la vista del objeto del proyecto presentado, y en funcién de
los arts. 42.3 y 4 de la LOUA y 14.1.3.2, 141.19 vy 14.43 del PGOU-11, que la
tramitacion de la actuacion propuesta no requiere la formulacién de un Plan Especial, sino
la de un Proyecto de Actuacién y el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica,
sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que, en su caso, fueran
legalmente preceptivas, con las determinaciones y documentacion sefialadas en los arts.
42.5a 7 dela LOUA Yy 14.1.7 y 14.1.20 del PGOU-11, que exigen la asuncion por el
promotor de la actividad, al menos, de las siguientes obligaciones:

- Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable afectado.

- El pago de la prestacion compensatoria en cuantia de hasta el 10% del importe total de la
inversion a realizar para la implantacion efectiva de la actuacion, excluida la correspondiente a maquinaria
y equipos, que grava el uso y aprovechamiento excepcional del suelo no urbanizable con destino al
Patrimonio Municipal del Suelo, y la prestacion de la garantia en cuantia minima del 10% del importe de la
inversion que requiera la materializacion de la actuacion, para responder de los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos previstas en los apdos. 4 y 5 del art. 52.de la LOUA, y

- La obligacién de solicitar licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de
la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

CONSIDERANDO que la aprobacion del presente Proyecto de Actuacion tiene
como presupuesto la concurrencia de los requisitos sustantivos anteriormente sefialados,
cuya ponderacion corresponde apreciar fundadamente a los servicios técnicos municipales
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en funcion de las circunstancias previstas en el art. 14.1.21 del PGOU-11, habiendo
considerado el informe técnico municipal favorable de fecha 24 de junio 2019 que en la
actuacion propuesta concurren tales requisitos sustantivos: Utilidad Publica del presente
Proyecto de Actuacién, la viabilidad de la propuesta, la procedencia de su implantacion en
SNU, el analisis de su incidencia territorial y ambiental, el plazo de duracién de la
cualificacion urbanistica, la no induccién a la formacién de nuevos asentamientos, asi
como en definitiva el encaje legal y urbanistico de la propuesta conforme las
determinaciones recogidas en los arts. 42 Y 52 de la LOUA, asi como arts. 14.1.18 al
14.1.21 y 14.4.3 PGOU. Todo lo cual ha sido recogido expresamente en el Acuerdo de
Admision a Tramite de 18 de octubre de 2019, al que nos remitimos.

CONSIDERANDO el informe favorable emitido con fecha 11 de agosto de 2020
por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, de conformidad con los arts.
43.1.d) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 13.3 g) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (BOJA n° 35 de 20 de febrero de 2014). Concluyéndose como sigue:

“ CONCLUSION:

En base a lo anterior, se emite informe técnico FAVORABLE respecto de la adecuacion a la
ordenacidn territorial aplicable del Proyecto de Actuacion para la implantacion del uso de celebracion de
eventos en la parcela n°268 del poligono n°36, en el término municipal de Mélaga. Dicho pronunciamiento
no entra a valorar otras cuestiones que excedan de la incidencia supralocal o territorial de la actividad
propuesta, las cuales deberan ser valoradas por el Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias,
debiendo tenerse en cuenta las observaciones realizadas en el apartado D.5.1 de este informe.”

CONSIDERANDO asimismo el informe emitido por del Servicio de Parques y
Jardines del Ayuntamiento de Malaga de fecha 20 de noviembre de 2020, en el que se
recuerdan los siguientes compromisos asociados al tramite de licencia de obras, que seran
incorporados dentro del acuerdo de aprobacion del PA, incluyendo la Reforestacion, y que
son:

“A priori se contrasta que, ningun elemento vegetal se verd afectado por las obras futuras. En
consecuencia se emite INFORME FAVORABLE. No obstante la propiedad esta llamada a cumplir con el
Plan Director de Arbolado de la Ciudad de Malaga, y el anexo de proteccion de Arboles frente a Obras.

Al igual que debe cumplir con las Ordenanzas de Promocién y Conservacion de Zonas Verdes, que
en su Titulo I11: Conservacion y Defensa, que establece:

Articulo 10:

1. En los proyectos de edificaciones particulares, serd requisito previo para obtener la
licencia de obras, la constancia, si las hubiese, de las especies vegetales afectadas por la obra,
debiendo ser trasladadas por cuenta del interesado al lugar que le sefiale al efecto el
Ayuntamiento, en caso de no poder trasplantar o reponer dentro del propio solar.

En estos proyectos debera figurar un plano del estado natural del solar o la parcela en el que figuren
los arboles y plantas existentes, afectado y su especie.

4. El incumplimiento de lo previsto en el presente articulo tendré la consideracion de falta muy grave.
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Articulo 11:
1. 1. Se respetaran los arboles y plantas de todo tipo del término municipal, quedando
prohibido causar cualquier tipo de dafios a las mismas.
2. 2. El incumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo tendra la consideracion de
falta grave.

Al objeto de realizar comprobaciones sobre si durante la ejecucion de la obra ha resultado dafiado
(por movimientos de tierras, canalizaciones, paso de maquinarias, etc.) alguno de los arboles existentes, se
hace preciso el pronunciamiento del Servicio de Parques y Jardines a la finalizacion del Proyecto y antes
de obtener la licencia de 1% ocupacion.

Asi mismo en el proyecto se hace referencia al compromiso de reforestacion con especies autoctonas
mediterraneas de los terrenos de alrededores y ajardinamiento en una superficie total de 10.000 m2, los
cuales serén revisados a la finalizacion de las obras. ”

CONSIDERANDO que, en funcién de lo previsto en los arts. 42.5.C) b) y 52.4 de
la LOUAY 14.1.20.2.6 b) y 4.1.21.4 del PGOU-11, el Proyecto de Actuacion presentado
propone una plazo inicial de 15 afos para la cualificacion urbanistica de los terrenos
legitimadora de la citada actividad.

CONSIDERANDO que, a tenor de la prevision contenida en el art. 14.1.3 del
PGOU-11, el uso y construccion para el que, en su caso, se conceda la licencia debera
guedar vinculado registralmente a la totalidad de la superficie de la finca afecta
mediante el asiento procedente en el Registro de la Propiedad, para hacer constar las
limitaciones en cuanto a su divisibilidad, edificabilidad y obligaciones impuestas por la
autorizacion previa de la construccion, considerandose inedificables para futuras
parcelaciones o segregaciones.

CONSIDERANDO que la competencia para resolver sobre la aprobacion o
denegacién del Proyecto de Actuacién que contenga la citada propuesta, viene
expresamente atribuida al Pleno municipal en el articulo 43.1.e) de la LOUA en relacion
con el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 Bases de Régimen Local, por lo que compete al
Pleno municipal la aprobacion del Proyecto que admitié a tramite la citada Junta de
Gobierno Local con fecha 13 de abril de 2018, siendo necesario el voto favorable de la
mayoria simple en base a lo dispuesto en el citado articulo 123 apartados n° 1.i) y n° 2.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos formales y
materiales estudiados, no observandose razones de indole técnica ni juridica que
justifiguen una denegacion del Proyecto de Actuacion tramitado, visto también el informe
técnico emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, en el que nos
ratificamos, se propone nuevamente a la Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio,
Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad, en funcién de las competencias que tiene
asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento Pleno para la adopcion de los
siguientes

ACUERDOS:
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PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Actuacion promovido por Victor Manuel
Ternero Picon para implantar la actividad de celebracion de eventos ocasionales y de
recreo en parte de la superficie libre de la parcela 268 del poligono 36, sita en Camino de
las Marotas, n® 16, de acuerdo con documentacion técnica aportada el 19 de noviembre
2019, consistente en Proyecto de Actuacion, Memoria y Planos y Anélisis de los Efectos
Ambientales noviembre de 2019, y Listado de Arbolado y Plano 6 Topografico estado
actual mayo 2020; todo ello en los términos del informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica de fecha 3 de diciembre de 2020 y de conformidad
con los arts. 42y 43 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEGUNDO.- Condicionar la publicacion de la aprobacion a presentacion de
nuevo Texto Refundido que unifique la documentacion aprobada en los términos del
informe técnico del Departamento de Planeamiento de 3 de diciembre de 2020.

TERCERO.- Una vez cumplimentado el acuerdo anterior, publicar el presente
Acuerdo de Aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia, segin se sefiala en el
articulo 43.1 f) de la LOUA.

CUARTO.- Advertir a la mercantil promotora que la_aprobacién del Proyecto de
Actuacion implica la obligacidn de solicitar la preceptiva licencia urbanistica municipal
en el plazo maximo de un afo a partir de dicha fecha, de acuerdo con lo previsto en el
art® 42.5 D) c) de la LOUA, asi como la asuncion de los siguientes compromisos que se
deberan hacerse efectivos en el tramite de Licencias, ante el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica:

- Prestar mediante aval bancario -u otras formas reconocidas en derecho que
cuenten con suficiencia econdmica y juridica equivalente- la garantia definida en el art.
52.4 de la LOUA para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de labores de restitucién de los
terrenos, que consistira en el 10 % del importe de la inversion, cuya cuantia total debera
determinarse en el proyecto de obras definitivo.

- Abonar la Prestacién Compensatoria definida en el art. 52.5 de la LOUA con
destino al Patrimonio Municipal de Suelo, que consistira en el 10% del importe de la
inversién y cuya cuantia total debera determinarse en el proyecto de obras definitivo.

QUINTO.- Significar que durante el tramite de Licencia debera acreditarse la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de la condicion especial de vinculacion de la
parcela que integra el &mbito al uso que autoriza el presente Proyecto de Actuacion, con
expresion de las limitaciones en cuanto a su divisibilidad, edificabilidad y las
obligaciones impuestas por la autorizacion, considerandose inedificable para futuras
parcelaciones o segregaciones en los términos del articulo 14.1.3 del vigente PGOU-11;
para lo cual debera certificarse el presente Acuerdo de Aprobacion.
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SEXTO.- Significar que el Proyecto de Licencia obras debera incorporar los
condicionantes y obligaciones relativas al arbolado y Plan de Reforestacién, contenidos
en el informe del Servicio de Parques y Jardines de 20 de noviembre de 2020, debiendo
aportarse asimismo en dicho tramite Proyecto de Reforestacion ampliado a la totalidad
de la superficie de la parcela. Todo ello de conformidad con el informe técnico del
Departamento de 3 de diciembre de 2020.

SEPTIMO.- Significar de conformidad con el art. 52.4 LOUA y art. 14.1.21 PGOU
2011, que los actos autorizados en el presente Proyecto de Actuaciéon tendran una
duracion limitada, aunque renovable, de 15 afios, y la autorizacién tendra vigencia en
tanto se mantenga el uso autorizado. Si transcurre un afio desde el cese de la actividad sin
que ésta se reanude se entendera caducada la autorizacién a todos los efectos, sin
indemnizacion alguna. En este caso sera preciso un nuevo procedimiento de autorizacion.
La modificacion del uso autorizado precisa, asi mismo, de un nuevo Proyecto de
Actuacion.

OCTAVO.- Dar traslado de los presentes acuerdos:

- Promotor de la actuacion, Victor Manuel Ternero Picdn.

- Titular registral y catastral, Manuel Ternero Sanchez

- Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta Gerencia.

-Seccion de Calificaciones Ambientales y Control de Ruido (expte. SCA 3416/2019) y
Servicio de Aperturas de este Excmo. Ayuntamiento.

-Junta Municipal del Distrito n° 3 - Ciudad Jardin.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisidon del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad que, no obstante dentro de su
ambito competencial, resolvera como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 10 de diciembre de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General del
Pleno.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisidn, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1) del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacidn a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=626.0&endsAt=816.0

MOCIONES

Area de Ordenacion del Territorio:
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PUNTO N° 8.-MOCION PRESENTADA POR EL PORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL DE
ADELANTE MALAGA, D. EDUARDO ZORRILLA DIAZ, RELATIVA A LA
RECEPCION DE LAS ZONAS VERDES PUBLICAS Y A LA ADOPCION DE
MEDIDAS DE CALMADO DEL TRAFICO EN LA BARRIADA “LOS
LIMONEROS” DEL DISTRITO PUERTO DE LA TORRE.

“Punto n° 8- Se dio cuenta de Mocion del Portavoz del Grupo Municipal
Adelante Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, presentada el 3 de diciembre de 2020,
relativa a la recepcion de las zonas verdes publicas y a la adopcién de medidas de
calmado del trafico en la barriada “Los Limoneros” del distrito Puerto de la Torre,
gue esencialmente es como sigue:

“La comunidad de vecinos de ‘Los Limoneros’, ubicada en el distrito de Puerto de
la Torre, mantiene desde 2013 la reclamacién ante el ayuntamiento para la recepcion de
las zonas ajardinadas existentes en el entorno de hasta siete calles de la barriada: Balzac,
Hermanos Grimm, Emilio Zola (paralela al parque Virgen de las Cafiadas y al parque
infantil de la calle Salvador Allende), Plauto y Pedro Garfias.

Todo ello a pesar de las reiteradas peticiones formuladas e, incluso, tras haber
recibido informacion desde el distrito certificando que no existe inconveniente urbanistico
o administrativo que impida su consolidacion como suelo urbano publico y su recepcion
por parte del ayuntamiento a efectos de mantenimiento, conservacion vy
acondicionamiento.

La realidad es que estas zonas verdes todavia no han sido recepcionadas, a
diferencia de las existentes en la aledafia Avenida Andersen, que si fue recepcionada en su
dia, tras la peticion efectuada por la comunidad vecinal, al igual que la comunidad de Los
Almendros. Un extrafio agravio, ya que todas ellas son de uso publico, al igual que las
zonas ajardinadas existentes.

Los vecinos reclaman que se efectle la recepcidn para garantizar que estas zonas
verdes reciben el cuidado, mantenimiento, control y tratamiento higiénico-sanitario que
precisan, sin tener que asumir unos costes econémicos afiadidos que no les corresponden.

Junto a la recepcion de estas zonas ajardinadas la comunidad de ‘Los Limoneros’
también reclama una necesaria actuacion de calmado del trafico a lo largo de las calles
Pedro Garfias y Plauto, un tramo en el que existe un complejo deportivo, dotado con una
piscina, muy transitado por los vecinas y vecinos, especialmente menores, y por el que los
vehiculos circulan a gran velocidad. La propuesta vecinal pasa por la instalaciéon de unos
pasos de peatones elevados y las preceptivas advertencias de limitacion de velocidad, unas
peticiones que ha sido trasladadas en diversas ocasiones por la comunidad a la oficina
municipal del distrito del Puerto de la Torre, sin que se haya avanzado en ningin sentido
hasta la fecha.
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Por todo ello, desde el Grupo Municipal de Adelante Malaga presentamos para su
aprobacion por parte del Pleno, los siguientes

ACUERDOS

1°- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a que
ejecute en el menor plazo de tiempo posible el procedimiento para la recepcion de las
zonas ajardinadas existentes en las calles Balzac, Hermanos Grimm, Emilio Zola
(paralela al parque Virgen de las Cafiadas y al parque infantil de la calle Salvador
Allende), Plauto y Pedro Garfias de la barriada ‘Los Limoneros’, en el distrito de Puerto
de la Torre, y que pase a asumir su adecuado mantenimiento, conservacion vy
acondicionamiento.

2°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a la
adopcion de medidas eficaces para el calmado del trafico, mediante la instalacién de
pasos de peatones elevados y elementos de advertencia de velocidad, en las calles Pedro
Garfias y Plauto de la barriada ‘Los Limoneros’, en el distrito del Puerto de la Torre.”

A continuacion se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta. En el transcurso del debate se formul6 por el Sr. Lopez
Maldonado una enmienda al acuerdo primero consistente en incluir al final del mismo el
texto: “si procede en funcion de los informes técnicos”, la cual fue aceptada por el
Proponente de la iniciativa, el cual igualmente procedié a modificar el acuerdo segundo,
que quedé finalmente redactado como sigue:

“El Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga insta al equipo de gobierno a seguir
estudiando la adopcién de medidas eficaces para el calmado del trafico, mediante
la instalacion de pasos de peatones elevados y elementos de advertencia de
velocidad, en las calles Pedro Garfias y Plauto de la barriada ‘Los Limoneros’, en
el distrito del Puerto de la Torre.”

A la vista de cuanto antecede, la Comision, por unanimidad de los Sres.
miembros asistentes (15), propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno que adopte los
siguientes acuerdos:

1°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a que
ejecute en el menor plazo de tiempo posible el procedimiento para la recepcion de las
zonas ajardinadas existentes en las calles Balzac, Hermanos Grimm, Emilio Zola
(paralela al parque Virgen de las Cafiadas y al parque infantil de la calle Salvador
Allende), Plauto y Pedro Garfias de la barriada ‘Los Limoneros’, en el distrito de
Puerto de la Torre, y que pase a asumir su adecuado mantenimiento, conservacion y
acondicionamiento si procede en funcion de los informes técnicos.

2°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a seguir
estudiando la adopcién de medidas eficaces para el calmado del trafico, mediante la
instalacion de pasos de peatones elevados y elementos de advertencia de velocidad, en
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las calles Pedro Garfias y Plauto de la barriada ‘Los Limoneros’, en el distrito del
Puerto de la Torre.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb001 7b?startAt=3014.0&endsAt=4182.0

Area de Movilidad:

PUNTO N° 9.-MOCION PRESENTADA POR EL PORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL DE
ADELANTE MALAGA, D. EDUARDO ZORRILLA DIAZ, RELATIVA AL DISENO
E IMPLEMENTACION DE MEDIDAS PARA FAVORECER UNA MOVILIDAD AL
TRABAJO SOSTENIBLE Y SEGURA.

“Punto n® 9- Se dio cuenta de Mocién del Portavoz del Grupo Municipal
Adelante Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, presentada el 3 de diciembre de 2020,
relativa al disefio e implementacion de medidas para favorecer una movilidad al
trabajo sostenible y segura, que esencialmente es como sigue:

“Los desplazamientos por motivos laborales, fundamentalmente los que implican la
entrada y salida de los centros de trabajo, constituyen una parte principal de la movilidad
cotidiana, representando entre el 35y el 40% de los viajes en dia laborable. A grandes
rasgos, se trata de una movilidad caracterizada por una alta tasa de participacion del
vehiculo privado, por encima del 60%, y una elevada concentracion horaria, ya que méas
de la mitad de los viajes se concentran en las primeras horas de la mafiana. Estas
circunstancias, sumadas al importante volumen de desplazamientos, derivan en un elevado
impacto de la movilidad por motivo laboral en costes y externalidades, tales como
accidentes in itinere, congestién viaria, consumo energético o excesivas emisiones
contaminantes.

Segln datos del INE referidos al ambito andaluz en relacion con el lugar de
trabajo, constatamos que un 53% de los trabajadores desempefian su labor en el
municipio en el que tienen su residencia, un significativo 32,1% lo hace en otro municipio,
un 10,7% trabaja desde su propio domicilio, un 3,7% en otra provincia y un testimonial
0,5% lo hace en otro pais.

En relacion con el modo de transporte utilizado para acudir al centro de trabajo,
en el global andaluz detectamos un apabullante dominio del vehiculo privado, que
acapara un 63,5% de los casos, la movilidad a pie representa el 19,4%, el transporte
colectivo un 13,2%, la bicicleta un 2,3% y otros modos un 1,6%.

Queda claro que el actual modelo de movilidad al trabajo se sustenta de forma
importante en el desplazamiento en vehiculo privado, realidad que genera graves impactos
que perjudican tanto a las personas y a su calidad de vida como al medio ambiente, a la
Vez que provoca importantes costes econdmicos.

a
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El propio INE detecta una disparidad de uso del transporte pablico entre los
municipios espafioles mayores de 500.000 habitantes, ya que mientras destaca la tasa de
uso del transporte publico en Barcelona, con un 47,1%, en Madrid, con 43,3%, o de otras
ciudades como Zaragoza, que alcanza el 25,6%, Malaga se sitGa en el ultimo lugar, con
una tasa de solo el 17,2%.

Cabe tener presente el gran cambio experimentado en Malaga en las Ultimas
décadas en cuanto a su expansién horizontal, con un aumento de desplazamientos desde
“ciudades-dormitorio”, circunstancia que puede ser una de las causas del uso exagerado
del transporte privado, junto con la necesaria mejora de la conectividad a través del
transporte publico. Otros factores para tener en consideracion son la irrupcion de nuevos
vehiculos de movilidad personal, como los patinetes eléctricos, para los que es preciso
estudiar un encaje dptimo. Asi como la potenciacion de una red de carriles bici, ya que la
existente en la actualidad es escasa y estd mal disefiada en muchos puntos de su recorrido.

El constatado protagonismo del vehiculo particular acarrea externalidades
negativas como una elevada tasa de accidentalidad, que conlleva que los accidentes in
itinere se hayan convertido en una de las principales causas de accidentes laborales, una
tipologia cuyo aumento es muy preocupante en Malaga, hasta el punto de que en Malaga
capital se producen diariamente 3,4 accidentes de trafico en trayectos de trabajo, ya sea
en desplazamientos in itinere, hacia o desde el centro de trabajo, o en desplazamiento en
misién. Segun datos publicados por el sindicato CC.OO. en la provincia de Malaga, hasta
agosto de 2020 la siniestralidad por desplazamiento bien en misién o bien in itinere
alcanza al 27,4 por ciento de los accidentes, ascendiendo a 2.629 personas afectadas,
1.522 in itinere y 1.107 en desplazamientos o en misidn. El 54,6% de estos accidentes se
han producido en Malaga capital, contabilizandose 834 siniestros hasta agosto.

Encontramos otros efectos negativos de la supremacia del vehiculo particular
como la exclusion social, ya que no toda la poblacion laboral tiene acceso al coche,
provocando disfunciones en el mercado laboral; el aumento del tiempo dedicado a los
desplazamientos en detrimento de la conciliacion de la vida laboral y personal; el
incremento de los costes directos por el uso y tenencia del automdvil que deben soportar
las economias familiares; las emisiones de gases y compuestos contaminantes,
principalmente didxido de nitrégeno y micro particulas, que perjudican la salud
agravando los problemas relacionados con los sistemas cardiovasculares y respiratorios y
la realidad de que el trafico rodado es uno de los maximos responsables de las emisiones
de CO2 a la atmdsfera provocando el cambio climatico.

Por todo ello, avanzar hacia un modelo de movilidad mas sostenible y seguro para
los trabajadores debe ser una prioridad para la administracion local, a la vez que una
responsabilidad compartida, ya que la mayoria de las actuaciones que pueden llevarse a
cabo requieren de la colaboracidn y cooperacion activa de todos los sectores implicados.
A pesar de ello, la movilidad al puesto de trabajo se sigue considerando una cuestién que
afecta exclusivamente al trabajador. Esta posicion evasiva ha de cambiar para pasar a
abordarla como como un problema de &mbito colectivo.
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Algunos ejemplos notables de planificacion sostenible y segura de la movilidad al
trabajo los encontramos en el municipio de Zaragoza, la Ciudad de la Justicia de
Barcelona, los poligonos industriales de Getafe o el hospital virgen de las Nieves de
Granada. Y en el ambito internacional, en la zona de actividad productiva de Lyon
(Francia), las ciudades de Friburgo (Alemania), Dublin (Irlanda), Utrecht (Holanda) o la
zona aeroportuaria de Ginebra (Suiza).

En Malaga tiene que ser un objetivo estratégico fijarnos la meta de romper con la
hegemonia del coche para acceder al puesto de trabajo y provocar la irrupcién de un
nuevo modelo de movilidad donde los modos social, ambiental y econémicamente
sostenibles se impongan en beneficio de toda la ciudadania. Comenzando por la plantilla
municipal, tanto del ayuntamiento como de sus empresas y organismos dependientes. En el
camino hacia este proposito, el plan de movilidad al trabajo es la herramienta idonea
para promover alternativas Utiles de movilidad sostenible y segura. Entendiendo por
movilidad sostenible “el derecho de los ciudadanos al acceso a los bienes y servicios en
unas condiciones de movilidad adecuadas, accesibles y seguras, y con el minimo impacto
ambiental y social posible, sin comprometer el bienestar de las generaciones futuras”.

Todo ello en aras de lograr el objetivo de implantar progresivamente un modelo de
movilidad basado en los principios de eficiencia, seguridad, equidad, economia, calidad
de vida y bienestar que beneficiaria a todos los agentes mediante la reduccion de la
accidentalidad y la exclusion laboral, el aumento de la productividad y la reduccién del
namero de bajas por accidentes de trafico y de gastos laborales asociados, la disminucion
de los retrasos y el absentismo laboral, la emisién de menos contaminacidn, menos ruido y
la consecucion de una mayor eficacia energética. También produciria beneficios claros
para los trabajadores como el ahorro de dinero, la ganancia de tiempo personal y de
descanso, la reduccion del riesgo de accidente, la mejora de la salud y se evita la
discriminacion laboral de quienes no tienen acceso al automévil. Estas medidas también
redundan en una mejora de la imagen puablica de la institucion.

Los expertos apuntan a que para que un Plan de Movilidad al Trabajo tenga éxito
cada medio de desplazamiento debe estar integrado en una estrategia de red que tenga en
cuenta la intermodalidad y la continuidad de los itinerarios, sin que haya un medio solo
hegemdnico, el automévil. La eficiencia y la eficacia se maximizaran cuando se disefie
para solucionarla las demandas de viaje mas habituales. Por ello es esencial comenzar
por diagnosticar la movilidad de los centros de trabajo para obtener un conocimiento
adecuado para actuar de forma solvente y de acuerdo con los principios y valores
estratégicos fijados.

El primer paso que ha de dar el ayuntamiento es Ilevar a cabo un estudio profundo
de la movilidad al trabajo, detectando con esmero los flujos de movilidad, el reparto
modal de los trabajadores, la oferta de servicios e infraestructuras de transporte, los
horarios de trabajo, etc. Analizar para conocer y conocer para actuar. A partir de este
diagnostico podremos definir las mejoras que han de aplicarse en favor de un modelo de
movilidad mas sostenible y seguro para los trabajadores y trabajadoras. Se trata de
planificar el cambio, partiendo del conocimiento del punto de partida, es decir del estado
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de la cuestion en cuanto a la movilidad, para que consecuentemente se elaboren
ordenadamente propuestas destinadas a alcanzar el objetivo que nos hayamos propuesto.
Para ello tendremos como instrumento concreto un plan de movilidad al trabajo que
habré de implementarse, otorgandole caracter prioritario.

Para disefiar e implementar un Plan de Movilidad al Trabajo de forma eficiente, el
esquema basico mas extendido parte de una primera fase de impulso, que incluye la
creacion de una mesa participativa y un diagnostico. Para, a partir del mismo, seguir con
la fase de redacci6n y aprobacion, su posterior aplicacion y el necesario seguimiento,
evaluacion y revision de este.

Tampoco podemos desdefiar las oportunidades que brindan los programas
institucionales y las lineas de financiacion publicas en favor de la movilidad sostenible
existentes, como el denominado Plan MOVES |1, aprobado en el Consejo de Ministros del
pasado 25 de junio, impulsado por el Ministerio para la Transicién Ecoldgica, que
apoyaa las empresas para implantar planes de Transporte al trabajo, que casi ha
duplicado su dotacién de 45 a 100 millones de euros, y que ha incorporado ayudas para
los ayuntamientos para facilitar la movilidad de sus trabajadores o ciudadanos.

A la vez que es esencial valorar la implementacion en Malaga de algunas buenas
practicas que han dado resultados positivos en otras ciudades espafiolas e internacionales
como la creacién de comunidades de coche compartido, el fomento del teletrabajo y las
reuniones no presenciales, el apoyo a la utilizacion del transporte publico, la creacién de
bonos de autobls a precios especiales para trabajadores, el fomento del uso de la
bicicleta, la creacion de rutas de empresa, el impulso a la intermodalidad, la creacién de
lanzaderas, la implementacion de campafias de comunicacion, el horario flexible para
evitarse las horas punta y reducir el estrés por llegar puntual al trabajo, acciones de
formacion y sensibilizacion en seguridad vial, seguimiento y publicacién de las
estadisticas de accidentalidad vial, crear la figura de gestor de la movilidad al trabajo,
proveer aparcamientos cerrados y con video vigilancia y control de acceso para
bicicletas, ofertar y distribuir a la plantilla materiales de seguridad, cursos de formacion,
guias informativas y formativas y mecanismos de financiacion en la adquisicion de las
bicicletas.

Por todo ello, presentamos para su aprobacion por el Pleno, los siguientes
ACUERDOS

1°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a realizar un
estudio técnico de diagnoéstico y formulacion de propuestas en relacion con la movilidad al
trabajo en Mélaga.

2°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga encomienda al equipo de gobierno a
elaborar, con la participacion de los sindicatos, un Plan de Movilidad al Trabajo, con
medidas e incentivos para favorecer una movilidad laboral segura y sostenible del
personal del Ayuntamiento de Malaga y sus empresas y organismos dependientes.
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3°.- El Pleno del Ayuntamiento de Méalaga insta al equipo de gobierno a disefiar e
implementar una campafa de concienciacion ciudadana y a la edicion de una guia de
recursos para el fomento de una movilidad al trabajo sostenible y segura en Malaga.”

A continuacién se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta. En el transcurso del debate se formularon varias
enmiendas a los acuerdos propuestos, dandose lectura al texto definitivo de los mismos tras
la votacion del punto n° 11, resultando como sigue:

“I°- El Pleno del Ayuntamiento de Mélaga insta al equipo de gobierno a extender
la experiencia piloto de estudio de la movilidad de las trabajadoras y trabajadores
del edificio de usos multiples al resto de la plantilla del holding municipal
(Ayuntamiento, organismos autbnomos, agencias y empresas municipales), para ir
realizando progresivamente un estudio técnico de diagnostico y propuestas en
relacidn con la movilidad al trabajo de la plantilla municipal del Ayuntamiento de
Malaga.

2°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga encomienda al equipo de gobierno a
elaborar, con la participacién de los trabajadores, un Plan de Movilidad y
Seguridad Vial Laboral, con medidas e incentivos para favorecer una movilidad
laboral segura y sostenible del personal del Ayuntamiento de Malaga y sus
empresas y organismos dependientes.

3°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a disefiar e
implementar una campafia de concienciacién ciudadana para adaptar a la ciudad
de Malaga la guia para el fomento de una movilidad segura y sostenible al trabajo,
publicada por la DGT.

4°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a promover
el uso del airbag para motoristas entre los trabajadores municipales, con el objeto
de reducir la gravedad y consecuencias de los accidentes viales laborales.”

A la vista de cuanto antecede, la Comision, por unanimidad de los Sres.
miembros asistentes (15), propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno que adopte los
siguientes acuerdos:

1°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a
extender la experiencia piloto de estudio de la movilidad de las trabajadoras y
trabajadores del edificio de usos multiples al resto de la plantilla del holding
municipal (Ayuntamiento, organismos auténomos, agencias y empresas municipales),
para ir realizando progresivamente un estudio técnico de diagnéstico y propuestas en
relacién con la movilidad al trabajo de la plantilla municipal del Ayuntamiento de
Malaga.
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2°.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga encomienda al equipo de gobierno a
elaborar, con la participacion de los trabajadores, un Plan de Movilidad y Seguridad
Vial Laboral, con medidas e incentivos para favorecer una movilidad laboral seguray
sostenible del personal del Ayuntamiento de Malaga y sus empresas y organismos
dependientes.

3°- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a
disefiar e implementar una campafia de concienciacién ciudadana para adaptar a la
ciudad de Malaga la guia para el fomento de una movilidad segura y sostenible al
trabajo, publicada por la DGT.

4°- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a
promover el uso del airbag para motoristas entre los trabajadores municipales, con el
objeto de reducir la gravedad y consecuencias de los accidentes viales laborales.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=4182.0&endsAt=5190.0

PUNTO N°10.-MOCION PRESENTADA POR LA VICEPORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA, DNA. BEGONA MEDINA SANCHEZ, RELATIVA A LA
INSTALACION DE LA ZONA AZUL EN CRUZ DE HUMILLADERO Y HUELIN.

“Punto n° 10- Se dio cuenta de Mocién de la Viceportavoz del Grupo Municipal
Socialista, Dfia. Begofia Medina Sanchez, presentada el 3 de diciembre de 2020,
relativa a la instalacion de la zona azul en Cruz de Humilladero y Huelin, que
esencialmente es como sigue:

“De sobra es sabido por este equipo de gobierno, tras varias manifestaciones
multitudinarias, la negativa de los vecinos de Huelin y Cruz de Humilladero a la
instalacion de zonas SARE, méas conocidas como zona azul, en sus barrios. De la Torre
decidi6, de manera totalmente premeditada, faltar a su compromiso con los vecinos de
estos barrios e instalar este sistema, pintando, con nocturnidad y alevosia sus calles, como
sucedi6 anoche en la Calle Antonio Martelo que amanecio azul.

El sistema actual de regulacion del estacionamiento en distintas vias publicas de la
ciudad de Mélaga, S.A.RE., implantado desde 1987, se cred con la finalidad de establecer
un sistema de limitacion del tiempo maximo de estacionamiento en aquellos lugares que lo
hacian necesario por su alta demanda de rotacion. Hablamos especialmente del centro
historico, en zonas donde la afluencia es maxima, existe un gran nimero de aparcamientos
publicos y el nivel de residencia es bajo.

Tanto Huelin como la zona de calle de la Unién cuenta con un gran ndmero de
viviendas, muchas de ellas ubicadas en calles angostas que adolecen de aparcamientos, lo
gue hace que su area de influencia para aparcar los coches sea méas amplia, como en casi
todos los barrios de Carretera de Cadiz, Cruz de Humilladero o Miraflores. Es decir, esta
medida ha afectado a un nimero muy alto de malaguefios y malaguefias que han visto
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como, la zona donde antes aparcaban con asiduidad, ahora se ha convertido en una zona de
pago, con precios prohibitivos y que, a buen seguro, generara un problema de
constrefiimiento en sus calles.

En cuanto al pintado en Huelin el Ayuntamiento de Malaga ya ha sefializado 472
plazas con la intencién de que los parquimetros empiecen a funcionar el 14 de diciembre.
La lineas se han pintado en el vial de servicio del paseo maritimo Antonio Machado
comprendido entre el parque Huelin y Echeverria, ademas de las calles Pintor de la Fuente
Grima, Tomas de Echeverria, Carmen de Burgos y Antonio Soler. Todo ello se ha
realizado sin pulsar la opinion ciudadana. En la zona de Cruz de Humilladero se ha
procedido a pintar el Camino de San Rafael, La Union (entre Antonio Martelo y Andarax),
Amarguillo, Alfambra y Alagon, con 279 plazas, aproximadamente.

Las criticas no se han hecho esperar desde los movimientos vecinales. De hecho,
son ya varias las manifestaciones producidas en estos entornos. Y ahora, los hosteleros de
la zona, han llegado a decir a las asociaciones vecinales que ya no estan de acuerdo con
esta medida municipal, sintiéndose totalmente engafiados por el equipo de gobierno.

Ademas, en estos barrios existen soluciones alternativas que el equipo de gobierno
ha decidido no explorar, como un aparcamiento de titularidad municipal completamente
vacio, el que explota ‘Go Fit’ en el Parque de Huelin, o un aparcamiento publico en la
plaza de Cruz de Humilladero que se encuentra con baja ocupacién y precios prohibitivos.
El mejor aprovechamiento de estos aparcamientos seria realmente la solucion a los
posibles problemas de aparcamiento que tienen los comercios en épocas de mayor
incidencia. La solucién jamas puede ser, a nuestro juicio, establecer la zona azul con
caracter general perjudicando a todos, sin exclusion, los residentes de la zona, haciéndoles
pagar por lo que antes no les costaba nada. En algunos casos, los que justo viven en las
calles pintadas, apenas unos euros al afio, los otros cientos e incluso miles de euros al afio.
En cualquier caso, todos pasaran por caja.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal Socialista en el Ayuntamiento de Méalaga
propone a esta comision la adopcion de los siguientes acuerdos:

ACUERDOS
UNICO.- Instar al equipo de gobierno a paralizar el establecimiento de la zona azul
en Huelin y Cruz de Humilladero, tras la negativa de los y las vecinas y comerciantes,

unidos en plataforma.”

A continuacion se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta.

Sometida a votacion la mocion trascrita, el resultado fue el siguiente:

A la vista de cuanto antecede, la Comisidn, con el voto en contra del Concejal no
Adscrito (1) del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), y
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con el voto a favor del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del Grupo Municipal
Socialista (5), dictamino desfavorablemente el acuerdo propuesto, por lo que, en aplicacion
de lo establecido en el art. 157.1 del Reglamento Orgénico del Pleno del Ayuntamiento de
Malaga, no se continuara con la tramitacion plenaria del mismo.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=816.0&endsAt=3014.0

Area de Seguridad:

PUNTO N°11.-MOCION PRESENTADA POR EL CONCEJAL DEL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA, D. SALVADOR TRUJILLO CALDERON, RELATIVA A LA
SEGURIDAD EN EL ENTORNO DEL ALUMBRADO DE LA CALLE LARIOS.

“Punto n° 11- Se dio cuenta de Mocion del Concejal del Grupo Municipal
Socialista, D. Salvador Trujillo Calderén, presentada el 3 de diciembre de 2020,
relativa a la seguridad en el entorno del alumbrado de la calle Larios, que
esencialmente es como sigue:

“EXPOSICION DE MOTIVOS

El pasado viernes 27 de noviembre se procedié como se habia anunciado al
encendido de las luces naviderfias en la Calle Larios. Como era de esperar, se produjo una
avalancha de ciudadanos que se acercaron para ver ‘in situ’ este alumbrado. Meses atras
este grupo ya advirtié del posible fendémeno de concentracién pidiendo que se recortarse
esta partida, para destinarlo a politicas sociales, asi como las luces del centro se repartieran
por los barrios, creando nuevas centralidades que no crearan tantas aglomeraciones.

Como es sabido por todos, el pasado 25 de octubre el gobierno espafiol aprobo6 el
Real Decreto 926/2020, por el que se declara el estado de alarma para contener la
propagacion de infecciones causadas por el SARS-CoV-2. Tras ello, la Junta de Andalucia,
competente en la adopcion de medidas para desarrollar este decreto. Entre esas medidas se
adoptd el cierre de la actividad, salvo la esencial, a las 18:00, asi como el méximo de
reuniones de hasta 6 personas, estableciéndose un toque de queda a las 22:00 para toda
nuestra comunidad autonoma.

Estas medidas se han adoptado, sin critica del resto de grupos, para salvaguardar de
la situacion adversa en contagios y muertes a la que se esta viendo abocada nuestra
provincia, y nuestra ciudad. Sin embargo, la actitud del equipo de gobierno municipal no
ha sido del todo afortunada creando polos de atraccién de personas, sin guardar las normas
de aforo o control de espacios, como ha sido el caso de la Calle Larios.

Este concejal se ha acercado todos los dias del citado fin de semana para controlar
los aforos pudiendo comprobar el incumplimiento de las distancias y la masificacion del
entorno de Calle Larios. Ademas, se pidio al equipo de gobierno que creara un plan de
emergencia para esta zona en estas fechas, algo que llevamos denunciando desde el pasado

a
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afio donde hubo graves problemas de seguridad en el area. También se ha pedido de
manera reiterada un control de aforo, como ya hacen otros ayuntamientos, para poder
controlar a la poblacion que se acerque sin generar un foco de contagios innecesario.

Es curioso cdmo, antes de la pandemia, sin muertes por coronavirus, el Partido
Popular se afanaba en echar la culpa de este virus a las manifestaciones feministas del 8 de
marzo. Pues bien, siguiendo su légica, a todas luces equivocaba, cabria preguntarse, ¢es
Francisco de la Torre culpable de crear un foco de contagios el 27, 28 y 29 de noviembre?

En cualquier caso, la opinién puablica ha sido tajante al respecto, tachando de
irresponsable la actitud del alcalde de la ciudad. Incluso la Junta de Andalucia, a través del
Consejero de Presidencia, Elias Bendodo, pidié al ayuntamiento mesura y control en este
entorno. Es maés, lamentablemente nuestra ciudad ha ocupado la portada de medios
nacionales e internacionales para visualizar Malaga como ejemplo de ‘lo que no se debe
hacer’.

De esta manera, tras presentar varios escritos y mantener encuentros con policia
local y bomberos, hemos podido certificar que no existe plan de emergencia ni de control
de aforos planificado por el area de seguridad del equipo de gobierno. Esto confronta con
esa falsa version de ‘Malaga segura’ que se afana en promocionar el equipo de gobierno
cuando, en realidad, no pone medios para ello, més alld de una serie de test de antigenos
que no tendrén un efecto real.

Por todo ello, el Grupo Municipal Socialista en el Ayuntamiento de Malaga
propone a esta comision la adopcidn de los siguientes acuerdos:

UNICO.: Instar al area de seguridad, en coordinacion con otras areas y estamentos,
a elaborar de manera urgente un plan de emergencia y seguridad para el control de aforos
en el entorno de la Calle Larios durante el tiempo que dure el alumbrado navidefio en
funcionamiento.”

A continuacion se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta.

Sometida a votacion la mocion trascrita, el resultado fue el siguiente:

A la vista de cuanto antecede, la Comision, con el voto en contra del Concejal no
Adscrito (1) del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), y
con el voto a favor del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del Grupo Municipal
Socialista (5), dictamino desfavorablemente el acuerdo propuesto, por lo que, en aplicacion
de lo establecido en el art. 157.1 del Reglamento Orgénico del Pleno del Ayuntamiento de
Malaga, no se continuara con la tramitacién plenaria del mismo.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb001 7b?startAt=5190.0&endsAt=6512.0
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lll.- RUEGOS.
PUNTO N° 15.-RUEGOS

“Punto n° 15.- Ruegos.
Abierto el capitulo de ruegos, se formularon los siguientes:

R.1.- El Sr. Quero Mesa sefial6 que el primer ruego era relativo a unas torretas de
alta tension que habia en calle Demdstenes -era donde estaba la urgencia del Clinico-
porque las bases de las torretas no estaban protegidas; como era una calle de paso habitual
de nifios y transelntes, rogaba iniciar de manera urgente las acciones oportunas para que
protegiera a los pequefios y transedntes de los peligros que pueda ocasionar la
desproteccidn de las bases de las torretas de alta tensidn situadas en dicha calle.

Seguidamente se deja constancia que este mismo ruego, firmado digitalmente por el
Sr. Quero Mesa el 14 de diciembre de 2020, fue entregado por escrito en la sesion, el cual
resulta textualmente como sigue:

“Ruego del Grupo Municipal Socialista, a la consideracion de la Comision de
Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y Seguridad, relativa a las torretas
de alta tension en calle Demdstenes.

La calle Demostenes, es paso habitual de escolares de diversas edades, siendo los
mas pequefios de especial interés. Los vecinos, padres y madres, me trasladan su
preocupacion por riesgo de caidas y electrocucion al no disponer de proteccion las
bases de las torretas, que pueda evitar el acceso al personal no autorizado.

Ruego

Iniciar de manera urgente las acciones oportunas que protejan a los mas pequefios
y transelntes de los peligros que pueda ocasionar la desproteccion en las bases de
las torretas de alta tension situadas en dicha calle.”

El Presidente seguidamente manifestd que se anotaba y lo veiamos, afiadiendo que
el Sr. Ruiz Araujo iba a formular una pregunta, ante lo que dicho vocal sefial6 que, si se lo
permitia la Presidencia, iban a ser dos.

A continuacion intervino la Secretaria para hacer una pequefia precision consistente
en que segun el ROP, s6lo se podia presentar una pregunta y con una cierta antelacién, de
24 horas.

El Sr. Ruiz Araujo dijo entonces que lo que le permitiera la mesa, ante lo que el Sr.
Presidente considerd que se iban a tramitar como ruegos, si le parecia al Sr. Ruiz Araujo,
por no dejarlo con la palabra en la boca, haciendo constar quizas para otras veces la
aportacion que nos habia hecho Secretaria.
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El Sr. Ruiz Araujo dijo que llevaba razén la mesa y que adaptaba sus ruegos en este
caso, los cuales se recogen a continuacion.

R.2.- Ruego se nos facilitara informacién acerca del pendiente puente del CAC, del
gue éramos conocedores que la adjudicacion de la obra tuvo lugar en noviembre con un
plazo de tres meses, y si se mantenia la previsién de tener la obra lista para el primer
trimestre de 2021.

R.3.- A la vista de la reivindicacion del Comité de Empresa de la GMU aqui
presente, a los que apoyabamos y mandabamos un saludo, rogaria que se trabajara en una
relacion de puestos de trabajo de la GMU negociada que diera respuesta a las necesidades
de este organismo y que reflejara la realidad actual de la plantilla.

La Comision quedo enterada de los anteriores ruegos.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b201762cb20fb0017b?startAt=6522.0&endsAt=6693.0

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levanta la sesion, siendo las
catorce horas y tres minutos, del dia del encabezamiento, extendiéndose de lo tratado y
acordado la presente acta de la que, como Secretaria de la misma, doy fe.
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