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AYUNTAMIENTO DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

Pleno extraordinario urgente 16/12/20

ACTA NUMERO 18/20 CORRESPONDIENTE A LA SESION EXTRAORDINARIA Y
URGENTE CELEBRADA POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO, EL MIERCOLES,
DIA 16 DE DICIEMBRE DE 2020.

En la Ciudad de Mélaga, siendo las catorce horas y veintitrés minutos del
miércoles, dia dieciséis de diciembre del dos mil veinte, y en el Sal6n de Sesiones de la
Casa Capitular, se reunid, en primera convocatoria, el Excmo. Ayuntamiento Pleno para
celebrar sesion extraordinaria y urgente, presidida por el Excmo. Sr. Alcalde D. Francisco
de la Torre Prados, y con la asistencia de los siguientes Concejales/as:

Grupo Municipal Popular: Grupo Municipal Socialista:

D. Francisco de la Torre Prados (Alcalde) D. Daniel Pérez Morales

D23, Susana Carillo Aparicio D?3. Maria Begofia Medina Sanchez
D. Maria Teresa Porras Teruel D. Mariano Ruiz Araujo

D. Carlos Conde O’Donnell D2. Rosa del Mar Rodriguez Vela
D2, Elisa Pérez de Siles Calvo D. Salvador Trujillo Calderon

Da. Maria Rosa Sanchez Jiménez D2. Maria del Carmen Martin Ortiz
D. Francisco Javier Pomares Fuertes D. Pablo Orellana Smith

D. Raul Lépez Maldonado D2. Alicia Murillo Lopez

D3. Gemma del Corral Parra D. Jorge Miguel Quero Mesa

D. Avelino de Barrionuevo Gener D3. Carmen Sanchez Aranda

D. Jacobo Florido Gomez D. Rubén Viruel del Castillo

D. José del Rio Escobar D2. Lorena Dofa Morales

D2. Ruth Susana Sarabia Garcia

D. Luis Verde Godoy Grupo Municipal Ciudadanos

-Partido de la Ciudadania

D2. Noelia Losada Moreno
Grupo Municipal Adelante Malaga

Concejal no adscrito

Da. Francisca Macias Luque
D. Nicolas Eduardo Sguiglia D. Juan Casséa Lombardia

Asiste a esta sesion la Secretaria General del Pleno, D2 Alicia Elena
Garcia Avilés, quien da fe del acto. Estuvieron presentes también el Interventor General
Municipal, D. Fermin Vallecillo Moreno, y el Jefe de Secciéon de Pleno y Comisiones del
Pleno, D. Carlos Lopez Jiménez.

No asistio a esta sesion el Concejal del Grupo Municipal Adelante Malaga,
D. Eduardo Zorrilla Diaz.

El Presidente dio comienzo a la sesion, pasandose, a continuacion al
estudio de los distintos puntos del Orden del Dia:
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ORDEN DEL DIA

PUNTO N° 1.- Pronunciamiento del Pleno acerca del caracter urgente de la sesion.-

PUNTO N° 2.- Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Derechos Sociales,
Igualdad, Accesibilidad, Politicas Inclusivas y Vivienda, D. Francisco J.
Pomares Fuertes, de autorizacion de la operacion de crédito a largo
plazo de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L. para la
construccion de 1.001 viviendas protegidas en régimen de alquiler,
aparcamientos, trasteros y locales en el sector SUP-T.8 “Universidad”
de Mélaga.
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PUNTO N°1.- PRONUNCIAMIENTO DEL PLENO SOBRE EL CARACTER URGENTE
DE LA SESION

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c475a2b7b20176617be81f0218?startAt=78.0&endsAt=118.0

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, acordd declarar el
caracter urgente de la sesion.

El Alcalde-Presidente, en nombre de la Corporacién, dio la bienvenida a
D2. Alicia E. Garcia Avilés, nueva Secretaria General del Pleno, quien se incorpora a las
sesiones plenarias en las tareas propias de su cargo.

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail /8a8148c475a2b7b20176617be81f0218?startAt=118.0&endsAt=146.0

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE DERECHOS
SOCIALES, IGUALDAD, ACCESIBILIDAD, POLITICAS INCLUSIVAS Y
VIVIENDA, D. FRANCISCO J. POMARES FUERTES, DE AUTORIZACION
DE LA OPERACION DE CREDITO A LARGO PLAZO DE LA SOCIEDAD
MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. PARA LA
CONSTRUCCION DE 1.001 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE
ALQUILER, APARCAMIENTOS, TRASTEROS Y LOCALES EN EL
SECTOR SUP-T.8 “UNIVERSIDAD” DE MALAGA.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148¢c475a2b7b20176617be81f0218?startAt=146.0
El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocid la Propuesta del Teniente de Alcalde

Delegado de Derechos Sociales, Igualdad, Accesibilidad, Politicas Inclusivas y Vivienda, de
fecha 10 de diciembre de 2020, cuyo texto a la letra es el siguiente:

1.- ANTECEDENTES

C6digo Seguro De Verificacién t yEJYi VTyt 0xJSWR+pNxdg== Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 15/02/2021 13:44:02
Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 12/02/2021 09:04:49
Observaciones Pé4gina 2/15
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/tyEJYi VTyt OxJSWR+pNxdg==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dHlFSllpVlR5dDB4SlNXUitwTnhkZz09

el

AYUNTAMIENTO DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

Pleno extraordinario urgente 16/12/20

En fecha 27 de noviembre de 2020, se emiti6 Informe-Propuesta del Director-
Gerente de la Sociedad con el siguiente tenor literal:

“INFORME-PROPUESTA DEL GERENTE AL TENIENTE DE ALCALDE CONCEJAL
DELEGADO DEL AREA DE DERECHOS SOCIALES, IGUALDAD, ACCESIBILIDAD,
POLITICAS INCLUSIVAS Y VIVIENDA, PARA QUE A SU VEZ LA ELEVE A LA
COMISION DE PLENO DE ECONOMIA, HACIENDA, RECURSOS HUMANOS, CALIDAD,
COMERCIO, GESTION DE LA VIiA PUBLICA Y FOMENTO DE LA ACTIVIDAD
EMPRESARIAL, LA AUTORIZACION DE LA OPERACION DE CREDITO A LA LARGO
PLAZO DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. PARA LA
CONSTRUCCION DE 1.001 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE ALQUILER,
APARCAMIENTOS, TRASTEROS Y LOCALES EN EL SECTOR SUP-T.8
“UNIVERSIDAD” DE MALAGA

1.- ANTECEDENTES

En fecha 28 de octubre de 2020, por esta Sociedad, se emite Informe Propuesta con
el siguiente tenor literal:

“INFORME - PROPUESTA, A LA COMISION DE PLENO DE ECONOMIA, HACIENDA,
RECURSOS HUMANOS, CALIDAD, COMERCIO, GESTION DE LA ViA PUBLICA Y
FOMENTO DE LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL, DE AUTORIZACION DE LA OPERACION
DE CREDITO A LA LARGO PLAZO DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE
MALAGA, S.L. PARA LA CONSTRUCCION DE 1.001 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN
REGIMEN DE ALQUILER, APARCAMIENTOS, TRASTEROS Y LOCALES EN EL
SECTOR SUP-T.8 “UNIVERSIDAD” DE MALAGA

ANTECEDENTES

En los Estatutos de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L. se
establecen como actuaciones propias de esta la promocion, gestion y construccion de
viviendas protegidas en régimen de compraventa, de arrendamiento o arrendamiento con
opcién a compra.

Para poder llevar a cabo dicha actividad esta Sociedad podra concertar préstamos y
otras operaciones crediticias con cualquier organismo o entidad publica o privada, segun los
limites y requisitos establecidos en la normativa de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el dia 26 de octubre de
2011 acord6 ceder la propiedad libre de cargas y gravamenes de las parcelas R-01, R-03,
R-05, R-10, R-11, R-12, R-14, R-15 y R-16 (R-16.1 y R-16.2) del Sector SUP-T.8
“Universidad’, a la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L., como aportacién no
dineraria a su Capital Social para destinarlas a viviendas de proteccién oficial.

En dichas parcelas, conforme a los proyectos redactados, se prevén iniciar la
construccion de 9 promociones de viviendas protegidas conforme el siguiente desglose:

DATOS IDENTIFICATIVOS

N° DE
PARCELA VALOR PARCELA REGIMEN VVDAS
R1 2.172.508,17 ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 84
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R3 2.009.087,19 ALQUILER PRECIO LIMITADO 62
R5 1.923.559,35 ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 70
R10 3.881.683,22 ALQUILER GENERAL E 140
R11 4.314.925,15 ALQUILER GENERAL E 170
R12 4.768.662,06 ALQUILER GENERAL E 202
R14 2.157.619,61 ALQUILER GENERAL E 69
R15 2.485.108,51 ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 91
R16 2.709.846,74 ALQUILER GENERAL E 113
TOTAL 26.423.000,00 1.001

Las promociones R1 y R5, estan calificadas provisionalmente como viviendas
protegidas acogidas al Programa de Alquiler de Régimen Especial conforme al Plan Estatal
de Viviendas 2018-2021 (RD 106/2018, de 9 de marzo) y al Plan de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016, de 2 de agosto).

La promocién R3, en principio aparece calificada provisionalmente como viviendas
protegidas en venta de Iniciativa Municipal y Autonémica acogida al Plan Concertado de
Vivienda y Suelo Andaluz 2008-2012 y al RD 2066/2008 que regula el Plan estatal de
Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, no obstante se prevé que para la convocatoria de
subvenciones 2021 que implicara la modificacién de la calificacién provisional para su
adaptacion, por lo que se presenta un escenario de la promocién acogida al Régimen de
Alquiler a Precio Limitado con Opcién a Compra conforme al Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021 (RD 106/2018) y al Plan VIVE Andalucia D. 91/2020 de 30 de junio (Boja 3 de julio de
2020) y para la Convocatoria de Subvenciones al Fomento de Viviendas en Alquiler
convocada por la Junta en 2019 y resuelta en 2020.

Las promociones R10, R14 y R16 estan calificadas provisionalmente como viviendas
protegidas acogidas al Programa de Alquiler de Régimen General conforme al Plan Estatal
de Viviendas 2018-2021 (RD 106/2018, de 9 de marzo) y al Plan de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016, de 2 de agosto).

La promocion R11 calificada provisionalmente como vivienda protegida en Venta de
Régimen General acogida al Plan Concertado de Vivienda y Suelo Andaluz 2008-2012 y al
RD 2066/2008 que regula el Plan estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, también
se encuentra pendiente de tramitacién la convocatoria de subvenciones 2021 de la Junta
gue implicara la modificacidn de la calificacién provisional para su adaptacion, por lo que se
presenta un escenario de la promocidn acogida al Programa de Alquiler de Régimen
General conforme al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (RD 106/2018) y al Plan VIVE
Andalucia D. 91/2020 de 30 de junio (Boja 3 de julio de 2020) y para la Convocatoria de
Subvenciones al Fomento de Viviendas en Alquiler convocada por la Junta en 2019 y
resuelta en 2020.

La promocién R12 calificada provisionalmente como vivienda protegida en Alquiler de
Renta Béasica, Venta de Régimen General acogida al Plan Concertado de Vivienda y Suelo
Andaluz 2008-2012 y al RD 2066/2008 que regula el Plan estatal de Vivienda y
Rehabilitaciébn 2009-2012, se encuentra pendiente de tramitacién la convocatoria de
subvenciones que implicara la modificacién de la calificacion provisional para su adaptacion,
por lo que se presenta un escenario de la promocién acogida al Programa de Alquiler de
Régimen General conforme al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (RD 106/2018) y al Plan
VIVE Andalucia D. 91/2020 de 30 de junio (Boja 3 de julio de 2020) y para la Convocatoria
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de Subvenciones al Fomento de Viviendas en Alquiler convocada por la Junta en 2019 y
resuelta en 2020.

La promocion R15 calificada provisionalmente como vivienda protegida en Venta de
Régimen Especial acogida al Plan Concertado de Vivienda y Suelo Andaluz 2008-2012 vy al
RD 2066/2008 que regula el Plan estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, también
se encuentra pendiente de tramitacidn la convocatoria de subvenciones de la junta 2021 que
implicara la modificacion de la calificacién provisional para su adaptacion, por lo que se
presenta un escenario de la promocién acogida al Programa de Alquiler de Régimen
Especial conforme al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (RD 106/2018) y al Plan VIVE
Andalucia D. 91/2020 de 30 de junio (Boja 3 de julio de 2020) y para la Convocatoria de
Subvenciones al Fomento de Viviendas en Alquiler convocada por la Junta en 2019 y
resuelta en 2020.

Dicha actuacién de 9 promociones para la construccion de 1.001 viviendas
protegidas se acoge, en los distintos aspectos, incluido el financiero, a las condiciones
establecidas en la normativa en materia de vivienda.

Para poder dar cobertura financiera a dicha actuacién es necesario acudir a una
operacion de crédito a largo plazo.

Como se observa en el siguiente cuadro, en un planteamiento inicial se estima unos
gastos totales para el proyecto de 114.248.575,93.-euros que se financiaran 23.187.601,90.-
euros con subvenciones y 91.060.974,02.-euros con financiacion externa. A esto se habra
de afiadir el coste de la regularizacién de IVA de la Fase | por importe de 2.697.495,60.-
euros que se abordara en el informe.

CUADRO RESUMEN PARA LAS 9 PROMOCIONES EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD
DATOS IDENTIFICATIVOS

ey — wvienoas|,  GASTOS | SESRON | svencion | EICUE Reion

ANDALUCIA EXTERNA
R1 ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 84 8.986.689,55 € 744.177,40 € 1.946.280,00 € 6.296.232,15 €
R3 ALQUILER PRECIO LIMITADO (OC) 62 7.679.142,88 € € € 7.679.142,88 €
RS ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 70 7.527.385,39 € 1.050.000,00 € 1.725.864,00 € 4.751.521,39 €
R10 ALQUILER GENERAL E 140 15.900.429,36 € € 2.990.283,00 € 12.910.146,36 €
R11 ALQUILER GENERAL E 170 19.648.882,89 € € 3.791.148,00 € 15.857.734,89 €
R12 ALQUILER GENERAL E 202 23.969.144,18 € € 3.938.979,00 € 20.030.165,18 €
R14 ALQUILER GENERAL E 69 6.811.870,06 € € 1.281.549,00 € 5.530.321,06 €
R15 ALQUILER ESPECIAL ( E+JA) 91 9.414.863,21 € 1.365.000,00 € 2.066.683,50 € 5.983.179,70 €
R16 ALQUILER GENERAL E 113 14.310.168,41 € € 2.287.638,00 € 12.022.530,41 €
Total F1y F2 1001 114.248.575,93 € 3.159.177,40 € 20.028.424,50 € 91.060.974,02 €

En atencion a lo anteriormente expuesto se procede a emitir el siguiente

INFORME

1°.- Las actuaciones protegibles de las promociones R1, R5, R10, R14 y R16
estaran acogidas al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo) y al Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016,
de 2 de agosto); y las actuaciones protegibles de las promociones R3, R11, R12 y R15 para
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (RD 106/2018, de 9 de marzo) y al Plan VIVE Andalucia
D. 91/2020 de 30 de junio.
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Dichas actuaciones se acogen, en los distintos aspectos, incluido el financiero, a las
condiciones establecidas en la normativa en materia de vivienda.

2°- En los Presupuestos de esta Sociedad aprobados para el ejercicio 2020 se
contempla la financiacién de esta actuacion.

3°.- Al objeto de dar cobertura financiera a la actuacion se invitaron a 8 entidades
financieras para que presentaran oferta de financiacion conjunta para la actuacion de
construccion de las 1.001 viviendas. En concreto se invitaron a las entidades Banco
Sabadell, Caixabank, S.A., Banco Europeo de Inversiones, Caja Rural del Sur, CajaSur
Banco SAU, Unicaja Banco, S.A., Banco de Santander, y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria.

Se acompafa en el expediente la documentacion objeto de este procedimiento:
invitaciones, ofertas, informes, actas, etc.

Tras el plazo de presentacion de ofertas, se presentaron 2 ofertas, celebrdndose acto
de apertura el 29 de junio del corriente (véase “Acta de Apertura de Ofertas de Financiacion
SUP T-8 Universidad” que obra en este expediente.

Finalmente, estudiadas las ofertas, por el equipo técnico de la Sociedad establecido
al efecto, se propone como oferta mas ventajosa la presentada por el Banco Europeo de
Inversiones (BEI), segtin “Acta de la reunién celebrada para la propuesta de seleccion de la
oferta mas ventajosa para la financiacion de la actuacion en 9 parcelas en el Sector SUP-T.8
Universidad para la construccion de 9 promociones que supondran 1.001 viviendas
protegidas en Régimen de Alquiler” de fecha 10 de julio de 2020 y que consta en el
expediente . Entre otras cuestiones por que la otra oferta, realizada por CAIXABANK, era de
25.000.000,00 de euros, al plazo de 28 afios (3 afios de carencia y 25 afios de
amortizacion), a tipo de interés de Euribor anual + 1,50% y mediante contrato en escritura
publica con garantia real, ademas de los gastos de tasacién, monitorizaciéon de la obra y de
tasaciones parciales para las disposiciones.

4°.- Las caracteristicas financieras de la operacién que oferta el Banco Europeo de
Inversiones (BEI) y que se propone para su aprobacion son las siguientes:

El BEI ofrece financiar sobre el proyecto global la cantidad de 70.000.000.-euros
(SETENTA MILLONES EUROS), en un plazo de 30 afios, con 4 afios de carencia 'y 26
aflos de amortizacion, a un tipo indicativo de EURIBOR a 6 meses + 0,973%.

El tipo de interés variable mencionado (EURIBOR 6m + 0.973%) refleja la oferta
indicativa del Banco Europeo de Inversiones para el proyecto en cuestién en la fecha de
presentacion de esta oferta y en ningun caso debe considerarse como una oferta cerrada
y/o vinculante. El tipo final a aplicar a la financiacién sera cerrado bien a la firma de los
contratos, o bien en el momento de los desembolsos.

En este sentido acompafia la oferta del BEI un borrador de contrato de donde se
deduce que el préstamo total de 70.000.000 euros se formalizard en tantos contratos como
disposiciones del préstamo se programen, como minimo de 5.000.000,00 euros, siendo en
sendos contratos donde se establezca el diferencial sobre el Euribor en funciéon de los
parametros de mercado y de riesgo que el BEI advierta.

El préstamo que oferta sucintamente funcionaria como sigue:

Se parte de un contrato con un importe total del crédito, del que se debera disponer
en un maximo de disposiciones y de un minimo cada una de ellas de 5.000.000.-euros. La
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gestion de cada disposicion serd como la de un crédito independiente en el marco del
contrato. Asi, se solicita una oferta de desembolso de una disposicion, la oferta se hace por
el BEI expresando el tipo resultante y se acepta 0 no. Si se acepta, este desembolso
funciona como un préstamo independiente (4 afios de carencia y 26 afios de amortizacion
todo al tipo ofertado). A la siguiente solicitud de oferta, se ha de justificar el anterior
desembolso y mismo procedimiento. Y, asi hasta que se agote el crédito total del contrato o
se quiera cancelar parte que a tipo variable no tiene coste.

Al aplicar el tipo de interés variable el pago de los intereses se puede realizar con
caracter trimestral o semestral (estipulacion 3.01B del borrador de contrato). En el caso de la
amortizacion el pago debera hacerse mediante una misma cantidad con caracter trimestral,
semestral o anual (estipulacion 4.01 (b) (ii). Por lo que se puede hacer coincidir periodo de
referencia (semestral) con periodos de vencimiento semestrales. Sin embargo, seria un
préstamo con cuotas constantes de amortizacién y, por tanto, de cuotas decrecientes de
intereses.

La operacion ofertada no tiene: comision de apertura, comision de estudio, ni
comisién amortizacién anticipada o de cancelacién (a tipo variable, estipulacion 4.2B2 del
borrador). Si bien se establece una indemnizacién por desembolso aceptado y aplazado.
Los impagos se penalizaran al tipo variable + 2%.

Sefalar que esta entidad no exige la elevacion a publico del contrato que supone de
notario, registro, gestoria, etc., asi como tampoco exige tasaciones iniciales e intermedias

5°.- Vista la oferta, hemos ajustado la financiacion para cada promocion conforme a

la oferta por el BEI (al borrador de contrato presentado como parte de la oferta) y hemos
calculado la diferencia que quedaria por financiar para cada promocion después de aplicar
las subvenciones (cuadro A) y que hemos llamado “Otra Financiacién Externa’.
Por otro lado, hemos estimado las fechas posibles de inicio y fin de construccion de cada
promocion (cuadro B). Y por dltimo, sefialar que el 25 de junio de 2020 se publico la
Resolucién Definitiva de la Convocatoria para el ejercicio 2019, de la seleccién en régimen
de concurrencia competitiva, de actuaciones de fomento del parque de viviendas en alquiler
0 cesioén de uso en Andalucia, y la concesion de las correspondientes subvenciones, dictada
por Orden de 12 de julio de 2019, en la se han concedido en firme las subvenciones de las
promociones R1, R5, R10, R14 y R16, en las cantidades expuestas en los cuadros.

Por todo lo anterior, debemos considerar abordar el proyecto en 2 fases (2 contratos
para el BEI):

Una primera fase (FASE 1) para las promociones R1, R5, R10, R14 y R16, lo que
supone construir un total de 476 viviendas. Esta promocion tiene la subvencion concedida
en firme y hay coincidencia en las fechas previstas de inicio y finalizacion de las obras.

Y una segunda fase (FASE Il), para las promociones R3, R11, R12 y R15 con un
total de 525 viviendas, de las que esta pendiente la tramitacion de las subvenciones y por
tanto las obras empezaran mas tarde.

Adicionalmente a lo anterior y en relacién con la tributacién en IVA del alquiler de
viviendas, de acuerdo al articulo 20. UNO. 23° de la Ley 37/1992 del IVA, esta operacion
tiene consideracion de un servicio sujeto pero exento de IVA. Aquellas operaciones por las
que no se repercute IVA al quedar exentas, tampoco se puede deducir el IVA soportado, en
las actividades vinculadas a esa actividad (art. 94. Uno. 1°. a) de la Ley 37/1992 del IVA).
Dado que las parcelas de Universidad de la Fase | han modificado su destino inicialmente
previsto, tal que las viviendas a promover en las mismas no se van a destinar a la venta sino
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al alquiler sin opcion a compra, y dado que este tipo de alquiler es una operacion sujeta pero
exenta del IVA, corresponde ajustar el IVA soportado en la adquisicion de las mismas, al
existir uno de los supuestos de autoconsumo descritos en el articulo 9. 1° de la Ley del IVA.
Lo que supone un incremento del coste por regularizacién del IVA a ingresar en la Hacienda
Publica en 2.697.495,60.-euros por el cambio de calificacion a arrendamiento de las
parcelas de la FASE | de Universidad.

Asimismo, y exclusivamente a los efectos de calculo del coste del proyecto FASE |
de Universidad solicitado por el Banco Europeo de Inversiones, ademas de afiadir la
precitada regularizacion del IVA, se afiade el 10% de baja prevista en la licitacion de las
obras, lo que posibilita que esta entidad financiera pueda financiar esta FASE con hasta
37.000.000.-euros.

Asi, la FASE |, con un coste de promocion de 53.536.542,77.-euros mas el IVA por la
regularizacion de las parcelas por importe de 2.697.495,60.-euros y que se financiaran con
subvenciones 12.025.791,40.-euros, préstamo del BEI hasta 37.000.000.-euros y con venta
del Patrimonio Municipal del Suelo 7.208.246,97.-euros.

Y la FASE IlI, con un coste estimado de promocion de 60.712.033,16.-euros que se

financiaran con subvenciones 11.161.810,50.-euros, préstamo del BEI de hasta 33.000.000.-
euros y con venta del Patrimonio Municipal del Suelo 16.550.222,66.-euros.

CUADRO A

CUADRO RESUMEN PARA LAS 5 PROMOCIONES FASE | EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD DESPUES DE LA OFERTA DEL BEI

GASTOS OBJETO
PARCEL VVDA [ SUELO + GASTOS PROMOCION + 1 FINANCIACION , FINANCIACION
R REGIMEN s | rroMocion 10%BAJA OBRA| IVA PARCELAS | SUELO*10%BAJA (GASTOS SUBVENCIONES | FINANCIACION BEI
OBRA+IVA | PROMOCION +IVA
PARCELAS (*) PARCELAS)
ALQUILER ESPECIAL (
RI iy 84 | 11376.44854¢€ | 949535736  45622672€| 1278221099€|  944291627€|  2490457.40€|  6302.17080¢€
ALQUILER ESPECIAL
RS @ = Ji) Al 70 | 9.64330068€ | 796.64703€|  403947.46€| 1084389517 ¢€ 793133285€|  277586400€|  528875212€| - 13328327€
RIO |  ALQUILER GENERAL E[ 140 | 20.170.28090€ | 1.681509,63€ |  815.15348¢€ | 2266694401 €[  1671558284€ [  2990.28300€|  11.11124482€ |  261405502¢€
RI4 [  ALQUILERGENERAL E 69 | 9.185.25163€| 716.08321€|  45310012€ | 1035443496€|  7.264970,18€ 1281.54900€(  5.622043,08€ 361.378,10€
RI6 |  ALQUILER GENERAL E[ 113 | 17.290999,82€ | 151571299€ |  569.087.82€ |  19375780,43€ |  14879.23623€ |  2287.63800€|  8475789,18€ |  3915809.05€
FASEI [  VALORESTOTALES | 476 | 67.666.28157€ | 5.459.48859€ | 2497.49560€ |  76.02326576€ | 5623403837€ | 1202579140€ |  37.000000,00€ |  7.208.248,97 €

(*) CALCULO COSTE A EFECTOS BEI PARA ESTABLECER FINANCIACION
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SECRETARIA GENERAL
CUADRO RESUMEN PARA LAS 4 PROMOCIONES FASE Il EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD DESPUES DE LA QFERTA DEL BEI
HONOGO REGIMEN VVDAS|  SUELO GANIOS PROiAA(j::(I);m SUBVENCIONES | FINANCIACION BEl ANANGIAGCH CON
N PROMOCION PMS
SUELO
ALQUILER CON OPCION A
R3 6 | 220999591€[ 7.679.14288€]  9.889.13879€ - €| SI42968€|  256490320€
COMPRA ( SIN SUBVENCION
RI1 ALQUILER GENERAL E 170 | 474640767€[ 19.648.68289€ | 2439530056 €|  3791.14800€| 10.561.10797€|  5.2096.62692€
R12 ALQUILER GENERAL 00 | 524550627€| 23969.14418€ [  29.21467045€|  393897900€| 13.33990880€|  6.690.256,38¢€
R15 ALQULERESPECIAL (E+JA) [ 91 | 2733.61936€| 9.41486321€| 12148.48057€(  3.431.68350€|  39B474355€|  1.998.436,16€
FASEIl |  VALORESTOTALES 525 | 14.935.559.21 €| 60.712.033,16€ | 75.647.592,37¢€| 11.161.810,50€ |  33.000.000,00€ |  16.550.222,66 €
CUADRO B
CRONONOGRAMA Y CUADRO DE FINANCIACION PARA LAS 9 PROMOCIONES EN LAS PARCELAS DEL SUP T-8 UNIVERSIDAD
DATOS IDENTIFICATIVOS | GASTOS PENDIENTES FINANCIACION PLAZO EJECUCION DE OBRAS
PARCELA VVDAS GASTOS SUBVEI:CIONE Fm,l\“,:z::f; ol PMS FECHA PRI:;I;:\ ;: INICIO DE FECHA PREZE;?;;::ALIZACION
R1 84 9.442.916,27 € 2.690.457,40€ | 6.302.170,80€ | 450.288,07 € 27 de diciembre de 2021 27 de diciembre de 2023
R5 70 7.931.332,85 € 2.775.864,00€ | 5.288.752,12€ | -133.283,27€ 4 de octubre de 2021 4 de octubre de 2023
R10 140 16.715.582,84 € 2.990.283,00€ | 11.111.244,82 € | 2.614.055,02 € 6 de septiembre de 2021 6 de septiembre de 2023
R14 69 7.264.970,18 € 1.281.549,00€ | 5.622.043,08€ | 361.378,10€ 29 de noviembre de 2021 29 de noviembre de 2023
R16 113 14.879.236,23 € 2.287.638,00€ | 8.675.789,18 € | 3.915.809,05€ 8de noviembre de 2021 8de noviembre de 2023
Fase | (5 parcelas) 476 56.234.038,37 € 12.025.791,40 €| 37.000.000,00 € | 7.208.246,97 € FASEI
R3 62 7.679.142,88 € 0,00€ 5.114.239,68 € | 2.564.903,20 € 2de octubre de 2023 2 de octubre de 2025
R11 170 19.648.882,89 € 3.791.148,00€ | 10.561.107,97 € | 5.296.626,92 € 1de diciembre de 2023 1de diciembre de 2025
R12 202 23.969.144,18 € 3.938.979,00€ | 13.339.908,80€ | 6.690.256,38 € 1de febrero de 2024 1de febrero de 2026
R15 91 9.414.863,21€ 3.431.683,50€ | 3.984.743,55€ | 1.998.436,16 € 1de abril de 2024 1de abril de 2026
Fase |l (4 parcelas) 525 60.712.033,16 € 11.161.810,50 €| 33.000.000,00 € |16.550.222,66 € FASE Il
|Tota| F1yF2 | 1.001 | 116.946.071,53 € | 23.187.601,90 €| 70.000.000,00 € |23.758.469,63 €| 9 PROMOCIONES EN EL SUP T-8 UNIVERSIDAD |

6°.- Se incluye en este expediente informe de clasificacion institucional de las
unidades participadas de acuerdo con los criterios establecidos por el sistema europeo de
cuentas (SEC), publicado en el reglamento CE nim. 2223/96 del Consejo de 25 de junio de
1996, en el que la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L. aparece clasificada
dentro del sector de las sociedades no financieras.

7°.- EL articulo 54, del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL)
establece que los Organismos Autbnomos y los entes y sociedades mercantiles
dependientes, precisaran la previa autorizacion del Pleno de la Corporacion e informe de
Intervencién para la concertacion de operaciones de crédito a largo plazo.

En consecuencia, se propone a la Sr. Teniente Alcalde Concejal Delegado del Area
de Derechos Sociales, Igualdad, Accesibilidad, Politicas Inclusivas y Vivienda, que, si asi lo
estima procedente, eleve a la Comisién de Pleno de Economia, Hacienda, Recursos
Humanos, Calidad, Comercio, Gestiébn de la Via Publica y Fomento de la Actividad
Empresarial el siguiente

ACUERDO
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UNICO. - Autorizar la operacion de crédito a largo plazo de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Malaga, S.L., para la financiacion de la construccién de 1.001 viviendas
protegidas, garajes, trasteros y locales comerciales en el Sector SUP-T.8 “Universidad” en
Mélaga con la entidad Banco Europeo de Inversiones, en las condiciones financieras
expuestas en el presente Informe Propuesta y hasta 70.000.000,00 euros.”

2.- INFORME.

Tras el analisis posterior del contenido del informe trascrito como consecuencia de la
aportacion por parte de los arquitectos de los proyectos de edificacién de éstos adaptados a
la normativa vigente en materia de edificacion, Cédigos Técnicos de Edificacion, que
acarrean consecuentemente modificaciones de los costes en presupuestos de ejecuciéon de
las obras, afiadido a la necesidad de regularizar el IVA de las parcelas objeto de la
actuacion de la Primera Fase de 476 vvdas. Como consecuencia de su destino a alquiler y
conocido lo anterior se efectia consulta a la Intervencion General mediante reunion
celebrada el dia 20 de noviembre. De esta reunién se concluye con la necesidad de redactar
informe complementario y actualizado de datos.

Por ello se redacta informe complementario sobre los estudios de viabilidad
econdmico financiero de las promociones de la Fase 1, el cual consta en el expediente
firmado con fecha 24 de noviembre de 2020.

Asi mismo, en la misma reunién con la Intervencién General, se analiza la necesidad
de concretar en la oferta de Banco Europeo de Inversiones el tipo de interés a aplicar a la
operacion, en concreto EURIBOR a 6 meses mas un margen diferencial fijo, asi como
ausencia de comisién por no disposicion.

Puestos en contacto con el Banco Europeo de Inversiones (en adelante BEI), y a
nuestro requerimiento, con fecha 26 de noviembre de 2020, 15:13 h y por mail, que
posteriormente se da registro de entrada con fecha 27 de noviembre nimero 653091/109 en
el registro de esta Sociedad y que consta en el expediente, nos envian nueva oferta de
financiacion con un tipo de interés EURIBOR a 6 meses mas un margen diferencial fijo de
1,106 % (110,6 bps) orientativo al dia de la oferta, pues este diferencial varia, siendo el dia
de la firma del contrato el momento de fijar este diferencial. Asi mismo, aportan borrador de
contrato de la operacidon para la primera fase denominada “MALAGA SOCIAL AND
AFFORDABLE HOUSING I” por importe total de 37.000.000,00 euros, sin comisién por no
disposicion del préstamo.

Analizado todo lo expuesto reproducimos resumen de la operacion actualizada.

1.- El tipo de interés variable ofertado para la operacién esté referenciado a Euribor a
6 meses (tipo de referencia) mas un margen diferencial (en la oferta con caracter indicativo
no vinculante) y , por tanto, en los contratos que se suscriban (2 contratos: uno para la Fase
| de 37.000.000.-euros y otro para la Fase Il de 33.000.000.-euros) se deben consignar el
margen diferencial como una cantidad fija vinculante de forma que el tipo de referencia
(Euribor a 6 meses) y el margen diferencial (fijo en el contrato) sera el aplicable a cada
disposicion durante la vigencia del contrato, margen que no debe superar el 1,50 % ofertado
por la otra entidad que concurso.

2.- Actualizacion de los datos de la Fase |, esto es, recalculado los cash-flows,
cuadros, informes de viabilidad con las siguientes premisas: ajustes producidos en los
costes de obra por la adaptacion de los Proyectos de Ejecucion al Cédigo Técnico de
Edificacion, la incorporacion del coste que supone la regularizacion del IVA (segun valor
contable de las parcelas) a ingresar a la Hacienda Publica por el cambio de destino de las
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promociones a arrendamiento, la reasignacion del importe del préstamo destinado a la Fase
| de hasta 37.000.000.-euros y, a los efectos de la viabilidad, la estimacion de la morosidad
en el 15%, de todo ello resulta el siguiente cuadro resumen:

En la FASE | (conforme lo indicado en el parrafo anterior), resultaria un coste de
promocion de 52.680.925,61.-euros, mas el IVA por la regularizacion de las parcelas
2.713.583,31.-euro (segun valor contable de las parcelas a fecha actual), lo que se
financiard con subvenciones 12.025.791,40.-euros, préstamo del BEI de hasta 37.000.000.-
euros y con ingresos del Patrimonio Municipal del Suelo del Ayuntamiento (gestionado por la
Gerencia de Urbanismo, Obras e Infraestructuras) 6.368.717,52.-euros, lo que desglosamos
en el cuadro resumen a continuacion.

Esta previsto solicitar en 2021 la primera disposiciéon del préstamo para pagar la
regularizacion del IVA de las parcelas y gastos previos al inicio de la obra (siendo las
disposiciones de un minimo de 5.000.000.-euros y por tanto devengando sus
correspondientes intereses) y el desarrollo de las obras para 2022 y 2023, la estimacion de
la asignacion plurianual del PMS para la FASE | seria 50.000,00.-euros para 2021,
3.159.358,76.-euros para 2022 y 3.159.358,76.-euros para 2023.

CUADRO RESUMEN DE LA PROMOCIONES (FASE 1)

CUADRQ RESUMEN PARA LAS 5 PROMOCIONES (FASE I) EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD

DATOS IDENTIFICATIVOS COSTES FINANCIACION

) ; COSTES o | SUBVENCION | SUBVENCION
PROMOCION REGIMEN wivoss| mrovocey | VAPARCEA | TOTALACTIACON | = ) o Bl N
Rl MQUIREPECIAL B+ | 8 | 90120096€| 0903€|  SMMIRE|  TMITAE|  19B0NE|  SXLINNE[  MBAIHE
% AQUIEREPECIAL(EHA] | 70 | GOBLOSTZE| A0836659€|  GATIR3%€|  T000000E|  I784ME|  SHETRIE|  ATTTMé
RID ALQUILER GENERAL £ W) | 159EE0AE| BNOB0IEl  18TI585 € DR000E|  ILITIMRE|  24I6¢
R4 ALQUILER GENERAL E 0| 0BI0El IBE| TR IBIS000E|  S600B08E|  45hI6 ¢
Rlb ALQUILER GENERAL E 13| 12702834€| S4IT06|  BANMME DETAB00E|  BEBTMIBE| 298¢
Fase (S PARCELAS) 076 | 5240095016 | 2713583316 | S530A50892€ | 1IAITIAOE| 10231414006 37000000006 | 6348717 50¢

Respecto a la FASE |l no varia nada de lo expuesto en el informe de fecha 28 de
octubre de 2020, con un coste estimado de promocién de 60.712.033,16.-euros que se
financiardn con subvenciones estimadas de 11.161.810,50.-euros, préstamo del BEI de
hasta 33.000.000.-euros y con venta del Patrimonio Municipal del Suelo 16.550.222,66.-
euros. Esta Fase estaria supeditada a la obtencion de las subvenciones.

CUADRO RESUMEN DE LAS PROMOCIONES FASE I
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CUADRO RESUMEN PARA LAS 4 PROMOCIONES FASE II EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD DESPUES DE LA OFERTA DEL BE|

PROMOCIO GASTOS I FINANCIACION CON
REGIMEN VVDAS SUELO n PROMOCION + SUBVENCIONES | FINANCIACION BEI
N PROMOCION PMS
SUELO
R3 BB BIEEG: 62 | 2209.99591€( 7.679.142,88 € 9.889.138,79 € € 5.114.239,68 € 2.564.903,20 €
COMPRA (SIN SUBVENCION e o T S T

R ALQUILER GENERAL E 170 | 4746.417,67€| 19.648.882,89€| 24.395.300,56 € 3.791.148,00 € 10.561.107,97 € 5.296.626,92 €
R12 ALQUILER GENERAL E 2| 5245.52627€| 23969.144,18€|  29.214.670,45€ 3938979.00€]  13.339.908,80€ 6.690.256,38 €
R15 ALQUILERESPECIAL (E+JA) [ 91 | 2733.619.36€[ 9.414.86321€( 12148.48057 € 3.431.683 50 € 3.984.743 55 € 1.998.436,16 €
FASE Il VALORES TOTALES 525 | 14.935.559.21 €| 40.712.033,16€| 75.647.592,37€( 11.161.81050€ | 33.000.000,00€ |  16.550.222,66 €

CRONOGRAMA DE LAS OBRAS FASE | Y FASE Il (*)

CRONONOGRAMA Y CUADRO DE FINANCIACION PARA LAS 9 PROMOCIONES EN LAS PARCELAS DEL SUP T-8

GASTOS 2 a
DATOS IDENTIFICATIVOS FINANCIACION PLAZO EJECUCION DE OBRAS
PENDIENTES
PARCELA VVDAS GASTOS SUBVENCIONES Flm:c:??:lio PMS FECHA PREVISTA INICIO FECHA PREVISTA
- DE OBRAS FINALIZACION DE OBRAS
R1 84 9.471.047,59 € | 2.690.457,40€ | 6.302.170,80 € | 478.419,39€ | 27 dediciembre de 2021 | 27 de diciembre de 2023
RS 70 8.487.373,36 € | 2.775.864,00 € | 5.288.752,12 € | 422.757,24 € 4 de octubre de 2021 4 de octubre de 2023
R10 140 16.775.654,46 € | 2.990.283,00 € [11.111.244,82 €| 2.674.126,64 € | 6 de septiembre de 2021 | 6 de septiembre de 2023
R14 69 7.357.753,47 € | 1.281.549,00 € | 5.622.043,08€ | 454.161,39 € | 29 de noviembre de 2021 |29 de noviembre de 2023
R16 113 13.302.680,04 € | 2.287.638,00 € | 8.675.789,18 € | 2.339.252,86 € | 8 de noviembre de 2021 | 8 de noviembre de 2023
Fase | (5 parcelas) 476 55.394.508,92 € |12.025.791,40 €|37.000.000,00 €| 6.368.717,52 € FASE |
R3 62 7.679.142,88 € 0,00 € 5.114.239,68 € | 2.564.903,20 € 2 de octubre de 2023 2 de octubre de 2025
R11 170 19.648.882,89 € | 3.791.148,00 € | 10.561.107,97 €] 5.296.626,92 € | 1 de diciembre de 2023 1 de diciembre de 2025
R12 202 23.969.144,18 € | 3.938.979,00 € | 13.339.908,80 €| 6.690.256,38 € 1 de febrero de 2024 1 de febrero de 2026
R15 91 9.414.863,21 € | 3.431.683,50 € | 3.984.743,55 € | 1.998.436,16 € 1 de abril de 2024 1 de abril de 2026

Fase Il (4 parcelas)

525

60.712.033,16 €

11.161.810,50 €

33.000.000,00 €

16.550.222,66 €

FASE Il

[Total F1 y F2

| 1.001 [116.106.542,08 €] 23.187.601,90 €]70.000.000,00 €| 22.918.940,18 €|

9 PROMOCIONES EN EL SUP T-8 UNIVERSIDAD |

(*) La Fase Il esta basada en estimaciones.

EL articulo 54, del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL)

establece que

los Organismos Auténomos y los entes y sociedades mercantiles

dependientes, precisaran la previa autorizacion del Pleno de la Corporacion e informe de
Intervencion para la concertacion de operaciones de crédito a largo plazo.

En consecuencia, se propone a la Sr. Teniente Alcalde Concejal Delegado del Area

de Derechos Sociales, Igualdad, Accesibilidad, Politicas Inclusivas y Vivienda, que, si asi lo
estima procedente, eleve a la Comisién de Pleno de Economia, Hacienda, Recursos
Humanos, Calidad, Comercio, Gestién de la Via Publica y Fomento de la Actividad
Empresarial el siguiente
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AYUNTAMIENTO DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

Pleno extraordinario urgente 16/12/20

PRIMERO.- Autorizar la operacién de crédito a largo plazo de la Sociedad Municipal
de Viviendas de Mdlaga, S.L., para la financiacién de la construccién de 1.001 viviendas
protegidas, garajes, trasteros y locales comerciales en el Sector SUP-T.8 “Universidad” en
Mélaga con la entidad Banco Europeo de Inversiones, en las condiciones financieras
expuestas en el presente Informe, conforme a la oferta fechada 26 de noviembre de 2020 y
el modelo de contrato adjunto y hasta 70.000.000,00 euros, dividido en hasta 37.000.000.-
euros para la Fase | y hasta 33.000.000.-euros para la Fase Il. A la operacion le sera de
aplicacién un tipo de interés formado por un tipo de referencia que sera Euribor a 6 meses
mas un margen diferencial que en ningln caso superara 1,50%, margen que se fijara a la
suscripcién del contrato de préstamo.

SEGUNDO. - Consignar en los Presupuestos municipales a los efectos de
financiacién de la FASE | las cantidades de: 50.000,00.-euros para 2021, 3.159.358,76.-
euros para 2022 y 3.159.358,76.-euros para 2023, con cargo al Patrimonio Municipal de
Suelo.”

2- INFORME

Consta en el expediente Informe del Servicio de Gestion Financiera, Tesoreria
Municipal, de fecha 4 de diciembre de 2020, de cumplimiento del principio de prudencia
financiera de la oferta con las siguientes caracteristicas financieras:

Importe: hasta 70.000.000,00€ (siendo la financiacioén de la Fase | 37.000.000,00€ y
la de la fase Il 33.000.000,00€).

En 2020 se formalizara el contrato de la Fase | por 37.000.000,00€, que es el que se
analiza en este informe.

Plazo de disposicion: 3 afios (36 meses) desde la formalizacién del contrato. Se
podran realizar un maximo de seis disposiciones por importe minimo de 5.000.000,00€ cada
una. Cada disposicidn funciona como un préstamo independiente en el marco del contrato.
No se podra solicitar una nueva disposicién hasta que no se haya justificado la anterior
solicitada.

Plazo de carencia para cada disposicién: 4 afios (48 meses), a partir de la fecha
en que el BEI haya realizado el desembolso.

Plazo de amortizacion para cada disposicion: 26 afios (312 meses), a partir de la
finalizacion del periodo de carencia de cada disposicion.

Sistema de Amortizacion: lineal con cuotas de amortizacién constantes de capital y
liquidaciones anuales.

Tipo de interés:

Euribor semestral méas 1,106% de diferencial. Es un diferencial indicativo en la fecha
de presentacion de la oferta de financiacion, el mismo, sera cerrado a la firma del contrato
segun consta en el correo electrénico enviado por el BEI el 2 de diciembre y que forma parte
de este expediente. Ese diferencial sera aplicable a todas las disposiciones y en ningdn
caso superara el 1,50% segun se indica en el texto del acuerdo propuesto; no aparece
reflejado en ninguna estipulacién del contrato de préstamo este limite maximo.

El euribor se redondeara a la mas cercana milésima de un punto porcentual, y las
mitades se redondearan al alza. Las liquidaciones de intereses son semestrales.

Comisiones: La operacion no tiene ningun tipo de comision.
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AYUNTAMIENTO DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

Pleno extraordinario urgente 16/12/20

Tipo de interés de demora: Tipo de interés variable mas 2%.

Indemnizaciones: Se establece una indemnizacion en caso que se produzca uno de
los supuestos de incumplimiento del contrato que dé lugar a exigir el reembolso anticipado
por parte del Banco.

Asimismo, remitido el expediente a la Intervencién General, con fecha de 4 de
diciembre de 2020, se emite informe favorable a la autorizacién previa por el Pleno, con las
siguientes observaciones:

“la firma de la operacién de préstamo por importe de 37.000.000.- euros sea a un
tipo de interés no superior a Euribor semestral mas un diferencial de 1,50% y ese diferencial
sea invariable durante la vida de la operacion, independientemente de que las disposiciones
por importe superior a 5.000.000.-euros se plasmen en un contrato individual o en una
simple peticién de disposicion.

-se preste especial interés en cumplir el ritmo de ejecucién de las obras y la
planificacién de la puesta a disposiciéon de los alquileres para poder cubrir con dichos
ingresos las cuotas de amortizacién del préstamo.

-se acuerde de forma expresa por el Pleno la consignaciéon en los Presupuestos
Generales del Ayuntamiento de 2021, 2022 y 2023 enajenacion del Patrimonio Municipal del
Suelo por importe de 6.368.719,54.-euros para cubrir la total financiacion de al menos la
primera fase de construccion de las 476 viviendas.

-antes de proceder a iniciar la segunda fase se debera aportar estudio de viabilidad
de la segunda fase, asi como financiaciéon completa de la misma, incluido la parte a financiar
con patrimonio Municipal de Suelo como compromiso dentro del Plan Plurianual de
Inversiones”

En base a lo informado y a los antecedentes obrantes, el Sr. Teniente-Alcalde
Concejal Delegado del Area Derechos Sociales, Igualdad, Accesibilidad, Politicas Inclusivas
y Vivienda, eleva al Pleno de la Corporacion la siguiente propuesta para que en uso de sus
atribuciones adopte, si asi lo estima procedente, los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO.- Autorizar la operacién de crédito a largo plazo de la Sociedad Municipal
de Viviendas de Mdlaga, S.L., para la financiacién de la construccién de 1.001 viviendas
protegidas, garajes, trasteros y locales comerciales en el Sector SUP-T.8 “Universidad” en
Mélaga con la entidad Banco Europeo de Inversiones, en las condiciones financieras
expuestas en el presente Informe, conforme a la oferta fechada 26 de noviembre de 2020 y
el modelo de contrato adjunto y hasta 70.000.000,00 euros, dividido en hasta 37.000.000.-
euros para la Fase | y hasta 33.000.000.-euros para la Fase Il. A la operacion le sera de
aplicacién un tipo de interés formado por un tipo de referencia que sera Euribor a 6 meses
mas un margen diferencial que en ningln caso superara 1,50%, margen que se fijara a la
suscripcién del contrato de préstamo.

SEGUNDO. - Consignar en los Presupuestos municipales a los efectos de
financiacién de la FASE | las cantidades de: 50.000,00.-euros para 2021, 3.159.358,76.-
euros para 2022 y 3.159.358,76.-euros para 2023, con cargo al Patrimonio Municipal de
Suelo.”

A continuacién tuvo lugar un debate que se omite en la presente comunicacion.
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AYUNTAMIENTO DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

Pleno extraordinario urgente 16/12/20

VOTACION
El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los miembros de la
Corporacion asistentes a la votacién del presente punto, dio su aprobacion a la Propuesta
cuyo texto ha sido transcrito y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

Del presente acuerdo deberd darse cuenta en la proxima sesion de la
Comisién de Economia, Hacienda, Recursos Humanos, Calidad, Comercio, Gestion de la
Via Publica y Fomento la Actividad Empresarial que se celebre.

Finalmente, y con el fin de agilizar los actos sucesivos de los acuerdos
adoptados en la presente sesion, el Excmo. Sr. Alcalde-Presidente ordené la ejecucion de
los mismos.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levanto la sesion
a las catorce horas y cuarenta y un minutos, extendiéndose de lo tratado y acordado la
presente Acta, de la que como Secretaria doy fe, y que firmard conmigo el Excmo. Sr.
Alcalde-Presidente.

CONFORME:
EL ALCALDE, DOY FE:
Francisco de la Torre Prados Alicia Elena Garcia Avilés
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