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ACTA CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION
DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y
SEGURIDAD, CELEBRADA EL DIA VEINTE DE JULIO DE DOS MIL VEINTE.

En la ciudad de Malaga, siendo las doce horas y trece minutos del dia veinte de
julio de dos mil veinte, se retine la Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio,
Movilidad y Seguridad en el Salén de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de Madlaga, en
primera convocatoria y en sesién ordinaria, a fin de estudiar los asuntos integrantes del
orden del dia previamente cursado al efecto, contando con la asistencia de los sefiores que
se relacionan:

Presidente: D. Raitl Lépez Maldonado.
Vicepresidente: D. José del Rio Escobar
Vocales: D? Susana Carillo Aparicio.

D. Avelino de Barrionuevo Gener.

D. Luis Verde Godoy.

D. Jacobo Florido Gémez.

D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Jorge M. Quero Mesa.

D. Salvador Trujillo Calderén.

D* M* Begofia Medina Sanchez.

D. Pablo Orellana Smith.

D. Eduardo Zorrilla Diaz.

D. Nicolés Sguiglia.

D® Noelia Losada Moreno.

D. Juan Cassa Lombardia.

Oficial Mayor y Secretario General en funciones: D. Juan R. Orense Tejada -quien se
ausenta definitivamente de la sesion en el punto n° 12- .

Secretaria de la Comisién: D* Victoria E. del Rio Florido.
La sesion se abrio por el Sr. Presidente de la Comisién, procediéndose
seguidamente al estudio de los asuntos integrantes del orden del dia, los cuales se recogen

a continuacién de forma correlativa aunque realmente, tras el punto n° 11, se vio el punto
n° 15:

l.- ACTAS.

PUNTO N¢1.- Aprobar el borrador del acta correspondiente a la sesion
ordinaria celebrada el dia 15 de junio de 2020..........cccoveiiiiiiiiiiiiiie e, 3

I..- PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.
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PROPUESTAS
Area de Ordenacion del Territorio:
PUNTO N® 2.- Aprobar inicialmente la modificacién de elementos del

PGOU-2011, pormenorizada n° 12 sobre cambio de calificacion
del sistema técnico previsto en Avenida Juan XXIll esquina a

Avenida de Europa a zona verde publica. ..........ccoouiiiiiiiiiiii e 3

PUNTO N® 3.- Aprobar  definitivamente el Plan Especial para linea
aéreo-subterrdnea de alta tension a 66 KV entrada/salida en
SET “Campanillas” de LAT “Paredones Ramos”......................

PUNTO N°® 4.- Aprobar definitivamente el estudio de detalle sobre la parcela
CO-3 del Plan Parcial SUP-PT.2 Cafnaveral (PA-PT-8-97).........

PUNTO Né® 5.- Aprobar definitivamente el estudio de detalle en la parcela R7

del SUP-CA.3 “Maqueda’.........c.ovueuiiniiiiiiiieeee e

PUNTO N¢ 6.- Aprobar definitivamente el estudio de detalle del ambito de la
UE-R1 del PAM-R.4 (83) “Trinidad Perchel”................ccoieniis

PUNTO N¢ 7.- Aprobar definitivamente el estudio de detalle para la modificacién
de las condiciones de ordenacion y construccion de una
Residencia para Personas Mayores en calle Marqués de la

Yo 0o =T 0 K =P 57

PUNTO N¢© 8.- Aprobar proyecto de actuacion en suelo no urbanizable para
autorizacion del uso de campamento rural en finca “El Romerillo”

PUNTO N¢ 9.- Dar cuenta y acatar la sentencia de 18 de noviembre de 2016,
dictada por la Seccién Quinta de la Sala de lo C-A del Tribunal
Supremo, en relacion a la modificacion de la ordenacion
pormenorizada del PGOU-2011 de Malaga, sector SUNC-R-LO.8
CBalazZON. ..t

PUNTO N¢10.-Dar cuenta y ejecutar sentencia y auto de rectificacion de error,
de fechas respectivas de 15 de mayo y 26 de junio de 2017,
dictados por la Sala de lo C-A del TSJA en Malaga en relacion a
la aprobacion definitiva de la modificacién de elementos en el
ambito del SUNC-O-G.7 “Villarosa” del PGOU de Malaga
(POrMENONZAAA N% 7). ettt

Area de Seguridad:

PUNTO N@11.-Aprobar la actualizacion del catdlogo de medios y recursos del
plan local de emergencia ante el riesgo de incendios forestales....

MOCIONES
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Area de Ordenacién del Territorio:

PUNTO N¢12.-Mocion presentada por el Portavoz del Grupo Municipal de
Adelante Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, relativa al estudio
técnico para la estructuracion urbana en el formato de
supermanzanas para avanzar en el disfrute peatonal de la via
publica y el fomento de la sostenibilidad............cooiiiiiii 95

PUNTO N¢13-Mocion presentada por el Concejal del Grupo Municipal Socialista,
D. Mariano Ruiz Araujo, relativa a las excavaciones arqueoldgicas
enla manzana de los antiguos cines Astoria y Victoria............cccooeiiiiniennnn. 99

PUNTO N®214-Mocion presentada por el Concejal del Grupo Municipal Socialista,

D. Mariano Ruiz Araujo, relativa a la necesidad de replantear el

modelo de ciudad para hacerlo mas sostenible y habitable........................... 102
Area de Movilidad:
PUNTO N215.-Mocién presentada por el Portavoz del Grupo Municipal de

Adelante Mélaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, relativa al

desdoblamiento de la linea 28 de la EMT paralograr una
conexion funcional de los diseminados con Campanillas y Malaga..................... 106

l.- ACTAS.

PUNTO N¢ 1.- APROBAR EL BORRADOR DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 15 DE JUNIO DE 2020.

“Punto n° 1.- La Comisién, acordd, por unanimidad de los Sres. miembros
asistentes (15), aprobar el borrador del acta correspondiente a la sesion ordinaria celebrada
el dia 15 de junio de 2020.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=70.0&endsAt=85.0

I..- PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PROPUESTAS

Area de Ordenacién del Territorio:

PUNTO N2 2.- APROBAR INICIALMENTE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU-
2011, PORMENORIZADA N¢ 12 SOBRE CAMBIO DE CALIFICACION DEL
SISTEMA TECNICO PREVISTO EN AVENIDA JUAN XXIlI ESQUINA A
AVENIDA DE EUROPA A ZONA VERDE PUBLICA.
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“Punto n°® 2.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 3 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: PP 9/2016

Solicitante: De oficio.

Situacién: Avenida de Juan XXIII, esquina a Avenida de Europa.

Junta de Distrito: n° 7 Carretera de Cadiz.

Asunto: Informe juridico y propuesta para aprobacion inicial de Modificacion de Elementos del PGOU-
2011, pormenorizada n° 12 sobre cambio de calificacién de Sistema Técnico a Zona Verde Publica.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal:

RESULTANDO que el Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga de 1997
(Texto Refundido de 1998) clasificé como suelo urbano remitido a Plan Especial el ambito
denominado PERI-LO.10 “Repsol”, con una delimitacién de 184.200 m? de suelo para
futuro desarrollo de uso residencial, comercial y con amplias superficies para dotaciones,
cuando se produjese el cese de la actividad industrial preexistente.

Que mediante el Convenio Urbanistico suscrito el 22 de febrero de 2000 entre el
Ayuntamiento y Repsol Petrdleo S.A., propietaria en aquél momento de los terrenos, se
pactd, entre otras estipulaciones, la adjudicacién al Ayuntamiento de Malaga de un total
de 15.000 m2t residencial como resultado de las cesiones a realizar, correspondiendo a
Repsol Petréleo S.A., los 46.500 m2t restantes, de los que al dia de hoy, y una vez
realizadas una serie de trasmisiones, le corresponden 500 m? de techo destinados a Sistema
Técnico.

Que con fecha 12 de junio de 2002 se suscribe un nuevo Convenio Urbanistico
entre el Excmo. Ayuntamiento de Mélaga y Repsol Comercial de Productos Petroliferos,
S.A,” en el que, entre otras cuestiones, se pacta que se cambie el emplazamiento del
Sistema Técnico previsto en el dmbito del PERI-LO.10 “Repsol”, concretamente en la
esquina de la C/ Bodegueros con la Avda. Juan XXIII, por una nueva ubicacién en la
esquina de Avda. Juan XXIII con Avda. de Europa. Como contraprestaciéon por dicho
cambio y dada la plusvalia que el mismo generaba, la citada Sociedad se comprometia a
abonar a esta Administraciéon Municipal 1.207.810,26 € en el plazo de diez dias
computados desde el otorgamiento de la correspondiente licencia de obras para la
construccién de la Estacién de Servicio proyectada en el dmbito del PERL
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Que el PERI-LO.10 “Repsol” fue aprobado definitivamente mediante acuerdo
plenario de 26 de febrero de 2004 (BOP 28 de abril de 2006) y, conforme al mismo, se
aprob6 también definitivamente por idéntico érgano y con fecha 25 de mayo de 2006, el
Plan Especial para el establecimiento de una Estacion de Servicio en la esquina de la Avda.
Juan XXIII con Avda. de Europa, promovido por Repsol Comercial de Productos
Petroliferos, S.A, (BOP 22 de noviembre de 2006).

RESULTANDO que con fecha 21 de enero de 2011 por Orden de la Consejeria de
Obras Piblicas y Vivienda fue aprobada definitivamente, de manera parcial, la «Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mélaga» y una vez verificada,
por la Direccién General de Urbanismo, la subsanacién de las deficiencias a que se referia
la citada Orden, tal y como se recogia en su Resolucion de 28 de julio de 2011, se procedid
a la publicacion de la Normativa de la citada Revision-Adaptacién del PGOU de Malaga
en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011.

Que este nuevo Plan General, en consonancia con la anterior regulacion, califica la
parcela como Sistema Técnico, pero la clasifica como suelo urbano; es decir, queda fuera
del nuevo dmbito de planeamiento SUNC-O-LO.17 “Repsol”. Por su parte, la exigencia de
la aprobacién de un Plan Especial para poder proceder a la construccién de la Estacion de
Servicio se mantiene en el nuevo PGOU-2011, conforme a lo previsto en el articulo 6.3.4
“Instalaciones de suministro de carburantes para automdviles” puesto en relaciéon con los
articulos 6.9.1 y 6.9.1 relativos a los Sistemas Técnicos.

RESULTANDO que el objeto de la presente Modificacién de Elementos de PGOU
es el cambio de calificacién de un suelo urbano, sito en Avda. Juan XXIII esquina Avda.
Europa, de Sistema Técnico (para estacion de servicio de carburantes) a Sistema Local de
Espacios Libres (SLEL-LO.4) y se justifica en las Mociones aprobadas por unanimidad
del Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada el 28 de enero de 2016,
las cuales dieron lugar a que por el Coordinador General de Urbanismo y Vivienda y
Gerente de Urbanismo se instase, a este Departamento de Planeamiento y Gestion, para
que tramitara la correspondiente innovacion del vigente PGOU.

RESULTANDO que deben de ser destacados los siguientes antecedentes de hecho:

-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 8 de abril de 2016 se dispone la
formulacién de la “Modificacion de Elementos del PGOU-2011, pormenorizada n° 12,
sobre cambio de calificacion del Sistema Técnico previsto en Avenida Juan XXIII, esquina
a Avenida de Europa, a Zona Verde Piblica; habiendo sido notificado el citado acuerdo a
los 6rganos y entidades administrativas referidas en el punto Quinto del mismo.

Asi mismo, se acordd suspender con cardcter potestativo y cautelarmente durante un
plazo de un afio, a contar desde la publicacién en forma del acuerdo, la concesién de toda
clase de licencias urbanisticas, aprobaciones y autorizaciones en el dmbito objeto del
presente expediente.
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- Por otra parte, habida cuenta de lo dispuesto en los articulos 26 y 39 de la ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), puesto en relacion
con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se ha procedido a la publicacién del citado acuerdo de 8 de abril de 2016 en el
Diario Sur de Mailaga, el dia 17 de mayo de 2016; en el tablon de edictos del
Ayuntamiento entre los dias 12 de mayo al 4 de junio de 2016, ambos inclusive, segin
consta en Diligencia de la Vicesecretaria Delegada de 6 de junio de 2016, y en el BOP de
la provincia de Malaga, el dia 8 de junio de 2016.

-Con fecha 6 de marzo de 2018 se emite informe por parte del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion en el
que se propone requerir de la Consejeria competente en materia de medio ambiente, que se
declare la innecesariedad de tramitar la evaluacién ambiental estratégica a que se refiere la
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién de la Calidad Ambiental de Andalucia, ya que el
objeto de la Modificacién no lo requeriria.

-Mediante Resolucién del sefior Gerente de Urbanismo de 20 de marzo de 2018, se
dispone solicitar a la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia en Mdlaga, que declare innecesaria la tramitacion de la evaluacion
ambiental estratégica y, consecuentemente, la redaccién de un documento ambiental
estratégico, dado que el propio objeto de la Modificacién PGOU-2011 Pormenorizada n°
12, de cambio de calificacion de Sistema Técnico (para estacion de servicio de
carburantes) a Sistema Local de Espacios Libres (SLEL-LO.4) en Avda. Juan XXIII
esquina Avda. Europa (PL9-16), implica mayor proteccién ambiental.

-Remitida la citada Resolucion el 3 de abril de 2018, con fecha 4 de octubre de
2018 la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta
de Andalucia manifiesta mediante escrito de 27 de septiembre de 2018, que es necesario
someter el expediente al trdmite ambiental correspondiente.

-Contratada una asistencia técnica para la elaboracién de la documentacién ambiental
y una vez entregada la misma a esta Administracion, con fecha 17 de abril de 2019 se
dicta nueva Resolucién del sefior Gerente de Urbanismo solicitdndose el inicio del tramite
de evaluacién ambiental estratégica conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio
de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia.

-Mediante Resolucién de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia de 14 de mayo de 2019, recibida el dia
21 siguiente, se acuerda la admisioén a trdmite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica de la
presente Modificacién del Elementos del PGOU vy, con fecha 10 de diciembre de 2019, se
recibe el Informe Ambiental Estratégico de fecha 27 de noviembre de 2019 (BOJA n° 236
de 10 de diciembre de 2019).

-Con fecha 22 de abril de 2020 fue emitido informe por el Servicio de Planificacién
Territorial y Urbanistica de este Departamento.
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-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 8 de mayo de 2020, se propone
aprobar el Proyecto de Modificacién Puntual de Elementos del PGOU y remitirlo al Sr.
Secretario General del Pleno, a fin de que lo traslade a la Comisién de Ordenacién del
Territorio, Movilidad y Seguridad y se abra un plazo de cinco dias para la presentacién de
enmiendas en la citada Comision, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 133 y
134 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de Maélaga y doctrina
jurisprudencial del Tribunal Supremo.

-Consta en el expediente Diligencia de 21 de mayo de 2020, de la secretaria de la
Comisién, en la que se hace constar que, con fecha 15 de mayo de 2020, ha tenido entrada
una enmienda del Grupo Municipal Adelante Mélaga.

-Finalmente, el 25 de junio de 2020, se he emitido informe técnico por parte del
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y
Gestion.

CONSIDERANDO que, en el citado informe técnico del Servicio de Planificacién
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién de 25 de junio de
2020, se indica y concluye:

“INFORME
Antecedentes

Con fecha 15/05/2020 tuvo entrada en el buzén de la Comisién de Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad
y Seguridad una enmienda del Grupo Municipal Adelante Malaga al Proyecto de “Modificacién de Elementos
del PGOU-2011, Pormenorizada n° 12, aprobada por la Junta de Gobierno Local en su sesién extraordinaria
celebrada el dia 8 de mayo de 2020, referido al cambio de calificacion del sistema técnico previsto en Avda. Juan
XXIII, esquina Avda. de Europa a zona verde publica”,

Este cambio de calificacion afecta a una parcela de 3.536 m? ubicada en la Avenida Juan XXIII esquina con
avenida Europa, y supone cambiar el Sistema Técnico (ST) delimitado por el PGOU-2011 (con destino a la
implantacién de una nueva estacion de servicio de carburantes de Repsol) a Sistema Local de Espacios Libres
(SLEL-LO.4), con la finalidad de agrupar esta parcela con la zona verde de 79.886 m2s que la envuelve, y que ha
sido fijada en el sector de planeamiento colindante SUNC-R-LO.17 “Repsol” del PGOU-2011.

Enmienda

Si bien la enmienda expresa el apoyo a la Modificacion, manifiesta sin embargo que el contenido del expediente
carece de las previsiones ambientales esenciales siguientes:

®  Carencia de repercusion de los tres mil metros en las dotaciones en zonas verdes del distrito afectado.

®  Carencia de repercusion de la referida superficie sobre las dotaciones de espacios libres por ciudadano del
distrito afectado.

®  Las repercusiones de necesario calculo y expresion conforme a los estdndares de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en desarrollo de las Directivas UE 2004/35/CE, 2001/42/CE y 2011/92/UE,
incorporadas por la Ley 26/2007 de responsabilidad Medioambiental y Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental.

Se expone que estas previsiones ambientales y por distritos no estdn contenidas en el PGOU e implica que el
documento de planificacién urbanistica adolece de una grave carencia, y por ello solicita que se subsane dicha
carencia para el estricto cumplimiento de la norma y para avanzar en el objetivo irrenunciable de la sostenibilidad
urbana y la consecucion de los estandares de habitabilidad y ratio de zonas verdes urbanas por habitante deseables.

Respuesta
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El régimen de innovaciones de la ordenacion establecida en los instrumentos de planeamiento se establece en el
articulo 36 de la de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre (LOUA). Cabe significar que esta modificacion tiene las
caracteristicas de ser puntual, pues afecta a una porcién de terreno muy pequefia. Tampoco supone un cambio de
ordenacién estructural ni perjudica los objetivos fijados en la ordenacién del Plan General.

Se da la circunstancia que esta modificacién se realiza en virtud de los compromisos adquiridos por el
Ayuntamiento en Pleno en las sesiones de 28 de enero de 2016 en virtud de una demanda de los ciudadanos y que
en relacién a las previsiones ambientales esenciales que se alegan, la documentacién ha sido sometida al tramite
ambiental y cuenta con el informe Ambiental Estratégico favorable que emitié la Delegacion Territorial en Malaga
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia con fecha
25/11/2019.

En términos de beneficio social, como se argumenta en la propia modificacién, supone la desaparicién de una
futura estacion de servicio en una ubicacién estratégica para el acceso al “futuro parque de Repsol” (incluido en el
desarrollo del SUNC-R-LO.17) al ser considerada esa esquina como “la puerta de entrada sureste. Por tanto, supone
esta modificacién un aumento sustancial de la calidad del espacio piblico urbano previsto en el PGOU-2011 a la
vez que satisface una demanda ciudadana, la de incrementar y mejorar los espacios verdes publicos en la ciudad.

Contestando a la solicitud, no se comparte que exista una carencia en el documento de modificacién por no incluir
datos de la “repercusion de los tres mil metros en las dotaciones en zonas verdes del distrito afectado” o “de
repercusion de la referida superficie sobre las dotaciones de espacios libres por ciudadano del distrito afectado”.
El art. 36 de la LOUA sobre el “Régimen de la innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de
planeamiento” indica que las modificaciones, en cuanto al contenido, atenderdn las siguientes reglas particulares:

El contenido documental serd el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento
en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

A continuacién pasamos a argumentar porque la “repercusion de los tres mil metros en las dotaciones en zonas
verdes o por habitantes del distrito afectado” no es considera ‘“determinaciones afectadas” del contenido
documental del PGOU:

1. Esta modificacion del PGOU delimita esta zona verde de 3.536 m? de superficie como un nuevo sistema local
de espacios libres (SLEL) y como tal incluye en su contenido la actualizacién de los cuadros referidos éstos
sistemas, incorporando la nueva la ficha del SLEL-LO.4 y actualizando el listado de los sistemas locales del
PGOU.

2. Enrelacion a las zonas verdes, el documento de Plan General (PGOU-2011) incluye los siguientes contenidos
en su distintos apartados:

e  El documento de Memoria Informativa (Titulo V “Informacion, valoracién y diagndstico de la situacién
urbana”) que en su capitulo 6° sobre “andlisis y ejecucion de los sistemas generales de parques, espacios
libres y equipamientos” describe y evalda la dotacidn de sistemas generales parques y espacios libres
prevista en el Plan General de 1997 y su grado de ejecucion, por ambitos urbanos.

e El documento de Memoria propositiva (Titulo VII “Sistemas Generales”) en su capitulo 2° referido al
“Sistema general de parques y espacios libres publicos”, cuantifica “los elementos y piezas del municipio
que_han de complementar el sistema general de espacios libres publicos y parques del municipio. En
relacion al &mbito que nos ocupa , se describe lo siguiente:

En el Ambito Litoral Oeste y Prolongacion se incluyen los siguientes Sistemas Generales de dreas
Libres: Parque Litoral: 50.745 m? Parque del Cementerio de San Rafael 66.432 m? Parque del
Oeste. 74.546 m?; Parque de Huelin con una superficie de espacios libres de 58.644 m? Incluyéndose
asimismo los siguientes sistemas generales: Prolongacion del paseo maritimo de poniente y Parque
litoral de la desembocadura del Guadalhorce con 38.677 m? de suelo incluido en los SG-LO.1 asi
como 38.677 m? del SG-LO.2 calificados como dreas libres y esparcimiento y el dmbito de suelo
urbanizable de Torre del Rio (PA-LO.6) que incorpora como nuevas zonas de playas 11.633 m?y en
el SG-LO.3 “Playa de la Térmica" 39.058 m?.
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e  El documento de Normas urbanisticas y ordenanzas (titulo VI Regulacion de los usos y sistemas) en el
art. 6.8.25 sobre “Composicién y regulaciéon de los parques urbanos publicos” y en relaciéon a la
disposicion del articulo 10.1.A.C. referido a la ratio minima de 5 a 10 m2. zona verde/habitante, incluye
para ese cdlculo los sistemas generales existentes o adscritos a dreas de reparto del PGOU-1997 y los
sistemas generales delimitados en el PGOU-2011, pero no incluye los sistemas locales.

En conclusién, significando que la “repercusion en las dotaciones en zonas verdes o por habitantes del distrito
afectado” no forma parte del contenido documental del PGOU y teniendo en cuenta que el documento de
Modificacién cumple con la regla expresada en el art. art. 36 de la LOUA, pues incorpora los datos que se ven
afectados en relacién al nuevo Sistema Local de Espacios libre (SLEL-LO.4), no cabe estimacion de la
enmienda presentada.”

CONSIDERANDO que la potestad planificadora corresponde a las CCAA vy las
Corporaciones Locales, configurdndose como una potestad administrativa de aprobacion
del planeamiento, esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-
00, RJICA 37), lo que supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius
variandi» para determinar la forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales
sean los destinos de los inmuebles, por lo que es competente la Administracién local para
el ejercicio de esta potestad de innovacién del planeamiento justificada en razones de
interés publico y social.

CONSIDERANDO que es doctrina jurisprudencial consolidada desde hace afios del
Tribunal Supremo'” que los planes urbanisticos son verdaderas normas juridicas de valor
reglamentario de modo que merecen -como institucién juridica- la calificaciéon de acto
fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mds precisamente, de normas
con rango formal reglamentario.

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 10, 32, 36 y 38 de la LOUA,
articulos 115 a 135 del Reglamento de Planeamiento y demds concordantes sobre
tramitacion de las modificaciones de Planes Generales, debiéndose tener en cuenta
igualmente el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (BOJA de 20 de febrero de 2014) y la Ley 7/1985 de 2 de Abril, de
Bases de Régimen Local, respecto a los 6rganos competentes para su aprobacion.

CONSIDERANDO concretamente lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la
LOUA, que establecen que cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento
deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacién, publicidad y publicacién y
teniendo idénticos efectos. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
podran tener lugar, ademds, en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

- Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y
21 diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2
enero y 24 abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ
199018803), 19 febrero y 18 marzo 1991 (RJ 19911965 y RJ 1991\12002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ
1992\5079), etc.-.
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CONSIDERANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 36.2 a) regla
1%, de la LOUA, la presente Modificacién supone una mejora para el bienestar de la
poblacion ya que su propio objeto, que es el cambio de calificacion de un suelo urbano de
Sistema Técnico (para estacién de servicio de carburantes) a Sistema Local de Espacios
Libres (SLEL-LO.4), implica una mayor proteccion ambiental y, consecuentemente, un
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estdndares de ordenacion.

CONSIDERANDO que la presente Modificacion no afecta a las determinaciones
correspondientes a la ordenacién estructural, por lo que la aprobacién definitiva de la
misma corresponde al Pleno municipal de conformidad con lo previsto en el articulo 31.1
B) a) de la LOUA, puesto en relacién con el articulo 1231 i) de la Ley 7/1985 de 2 de
Abril, de Bases de Régimen Local; y tampoco tiene por objeto una diferente zonificacién o
uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni
exime de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b)
de la LOUA, por lo que no resulta preceptivo requerir informe del Consejo Consultivo
de Andalucia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.c).2* de la LOUA.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 123.1 i) de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local y art. 31.1.B) a) de la LOUA, la competencia para la
aprobacién inicial de la presente Modificacién de Elementos del PGOU, corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo en este caso necesario el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacién.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comisién de Ordenacién del Territorio, Movilidad vy
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcidén de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Desestimar la enmienda presentada el 15 de mayo de 2020 por el
Grupo Municipal Adelante Mdlaga, por las motivaciones expresadas en el informe técnico
del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento
y Gestion de 25 de junio de 2020, antes transcrito.

SEGUNDQO.- Aprobar inicialmente la “Modificacion de Elementos del PGOU-
2011, pormenorizada n°® 12, sobre cambio de calificacion del Sistema Técnico previsto en
Avenida Juan XXIII esquina a Avenida de Europa, a Zona Verde Publica”, segiin la
documentacion redactada de oficio fechada marzo 2020, todo ello en base a lo dispuesto
en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 22 de abril de 2020, articulos 31 a 41 de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 127 de la Ley 7/85 de 2 de
abril de Bases de Régimen Local.
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TERCERO.- Hacer advertencia expresa de que, conforme a lo dispuesto en el
Informe Ambiental Estratégico, la ejecucion de las determinaciones que se derivan de la
presente innovacion queda condicionada a la obtencion de un pronunciamiento favorable
de la administracion ambiental respecto a la adecuada calidad de los suelos para el uso
proyectado.

CUARTO.- Significar que en base a lo dispuesto en el art. 27 de la LOUA, el
acuerdo de aprobacion inicial determinard la suspension por el plazo mdximo de un afio
del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el dmbito
que afecten a este expediente haciéndose constar que en todo caso, la suspension se
extinguird con la aprobacion definitiva de la presente Modificacion de Elementos.

QUINTO.- Someter el expediente al tramite de informacion publica por plazo de un
mes, mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de
mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios de la Gerencia, asi como publicacion
en pdgina web de este organismo, todo ello de conformidad con el articulo 32.1.2%y 39 de
la LOUA, significando que el expediente estard a disposicion del piiblico durante el citado
plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30
a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12.

SEXTO.- Significar que terminada la informacion publica, se deberd remitir el
expediente completo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructura y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, para que su
titular emita informe previo preceptivo en el plazo de un_mes desde la aportacion del
expediente completo, trascurrido el cual se entenderd emitido en sentido favorable, de
conformidad con el apartado C) del Art. 31.1 de la LOUA y Art. 80.4 de la Ley 39/2015 de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y a los efectos
oportunos:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras para su constancia en el
expediente de licencias OM 326/07.

2. Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

3. Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

4. A la Junta de Distrito correspondiente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su dmbito competencial,
resolverd como mejor proceda.”
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Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisién, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes (15), propuso al
Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la
misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=85.0&endsAt=147.0

PUNTO N2 3.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN ESPECIAL PARA LINEA AEREO-
SUBTERRANEA DE ALTA TENSION A 66 KV ENTRADA/SALIDA EN SET
“CAMPANILLAS” DE LAT “PAREDONES RAMOS.”

“Punto n° 3.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 13 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: PP 4/2015

Situaciéon: Campanillas

Solicitante: Endesa Distribucién Eléctrica S.L.U

Junta de Distrito: n° 9 Campanillas

Asunto: Aprobacién definitiva del Plan Especial para modificacién de trazado de la Linea aéro-subterrdnea
de alta tension a 66 KV entrada/salida en SET “Campanillas” de LAT “Paredones-Ramos”.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de aprobacion definitiva:

RESULTANDO que el presente Plan Especial tiene por objeto y finalidad redefinir
el trazado previsto en el vigente PGOU de la Linea aérea de Alta Tension 66 kv/E/S en
SET “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-Ramos”, T.M de Mdlaga, debido a las
dificultades técnicas que representa el cruce con la linea existente de 220 kw CCCT
Milaga-Los Ramos y adaptarse a la normativa prevista en el citado Plan para las
infraestructuras eléctricas, segin la clasificacioén de suelo.
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RESULTANDO del expediente los siguientes antecedentes de hecho:

-El presente expediente se inicia tras la remision el 18 de noviembre de 2013 por
parte del, entonces denominado, Departamento de Proyectos y Obras de un ejemplar del
proyecto presentado en esta Gerencia el 16 de septiembre de 2013 denominado
“SEPARATA DEL PROYECTO DE EJECUCION LINEA AERO-SUBTERRANEA
ALTA TENSION 66 KV ENTRADA/SALIDA EN SET “CAMPANILLAS” DE LINEA
AEREA PAREDONES-RAMOS” (expediente de referencia B2011-681).

Dicho proyecto se envia a este Departamento de Planeamiento y Gestién por su
incidencia sobre la ordenacidn urbanistica, solicitdindose informe al respecto.

-El 13 de febrero de 2014 se emite informe por parte del Servicio de Urbanizacién
e Infraestructuras de este Departamento de Planeamiento y Gestién en el que se concluye
sobre la necesidad de redactar un Plan Especial ya que el trazado previsto difiere del
recogido en el vigente PGOU.

- Con fecha 29 de julio de 2014, se recibe en este Departamento el Plan Especial
para linea aéro-subterrdnea de alta tension a 66 KV entrada/salida en SET “Campanillas”
de LAT “Paredones-Ramos”.

- Posteriormente se emitieron una serie de informes por el Servicio de Urbanizacién
e Infraestructuras del Departamento de Planeamiento y Gestion, a la vista de los cuales, se
hizo necesario aclarar la finalidad que tenia la presentacion del Plan Especial referenciado,
a cuyo efecto se emiti informe por el Servicio Juridico-Administrativo de este
Departamento, con fecha 17 de diciembre de 2014.

- El 11 de junio de 2015 se recibe en este Ayuntamiento, informe favorable de la,
entonces denominada, Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de
Milaga, emitido con ocasién de la solicitud formulada por Endesa Distribucién Eléctrica,
S.U.L., para realizar obras de cruce de lineas eléctricas sobre los arroyos Cupiana,
Mallorquin; Pilones e innominados.

- Tras varios requerimientos efectuados por esta Administracion, el 13 de
noviembre de 2015, Endesa Distribucion Eléctrica, S.U.L., aporta nueva documentacion
técnica.

- El 12 de febrero de 2016 se recibe en el Departamento de Planeamiento y
Gesti6n, un oficio remitido por el Area de Gobierno de Sostenibilidad Ambiental del
Excmo. Ayuntamiento, al que se adjunta fotocopia de documentacién, en relacién al
tramite de audiencia durante el periodo de informacién ptiblica dado a este Ayuntamiento
en el procedimiento de Autorizacién Ambiental Unificada que se tramitaba en el
Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para la instalacion
a la que se refiere este Plan Especial.
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- Con fecha 4 de abril de 2016, fue emitido informe por el Servicio de
Urbanizacién e Infraestructura del Departamento de Planeamiento y Gestion, favorable a la
aprobacidn inicial del presente instrumento de planeamiento, si bien se advirtié sobre la
necesidad de que se asumieran compromisos con relacién al soterramiento de las lineas de
alta cuando se ejecute el planeamiento de desarrollo relativo a la ampliacién del Parque
Tecnolégico.

- El 15 de diciembre de 2016, se recibe en este Departamento de Planeamiento y
Gestién una copia de la Resolucién de 17 de noviembre de 2016, de la Delegacién
Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo en Mdlaga, en la que se concede la
autorizacién administrativa, se aprueba el proyecto de ejecucién correspondiente y se
declara, en concreto, la utilidad ptblica, del proyecto “Linea aéro-subterranea de alta
tension de 66 kv entrada/salida en S.T.E Campanillas de la Linea Paredones-Ramos”,
convocadndose a los afectados para el levantamiento de actas previas a la ocupacién (BOP
n° 12 de 19 de enero de 2017 y BOJA n° 14 de 23 de enero de 2017). En la Resolucién se
indica, ademds, que el titular de las instalaciones tendrd en cuenta en esta ejecucion las
condiciones impuestas por los Organismos y Corporaciones que han informado en el
expediente.

Debe anadirse que, en dicha Resolucién se indica que, con fecha 15 de febrero de
2016, se obtuvo Autorizacion Ambiental Unificada favorable conforme a lo dispuesto en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

-Con fecha 28 de julio de 2017, la promotora del expediente aporta una fotocopia
del “Acuerdo entre el Parque Tecnologico de Andalucia y Endesa Distribucion Eléctrica
para el futuro soterramiento del tramo entre apoyos 2 'y 18 de la Linea Aérea de Alta
Tension 66 kv E/S en S.E.T “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-Los Ramos en el
TM de Mdlaga”, suscrito el 21 de junio de 2017, dado que el citado Parque Tecnolégico
es el Unico propietario de las parcelas afectadas por el nuevo trazado en el dmbito del SUS-
CA.23 del vigente PGOU.

-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 19 de enero de 2018 se
aprueba inicialmente el Plan Especial para linea aéro-subterrdnea de alta tensién a 66 KV
entrada/salida en SET “Campanillas” de LAT “Paredones-Ramos”, promovido por Endesa
Distribucién Eléctrica S.L.U, con sujecién a la documentacion técnica presentada de fecha
Septiembre 2015 y a la vista de los informes técnicos municipales favorables del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fechas 20 de septiembre y 20 de
diciembre de 2017.

-E1 9 de julio vy 10 de agosto de 2018, el promotor presenta distinta documentacion
al objeto de que el expediente sea sometido al trdmite de informacién publica.

-El 21 de septiembre de 2018, se emite informe por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento en el que, se tienen por cumplimentado los condicionantes
establecidos en el apartado Segundo b) del acuerdo de aprobacién inicial.
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-El 2 de noviembre de 2018, se emite informe por parte del Servicio de
Urbanizacién e Infraestructura del Departamento de Planeamiento y Gestion en el que se
indica que la documentacién técnica presentada por el promotor con fecha 30 de octubre de
2018, consistente en Resumen Ejecutivo y Texto Refundido, cumplimenta lo indicado por
dicho Servicio en sus anteriores informes de 20 de septiembre y 20 de diciembre de 2018,
si bien, con respecto al punto Séptimo del acuerdo de aprobacién inicial (sobre
incorporacién a la Memoria del “Acuerdo entre el Parque Tecnolégico de Andalucia y
Endesa Distribucion Eléctrica para el futuro soterramiento del tramo entre apoyos 2'y 18
de la Linea Aérea de Alta Tension 66 kv E/S en S.E.T “Campanillas” de la linea aérea
“Paredones-Los Ramos en el TM de Mdlaga” suscrito el 21 de junio de 2017, junto con la
correspondiente Adenda que lo subsane), se incorpora como Anexo II la Adenda a dicho
Acuerdo que, no obstante, deberd de presentarse con el texto completo del mismo y
posterior Adenda.

-Cumplimentado todos los requisitos exigidos en el acuerdo de aprobacién inicial
para someter el expediente al trdmite de informacién publica de conformidad con lo
previsto en el articulo 32.1.2% de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se
dispone someter el expediente a dicho trdmite mediante anuncios publicados en el Tablén
de anuncios electrénicos del Excmo. Ayuntamiento de Madlaga durante el periodo
comprendido entre los dias 21 de noviembre a 20 de diciembre de 2018, ambos inclusive,
en el periédico La Opinién de Malaga de 3 de enero de 2019 y en el BOP n° 228 de 27 de
noviembre de 2018, se sustanci6 la citada informacién publica de la aprobacién inicial,
segln consta en las copias unidas al expediente.

-Segtin se hace constar en el certificado emitido por la Vicesecretaria Delegada de la
Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 11 de marzo de 2019, durante el plazo de
informacién publica general y notificacién personal a los interesados, comprendido entre el
21 de noviembre de 2018 al 4 de febrero de 2019, ambos inclusive, no ha tenido entrada
alegacidn alguna.

-E1 22 de marzo de 2019, se ha recibido en esta Gerencia informe técnico favorable
de la Direccién General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Fomento, fechado el 19 de
marzo de 2019 y emitido de conformidad con lo previsto en la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio puesto en relacion con el art. 29,2
del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aerondauticas, en la nueva
redaccién dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

-El 26 de abril de 2019 se recibe en esta Administracion municipal informe
favorable en materia de aguas, de la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de fecha 4 de marzo de 2019

-Con fecha 2 de julio de 2019 tuvo entrada en esta Gerencia, informe favorable en
materia urbanistica emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de conformidad con el apartado C) del articulo
31.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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-El 2 de octubre de 2019 tiene entrada en el Departamento de Planeamiento y
Gestion, escrito de Endesa Distribucion Eléctrica S.L., en el que se solicita autorizacién
para situar el apoyo n° 18 cerca de un camino asfaltado de titularidad municipal; dicha
solicitud es informada por el Servicio de Urbanizacién e Infraestructura de dicho
Departamento el 11 de noviembre de 2019, trasladdndose copia de dicho informe al
Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

-Con fecha 11 de febrero de 2020, se aporta “Separata proyecto modificado AESA”
y Estudio Econémico-Financiero que es informado por el Servicio de Urbanizacién e
Infraestructura el 10 de marzo de 2020, en el sentido de que debe de presentarse un Texto
Refundido en el que si incluyan las observaciones indicadas por la Direccién General de
Aviacion Civil.

-Presentada nueva documentacién el 20 de mayo de 2020, con fecha 3 de julio de
2020 se informa por parte del Servicio de Urbanizacion e Infraestructura la necesidad de
corregir determinados aspectos.

-Requerido el promotor del expediente al efecto de lo indicado en el pérrafo anterior,
con fecha 9 de julio de 2020 ha sido presentada nueva documentacién que se ha informado
favorablemente el 10 de los corrientes.

CONSIDERANDO, como ya se dijo en el acuerdo de aprobacion inicial, en el
informe del Servicio Juridico-Administrativo de este Departamento de 17 de diciembre de
2014 se hicieron las siguientes consideraciones juridicas con relacion al procedimiento que
nos ocupa:

“L.- Procedimiento_especial de armonizacion con la ordenacién urbanistica, previsto en la legislacion sectorial
sobre_instalaciones de energia eléctrica.

1.- En la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo se estd tramitando el procedimiento de
autorizacion del Proyecto de Linea aérea de Alta Tension 66 kv/E/S en SET “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-
Ramos”, T.M de Mdlaga (expediente AT-678/6704).

Dicho procedimiento se tramita conforme a lo previsto en el Titulo VII del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica”. Concretamente el articulo 115 dice:

“Articulo 115 Necesidad de autorizacion

La construccion, ampliacion, modificacion y explotacion de todas las instalaciones eléctricas a las que se refiere el
articulo 111 del presente Real Decreto requieren las resoluciones administrativas siguientes:

a) Autorizacion_administrativa, que se refiere al anteproyecto de la instalacion como documento técnico que se
tramitard, en su caso, conjuntamente con el estudio de impacto ambiental. Asimismo, en los casos en los que resulte
necesario, permitird la iniciacion de los trdmites correspondientes para la ocupacion del dominio piiblico maritimo-
terrestre.

b) Aprobacion del proyecto de ejecucion, que se refiere al proyecto concreto de la instalacion y permite a su titular
la construccion o establecimiento de la misma.

¢) Autorizacion de explotacion, que permite, una vez ejecutado el proyecto, poner en tension las instalaciones y
proceder a su explotacion comercial.
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Las solicitudes de autorizacion administrativa y aprobacion del proyecto de ejecucion definidas en los pdrrafos a) y
b) del presente articulo podrdn efectuarse de manera consecutiva, coetdnea o conjunta.”

2.- La tramitacién de este procedimiento, por parte de la Administracién Autondmica, dio origen a la incoacién
del expediente de referencia B2011-681 en el Departamento de Proyectos y Obras (hoy de Arquitectura e
Infraestructuras), ya que se remitié la documentacion a esta Gerencia para su informe conforme al procedimiento previsto
en el citado Titulo VII del Real Decreto 1955/2000.

Consecuencia de lo anterior es el informe de 13 de febrero de 2014 del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras de este Departamento de Planeamiento y Gestion, antes citado, en el que se concluye sobre la necesidad
de redactar un Plan Especial ya que el trazado previsto difiere del recogido en el vigente PGOU.

1I1L.- Procedencia y naturaleza del Plan Especial exigido.

1.- Nuestro vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga (PGOU) define, conforme a lo previsto
en el articulo 88 del POTAUM, la totalidad de las actuaciones previstas referentes a infraestructuras eléctricas y las
expresa, graficamente, en el Plano de Ordenacion General P.2.8.3 Infraestructuras Energéticas.

Dicha infraestructura tiene la categoria de Sistema General (articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico; articulos 6.8.30, 7.4.13 de las Normas Urbanisticas y Capitulo Tercero del Titulo IX de la Memoria
Propositiva del PGOU).

2.- Aun cuando se trata de un Sistema General, el propio PGOU ha previsto en el apartado 2 del articulo 6.8.30
que:

“2. La alteracion funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo, existentes o previstas
contempladas en proyectos de urbanizacion o de obras piiblicas, sean estos integrales o especificos, aun cuando
supongan cambios en los trazados o en los suelos afectados, no se considerardn innovaciones del planeamiento,
excepto que impliquen necesariamente cambios en la calificacion o clasificacion del suelo establecidas por el presente
Plan y el planeamiento que lo desarrolle.”

3.- No obstante lo anterior, dado que el trazado previsto en el Proyecto de Linea aérea de Alta Tension 66
kv/E/S en SET “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-Ramos”, T.M de Mdlaga difiere del recogido en el vigente
PGOU, debe de tramitarse un Plan Especial que legitime dicho nuevo trazado.

Este instrumento de planeamiento se considera el adecuado conforme a lo previsto en el articulo 6.8.10 del
vigente PGOU, puesto en relacién con el apartado 1 a) del articulo 14 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), ya que una de las finalidades de los Planes Especiales es la de establecer, desarrollar, definir y, en
su caso, ejecutar o proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como implantar aquellas otras
actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable.

4.- El Plan Especial no responde a una “Actuacion de Interés Publico” en los términos previstos en el
articulo 42 de la LOUA y 14.1.19 del vigente PGOU. El apartado 2 del citado articulo 42 sefiala:

“2. No tienen la consideracion de Actuaciones de Interés Piiblico, a los efectos de esta Ley, las actividades de
obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de esta Ley, ni la implantacion de infraestructuras y servicios
para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion
urbanistica.”

Ya hemos visto que la legislacién sectorial sobre instalaciones eléctricas prevé un procedimiento especial de
armonizacion con la ordenacién urbanistica, que es el que estd tramitando la Junta de Andalucia para autorizar el tendido
eléctrico solicitado por ENDESA S.L.U.

-Para que esta Administraciéon pueda informar favorablemente el Proyecto de Linea aérea de Alta Tension 66
kv/E/S en SET “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-Ramos”, T.M de Mdlaga, que se tramita en la Consejeria de
Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo (expediente AT-678/6704), es necesario redefinir el trazado mediante la
tramitacion de un Plan Especial ya que, el propuesto, no coincide con el previsto en los Planos de Ordenacién General
P.2.8.3 Infraestructuras Energéticas del PGOU.

1
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-Dicho Plan Especial no tiene por finalidad implantar una actividad caracterizada como “Actuacién de Interés
Publico” en suelo no urbanizable; su finalidad es la de establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o
proteger una infraestructura eléctrica.

-Consecuentemente con lo anterior, el Plan Especial deberd de tener el contenido documental exigido por la
normativa urbanistica para dicho instrumento de planeamiento; cumplir con la finalidad para el que se redacta, que no
es otra que la de redefinir el trazado de la Linea aérea de Alta Tensién 66 kv/E/S en SET “Campanillas” de la linea aérea
“Paredones-Ramos”, T.M de Milaga, tal y como el Plan General permite, y cumplir con la normativa prevista en el
vigente PGOU para las infraestructuras eléctricas segin la clasificacién de suelo.”

CONSIDERANDO que en el informe del  Servicio de Urbanizacién e
Infraestructura del Departamento de Planeamiento y Gestion de 10 de julio de 2020 se
indica y propone:

“Con fecha 8/07/2.020 tiene entrada en el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica, la solicitud
presentada por Javier Arto Bintaned, en representacion de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SL, mediante la
cual dicha sociedad solicita “que se admita e incorpore la documentacion aportada al expediente de su razon y se
continiien los trdmites preceptivos al objeto de conceder APROBACION DEFINITIVA del Plan Especial “...en
referencia al Plan Especial para la Linea Aéreo-Subterrdnea de Alta Tensiéon a 66 KV Entrada/Salida en SET
“CAMPANILLAS”.

A tal efecto se aporta nueva documentacion, denominada “TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL” al
efecto de dar cumplimiento a lo solicitado en el informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de fecha 3 de
julio de 2.020.

Respecto a esta solicitud y a la documentacion aportada, cabe realizar las siguientes consideraciones:

La documentacién presentada da respuesta a lo solicitado en el informe de este Servicio anteriormente
mencionado, habiéndose incorporado correctamente a la Documentaciéon Técnica, en el Documento de Memoria y
Normativa, las alusiones solicitadas respecto al Acuerdo suscrito entre Endesa y el PTA, asi como copia integra de dicho
Acuerdo y Adenda al mismo, en el Anexo II: Acuerdo desde el PTA de la documentacién presentada.

No se han introducido cambio sustanciales respecto de la documentacién aprobada inicialmente y tampoco ha
habido cambios determinados por la emisién de los informes sectoriales.

PROPUESTA

A la vista de lo anteriormente expuesto, por parte del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, se propone que
el Plan Especial para la Linea Aéreo-Subterranea de Alta Tension a 66 KV Entrada/Salida en SET “CAMPANILLAS”
continde su tramitacion administrativa, segtin la documentacion presentada el 8 de julio de 2.020 de Texto Refundido
del Plan Especial de Linea Aéreo Subterrdnea Alta Tension 66 kv Entrada/Salida en SET “Campanillas” de Linea Aérea
“Paredones-Ramos” en el Término Municipal de Mélaga (julio de 2020) y el Resumen Ejecutivo presentado el 20 de
mayo de 2020.”

CONSIDERANDO que parte del nuevo trazado que prevé el Plan Especial discurre
aéreo por el ambito del suelo urbanizable sectorizado SUS-CA.23 “Extension PTA” del
PGOU-2011 y el apartado 3 del articulo 6.8.30 de dicho Plan establece, que los trazados de
nuevos proyectos e instalaciones no podrdn discurrir aéreos sobre suelos urbanos o
urbanizables; no obstante, tanto el articulo 53.1 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) y como el articulo 42.1 del Reglamento de
Gestion Urbanistica establecen, que en esta clase de suelos, mientras no cuenten con
ordenaciéon pormenorizada, podrdn autorizarse construcciones, obras e instalaciones
correspondientes a infraestructuras y servicios publicos.

En consecuencia esta Administracién, a fin de compaginar los intereses publicos en
juego, ha considerado ajustado a derecho informar favorablemente el citado Plan Especial

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 18
C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 18/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

whhd

] Ayuntamiento de Malaga

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

.

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

siempre y cuando se garantice que el futuro desarrollo del SUS-CA.23 “Extensién PTA”
no implicaria la asuncién de coste alguno para esta Administracién Municipal por el
soterramiento de las lineas eléctricas que hubiese que llevar a cabo en ese momento. Es en
este contexto en el que se incorpora como Anexo II de la Documentacién que se aprueba
definitivamente el: “Acuerdo entre el Parque Tecnologico de Andalucia y Endesa
Distribucion Eléctrica para el futuro soterramiento del tramo entre apoyos 2 'y 18 de la
Linea Aérea de Alta Tension 66 kv E/S en S.E.T “Campanillas” de la linea aérea
“Paredones-Los Ramos en el TM de Mdlaga” y la Adenda al mismo.

CONSIDERANDO que, conforme a la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, la actuacién a que se refiere el presente Plan Especial
estd sometida a Autorizacion Ambiental Unificada, la cual se obtuvo con fecha 15 de
febrero de 2016, segin resulta de la Resolucién de 17 de noviembre de 2016, de la
Delegacién Territorial de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo en Mdlaga, en la que
se concede la autorizaciéon administrativa, se aprueba el proyecto de ejecucion
correspondiente y se declara, en concreto, la utilidad ptblica, del proyecto “Linea aéro-
subterranea de alta tensién de 66 kv entrada/salida en S.T.E Campanillas de la Linea
Paredones-Ramos”, convocdndose a los afectados para el levantamiento de actas previas a
la ocupacién (BOP n° 12 de 19 de enero de 2017 y BOJA n° 14 de 23 de enero de 2017)

CONSIDERANDO, en cuanto a competencia y procedimiento, lo dispuesto en los
articulos 31 a 41 de la LOUA, articulos 76 y s.s. del Reglamento de Planeamiento y demds
concordantes sobre los Planes Parciales, debiéndose tener en cuenta igualmente el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (BOJA de 20 de febrero de 2014), y lo indicado respecto a los érganos
competentes para su aprobacién en el dmbito local por la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local.

En este sentido debe de traerse a colacién lo indicado en la “Instruccion 3/2019, de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el trdmite de
aprobacion provisional en determinados instrumentos de planeamiento urbanistico” de 12
de abril de 2019, que revisa y deja sin efecto la Instruccién 1/2014. En dicha Instruccién se
indica que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32.1.3* de la LOUA, no resulta
necesario ni exigible acuerdo de aprobacion provisional cuando la aprobacién
definitiva corresponda a la misma Administracién que sea responsable de la tramitacién
del instrumento de planeamiento, lo que segiin el articulo 31.1 B) de la LOUA, alcanza
tanto a los instrumentos de planeamiento de desarrollo cuya aprobacién definitiva
corresponde al municipio como a las innovaciones de los PGOU que no afecten a la
ordenacién estructural y, siempre y cuando, no se hayan introducido modificaciones
sustanciales que hagan preceptiva una nueva informacién ptblica o, las modificaciones
introducidas, afecten a los intereses publicos tutelados por otras Administraciones vy,
ademds, tampoco se hayan introducido cambios como consecuencia de los informes
sectoriales emitidos durante la tramitacién del expediente.
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Analizado el expediente que nos ocupa se observa que se dan todas y cada una de las
circunstancias referidas en el citada Instruccién para poder proponer directamente la
aprobacion definitiva del Plan Especial, sin necesidad de aprobar el mismo
provisionalmente y pedir la verificacion de informes a que se refiere el articulo 32.1.4* de
la LOUA, ya que: la aprobacién definitiva es competencia de la misma Administracion
municipal que lo aprobé inicialmente; no se han introducidos cambios sustanciales
respecto de la documentaciéon aprobada inicialmente y tampoco ha habido cambios
determinados por la emisién de los informes sectoriales preceptivos y vinculantes.

CONSIDERANDO que, a tenor de lo dispuesto en los articulos 123 apartados n° 1.1)
y n° 2 de la citada Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases del Régimen Local, la competencia
para la presente aprobacion definitiva corresponde al Pleno del Excmo. Ayuntamiento,
por tratarse de aprobacidon que pone fin a la tramitacién municipal del expediente, siendo
necesario el voto favorable de la mayoria simple de los miembros presentes de la
Corporacion.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comisiéon de Ordenaciéon del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial para linea aéreo-
subterrdnea de alta tension a 66 KV entrada/salida en SET “Campanillas” de LAT
“Paredones-Ramos”, promovido por Endesa Distribucion Eléctrica S.L.U, con sujecion a
la documentacion técnica presentada de fecha Julio 2020 y Resumen Ejecutivo presentado
el 20 de mayo de 2020 y a la vista del informe técnico del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructura del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 10 de
Jjulio de 2020 y con lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDQO.- Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento:

-Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacion ubicado en el
«Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los documentos técnicos del
referido instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos producidos
en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de «Instrumentos
de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos, en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

-Remitir copia de la documentacion aprobada, junto con el certificado del acuerdo
de aprobacion definitiva, a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras 'y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia a fin de que se
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proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segiin se recoge en el articulo 40.2
de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

TERCERO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado precedente y se haya
emitido la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los
articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de
aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segun se seilala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y
articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido previamente a su
depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

CUARTO.- Advertir al promotor del expediente, que el anuncio para poder
proceder a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su
disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice
dicha publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
113.1 e) de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa
de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 30/1992 de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habrd producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba
dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

QUINTO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

-Al promotor del Plan Especial, junto con los informes técnicos emitidos.

-A cuantos resulten interesados en el expediente.

-Al Parque Tecnoldgico de Andalucia.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura de esta Gerencia para su constancia
en el expediente B2011-681.

-Al Area de Gobierno de Sostenibilidad Ambiental.

-A la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo para su constancia en el
procedimiento de autorizacion del Proyecto de Linea aérea de Alta Tension 66 kv/E/S en
SET “Campanillas” de la linea aérea “Paredones-Ramos”, T.M de Mdlaga (expediente
AT-678/6704).

-A la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Mdlaga para su constancia en su expediente de autorizacion ambiental unificada de
referencia AAU/MA/O7/14.

-A la Junta Municipal de Distrito n° 9, Campanillas.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su dmbito competencial,
resolverd como mejor proceda.”
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Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisién, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes (15), propuso al
Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la
misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=147.0&endsAt=174.0

PUNTO N°¢ 4.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA
PARCELA CO-3 DEL PLAN PARCIAL SUP-PT.2 CANAVERAL (PA-PT-8-97).”

“Punto n° 4.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 6 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle PL22/19

Interesado: SETBAL TENIS S.L.

Representante: Pablo José Atienza Jiménez.

Situacién: Parcela CO-3 del Plan Parcial “Cafiaveral”.
Distrito: 10, Puerto de la Torre.

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacion Definitiva

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle lo conforma la
parcela CO-3 del Sector SUP-PT.2 “Cafaveral” aprobado definitivamente el 27 de
diciembre de 2002 (PA-PT.8 -97) del PGOU-2011), con los siguientes pardmetros de
ordenacion:

Parcela minima: CO-3 la existente: 819,60 m2.
Edificabilidad: 460,52 m2t/m2s.
Altura de la edificacion: PB+1.

Ocupacion: 80% (655,68 m2)
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RESULTANDO que el presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién
de la parcela comercial, estableciendo un 4rea de movimiento del volumen de la
edificacién y la fijacién de rasantes a los efectos de dar solucién a la topografia que
presenta la parcela, inaccesible desde el vial publico que circunda a la futura edificacion,
estableciéndose dos cotas diferentes: +72,80 para el acceso desde la glorieta en el lindero
publico oeste y +72,30 para el acceso en el lindero publico sur, generando una entrada
desde la calle Altair con acceso directo desde el paso de peatones a la parcela.

Significandose que es esa diferencia de cota, que supera los 1,50 m establecidos en el
art.12.2.25.2.2.3 PGOU, la que justifica la redaccién del presente Estudio de Detalle, tal y
como se hace constar en el informe técnico del Departamento de 14 de octubre de 2019:

“El Estudio de Detalle se tramita en base a la topografia que presenta en la actualidad la parcela
objeto de este estudio, pues es inaccesible desde el vial piiblico que circunda a la futura edificacion, al estar
el terreno natural de la parcela a una altura superior a 1,50 metros sobre el vial piiblico al que da fachada,
superando en buena parte de la parcela los 3 metros sobre el vial. Por tanto, si se restringe la planta baja de
la edificacion comercial a una cota altimétrica de 1,50 metros de la topografia existente, la edificacion seria
inaccesible.”

CONSIDERANDO que el PGOU vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero
de 2011 y tras la verificacion de la Direccién General de Urbanismo de la subsanacién de
las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de
28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la Normativa de la citada
Revisién-Adaptacién del PGOU de Madlaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011,
que incluye entre sus determinaciones las relativas al PA-PT.8 (97), Plan Parcial PT.2
“Canaveral”, con aprobacién definitiva 27-12-02 donde se encuentra incluida la parcela
CO-3 que nos ocupa.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que constan en el
expediente:

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de octubre de 2019 se
aprob¢ inicialmente el Estudio de Detalle sobre la parcela CO-3 del Plan Parcial SUP-PT.2
Canaveral (PA-PT-8-97), promovido por la mercantil SETBAL TENIS SL de acuerdo con
la documentacién técnica fechada 20 de mayo de 2019 y ello, de conformidad con informe
técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 14 de octubre de 2019
y lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

- Con fecha 8 de noviembre de 2019 ha tenido entrada instancia del promotor del
expediente aportando la documentacién requerida en el acuerdo de aprobacién inicial a los
efectos de apertura del tramite de informacion publica:

- Documentacion relativa a la titularidad y representacion para actuar.
- Documentacion relativa a las afecciones aeronduticas.

- Con fecha 18 de diciembre de 2019 se ha emitido informe técnico del
Departamento el documento haciéndose constar que la documentacién técnica aportada 8-
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11-19 relativa a Afecciones Aeronduticas, se ajusta al requerimiento de la Junta de
Gobierno Local del 31 de octubre de 2019,

- Con fecha 3 de enero de 2020 se ha emitido informe del Servicio Juridico-
Administrativo teniéndose por cumplimentados los condicionantes para la apertura del
plazo de informacién publica..

- La informacién ptblica del expediente fue sustanciada mediante anuncios
publicados en el Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga durante el
periodo comprendido entre los dias 6 de febrero de 2020 al 5 de marzo de 2020, ambos
inclusive; asi como en el diario Malaga Hoy de 14 de febrero de 2020 y en BOP de
Malaga de 14 de febrero de 2020. Procediéndose asimismo a la publicacién adicional del
instrumento de planeamiento en la web de esta G.M.U.

- El 14 de marzo de 2020, entré en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestiéon de la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19”, que fue modificado por el Real Decreto 465/2020,
de 17 de marzo, en vigor desde el 18 de marzo de 2020.

- Posteriormente, con fecha 2 de abril de 2020, ha sido dictada Resolucién por parte
del Vicepresidente del Consejo Rector de esta Gerencia Municipal de Urbanismo en el que,
a la vista de lo previsto en los Reales Decretos antes indicados dispone, entre otras cosas,
que a fin de impulsar los expedientes que se tramitan en esta Administracién municipal
pueda instarse a los interesados para que presten su conformidad para que no se suspendan
los plazos y en consecuencia, se puedan adoptar las medidas de ordenacidn, instruccion y
terminacioén de los procedimientos en los que, conteniendo términos o plazos, ostenten la
condicion de interesados.

- Con fecha 24 de abril de 2020, por parte del interesado se ha solicitado la
continuacién de la tramitacién del expediente.

- Con fecha 24 de abril de 2020 se hace constar por parte de esta Administracion, el
consentimiento para la no suspensiéon de los plazos del procedimiento previsto en la
disposicién adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la
Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio.

- A la vista de lo anterior, con fecha 11 de mayo de 2020 se emitié informe de
Aviacién Civil, con fecha de entrada 20 de mayo 2020, favorable al presente Estudio de
Detalle. Con condicionantes.

- Con fecha 24 de junio de 2020 el interesado aporta documentacién técnica a los
efectos del cumplimiento del informe anterior.

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se expide Certificacion de fecha 3 de
julio de 2020 en la que consta que durante el plazo de informacién publica no ha tenido
entrada alegacion alguna relacionada con el presente procedimiento.
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- Con fecha 3 de julio de 2020 se emiti6 informe técnico del Departamento
proponiendo la aprobacién definitiva el Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO los informes técnicos emitidos por el Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica:

- Informe de 14 de octubre de 2019, de aprobacién inicial del expediente, en el que
ha quedado acreditada la justificacién de la ordenacion propuesta en los términos que se
transcriben:

“6.- Justificacion de la ordenacion propuesta.
La ordenacion de la propuesta, responde a:

- La topografia actual de la parcela, que es la topografia recogida en el Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion, hace que la parcela sea prdcticamente inaccesible, por lo que se establece una cota
de rasante acorde al viario publico circundante y existente con el objeto de mejorar la accesibilidad
de dicha parcela comercial.

- Seestablece la zona de movimiento de la edificacion.

7.- Cuadro de caracteristicas.

Los pardmetros resultantes de la propuesta son:

Plan Parcial ED
Calificacion CO-3 (ordenanza PP) CO-3 (del PP)
Parcela CO-3_819,60m>. 829,66n’.
Edificabilidad 460,52 m’t. 460,52 m’t.
Altura PB+1 (7,50 m) PB+1
Ocupacion 80%. <80%.
Sep. linderos 3m. 3m.(*)

(*) 3m a lindero publico y edificaciones aisladas, pudiendo adosarse a las edificaciones medianeras.(...)”

- Informe técnico de 18 de diciembre de 2019 e informe juridico de 3 de enero de
2020 en los que se acredita el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el
Acuerdo de aprobacién inicial.

- Informe técnico de 3 de julio de 2020 en el que se constata la aportacién de
documentacién complementaria del Estudio de Detalle, fechada 24 de junio de 2020,
relativa a Servidumbres Aeronduticas, que da cumplimiento al informe emitido por la
Direccién General de Aviacién Civil de fecha 11 de mayo de 2020. Proponiéndose la
aprobacion definitiva del expediente.

CONSIDERANDO que conforme a lo establecido en el art. 32, regla 2* de la
LOUA, en el presente procedimiento se han emitido los siguientes informes preceptivos de

los 6rganos gestores de intereses publicos afectados:

- Informe de la Direccidon General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, con

2
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entrada en este organismo el 20 de mayo de 2020, favorable a la tramitacién del presente
procedimiento, condicionado a la aportacién de documentacién complementaria, que ha
sido incorporada al expediente con fecha 24 de junio de 2020, tal y como se hace constar
en el informe técnico del Departamento de 3 de julio de 2020.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los Estudios
de Detalle, al disponer:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de planeamiento en
dreas de suelos urbanos de dmbito reducido y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los voliimenes, el trazado local del viario secundario y
la localizacion del suelo dotacional piiblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de Detalle
del PGOU-2011:

“l. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el presente
Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

(...)4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos urbanos de dmbitos reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya estuviesen sefialadas
en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o Especiales que lo desarrollen, en las condiciones
fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en los Planes Parciales o
Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones que fijan las presentes Normas, adaptando a las
situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta se contuvieran en los planos.

5. En ningiin caso la adaptacion o reajuste del seiialamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen
edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.”

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.2.4. del PGOU respecto a las
determinaciones contenidas en el Planeamiento Aprobado:

“1.- En cada dmbito de planeamiento cuya ordenacion se respeta (PA) serdn de aplicacion las determinaciones
establecidas en los mismos, si bien, deberdn tenerse en cuenta los siguientes criterios respecto de las
ordenanzas de uso y edificacion que deban aplicarse:

a) Planes Parciales (PP): tienen sus propias ordenanzas particulares de uso y edificacion que son las que
prevalecen, no obstante, las remisiones puntuales que hagan a la Normativa del Plan General deben

2
Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 6

C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 26/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

whhd

] Ayuntamiento de Malaga

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

.

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

entenderse hechas, ahora, a la del presente Plan. En el caso de que existan planes parciales que
cuando fueron aprobados asumieron las ordenanzas del PGOU vigente en ese momento como
ordenanzas particulares propias, éstas serdn las suyas.

(...)

3.- No obstante lo anterior, se admite que en los dmbitos con planeamiento aprobado cuya ordenacion se respeta
puedan instarse modificaciones o revisiones de los mismos de conformidad con las previsiones y procedimientos
recogidos en la normativa urbanistica 'y en este Plan.

4.- Igualmente se admite la aplicacion de los pardmetros y de los usos correspondientes a la ordenanza
establecidos por este Plan General, con sus condiciones inherentes, siempre que ello no suponga en ningiin caso
aumento del techo edificable de los terrenos.”

CONSIDERANDO en cuanto al procedimiento, lo dispuesto en los articulos 31 al
41 de la LOUA con el desarrollo contenido en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento.

CONSIDERANDO que segin constancias obrantes en el expediente, el proyecto
examinado cumple con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (RP) y disposiciones del PGOU 2011; siendo procedente su aprobacion
definitiva en los términos del art. 33.2 a) de la LOUA.

CONSIDERANDO que durante la tramitacién del presente procedimiento, ha
entrado en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el
estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19”, cuya Disposicion Adicional Tercera acordé la suspension de plazos
administrativos:

“I. Se suspenden términos y se interrumpen los plazos para la tramitacion de los procedimientos de
las entidades del sector piiblico. El computo de los plazos se reanudard en el momento en que pierda
vigencia el presente real decreto o, en su caso, las prorrogas del mismo.

2. La suspension de términos y la interrupcion de plazos se aplicard a todo el sector piiblico definido
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin _de las Administraciones
Piiblicas.

3. No obstante lo anterior, el organo competente podrd acordar, mediante resolucion motivada, las
medidas de ordenacion e instruccion estrictamente necesarias para evitar perjuicios graves en los derechos
e intereses del interesado en el procedimiento y siempre que éste manifieste su conformidad, o cuando el
interesado manifieste su conformidad con que no se suspenda el plazo.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, desde la entrada en vigor del presente
real decreto, las entidades del sector piblico podrdn acordar motivadamente la continuacion de aquellos
procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones estrechamente vinculadas a los hechos
Justificativos del estado de alarma, o que sean indispensables para la proteccion del interés general o para
el funcionamiento bdsico de los servicios....”

Habiéndose dictado de conformidad con la norma transcrita, Resoluciéon del
Vicepresidente del Consejo Rector de fecha 2 de abril de 2020, por la que se dispone el
impulso los expedientes que se tramitan en esta Gerencia Municipal de Urbanismo de
Milaga; y en virtud de la cual, tras la solicitud presentada por el promotor del expediente
de fecha 24 de abril de 2020, de no suspension de plazos administrativos, esta
Administraciéon municipal ha procedido a continuar con la tramitacién del procedimiento.
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Significandose que con efectos desde el 1 de junio de 2020, ha quedado derogada la
citada disposicion adicional tercera del Real Decreto 463 / 2020, de 14 de marzo en virtud
de disposicion derogatoria tinica 2 del Real Decreto 537/20 de 22 de mayo.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n° 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacién del Gobierno Local y art. 31.1.B) c¢) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Vivienda,
Accesibilidad, Movilidad y Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas,
eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno, para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre la parcela CO-3
del Plan Parcial SUP-PT.2 Caiiaveral (PA-PT-8-97), promovido por la mercantil
SETBAL TENIS SL de acuerdo con la documentacion técnica fechada 20 de mayo de 2019
y Anexo de Servidumbres Aeronduticas fechado 8 de noviembre de 2019 con plano
complementario de 24 de junio de 2020; todo ello de conformidad con informe técnico del
Departamento de 3 de julio de 2020 vy lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacion
ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento Urbanistico, asi como los actos,
resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de
la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos, en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERQO.- Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio la documentacion aprobada definitivamente,
junto con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva y certificacion de haberse
procedido a la inscripcion y depdsito en el Registro Municipal; todo ello a fin de que por
la Administracion Autonomica se proceda al depdsito en el Registro correspondiente,
segiin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depdsito, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, y cumplimentado el apartado anterior, publicar el referido acuerdo
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de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el
Boletin Oficial de la Provincia, segiin se seiiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso
final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion en
el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 113.1
e) de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa de
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres
meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habrd producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa
imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
2. A la Junta de Distrito n° 10. Puerto de la Torre.
3. Al Promotor del expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su
4dmbito competencial, resolverd como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisién, con la abstencién del Grupo Municipal Adelante Mdlaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1), del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d900727?startAt=174.0&endsAt=201.0
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PUNTO N¢ 5.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R7
DEL SUP-CA.3 “MAQUEDA.”

“Punto n° 5.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 6 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle PP40-07

Solicitante: JOFAYSA SL

Representante: Francisco Javier Montero Moyano

Situacién: Parcela R-7 SUP-CA-3 “Maqueda”

Junta de Distrito: n° 9 Campanillas

Ref. Catastral: 0568501 UF6606N0O001PJ

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacién Definitiva

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle lo constituye la
parcela R-7 incluida en el Plan Parcial de Ordenacién SUP-CA.3 “Maqueda”, aprobado
definitivamente el 27 de diciembre de 2002. La calificacién de la parcela en el PPO es la
de Unifamiliar Adosada UAD, recogida en el PGOU 2011 vigente de Mdlaga como PA-
CA.1 (97) Planeamiento Aprobado.

La superficie total de la parcela es de 8.143,80 m2. En la actualidad se encuentra
libre de edificaciones, no se deduce la existencia de arbolado alguno dentro de la misma y
estd rodeada por viario en todo su perimetro, tal y como se hace constar en informe técnico
del Departamento de 26 de septiembre de 2019.

RESULTANDO que el objeto del Estudio de Detalle consiste en ordenar la
edificacion de la parcela aplicando el Conjunto residencial de viviendas de tipologia UAD,
con zonas comunes mancomunadas; ello de conformidad con el art. 12.9.5 del PGOU-11
sobre Edificaciéon Conjunta de Parcela, con la propuesta de un conjunto de 42 viviendas
unifamiliares adosadas junto a una pieza de uso comercial, en aplicacién del uso
compatible, situada en el lindero sur de la parcela.

CONSIDERANDO que el PGOU vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Pudblicas y Vivienda, de 21 de enero
de 2011 y tras la verificacién de la Direccidén General de Urbanismo de la subsanacién de
las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de
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28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la Normativa de la citada
Revisién-Adaptacion del PGOU de Malaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011,
que incluye entre sus determinaciones las relativas al PA-CA.1 (97) donde se encuentra
incluida la parcela que nos ocupa.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que constan en el
expediente:

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de mayo de 2008 se acordé
la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle de acuerdo con la documentacién técnica
visada 18 de julio de 2007 y plano 2 denominado “Parcela R7 Estado actual” de noviembre
de 2007 y las consideraciones del informe técnico favorable de 6 de marzo de 2008; asi
como lo dispuesto en los arts. 31 a 41 de la LOUA vy disposiciones del PGOU-97, entonces
vigente.

- Asimismo, con fecha 20 de octubre de 2008 se presenta Texto Refundido del
Estudio de Detalle a efectos de dar cumplimiento al punto dispositivo cuarto del acuerdo
de aprobacidn inicial.

- La informacién publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de 3 de noviembre de 2008 y exposicién en el Tablon de
Edictos de la G.M.U. entre los dias 24 de octubre de 2008 y 17 de noviembre de 2008; sin
que conste en el expediente haberse ultimado el requisito de publicacion en uno de los
diarios de mayor difusién provincial en los términos de los arts. 32.1.2% y 39 de la
LOUA.

- Tras la paralizacion del expediente por inactividad del interesado, con fecha 15 de
marzo de 2019 se presenté por Francisco Javier Montero Morén en representacion de la
entidad JOYFASA SL, escrito solicitando la continuacién de la tramitacién del Estudio de
Detalle.

- Con fecha 26 de septiembre de 2019 se emite informe técnico del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica en el que se hace constar que el Estudio de Detalle
presentado cumple con lo establecido en el Art.15.2.4. Determinaciones generales del
Titulo XV Régimen Transitorio del PGOU 2011 vigente de Mélaga, proponiéndose la
continuacién de su tramitacidn.

- Con fecha 1 de octubre de 2019 se emite informe del Servicio Juridico-
Administrativo en el que se propone nuevo trdmite de informacién publica durante 20 dias
habiles, con notificacién personal a los propietarios registrales y catastrales incluidos en el
ambito del Estudio de Detalle; asi como a los anteriores promotores del expediente: Los
Llanos de Maqueda S. Coop. And. r/p Inmaculada Alamitos Lozano.

- La nueva informacién publica el expediente se sustancié mediante anuncios
publicados en el Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga durante el
periodo comprendido entre los dias 16 de octubre de 2019 al 13 de noviembre de 2019,
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ambos inclusive; asi como en el diario Mdlaga Hoy de 12 de octubre de 2019 y en BOP de
Malaga de 23 de octubre de 2019. Procediéndose asimismo a notificacién personal a
interesados con domicilio desconocido a través de publicacién en el BOE de 23 de
noviembre de 2019

- Con fecha 11 de noviembre de 2019 se emitié informe técnico del Departamento
en el que se hace constar la afeccién por Servidumbres Aeronauticas, requiriéndose la
aportacién de documentacidon preceptiva a los efectos de solicitar informe previo a la
Direccién General de Aviacién Civil.

- Con fecha 2 de emero de 2020 el promotor aporta documentacién técnica
consistente en Texto Refundido que es informada favorablemente con fecha 31 de enero
de 2020.

- El 14 de marzo de 2020, entré en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, por el que se declaré el estado de alarma para la gestién de la situacidn de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19”, con aprobacién de sucesivas prérrogas del mismo
(dltima prérroga aprobada por RD 555/2020, de 5-6-2020); estableciéndose entre sus
disposiciones la suspension de los plazos administrativos, que ha tenido efectos hasta su
derogacién por el Real Decreto nim. 537/2020, de 22 de mayo. Reanuddndose el cémputo
de los plazos administrativos desde el 1 de junio de 2020.

- Dentro de dicho periodo, y al amparo de las normas citadas, con fecha 2 de abril
de 2020, se dicté6 Resolucion por parte del Vicepresidente del Consejo Rector de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo disponiéndose el impulso de los expedientes que se
tramitan en esta administracién municipal a los efectos de la no suspension de plazos.

- A la vista de la Resolucién anterior, con fecha 29 de abril de 2020, por parte del
interesado se solicitd la continuacién de la tramitacion del expediente.

- Con fecha 5 de mayo de 2020 se ha hecho constar por parte de esta
Administracién, el consentimiento para la no suspensién de los plazos del procedimiento
previsto en la disposicién adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio.

- A la vista de lo anterior, con fecha 18 de junio de 2020 se emitié informe de
Aviacion Civil, favorable al presente Estudio de Detalle. Con fecha de entrada 25 de junio
de 2020.

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se expide Certificacion de fecha 12
de mayo de 2020 en la que consta que durante el plazo de informacién publica no ha
tenido entrada alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

- Con fecha 6 de julio de 2020 se emiti6 informe técnico del Departamento
proponiendo la aprobacién definitiva el Estudio de Detalle.
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

CONSIDERANDO los informes técnicos emitidos por el Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica:

- Informe de 26 de septiembre de 2019 en el que ha quedado acreditada la
justificacion de la ordenacion propuesta y su adecuacién a la normativa urbanistica
vigente:

“INFORME

El dmbito del Estudio de Detalle, como ya hemos expuesto en el inicio de este informe se sitiia dentro
del Plan Parcial SUP CA-3 “Maqueda”, que la Revision del PGOU contempla como PA — CA.1 (97).

Segiin el Art.15.2.4. Determinaciones generales del Titulo XV _Régimen Transitorio_del PGOU 2011
vigente de Mdlaga:

1. En cada dmbito de planeamiento cuya ordenacion se respeta (PA) serd de aplicacion las determinaciones
establecidas en los mismos, si bien, deberdn tenerse en cuenta los siguientes criterios respecto de las
ordenanzas de uso y edificacion que deban aplicarse:

a) Planes Parciales (PP): tienen sus propias ordenanzas particulares de uso y edificacion que son
las que prevalecen, no obstante, las remisiones puntuales que hagan a la Normativa del Plan
General deben entenderse hechas, ahora, a la del presente Plan. En el caso de que existan planes
parciales que cuando fueron aprobados asumieron las ordenanzas del PGOU vigente en ese
momento como ordenanzas particulares propias, éstas serdn las suyas.

2. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, las ordenanzas de edificacion y usos del presente PGOU son
de aplicacion subsidiaria y complementaria para todos los aspectos puntuales no previstos en aquellos
Planes Parciales y Planes Especiales en general (PA), que contienen ordenanzas particulares propias por
exigencia legal.

En base a lo enunciado anteriormente para proseguir con la tramitacion del presente Estudio de Detalle éste
ha de ser compatible con lo establecido en:

- 1. Los pardmetros urbanisticos establecidos en el PPO SUP-CA.3 “Maqueda” para dicha parcela y
a la ordenanza UAD del mismo.

En el Informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica emitido para
Aprobacion Inicial fecha 6 de marzo de 2008 se recoge la compatibilidad de los pardmetros
urbanisticos de la propuesta del presente Estudio de detalle a los establecidos en el PPO SUP-CA.3
“Maqueda” para dicha parcela y a la ordenanza UAD del mismo.

Se condiciona dicho acuerdo de Aprobacion Inicial a la presentacion de un Texto Refundido del
Estudio de Detalle.

Se comprueba que la documentacion y propuesta del Texto Refundido presentado con fecha 20 de
octubre de 2008 se ajusta a los pardmetros urbanisticos establecidos en el PPO SUP-CA.3
“Maqueda” para dicha parcela y a la ordenanza UAD del mismo.

- 2. El Art. 12.9.5 Edificacion conjunta de parcelas del Capitulo Noveno del PGOU 2011 vigente de
Madlaga.

Comprobamos si la documentacion y propuesta del Texto Refundido presentado con fecha 20 de
octubre de 2008 se ajusta a lo establecido en el Art.12.9.5 Edificacion conjunta de parcelas del
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Detalle.

PGOU 2011 vigente de Mdlaga, siendo éste de aplicacion ya que la diferencia de rasantes entre el
terreno y los viales circundantes no permite apoyar la edificacion en ellos, o en su caso, aplicar la
norma de edificacion en laderas sin que resulte una implantacion con excesivos movimientos y
obras de contencion.

Segiin el mencionado articulo la parcela y la ordenacion de la misma deberd cumplir una serie de
condiciones:

1. para las dos Subzonas, en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya actuacion consista
en la edificacion de conjunto de nueva Planta cuya superficie total parcelada sea superior a
3.000 m>.

La parcela R-7 objeto de este expediente posee una superficie de 8143,80m?>.
2. puedan inscribirse un circulo minimo de 40 metros de didmetro.

En la parcela R-7 objeto de este expediente se puede inscribir un circulo de mds de 40m de
didmetro.

3. Se tramitar d mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los voliimenes de la
Edificacion asi como, si es el caso, la division de la actuacion en fases a las que han de
corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de obras unitaria.

Se tramita Estudio de Detalle y no posee division de la actuacion en fase.

4. El nimero de viviendas en ningiin caso excederd el resultante al aplicar las condiciones de
parcela minima cada Subzona, descontando de la superficie bruta los viales privado de nueva
apertura.

El niimero de viviendas es de 42 y se ajusta al niimero mdximo permitido por el PPO para dicha
parcela.

5. El conjunto habrd de mantener una separacion a linderos privados de 4 metros como minimo.

El conjunto de voliimenes propuesto no posee ningtin lindero privado, siendo todos los linderos
publicos.

La separacion a dichos linderos puiblicos es de 3m como establece el punto 5 de la ordenanza del
PPO.

6.  No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacion mdxima por cada
una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacion de
suelo total es resultantes del conjunto de la ordenacion, no podrd superar los valores suma de
las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes,
descontados los viales privados de nueva apertura.

Los valores de ocupacion y edificabilidad se ajustan a lo establecido en el PPO.
La alineacion de edificacion deberd separarse con una distancia homogénea de los viales
privados a que dé frente. No podrdn disponerse conjuntos con una longitud mayor de 50

metros, de igual forma a lo expuesto en el Articulo 12.9.4. Apartado 8.

No se disponen conjuntos con una longitud mayor de 50 metros en la propuesta del Estudio de
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7. A los espacios libres de Edificacion resultantes de la ordenacion del conjunto, se les deberd
conferir totalmente o en parte la condicion de mancomunados, condicion que se establecerd
por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Estos deberdn poder inscribir un
circulo minimo de 20 metros de didmetro.

Se plantean en el Estudio de Detalle grandes zonas ajardinadas mancomunadas en las que se puede
inscribir un circulo de 20m de didmetro.

1. PROPUESTA
En base a lo recogido en el presente informe:

1. Se entiende que el Estudio de Detalle presentado cumple con lo establecido en el Art.15.2.4.
Determinaciones generales del Titulo XV Régimen Transitorio del PGOU 2011 vigente de Mdlaga y se
propone, por ello, se continiie con la tramitacion del expediente.”

- Informe del Servicio Juridico-Administrativo 1 de octubre de 2019 en el que se hace
constar la viabilidad de continuar la tramitacién del procedimiento tras la entrada en vigor del
PGOU-2011.

«

. el Estudio de Detalle ha tenido aprobacion inicial de conformidad con los pardmetros
establecidos en el PPO SUP-CA.3 “Maqueda” (AD 27-12- 2002) y las determinaciones del PGOU-97;
habiéndose constatado asimismo durante la tramitacion del procedimiento (informe técnico de 6-3-18) su
compatibilidad con_el documento de Revision-Adaptacion del PGOU de Mdlaga aprobado inicialmente el
26 de julio de 2006.

Ahora bien, dado que con fecha 30 _de agosto de 2011 ha entrado en vigor la citada Revision-
Adaptacion del PGOU de Mdlaga-2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), que ha implicado a su vez
la derogacion del PGOU-1997conforme lo dispuesto en su Disposicion Derogatoria Unica; 'y a los efectos
de determinar si el Estudio de Detalle se ajusta a la normativa del PGOU vigente, se ha emitido informe
técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 26 de septiembre de 2019 en el que se
hace constar lo siguiente:

“I. Se entiende que el Estudio de Detalle presentado cumple con lo establecido en el Art.15.2.4.
Determinaciones generales del Titulo XV Régimen Transitorio del PGOU 2011 vigente de Mdlaga y se
propone, por ello, se contintie con la tramitacion del expediente.”

Significdndose que la conclusion del citado informe técnico es coherente con las disposiciones del
PGOU-2011 sobre Régimen Transitorio: Art. 15.2.3.2 Planeamiento y Ambitos de Gestion cuya ordenacion
se respeta (PA) y 15.2.13 Planeamiento en Trdmite, de aplicacion al presente procedimiento, en cuya virtud
puede afirmarse que el Estudio de Detalle cumple los requisitos indispensables para mantener la validez de
sus actuaciones y autorizar la continuacion de su tramitacion:

- El Estudio de Detalle cuenta con aprobacion inicial a la entrada en vigor del PGOU-2011 sin que
se haya introducido modificacion alguna al documento aprobado.

- El PGOU vigente no modifica las determinaciones de ordenacion contempladas en el Estudio de
Detalle, segiin se hace constar en el informe técnico de 26-9-19.

- La tramitacion y aprobacion inicial del documento ha coincidido en el tiempo con el periodo de
tramitacion del vigente PGOU-2011.”

¢
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- Informe técnico de 31 de enero de 2020 en el que se acredita la aportacién de
documentacién complementaria del Estudio de Detalle relativa a Servidumbres
Aeronduticas, que da cumplimiento al informe de 11 de noviembre de 2019.

- Informe técnico de 6 de julio de 2020 que tras constatar el cumplimiento de los
tramites e informes preceptivos, propone la Aprobacién Definitiva del Estudio de
Detalle en la parcela R-7 del PPO del SUP-CA.3 ‘“Maqueda” en base a la
documentacién Texto Refundido y Adenda presentada el 2 de enero de 2020.

CONSIDERANDO que conforme a lo establecido en el art. 32, regla 2% de la
LOUA, en el presente procedimiento se ha emitido informe preceptivo de la Direccion
General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, con
entrada en este organismo el 25 de junio de 2020, en sentido favorable al instrumento de
planeamiento.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los Estudios
de Detalle, al disponer:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de planeamiento en
dreas de suelos urbanos de dmbito reducido y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los voliimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional piiblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de Detalle del
PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el presente
Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

(...)4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos urbanos de dmbitos reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya estuviesen sefialadas
en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o Especiales que lo desarrollen, en las condiciones
fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en los Planes Parciales o
Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones que fijan las presentes Normas, adaptando a las
situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta se contuvieran en los planos.
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5. En ningiin caso la adaptacion o reajuste del seiialamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen
edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.”

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.2.4. del PGOU respecto a las
determinaciones contenidas en el Planeamiento Aprobado:

“1.- En cada dmbito de planeamiento cuya ordenacion se respeta (PA) serdn de aplicacion las determinaciones
establecidas en los mismos, si bien, deberdn tenerse en cuenta los siguientes criterios respecto de las
ordenanzas de uso y edificacion que deban aplicarse:

b) Planes Parciales (PP): tienen sus propias ordenanzas particulares de uso y edificacion que son las que
prevalecen, no obstante, las remisiones puntuales que hagan a la Normativa del Plan General deben
entenderse hechas, ahora, a la del presente Plan. En el caso de que existan planes parciales que
cuando fueron aprobados asumieron las ordenanzas del PGOU vigente en ese momento como
ordenanzas particulares propias, éstas serdn las suyas.

(...)

3.- No obstante lo anterior, se admite que en los dmbitos con planeamiento aprobado cuya ordenacion se respeta
puedan instarse modificaciones o revisiones de los mismos de conformidad con las previsiones y procedimientos
recogidos en la normativa urbanistica 'y en este Plan.

4.- Igualmente se admite la aplicacion de los pardmetros y de los usos correspondientes a la ordenanza
establecidos por este Plan General, con sus condiciones inherentes, siempre que ello no suponga en ningiin caso
aumento del techo edificable de los terrenos.”

CONSIDERANDO que el Plan Parcial de Ordenacién SUP-CA.3 “Maqueda”
establece en su art® 37 para la parcela (nombrada como F) la calificaciéon de unifamiliar
adosada (UAD), estableciendo en su memoria que la parcelacién presentada en el plano
1P es orientativa.

CONSIDERANDO que la ordenacion de la parcela R-7 conforme a lo establecido
en el art® 12.9.5 del PGOU-2011 conlleva que ésta deba ostentar la cualidad de indivisible,
debiendo poner en concordancia todo lo anterior con lo establecido en el art® 67 de la
LOUA que dispone que son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacion,
parcelas y solares siguientes...

¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se materialice toda
la correspondiente a ésta.

Asimismo hemos de tener presente lo dispuesto en el art® 26.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 octubre que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana:

4. La constitucion de finca o fincas en régimen de propiedad horizontal o de complejo inmobiliario
autoriza para considerar su superficie total como una sola parcela, siempre que dentro del perimetro de ésta
no quede superficie alguna que, conforme a la ordenacion territorial y urbanistica aplicable, deba tener la
condicion de dominio piiblico, ser de uso piiblico o servir de soporte a las obras de urbanizacion o pueda
computarse a los efectos del cumplimiento del deber legal a que se refiere la letra a) del apartado 1 del
articulo 18. (viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones piiblicas)

Por otro lado, el art® 82 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio que aprueba las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, dispone:
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“Cuando sobre las parcelas resultantes del expediente de equidistribucion se construyan, conforme al
planeamiento, diferentes edificios, éstos podrdn constituir fincas registrales independientes sin necesidad de
licencia de parcelacion. Si la parcela fuere indivisible, solo podrdn crearse fincas registrales
independientes si los distintos edificios se asientan sobre suelo comiin y se les somete a un mismo régimen
de propiedad horizontal o conjunto inmobiliario.”

Cabe concluir, por tanto, que de la presente ordenacion deriva la indivisibilidad de la
parcela R-7, de 8.143,80 m?, inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 8, debiendo someter
las edificaciones que sobre la misma se levanten al régimen de propiedad horizontal o
conjunto inmobiliario. Dicho extremo deberd ser contemplado como condicién especial de
la licencia de obras que con posterioridad se otorgue, conforme a lo dispuesto en el
articulo 65.1.d) de la mencionada Ley del Suelo de 2015: “Las condiciones especiales de
concesion de licencias, en los términos previstos en las Leyes” seran inscribibles en el
Registro de la Propiedad.

CONSIDERANDO en cuanto al procedimiento, lo dispuesto en los articulos 31 al
41 de la LOUA con el desarrollo contenido en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento.

CONSIDERANDO que segtin constancias obrantes en el expediente, el proyecto
examinado cumple con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (RP) y disposiciones del PGOU 2011; siendo procedente su aprobacion
definitiva en los términos del art. 33.2 a) de la LOUA.

CONSIDERANDO que durante la tramitacion del presente procedimiento, ha
entrado en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el
estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19”, cuya Disposicién Adicional Tercera acordé la suspension de plazos
administrativos:

“I. Se suspenden términos y se interrumpen los plazos para la tramitacion de los procedimientos de
las entidades del sector piiblico. El computo de los plazos se reanudard en el momento en que pierda
vigencia el presente real decreto o, en su caso, las prorrogas del mismo.

2. La suspension de términos y la interrupcion de plazos se aplicard a todo el sector puiblico definido
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas.

3. No obstante lo anterior, el organo competente podrd acordar, mediante resolucion motivada, las
medidas de ordenacion e instruccion estrictamente necesarias para evitar perjuicios graves en los derechos
e intereses del interesado en el procedimiento y siempre que éste manifieste su conformidad, o cuando el
interesado manifieste su conformidad con que no se suspenda el plazo.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, desde la entrada en vigor del presente
real decreto, las entidades del sector piiblico podrdn acordar motivadamente la continuacion de aquellos
procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones estrechamente vinculadas a los hechos
Justificativos del estado de alarma, o que sean indispensables para la proteccion del interés general o para
el funcionamiento bdsico de los servicios....”
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De dicha norma se aprobaron sucesivas prérrogas, siendo la dltima de ellas, la
contenida en el RD 555/2020, de 5-6-2020.

Habiéndose dictado durante dicho periodo, y de conformidad con la norma transcrita,
Resolucion del Vicepresidente del Consejo Rector de fecha 2 de abril de 2020
disponiendo el impulso de los expedientes que se tramitan en esta Gerencia Municipal de
Urbanismo de Mélaga.

Concretamente en relacidn con las presentes actuaciones, tras la solicitud presentada
por el promotor del expediente de fecha 24 de abril de 2020, de no suspensién de plazos
administrativos, esta Administraciéon municipal ha procedido a continuar con la tramitacién
del procedimiento.

Significando que con efectos desde el 1 de junio de 2020, ha quedado derogada la
citada_disposicién adicional tercera del Real Decreto 463 / 2020, de 14 de marzo en virtud
de disposicién derogatoria tinica 2 del Real Decreto 537/20 de 22 de mayo.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
en base al art. 123 apartados n° 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacién del Gobierno Local y art. 31.1.B) c¢) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comision del Pleno de Ordenacion del Territorio, Vivienda,
Accesibilidad, Movilidad y Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas,
eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno, para la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMEROQO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la Parcela R7 del
SUP-CA.3 “Maqueda”, promovido por la mercantil JOFAYSA SL representada por
Francisco Javier Montero Moyano, de acuerdo con la documentacion técnica Texto
Refundido y Adenda fechados 2 de enero de 2020; todo ello de conformidad con informe
técnico del Departamento de 6 de julio de 2020 y lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la
LOUA.

SEGUNDQO.- Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacion
ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento Urbanistico, asi como los actos,
resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de
la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos, en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo

¢
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del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio la documentacion aprobada definitivamente,
junto con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva y certificacion de haberse
procedido a la inscripcion y depdsito en el Registro Municipal; todo ello a fin de que por
la Administracion Autonomica se proceda al deposito en el Registro correspondiente,
segiin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depdsito, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, y cumplimentado el apartado anterior, publicar el referido acuerdo
de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el
Boletin Oficial de la Provincia, segtin se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso
final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion en
el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha
publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 113.1
e) de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa de
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres
meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habrd producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa
imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar al solicitante que, de conformidad con lo establecido en el art’
12.9.5 del PGOU-11 y art’ 67.c) de la LOUA, de la ordenacion aprobada deriva la
indivisibilidad de la parcela R-7, el cardcter mancomunado de los espacios libres de
edificacion y la obligatoriedad de articular un régimen de propiedad horizontal o
complejo inmobiliario; debiendo tal extremo ser contemplado como condicion especial de
la licencia de obras que se otorgue, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad
mediante anotacion marginal sobre la finca de 8.143,80 m’ | inscrita en el Registro de la
Propiedad n° §..

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:
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1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
2. A la Junta de Distrito: n°9 Campanillas

3. Al Promotor del expediente.

4. A la entidad Los Llanos de Maqueda S. Coop. And.

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su

dmbito competencial, resolverd como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:
La Comision, con la abstenciéon del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1), del

Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=201.0&endsAt=224.0

PUNTO Ne¢ 6.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO DE LA
UE-R1 DEL PAM-R.4 (83) “TRINIDAD PERCHEL”

“Punto n°® 6.- La Comisién del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 13 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle PP 56/18

Solicitante: Sankar Real Estate Partners, S.L.

Representante: D. Moisés Gémez Giner.

Situacion: C/Trinidad, n° 40 a46 y C/Adela Quiguisola 9-11
Ref.Catastral:2553125UF7625S0001UT-2553126UF7625S0001HT-
2553127UF7625S0001WT-2553128UF7625S0001AT-
2553110UF7625S0001FT-2553109UF7625S500010T

Junta Mpal. Distrito n° 1 — Centro

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacién Definitiva

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
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Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de aprobacion definitiva:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle estd constituido por
las parcelas sitas en C/Trinidad 40-46 y C/Adela Quiguisola 9-11, clasificadas como suelo
urbano no consolidado, delimitadas como unidad de ejecucion UE-R1 del PAM-R.4 (83)
PERI “Trinidad Perchel” (AD 29 de diciembre de 1986) en virtud del instrumento de
Modificacién del PERI y Texto Refundido aprobado definitivamente con fecha 26 de
noviembre de 1999 (BOP 4-2-00), para cuya ejecucién se establecié el sistema de
iniciativa privada de Compensacion, y cuya ordenacién pormenorizada se encomienda a la
figura de Estudio de Detalle.

RESULTANDO que el objeto del presente Estudio de Detalle para dicho dambito es
la ordenacion de los volimenes y la definicién de alineaciones y rasantes de las futuras
edificaciones afectadas por la apertura, sobre dichas parcelas, de nuevo vial como
prolongacién de la Calle Juan de Herrera hasta su interseccién con la calle Trinidad. Todo
ello de conforme los pardmetros urbanisticos recogidos en el informe técnico del
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de esta Gerencia de 3 de julio de
2019:

CONCEPTO PARAMETROS

Clase de suelo Suelo Urbano No Consolidado.
No lo modifica el Nuevo Texto del P.G.O.U 2011

Denominacién ambito PAM-R.4 (83) Trinidad Perchel

Denominacion del expediente | ED UE-R1 del PERI Trinidad-Perchel PP 56_18
Objeto: Desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-R1 del PERI Trinidad Perchel.

Estado y uso actual Cl Trinidad 40-46 Solares
de la parcela Cl Adela Quiguisola 9 — Vivienda Unifamiliar

Cl Adela Quiguisola 11 — Uso Industrial - AlImacen

Uso Global / Pormenor RESIDENCIAL

Uso Propuesto RESIDENCIAL

Ordenanza de Aplicacion Ciudad Histérica. C3 Trinidad Perchel

Protegidas La edificacion no tiene proteccion especifica

Superficie del &mbito 2.340,56 m2s

Techo maximo permitido Resultante aplicacion ordenanza Ciudad Histérica “CH Trinidad Perchel”

Patios obligatorios segun Art. 12.7.3 del PGOU 2011

Techo maximo propuesto 5.309,93 m2t aplicacion aprovechamiento propuesto para la UE R1
Altura Maxima por calle Segun PERI PB+2 — 10,50 m

Altura Propuesta PB+2

Ocupacién maxima perm. Resultante aplicacion ordenanza Ciudad Histérica “CH Trinidad Perchel”
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Ocupacién propuesta Patios obligatorios segun Art. 12.7.3 del PGOU 2011

Alineaciones Se modifica la alineacién propuesta en la prolongacion de la calle Juan de Herrera

Iniciativa Privada

Sistema de Actuacion Compensacion.

Servidumbres Aeronauticas Es de aplicacion el articulo 29° del RD 297/2013, de 26 de abril segun el plano 1.5.6.

“Afecciones y Protecciones: Servidumbres Aeronduticas” del PGOU 2011.

Aparcamiento Segun Art. 6.7.4 del vigente PGOU 2011

RESULTANDO que el PGOU vigente ha sido aprobado definitivamente, de manera
parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
y tras la verificacién de la Direccién General de Urbanismo de la subsanacion de las
deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de 28
de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la Normativa de la citada Revision-
Adaptacién del PGOU de Milaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, que incluye
entre sus determinaciones el PAM-R.4(83) Plan Especial de Reforma Interior “Trinidad
Perchel”, en cuyo ambito se encuentra la unidad de ejecucion UE-R1 objeto del
presente Estudio de Detalle.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que deben ser destacados
en el presente procedimiento:

- Con fecha 9-8-2019 la Junta de Gobierno Local adopté acuerdo de aprobacion
inicial del Estudio de Detalle del ambito de la UE-R1 del PAM-R.4 “Trinidad
Perchel”, promovido por la entidad Sankar Real Estate Partners SL, representada por D.
Moisés Gémez Giner, de acuerdo con la documentacion técnica fechada el 25 de abril de
2019, todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 3-
7-2019 y con lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA).

- En cumplimiento del punto 11° del citado acuerdo de aprobacién inicial, se
practicaron las siguientes notificaciones del mismo:

e Con fecha 6-9-2019 a la Junta Municipal del Distrito n° 1, en cuya demarcacién se incluye el
ambito del presente Estudio de Detalle, a los Servicios Juridicos de los Departamentos de
Licencias y Proteccion Urbanistica y de Actuaciones Urbanisticas de esta Gerencia, y al
Servicio de Ejecucion del Planeamiento de este Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica.

e Con fecha 8-10-2019 a la mercantil promotora del Estudio de Detalle.

- Con fecha 26-9-2019 se presenta por la promotora la documentacién notarial y
registral requerida en el punto 2° del acuerdo adoptado, a fin de practicar el tramite de
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informacion publica del procedimiento con notificacién personal de dicho acuerdo a los
titulares catastrales y registrales de las parcelas e interesados en el &mbito ordenado.

- Con fecha 8-10-2019 se emite informe juridico por este Servicio que analiza dicha
documentacién notarial y registral, sefialando que la misma acredita de forma fidedigna la
representacioén con la que se ha manifestado actuar en el procedimiento, y constatando que
la estructura de la propiedad del ambito ordenado se conforma por 5 fincas registrales y 6
catastrales, de las que la vivienda unifamiliar sita en C/Adela Quiguisola n° 9 pertenece a
D. Francisco Botella Rueda y Diia. Montserrat Ortega Villegas, y las 4 fincas registrales
restantes son propiedad de la mercantil Sankar Gonzdlez Anaya SL, concordando con los
titulares catastrales de dichas fincas, lo cual cumplimentaba los requisitos establecidos para
someter el procedimiento al referido trdmite de informacién publica y llamamiento
personal al mismo a los citados titulares, asi como para solicitar el informe de la Direccion
General de Aviacion Civil preceptivo para el dmbito ordenado.

- El citado tramite de informacién publica y llamamiento personal a dichos
titulares fue sustanciado mediante la publicacién del Anuncio de fecha 10-10-2019 en los
siguientes medios y practicando las notificaciones individualizadas que se relacionan a
continuacion:

* En la pdg. Web de esta Gerencia, a los efectos previstos en el art. 39.3 de la LOUA, a fin de facilitar
su conocimiento por medios telemdticos e incentivar y hacer mds efectiva la participacion ciudadana.

* A Sankar Gonzédlez Anaya SL y a D. Francisco Botella Rueda, titulares de las fincas del dmbito
ordenado, con fechas 15-9-2019 y 22-10-2019 respectivamente.

* En el Tablon Electronico de Anuncios del Excmo. Ayuntamiento de Madlaga, en el que dicho
Anuncio estuvo publicado entre los dias 16-10-2019 y 13-11-2019, ambos inclusive, segin Diligencia
del Jefe de Negociado de Edictos del Excmo. Ayuntamiento de fecha 14-11-2019.

* En el diario Mdlaga Hoy de fecha 15-11-2019 y
* En el BOP de Mdlaga n° 206, de fecha 28-10-2019.

- Con fecha 16-10-2019 se remite a la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento oficio acompafiado del acuerdo adoptado y de la documentacion
inicialmente aprobada por el mismo, que tuvieron entrada en el Registro General del
Ministerio de Fomento el 18-10-2029, solicitando la emisién de informe de dicho
Organismo en relacion a las servidumbres aeronduticas que afectan al dmbito del presente
Estudio de Detalle.

- Con fecha 11-11-2019 tiene entrada en este Departamento de Planeamiento
Urbanistico oficio del Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de
Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia dando traslado de informe favorable
emitido por la Seccion de Arqueologia el 4-11-2020 respecto a la excavacién arqueoldgica
preventiva llevada a cabo en las parcelas del &mbito ordenado sitas en C/Trinidad 40 a 46.
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- Con fecha 18-11-2019 se presenta escrito de alegaciones por D. Francisco Botella
Rueda, titular de la vivienda unifamiliar sita en C/Adela Quiguisola n° 9, incluida en el
ambito del citado Estudio de Detalle, para cuya propuesta de ordenacion solicita su
denegacion.

- Con fecha 10-1-2020 se expide Certificacién por la Vicesecretaria Delegada de
esta Gerencia, en la que se hace constar que, durante el plazo comprendido entre los dias
16 de octubre y 17 de diciembre de 2019, ambos inclusive, computados a efectos de
informacién publica general y notificacion personal a los titulares incluidos en el 4mbito
del citado Estudio de Detalle, tuvo entrada, con fecha 18-11-2019 y n° de documento
660.450, 1a alegacion de D. Francisco Botella Rueda anteriormente resefiada.

- Con fecha 16-1-2020 se da traslado de dicha alegacién a la promotora del citado
Estudio de Detalle, confiriéndosele tramite de audiencia durante 15 dias para alegar y/o
presentar los documentos o justificaciones que, en su caso, estimase pertinentes.

- Con fecha 20-1-2020 tiene entrada en el Registro General de Documentos del
Excmo. Ayuntamiento el informe solicitado a la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento, el cual, sin perjuicio de resefiar la necesidad de complementar el
citado Estudio de Detalle con plano de servidumbres aeronduticas y una determinacion
normativa sobre dichas servidumbres, emitié informe favorable de dicho instrumento de
ordenacion.

- Con fecha 3-2-2020 se remite a la promotora el citado informe de la Direccion
General de Aviacion Civil a fin de que completase el Estudio de Detalle con la
documentacién resefiada en dicho informe.

- Con fecha 4-2-2020 se presenta por la promotora escrito adjuntando documentacién
para cumplimentar lo sefialado en el referido informe de la Direccion General de Aviacion
Civil.

- Con fecha 5-2-2020 se presenta nuevo escrito por la promotora solicitando prérroga
del plazo de audiencia conferido para contestar las alegaciones presentadas por D.
Francisco Botella Rueda.

-Con fecha 18-2-2020 se presenta escrito por la promotora solicitando Ia
desestimacién de las alegaciones de D. Francisco Botella Rueda en base a las motivaciones
expuestas en el mismo.

- Con fecha 14-3-2020 entré en vigor el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por
el que se declaro el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19, modificado por el Real Decreto 465/2020, de 17 de marzo,
conforme a cuya Disposicion Adicional 3° quedaban suspendidos los plazos e
interrumpidos los términos para la tramitacién de los procedimientos de las entidades del
sector publico, sin perjuicio de la posibilidad de acordar motivadamente las medidas de
ordenacién e instruccién estrictamente necesarias para evitar perjuicios graves en los
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derechos e intereses del interesado si éste manifestase su conformidad, o cuando el mismo
manifestase su conformidad con que no se suspendiera el plazo.

- Con fecha 2-4-2020, fue dictada Resolucién por el Sr. Vicepresidente del Consejo
Rector de esta Gerencia en la que, a la vista de lo previsto en los Reales Decretos
anteriormente sefialados, y a fin de impulsar los expedientes que se tramitaban en esta
Administracién municipal durante el estado de alarma y sus prérrogas, se dispuso, entre
otros extremos, que pudiese instarse, a quienes ostentasen la condicién de interesados en
los procedimientos que promoviesen sujetos a plazos y términos, para prestar su
conformidad a la no suspensién de los mismos y para adoptar en dichos procedimientos
medidas de ordenacidn, instruccion y terminacion.

- Con fecha 4-5-2020 la promotora presentd escrito manifestando su conformidad a
la no suspension del procedimiento y a la continuacién de su tramite.

- Con fecha 23-5-2020 se publicé en el BOE (n° 145) el acuerdo del Congreso de los
Diputados de fecha 20-5-2020 que autorizaba la prorroga del estado de alarma en los
términos del acuerdo del Consejo de Ministros de fecha 19-5-2020, en virtud del que, entre
otros extremos, se derogaba la referida Disposicion Adicional 3 del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, relativa a la suspension de los plazos administrativos,
reanuddndose o reinicidndose, con efectos de 1-6-2020, el cémputo de los plazos
administrativos que fueron suspendidos desde la declaracion del estado de alarma.

- Con fecha 5-6-2020 la promotora presentd en el Registro General del Excmo.
Ayuntamiento, via electrénica, escrito acompafiado de nueva versiéon del Estudio de
Detalle y Resumen Ejecutivo Refundido mayo 2020, Desarrollo de la Unidad de
Ejecucion UE-R1 del PERI Trinidad Perchel.

- Con fecha 6-6-2020 se public6 en el BOE (n° 159) el Real Decreto 555/2020, de 5
de junio, que prorrogé por tltima vez, hasta el 21 de junio de 2020, el estado de alarma
declarado por el citado Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, perdiendo efectos las
medidas derivadas de la declaracién de dicho estado de alarma con la superacién de todas
las fases previstas en el Plan para la desescalada de las medidas extraordinarias adoptadas
para hacer frente a la pandemia de COVID-19 aprobado por el Consejo de Ministros el 28-
4-2020 (articulos 1,2 y 5).

- Por tdltimo, con fecha 3-7-2020 se emiti6 informe técnico municipal favorable
por el citado Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica proponiendo la
aprobacion definitiva de la documentacién refundida presentada con fecha 5-6-2020 en
los términos que mds adelante se sefialan.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.1.a) y b) de la LOUA, que regula los
Estudios de Detalle, al disponer:
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“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los voliimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional puiblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional piiblico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por
disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de Detalle
del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los
objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de
Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”

(...)
4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos urbanos de dmbitos reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya estuviesen
seitaladas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o Especiales que lo
desarrollen, en las condiciones fijadas por esos instrumentos. (...)

5. En ningiin caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento
de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.” .

CONSIDERANDO que, con fecha 04-11-2019, se emiti6 informe favorable por
la Seccion de Arqueologia del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de
esta Gerencia en el expediente AR 2019/20, incoado tras solicitar la promotora, propietaria
de 5 de las 6 parcelas catastrales del &mbito del Estudio de Detalle, licencia de obra menor
tramitada bajo el VE 4260/2019 para movimiento de tierras por sondeo arqueoldgico para
llevar a cabo una excavacion arqueoldgica extensiva de cardcter preventivo en las parcelas
de dicho d4mbito sitas en C/Trinidad n°® 40-46.

En el citado informe se sefiala que la referida excavacién arqueoldgica se ha
realizado en el marco de un anteproyecto de edificacién de viviendas, aparcamientos y
trasteros en el &mbito de la UE-R1- del PERI Trinidad-Perchel objeto del presente Estudio
de Detalle, sobre la que recayé Resolucion favorable de la Delegacion Territorial de
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Madlaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Historico de la Junta de Andalucia de fecha 8-10-2019, que declar6 la innecesariedad de
adoptar medidas de proteccion del patrimonio y la desafeccion arqueoldgica de los
solares sitos en la citada direccion.

CONSIDERANDO que en el escrito de alegaciones presentado con fecha 18-11-
2019 por D. Francisco Botella Rueda, propietario de la vivienda unifamiliar sita en
C/Adela Quiguisola n° 9, incluida en el dmbito de la UE-R1- del PERI Trinidad-Perchel
objeto del presente Estudio de Detalle, y personado en el procedimiento el 26-2-2019,
califica de nula la ordenacién propuesta en el presente instrumento de ordenacion
urbanistica y su tramitacion, solicitando su denegacion por los siguientes motivos:

- Que es titular con su esposa en gananciales de la citada vivienda unifamiliar sita en
C/Adela Quiguisola n°® 9, en la que reside con su familia desde hace 20 arios, siendo su
intencion continuar residiendo en ella.

- Que manifiesta su disconformidad con la afeccion de su vivienda a la equidistribucion de
los beneficios y cargas de dicha unidad de ejecucion por el sistema de compensacion,
solicitando que se excluya su vivienda de dichos beneficios y cargas.

- Que no es de su interés la obtencion de mayor edificabilidad ni promover obras de
edificacion, y sin perjuicio de prestar su conformidad a cumplir la obligacion de cesion de
la superficie que le corresponda para la apertura viaria prevista en dicha unidad de
ejecucion, manifiesta que no dispone de medios econémicos para afrontar los costos de las
obras necesarias para dicha apertura viaria, de cuyos gastos solicita quedar eximido o
compensado con el deber de ceder la superficie a la que estd obligado, y, en todo caso, con
la mayor edificabilidad que le correspondiese a precio actual de mercado.

CONSIDERANDO que en el tramite de audiencia evacuado a la promotora tras
la presentacion de las alegaciones formuladas por D. Francisco Botella Rueda, dicha
promotora presentd, con fecha 18-2-2020, escrito solicitando la desestimacién de dichas
alegaciones por los siguientes motivos:

- Que dichas alegaciones carecen de respaldo juridico por la obligatoriedad de cumplir las
obligaciones dimanantes del PGOU y del PERI-Trinidad Perchel.

- Que las pretensiones del Sr. Botella Rueda suponen la quiebra del principio urbanistico de
beneficios y cargas.

- Que el Sr. Botella Rueda no menciona ni concreta en sus alegaciones ninguna de las
posibles causas de nulidad que manifiesta concurrir en el Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO que, tras presentar la promotora la documentacién refundida
del Estudio de Detalle mayo 2020 en soporte digital, para cumplimentar los requisitos
sefialados en el informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, con fecha 3-
7-2020 se emitié informe técnico municipal favorable por el referido Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica, en el que tras el andlisis de dicha documentacién
refundida y de las alegaciones formuladas por D. Francisco Botella Rueda sefialaba y
proponia:
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“..)
0. ANTECEDENTES:

Con fecha 27-7-18 se inicia el expediente con la presentacion por registro general de la
documentacion inicial del expediente. Con fecha 31 de enero de 2019 evacua primer informe técnico. El 26
de febrero de 2019 se presenta escrito por parte de D. Francisco Botella para personarse como interesado
en el expediente. Tras varios requerimientos a los técnicos redactores y presentada documentacion refundida
el 1 de agosto de 2019 se aprueba inicialmente por parte de la Junta de Gobierno Local dicha
documentacion. El 18 de noviembre de 2019 se presenta alegacion por parte de Francisco Botella Rueda. El
20 de enero de 2020 se recibe informe positivo de Aviacion Civil. Se presenta documentacion refundida por
parte del promotor recogiendo las indicaciones del informe de Aviacion Civil. En fecha 17 de febrero se
presenta alegacion por parte de la promotora. Finalmente, el 5 de junio de 2020 se presenta documentacion
refundida con titulo “Refundido Mayo 2020”. Sobre esta documentacion es sobre la que se realiza este

informe.

1.- OBJETO

Se presenta documentacion suscrita por los arquitectos D. Moisés Gomez Giner, D. Abraham Gomez
Giner y Silvia Terrén Alvarez para la tramitacion de Estudio de Detalle sobre las parcelas Cl Trinidad 40-
46 y Cl Adela Quiguisola 9-11 dentro del dmbito del PAM-R.4 PERI “Trinidad Perchel” de la ciudad de
Madlaga. El objeto del instrumento de planeamiento presentado es la “ordenacion de los voliimenes y
definicion de alineaciones y rasantes de las futuras edificaciones afectadas por la apertura, sobre dichas
parcelas, de nuevo vial como prolongacion de la Calle Juan de Herrera hasta su interseccion con la calle
Trinidad” ...

2.- MODIFICACCIONES SOBRE LA APROBACION INICIAL

Sobre la documentacion aprobada inicialmente se ha aiiadido en la documentacion refundida las
indicaciones realizadas por el informe positivo de Aviacion Civil.

Modificacion en la estructura de la propiedad: en la documentacion de la aprobacion inicial se
recogian las parcelas aportadas iniciales que pueden verse en el grdfico:

Nl CALE ADELA GEhmiviy

Parcelas aportadas en la documentacion aprobacion inicial

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 49
C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 49/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

shid,s

Ayuntamiento de Malaga ‘u

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

La denominada parcela 3 se referia a las parcelas 40, 42, 44 y 46 de calle Trinidad, suponiendo una
superficie total de 793,30 m2 de suelo. Dichas parcelas, aunque se pretendian agrupar al tener un tinico
propietario no llegaron a agruparse (no se llego a tramitar proyecto de parcelacion, ni agrupacion catastral
o registral) por lo que la documentacion refundida “Mayo 2020” ha optado por recoger la realidad
existente sin la agrupacion. Teniendo por tanto no 3 parcelas aportadas iniciales sino 5 parcelas: la parcela
1y 2 que se mantienen idénticas, la parcelas 3 que se corresponde con los niimeros 40 y 42 de la calle
Trinidad (que si poseen nota registral vinica) la parcela 4 que se corresponde con el niimero 44 de la calle
Trinidad y la parcela 5 que se corresponde con el niimero 46. La superficie que aportan la suma de las
parcelas 3, 4 y 5 es idéntica a la denominada anteriormente parcela 3. Dado que el propietario de las
parcelas es el mismo el cambio en la documentacion no modifica ningiin aspecto sustancial de la propuesta,
pero conviene recogerlo en tanto que la documentacion es fiel a la realidad catastral y registral existente en
el momento de la redaccion. En el punto 1.5 de la memoria del Estudio de Detalle “Ambito de actuacion y

estructura de la propiedad” se hace un desglose pormenorizado de este punto.
> i RNy

Parcelas aportadas en la documentacion refundida junio 2020

La documentacion refundida de “Mayo 2020” solo presenta como modificaciones respecto a la
aprobada inicialmente los puntos anteriores resefiados: afiadir la informacion con las indicaciones de AESA
y el cambio en la estructura de la propiedad para adecuarse a la realidad existente.

3. - ALEGACIONES

En el transcurso de periodo de informacion publica se han presentado dos alegaciones, una
presentada por D. Francisco Botella en calidad de propietario de la “parcela 2” y otra por parte de la
sociedad promotora en contestacion a la primera y pidiendo la ampliacion del plazo de alegaciones y
contestando a la alegacion de D. Francisco Botella.

La alegacion presentada por D. Francisco Botella consta de cuatro puntos, el primero de ellos
reseria la “disconformidad del alegante a la equidistribucion de beneficios y cargas por el sistema de
compensacion”. La unidad de ejecucion preveia dicho sistema de ejecucion desde su delimitacion inicial. No
se ha instado anteriormente el cambio del sistema de ejecucion a ninguno de los otros sistemas previstos por
la legislacion (cooperacion o expropiacion) y existe iniciativa por una parte de los propietarios. No se
presenta ningin otro tipo de motivacion para que no se puede pueda realizar por lo que dicha alegacion se
entiende denegada. Los principios de equidistribucion de beneficios y cargas estdn recogidos por la
legislacion para que tanto los cargas como los beneficios sean proporcionales siendo un principio que
garantiza y salvaguardo los intereses de todos los participantes.

En el segundo punto el alegante solicita “quedar excluido de los gastos que conlleve la apertura del
vial o cualquier otro gasto del negocio propuesto por la constructora, que es la iinica beneficiada junto al
ayuntamiento. Solicitamos compensar con la cesion tnica de los metros de mi propiedad necesarios para la
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apertura del vial sin conste...” En la contra-alegacion de la parte promotora se argumenta que: “la
pretension de la parte alegante (D. Francisco Botella), es la quiebra del principio de equidistribucion de
beneficios y cargas que impera en el derecho urbanistico”. A la vista de la argumentacion presentada por
ambas partes, resulta obvio que el derecho urbanistico prevé los mecanismos para que tanto las cargas
como beneficios sean proporcionales a los aportes que se realicen, el alegante no aporta motivacion ninguna
por la que uno de los propietarios haya de tener menores cargas de las que les corresponde. Por lo que
dicho punto tampoco se puede estimar.

El punto tercero propone una reunion de las partes y el cuarto la nulidad de pleno del Estudio de
Detalle. Las alegaciones no proponen en ningiin caso modificaciones sobre el objeto de Estudio de Detalle
ni sobre la propuesta de este siendo alegaciones mds relacionadas sobre la gestion y la ejecucion del
planeamiento que sobre la propia planificacion.

5.- PROPUESTA
En base a la documentacion analizada y teniendo en cuenta los puntos anteriores se propone:

Aprobar Definitivamente el Estudio de Detalle en base a la documentacion refundida de “Mayo de
2020 presentada el 5 de junio de 2020...".

CONSIDERANDO que, como complemento de lo sefialado en el informe técnico
transcrito respecto a la alegacion formulada por D. Francisco Botella Rueda, cabe
afiadir:

A.-) Que, segtn los antecedentes obrantes en el expediente tramitado por este Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica bajo la referencia PP 6/2005, el Sr. Botella Rueda presentd el 1-8-
2005 una alegacién de contenido similar a la que ahora se informa, siendo la misma parcialmente estimada
por el acuerdo del Consejo de Administracion de esta Gerencia de 21-6-2006, en virtud del que se
aprobaba definitivamente una nueva delimitacién de unidades de ejecucion en el PERI Trinidad-Perchel,
sustituyendo el sistema de expropiacion inicialmente establecido para su ejecucion por el de Compensacion,
de iniciativa privada.

La motivacion de la contestacion efectuada en el referido expediente PP 6/2005 a la citada alegacién
del Sr. Botella Rueda de fecha 1-8-2005, se contiene en el informe técnico emitido el 28-4-2006 por la,
entonces, Oficina de Revision del PGOU, que, ademds de informar las restantes alegaciones presentadas en
dicho procedimiento, sefialaba, al respecto:

“... Alegacion de D. Francisco Botella Rueda.

Alega que estd incluido en la UE-R.1, afectando el trazado de la nueva calle, en prolongacion de la
Calle Juan de Herrera, de esa unidad a la casa de su propiedad y donde reside en C/ Adela Quiguisola 9.

Hay que decir que esta afeccion ya estaba en el planeamiento en vigor. Solo se ha cambiado ahora
el sistema de ejecucion, pasando de expropiacion a compensacion.

No obstante, nos consta de la ordenacion efectuada provisionalmente a E. 1:1000 en el PERI, que la
calle de nueva apertura no afectaria sino al patio de la vivienda, no a la vivienda en si, pudiendo
perfectamente mantenerse la misma en la Unidad, y compensdndose solo por el patio ocupado. Esto
responde a una de las dos soluciones que apunta la misma alegacion.

En dicho sentido estaba ya la alegacion aceptada de antemano. En cuanto a la exclusion de la finca
no puede ser aceptada, pues no podria realizarse la calle...”.

B.-) Que, asi como entre las funciones primordiales del planeamiento urbanistico general para el suelo
urbano consolidado por la urbanizacidn, se encuentran la de establecer su ordenacién urbanistica detallada y
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el trazado pormenorizado de la trama urbana existente, en la que espacios publicos y dotaciones comunitarias
estan ejecutados y urbanizados, posibilitando la edificacién mediante el otorgamiento de licencia directa, en
cambio, para el suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, como el suelo objeto del presente
Estudio de Detalle, dicho planeamiento tiene, entre sus funciones, la delimitacion de areas con
definicion de sus objetivos y asignacién de usos y edificabilidades globales, siendo funcién de la gestién
urbanistica llevar a la prictica la ejecucion de las determinaciones y objetivos del planeamiento urbanistico,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del planeamiento para el logro de dichos objetivos, lo
que le diferencia del suelo urbano consolidado, en el que la urbanizacién se encuentra realizada, por lo que
los propietarios de esta ultima clase de suelo no estdn obligados a efectuar cesiones a la Administracion, ni de
aprovechamientos urbanisticos ni de terrenos destinados a espacios publicos.

En este caso, el objetivo perseguido procede de un Plan Especial, el PERI Trinidad Perchel, aprobado
muchos afios antes, pero que el PGOU-11 asume como propio y mantiene su vigencia y el objetivo de
interés general de dicho PERI Trinidad Perchel en su UE-R1 de abrir una nueva calle para mejorar la
movilidad urbana y demanda de usos existentes y previstos.

Ello deriva de la funcién social que atribuye la Constitucién a la propiedad (art. 33.2 CE), que
respecto a la propiedad del suelo implica que su contenido se delimita con un caracter estatutario, que
determina que sus usos y formas de aprovechamiento son los que se derivan en cada momento de la
ordenacion vigente a la sazén, conforme a su funcion social y utilidad piblica (STS de 16-6-1997, Ar.
6121 y art. 3.1.d) de la LOUA), con sujecién a los derechos y principios constitucionales, a la legislacién
bésica estatal del suelo y a la legislacién urbanistica andaluza, la LOUA, cuyo art. 51.1.C) f) establece como
uno de los deberes que forman parte del contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo
urbano no consolidado, como el que pertenece al alegante, el de “Proceder a la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo”.

Para la clase y categoria del suelo a las que pertenece la parcela edificada del alegante, dicha
distribucién equitativa tuvo como presupuesto la delimitacién de una unidad de ejecucion que permitiese
asegurar su idoneidad y la viabilidad de la actuacién, incluyendo los terrenos necesarios para permitir el
cumplimiento de los deberes legales por sus propietarios y la equidistribucion de beneficios y cargas
derivados de la ordenacién para actuaciones de transformacién urbanistica como la presente, delimitacién
llevada a cabo al aprobarse el citado PERI Trinidad Perchel, que inicialmente establecié el sistema de
Expropiacion para la ejecucion de sus objetivos, siendo sustituido con fecha 21-6-2006 por el sistema de
Compensacion.

La propuesta de ordenacion pormenorizada contenida en el presente Estudio de Detalle, de
volimenes y definicién de alineaciones y rasantes que la apertura viaria prevista en la UE-R1 del PERI
Trinidad Perchel conlleva para las futuras edificaciones y para la vivienda del alegante, no es lo que
determina la afectacion real de todos los terrenos incluidos en la citada unidad de ejecuciéon al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, sino que, conforme al
art. 133 de la LOUA, es el establecimiento del citado sistema de Compensacién y, en su caso, la aprobacién
de los estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion que ha de constituirse para la ejecucion de
dicha unidad, lo que determina dicha afectacion real de forma automadtica por efecto de la ley al producirse
dichas circunstancias.

En este sentido, no cabe dar virtualidad a la simple voluntad de los propietarios incluidos en una
unidad de ejecucion de dejar de pertenecer a la misma o de no responder a sus deberes legales, ni
tampoco cabe discrecionalidad por esta Administracion al respecto, ya que, conforme al art 34 de la
LOUA, fue la aprobacién de dicho PERI Trinidad Perchel la que determind la vinculacién de terrenos,
edificaciones y construcciones al destino resultante de su clasificacion y calificacién urbanistica como suelo
urbano no consolidado, y al régimen urbanistico propio de dicho suelo, siendo obligatorio el cumplimiento de
sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados y nulas cualesquiera reserva de dispensacion de
dicho régimen.
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Sin perjuicio de ello, y como sefiala el informe técnico transcrito, las manifestaciones del alegante
respecto a su contribucién en la UE-R1 se circunscriben, en puridad, a la fase de ejecucién del
planeamiento, que se ha de tramitar por el Servicio de Ejecucion del Planeamiento de esta Gerencia
cuando se lleven a cabo las operaciones juridicas precisas para la ejecucién juridica de la UE-R1 del PERI
Trinidad-Perchel en la que se incluye la vivienda del alegante, y, sin perjuicio de los tramites que hayan de
serle notificados en dichas operaciones juridicas, a afectos puramente informativos se reseflan las
obligaciones y opciones previstas por los arts. 129 y 130 de la LOUA respecto a lo manifestado por el
alegante:

- Los responsables deben aportar los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, realizando a su costa la
urbanizacién de la correspondiente unidad de ejecucién, que, por no tratarse, en este caso, de
propietario unico, requiere la constituciéon de una Junta de Compensacién con esta Administracién
para llevar a cabo la actividad de ejecucién, que comporta la reparcelacién de todos los terrenos de
dicha unidad como medio de distribucion justa de los beneficios y cargas (art. 3.1.f de la LOUA),
incluidos los gastos de urbanizacién y gestion del sistema entre los propietarios de dichos terrenos.
Durante el procedimiento que se incoe a dicho fin, los propietarios que no lo hubiesen hecho con
anterioridad deberan decidir, durante el periodo de informacién publica tras la aprobacién inicial de
los estatutos y bases de actuacidn, si participan o no en la gestién del sistema, optando por:

- Participar en la gestion del sistema, adhiriéndose a dicha Junta de Compensacién y
asumiendo los costes de urbanizacién y gestiébn que les corresponda, bien abonando las
cantidades devengadas en dichos conceptos o bien aportando tras la reparcelacion parte de su
aprovechamiento lucrativo, edificabilidad o fincas resultantes, ya conformes al planeamiento
aprobado, que deban adjudicarse a dichos propietarios de valor equivalente a dicha parte de los
costes, a cuyo efecto debe preverse en los citados estatutos y bases, entre otros extremos, oferta
de adquisicién del suelo afectado por la futura actuacién de titularidad de las personas
propietarias que no suscribiesen la iniciativa, asi como oferta de compensacién de los costes de
urbanizacién mediante cesién de terrenos edificables de valor equivalente, aplicable a los
propietarios sujetos a reparcelacion forzosa.

- No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la citada
Junta de Compensacion, solicitando la expropiacion del suelo, bienes o derechos que estuvieran
afectos a la gestion de la unidad de ejecucion.

Para los propietarios que no hubieran efectuado opcidén alguna en el plazo que se les confiera, se
seguird el régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacion sin mds tramites, asi como para
los propietarios incorporados que incumplan las obligaciones inherentes al sistema, salvo que
soliciten la expropiacion.

En este sentido, el alegante podra seguir haciendo uso de su vivienda, y el apartado 4.1 de la Memoria
de la documentacién refundida mayo 2020 presentada por la mercantil promotora, sefiala, al respecto, que
“La apertura del nuevo vial implica la demolicion de las edificaciones y elementos constructivos existentes
de determinadas zonas construidas de las parcelas edificadas. El objetivo es dejar solares pendientes de
edificacion excepto en la parcela unifamiliar que se encuentra en uso. La idea es dejar esta parcela fuera
de ordenanza, ya que los propietarios tienen la intencion de seguir usando la edificacion en su estado
actual tras la apertura del vial aprovechando que la apertura del mismo no afecta al volumen construido
existente...”.

C.-) Por tltimo, cabe sefialar que el alegante no invoca, y menos justifica, ninguna causa de nulidad
que solicita para el presente Estudio de Detalle y su tramitacion, para el que interesa su denegacion, a cuyo
respecto cabe enfatizar que en el presente procedimiento se han seguido todos los trdmites previstos en la
legislacion urbanistica (LOUA), legislacion sectorial (con informe favorable sobre Servidumbres
Aeronduticas), normativa arqueolégica (con informe municipal y Resolucién autondmica favorable) y con
todas las garantias y publicidad exigibles al presente Estudio de Detalle, tal y como se pone de manifiesto en
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los antecedentes de hecho de los que se ha dado pormenorizada cuenta, tanto en el presente informe juridico
como en el informe técnico anteriormente transcrito, que considera la propuesta contenida en el presente
Estudio de Detalle acorde con la normativa de aplicacién, procediendo, en consecuencia con todo lo
expuesto en este Considerando y en el informe técnico transcrito, la desestimacion de las alegaciones
formuladas por D. Francisco Botella Rueda.

CONSIDERANDO que el proyecto presentado cumple, en lo sustantivo y en lo
formal, con lo dispuesto en los articulos 15y 19 de la LOUA, 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y 2.3.10 y concordantes del vigente PGOU-11, segin se
desprende de informe técnico municipal favorable de fecha 3-7-2020, contando con la
correspondiente Memoria de Viabilidad Econémica y con Informe de Sostenibilidad
Econémica de la actuacion propuesta en el apartado 7° de la Memoria del texto
refundido mayo 2020.

CONSIDERANDO de cuanto antecede, y de conformidad con los articulos 31 al
41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el articulo /40 del Reglamento de
Planeamiento, que han de tenerse por cumplimentados los trdmites precisos para la
aprobacién definitiva del presente instrumento de planeamiento, reanudandose con
efectos de 1-6-2020 los plazos administrativos para la tramitacion y resolucion de los
procedimientos del sector publico que fueron suspendidos al declararse el estado de
alarma, extinguido el 22-6-2020.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayorfa simple
en base al art. 123 apartados n° 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local y art. 31.1.B) c) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede, en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, que eleve propuesta al
Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D. Francisco Botella
Rueda en su escrito de fecha 18-11-2019 en el que solicitada la denegacion del presente
Estudio de Detalle, y ello por las motivaciones contenidas, al respecto, tanto en el
informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 3 de julio de
2020 como en la parte motivadora que antecede a la presente propuesta de acuerdo.

SEGUNDOQO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del dmbito de la UE-
R1 del PAM-R.4 (83) “Trinidad Perchel” promovido por la mercantil Sankar Real Estate
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Partners SL, representada por Moisés Gémez Giner, de acuerdo con la documentacion de
Estudio de Detalle vy Resumen Ejecutivo Refundido mayo 2020, Desarrollo de la Unidad de
Ejecucion UE-RI del PERI Trinidad Perchel, todo ello de conformidad con el informe
técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 3 de julio de 2020 y
con lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

TERCERO.- Procédase a:

Depositar dos ejemplares completos del Documento técnico en el archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento Urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos, en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

- Remitir dos ejemplares del Resumen Ejecutivo del instrumento de planeamiento,
junto con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva y certificacion del asiento
practicado en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, a la Delegacion
Territorial de Mdlaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Historico de la Junta de Andalucia, a fin de que se proceda a su depdsito e
inscripcion en el Registro correspondiente, seguin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA
yarts. 19 a 22 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depdésito de dicho instrumento de planeamiento,
con emision de la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los
articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, y disponga la entidad promotora del
correspondiente anuncio, procédase a publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de
dicho instrumento y, en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segiin se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final y
articulo 40.3 ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido previamente al
depdsito y remision, respectivamente, en los citados Registros, no entrando en vigor hasta
que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el
art. 65.2 de la citada ley 7/85 (15 dias hdbiles).

QUINTO.- Advertir a la promotora que el anuncio para que lleve a afecto dicha
publicacion se pondrd a su disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto, por analogia, en
el articulo 113.1 e) de la LOUA; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del
anuncio sin que éste se haya publicado, se habrd producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
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interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la
caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle
implica la vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio, asi
como su afectacion legal a la justa distribucion de beneficios y cargas entre los
propietarios del dmbito conforme el sistema de Compensacion establecido para dicho
dambito, el derecho de los propietarios al 90% del aprovechamiento medio del drea de
reparto, la afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio en virtud de cesion
obligatoria y gratuita a los destinos previstos en el instrumento de planeamiento y la
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de:

1.- El Sistema Local Viario de nueva apertura previsto de 330m.”

2.-La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo ya urbanizada donde se
pueda materializar el 10% del aprovechamiento medio del drea de reparto de cesion
obligatoria,

3.-La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento.

SEPTIMO.- Significar que, a los efectos de la ocupacion del subsuelo del vial
publico para reserva obligatoria de aparcamientos, deberd constituirse complejo
inmobiliario de conformidad con lo dispuesto en el art. 26.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

OCTAVO.- - Significar que, de conformidad con el art. 5 de la Ley 7/99 de 29 de
septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, la alteracion de la
calificacion juridica del subsuelo del vial publico para destinarlo a dotacion obligatoria
de aparcamientos se produce automdticamente, con la aprobacion definitiva del presente
Estudio de Detalle.

NOVENOQO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias, que deberd hacer constar
como condicion especial de licencia de obras la constitucion del referido complejo
inmobiliario a efectos de ocupacion del subsuelo del vial piiblico para reserva
obligatoria de aparcamientos.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

1. A D. Francisco Botella Rueda, en contestacion a su alegacion.

2. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia

3. Al Servicio de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de
Planeamiento.

4. Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

5. A la Junta Municipal del Distrito N° 1 Centro.
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6. Al Promotor del expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenacién del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su dmbito competencial,
resolverd como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisién, con la abstencién del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1), del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=224.0&endsAt=245.0

PUNTO N¢ 7.-APROBAR DEFINITIVAMENTE EL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION Y
CONSTRUCCION DE UNA RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES EN
CALLE MARQUES DE LA SONORA N2 12.”

Punto n° 7.- La Comisién del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestién
Urbanistica de la GMU, de fecha 13 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: Estudio de Detalle.-PL 32/19

Solicitante: THOR PRIVATE EQUITY SPAIN S.L.
Representante: D. Miguel Angel Pascual Le6n.

Situacion: Calle Marqués de la Sonora n° 12.

Ref. Catastral: 0654201UF7605S0001RB.

Junta de Distrito N°: 4 — Bailén-Miraflores.

Asunto: Informe Juridico y Propuesta de Aprobacién Definitiva.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
la siguiente Propuesta de Aprobacion Definitiva:
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RESULTANDO que el PGOU vigente fue aprobado definitivamente, de manera
parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 y
tras la verificacién de la Direcciéon General de Urbanismo de la subsanacién de las
deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de 28
de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la Normativa de la citada Revision-
Adaptacion del PGOU de Madlaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, estando
clasificada la parcela objeto de este expediente como suelo urbano y calificada con la
ordenanza CJ-1 (uso residencial). No obstante, con fecha 5 de junio de 2018, el Excmo.
Ayuntamiento Pleno acordé aprobar definitivamente la “Modificacion Puntual de
Elementos Pormenorizada n° 20 del PGOU-2011. Cambio de calificacion a equipamiento
privado en C/ Marqués de la Sonora n° 12” (BOP de 2 de octubre de 2018); acuerdo que
fue rectificado con fecha 26 de julio de 2018, al haberse detectado un error (BOP de 14 de
diciembre de 2018).

RESULTANDO que el Estudio de Detalle tiene por objeto, realizar una propuesta
para modificar las condiciones de ordenacién y edificacion en la parcela sita en la citada
Calle Marqués de la Sonora n° 12, que tiene actualmente calificacién de equipamiento
privado (SIPS) y, por tanto, son de aplicacién las previsiones contenidas en el articulo
12.14.2 del PGOU que establece, para la ordenanza de Zona de Equipamiento, que: “por
razones de interés piiblico se podrdn variar alguna de estos pardmetros justificadamente,
mediante la redaccion de un Estudio de Detalle”.

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que constan en expediente:

-Con fecha 31 de enero de 2020, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, se aprob6
inicialmente el Estudio de Detalle para la modificacién de las condiciones de ordenacién y
construccién de una Residencia para Personas Mayores en C/ Marqués de la Sonora n® 12,
promovido por D. Miguel Angel Pascual Le6n e/r Thor Private Equity Spain, S.L., de
acuerdo con la documentacion técnica fechada el 2 de diciembre de 2019 y de conformidad
con informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 23 de
diciembre de 2019.

-El 11 de febrero de 2020, el promotor presenta distinta documentacién al objeto de
que el expediente sea sometido al tramite de informacién publica.

-El 13 de febrero de 2020, se emite informe por el Servicio Juridico-Administrativo
de Planeamiento en el que se tienen por cumplimentado los condicionantes establecidos en
el apartado Segundo del acuerdo de aprobacién inicial y, de conformidad con lo previsto
en el articulo 32.1.2° de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se dispone
someter el expediente al trdmite de informacién publica con llamamiento personal a los
titulares registrales y catastrales.

-Mediante anuncios publicados en el Tablén de anuncios electronicos del Excmo.
Ayuntamiento de Mélaga durante el periodo comprendido entre los dias 21 de febrero de
2020 al 5 de junio de 2020, ambos inclusive, en el periédico La Opinién de Mdlaga de 26
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de febrero de 2020 y en el BOP n° 41 de 2 de marzo de 2020, se sustanci6 la citada
informaciéon publica de la aprobacién inicial, segin consta en las copias unidas al
expediente; debiéndose tener en cuenta que el computo del plazo de exposiciéon publica
estuvo suspendido desde el 15 de marzo al 31 de mayo de 2020, ambos inclusive, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 463/2020, por el que se declar el estado
de alarma para la gestion de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

-Segtin se hace constar en los certificados emitidos por la Vicesecretaria Delegada de
la Gerencia Municipal de Urbanismo con fechas 3 y 9 de julio de 2020, durante el plazo de
informacidén publica general y notificacién personal a los interesados, comprendido entre
los dias 21 de febrero al 5 de junio de 2020 no ha tenido entrada alegacion alguna.

- Con fecha 12 de junio de 2020 se recibe informe técnico favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana,
fechado el 5 de junio de 2020 y emitido de conformidad con lo previsto en la Disposicién
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacién de
los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio puesto en relacién con el art.
29,2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, en la nueva
redaccion dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

-Con fecha 1 de julio de 2020, fue notificado el acuerdo de 31 de enero de 2020 de
aprobacion inicial del presente Estudio de Detalle, a Eva Maria Barbeyto Barbeyto y otros,
como titulares registrales de la finca a que se refiere el presente Estudio de Detalle.

- El 6 de julio de 2020 se recibe en este Departamento copia del informe del Servicio
de Parques y Jardines del “Area de Gobierno de Sostenibilidad Medioambiental” de este
Ayuntamiento, que también consta en el expediente de licencia de obras LT1-2020/404
que se tramita Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica, en el que se analiza y
valora la vegetacidn existente en la parcela, para dar cumplimiento al informe técnico de
23 de diciembre de 2019 obrante en el expediente y a la Ordenanza Municipal de
Promocién y Conservacién de Zonas Verdes.

-El 6 de julio de 2020, D* Eva Maria Barbeyto Barbeyto y otros presentan escrito en
el que manifiestan que renuncian a la presentacién de alegaciones durante el plazo de
informacion publica concedido.

-Tanto del informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, como del de Servicio de Parques y Jardines del
“Area de Gobierno de Sostenibilidad Medioambiental” se ha dado traslado al promotor del
expediente, con fecha 25 de junio y 6 de julio de 2020, respectivamente, a fin de que
cumplimenten la documentacion técnica con las precisiones que en dichos informes se
hacen.

-Con fecha 10 de julio de 2020, el promotor del expediente ha presentado Texto
Refundido del Estudio de Detalle que nos ocupa que ha sido informado favorablemente por
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el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y
Gestion con fecha 13 de julio de 2020.

CONSIDERANDO el informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial y

Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 13 de julio de
2020, en el que se indica y propone:

«

Con fecha 10 de julio de 2020 tiene entrada en el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica, Texto
Refundido de Estudio de Detalle para la modificacion de las condiciones de ordenacién y edificacion para la parcela
de calle Marqués de la Sonora n° 12, cuyo objeto es la construccién de una Residencia para Personas Mayores,
fechado en Julio 2020, en el que se da cumplimiento al condicionado de la aprobacién inicial anteriormente
transcrito segiin se especifica a continuacion:

1.- En relacién al condicionante del apartado cuarto, consta en el expediente Informe del Area de Sostenibilidad
Medioambiental, Servicio de Parques y Jardines de fecha 6 de julio de 2020 en el que se incluye Tabla de especies
arboreas afectadas indicandose para cada una de ellas la actuacién propuesta por dicho Servicio en comparacién con
la inicialmente propuesta en el documento de aprobacién inicial del Estudio de Detalle, asi como la descripcion de
las actuaciones a realizar y la valoracién econdmica correspondiente.

Se observa que se ha modificado la memoria pg 56 y plano de Ordenacién 05. ESTADO MODIFICADO
TOPOGRAFICO CON ESTUDIO DE ESPECIES ARBOREAS conforme a dicho informe. No obstante se ha
omitido la valoracion econdmica de dichas actuaciones por lo que sera necesario incorporar formando parte de la
Documentacién Técnica del Estudio de Detalle, el informe completo del Area de Sostenibilidad
Medioambiental, Servicio de Parques y Jardines de fecha 6 de julio de 2020.

2.- En relacién al condicionante del apartado quinto, consta en el expediente informe favorable emitido por la
Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana de fecha 4 de junio
de 2020.

Se incluye en el Documento Técnico del Estudio de Detalle Plano SA.3 de Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Mélaga-Costa del Sol.

3.- En relacién al condicionante del apartado sexto, se observa que ha sido subsanado el error de la ocupacién bajo
rasante en cuadro de pardmetros urbanisticos, significindose que dicha ocupacién es de 2.083,78 m2
correspondiendo al 59,5% de la parcela.

PARAMETROS URBANISTICOS

PGOU DE MALAGA

ESTUDIO DE DETALLE

usos Equipamiento. Equipamiente.
Pormenorizado: Servicios de Interés Publico y Pormencrizado: Servicios de Interés
Social Publico y Social
ORDENANZA SIPS privado. Art. 12.14.2 SIPS privado. Art. 12.14.2

INDICE EDIFICABILIDAD

1,00m2t/ m?s
(3.502,30m2)

132m2t/ m?s
(4.605,13m2)

OCUPACION MAXIMA

-SOBRE RASANTE 45% = 1.576,04m2
-BAJO RASANTE 70% APARCAM.= 2.451,61m2

-SOBRE RASANTE =1.576,04m2 (45%)
-BAJO RASANTE =2.083.78m2(59.50%)

SEPARACION A LINDERO

1/2 de la altura del edifico, min 3 m.

PUBLICO 3m. A lindero norte y oeste 3 m.
SEPARACION A LINDERO 1172 de la altura del edificio:
PRIVADO -A lindero norte: 3,50 m (PB N-1y PB NO)

y7m(P1yP2).
-A lindero este: 7m
-A lindero sur: 5,25 m

ALTURA MAXIMA

PB+2(105m.)

PB + 2 (10,5 m.) respecto viales publicos.

PB + 3 (14 m.) respecto fondo de parcela
sin proyeccion a espacio publico segun
pendiente interior del terreno.

4.- Segtn se especifica en informe técnico de fecha 23 de diciembre de 2019:

El documento expone que, el cambio de calificacién que se tramité mediante expediente de Modificacién de
Elementos a equipamiento privado como SIPS, supone una edificabilidad de 1 m2t/m?s, sin embargo la propuesta que
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se pretende con este Estudio de Detalle, al aumentar la edificabilidad en base al articulo 12.14.2 del PGOU, obtiene
una serie de beneficios que se exponen en el punto 3.1.6 Justificacion del interés piblico de la memoria
justificativa. Este apartado explica tanto la necesidad en Malaga de camas de residencias de mayores, la necesidad
de un equipamiento de estas caracteristicas pero de mayor tamaflo que permita dotarlo de una serie de unidades y
servicios que no son viables en residencias de menor escala, asi como la importancia de haber conveniado una plaza
con el Ayuntamiento para cubrir situaciones de emergencia de forma transitoria y un convenio de
colaboracion e insercion laboral para la incorporacion de personal de colectivo desfavorecido en un 20% de la
plantilla, entre otras cuestiones.

3. PROPUESTA

A la vista del presente informe asi como al informe técnico emitido previo a la aprobacién inicial de fecha 23 de
diciembre de 2019, se estima que procederia lo siguiente:

I. Aprobar Definitivamente el Texto Refundido para la Modificacién de las condiciones de ordenacién y
edificacion en el solar sito en la calle Marqués de la Sonora n°12 para la Construccion de una Residencia
para Personas Mayores, de fecha julio 2020. Condicionando la publicacién del citado acuerdo a que se
incluya en dicho Texto Refundido el Informe del Area de Sostenibilidad Medioambiental, Servicio de
Parques y Jardines de fecha 6 de julio de 2020.

II. Igualmente previamente a la publicacion del acuerdo de Aprobacion definitiva, deberd justificarse
documentalmente el acuerdo suscrito con el Area de Derechos Sociales del Excmo. Ayuntamiento de
Mailaga en relacion a los compromisos adquiridos por el promotor, que se mencionan en el apartado 4 del
presente informe, expresados en punto 3.1.6 Justificacién del interés publico de la memoria justificativa
del Estudio de Detalle.

III. Debe advertirse que la ordenacion interior propuesta en el Estudio de Detalle no es vinculante ni objeto de
esta aprobacion y debera ser comprobada por el Departamento de Licencias en el tramite correspondiente
de concesién de licencia de obras.”

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los
Estudios de Detalle, al disponer:

“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los voliimenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional piiblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

”»

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“I. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los
objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de Detalle,
la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”

CONSIDERANDOQO, al hilo de lo anterior, que en el articulo 12.14.2 del PGOU, sobre condiciones de
ordenacion y edificacién dela Zona de Equipamiento, se indica:
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“1. A los efectos de delimitacion de las parcelas que se califiquen para uso de equipamientos puiblicos en los
planes parciales del suelo urbanizable sectorizado, tendrdn con cardcter general y obligatorio las siguientes
edificabilidades:

Educativo y deportivo: 0,50 m?t/m3s
Resto de usos: 1 %t/m3s

El resto de pardmetros deberdn adaptarse a las calificaciones de su entorno en el Plan Parcial.

2. Las parcelas calificadas para este uso pormenorizado (equipamiento comunitario, ya sea publico o
privado) en suelo urbano, tendrdn las condiciones edificatorias de la zona en que se encuentren, en lo que a
edificabilidad, alturas y separacion a linderos se refiere. No obstante prevalecerdn como minimos sobre
aquellos los siguientes pardmetros de edificabilidad:

Educativo y deportivo: 0,50 m?t/m?s
Resto de usos: 1 m?/m?s

Para edificios con uso exclusivo de aparcamientos bajo rasante del terreno natural y modificado se
permitird una ocupacion del 100% de la parcela.

Las vallas de parcela de equipamientos educativos y deportivos podrdn adaptarse a las necesidades de
Sfuncionamiento de dichos equipamientos.

Por razones de interés piiblico se podrdn variar alguno de estos pardmetros, justificadamente, mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle.

Las actuaciones que se pretendan realizar sobre parcelas calificadas como equipamiento comunitario
publico o privado se ajustardn a la Normativa vigente y cumplirdn todas aquellas determinaciones que les
sean exigibles por la Administracion Local, Autonémica o Estatal con competencia sectorial en la materia, y
en todo caso serdn de uso exclusivo y constituirdn una unidad de explotacion no susceptible de division
horizontal.

CONSIDERANDO los informes emitidos por la Direccion General de Aviacién
Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, fechado el 5 de junio de
2020, y por el Servicio de Parques y Jardines del “Area de Gobierno de Sostenibilidad
Medioambiental” de este Ayuntamiento de 6 de julio de 2020.

CONSIDERANDO que a tenor de los informes técnicos emitidos en el expediente,
el proyecto presentado cumple, en lo sustantivo, con lo dispuesto en los articulos 15 y 19
de la LOUA, 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y 2.3.10.12 y
concordantes del PGOU-11, si bien de conformidad con el informe técnico de 13 de julio
de 2020, antes de la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva deberd de
completarse la documentacién en el sentido indicado en el informe.

CONSIDERANDO que, en cuanto al procedimiento, hemos de tener presente lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el articulo
140 del Reglamento de Planeamiento.

CONSIDERANDO que la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple
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en base al art. 123 apartados n°® 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local y art. 31.1.B) c¢) de la LOUA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Comisién de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno, para la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la modificacion de
las condiciones de ordenacion y construccion de una Residencia para Personas Mayores
en C/ Marqués de la Sonora n° 12, promovido por D. Miguel Angel Pascual Ledn e/r Thor
Private Equity Spain, S.L., de conformidad con el Texto Refundido de julio 2020, y a la
vista del informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 13
de julio de 2020 y de lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Disponer que con cardcter previo a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva el promotor deberd:

a) Incorporar al Texto Refundido copia literal del informe emitido con fecha 6 de julio de
2020 por el Servicio de Parques y Jardines del “Area de Gobierno de Sostenibilidad
Medioambiental” de este Ayuntamiento.

b) Justificar el acuerdo suscrito con el Area de Derechos Sociales del Excmo.
Ayuntamiento en relacion a los compromisos adquiridos por el promotor en su dia para
Jjustificar el interés publico de la actuacion (apartado 3.1.6 de la Memoria).

TERCERQO.- Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento y
cumplido los condicionantes antes indicados:

-Depositar dos ejemplares completos en el archivo de documentacion ubicado en el
«Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los documentos técnicos del
referido instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos producidos
en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de «Instrumentos
de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos, en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

-Remitir copia de la documentacion aprobada, complementada con lo indicado en el
apartado Segundo, junto con el certificado del acuerdo de aprobacion definitiva, a la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segiin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero.
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CUARTO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado precedente y se haya emitido
la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y
22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion
definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la
Provincia, segiin se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora
de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3
ambos de la LOUA, con la indicacion de haberse procedido previamente a su deposito y
remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion
en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha
publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 113.1
e) de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia; haciendo advertencia expresa de
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 30/1992 de Régimen
Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habrd producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba
dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, tal y como establece el articulo 12.14.2 del
PGOU, que las actuaciones que se pretendan realizar sobre parcelas calificadas como
equipamiento comunitario, publico o privado, se ajustardn a la normativa vigente y
cumplirdn todas aquellas determinaciones que les sean exigibles por la Administracion
Local, Autonomica o Estatal con competencia sectorial en la materia, y en todo caso
serdn de uso exclusivo y constituirdn una unidad de explotacion no susceptible de
division horizontal.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en el correspondiente procedimiento para el otorgamiento
de la licencia de obras, debiéndose advertir al promotor que el edificio que se construya
tendrd el uso exclusivo de residencia de la tercera edad y constituirdn una unidad de
explotacion no susceptible de division horizontal, haciéndose constar este extremo en el
registro de la propiedad correspondiente antes de la expedicion de la licencia de primera
ocupacion.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

1 Al promotor del expediente.
2 A cuantos aparezcan como interesados en el expediente.
3 Al Area de Derechos Sociales del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga.
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4 Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras del Departamento
de Licencias y Proteccion Urbanistica para su constancia en el expediente de
licencia de obras LT1-2020/404.

5 A la Junta Municipal del Distrito 4 — Bailén-Miraflores.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenaciéon del
Territorio, Movilidad y Seguridad que, no obstante, dentro de su dmbito competencial,

resolverd como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:
La Comision, con la abstenciéon del Grupo Municipal Adelante Malaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1), del

Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.
Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacion a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072?startAt=245.0&endsAt=270.0

PUNTO N¢ 8.- APROBAR PROYECTO DE ACTUACION EN SUELO NO URBANIZABLE PARA
AUTORIZACION DEL USO DE CAMPAMENTO RURAL EN FINCA “EL
ROMERILLO.”

“Punto n°® 8.- La Comisién del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 9 de julio de 2020, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: PL 76/18

Solicitante: Bodega Antigua Casa de Guardia S.L.

Situacion: El Romerillo. Poligono 46, parcela 51, Olfas.

Ref. Catastral: 29900A046000510000PY.

Junta Mpal. Distrito n°: 2, Malaga Este.

Asunto: Informe juridico y Propuesta de aprobacion de Proyecto de Actuacion.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
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expediente sefialado, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente propuesta de aprobacion del Proyecto de Actuacion referenciado:

RESULTANDO que el ambito del presente Proyecto de Actuacion estd constituido
por la parcela 51 del poligono 46, de la hacienda El Romerillo, Parcela catastral
29900A046000510000PY con una superficie de 295.813,00 m* (230.396,00 m” en la
documentacién técnica) cuyos suelos se encuentran incluidos en el PGOU 2011 en Ia
categoria de Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial
y urbanistica. Zona de Proteccion Territorial Montes de Malaga, Suelos con
pendientes mayores del 30% regulado en el art. 14.4.8.PGOU.

RESULTANDO que la necesidad de tramitacion del presente Proyecto de Actuacién
deriva de lo dispuesto en el art. 42 LOUA; 14.1.18 y 14.1.19 PGOU en virtud de tratarse
de actuaciones de interés publico en Suelo clasificado como No Urbanizable, siendo su
objeto la autorizacion del uso de campamento de turismo enolégico en la mencionada
parcela para lo cual se utilizardn las edificaciones existentes de la antigua Bodega de la
Casa de Guardia.

RESULTANDO del expediente los siguientes antecedentes de hecho que constan
en el expediente:

- Con fecha 13 de septiembre de 2019 se adopta acuerdo por la Junta de Gobierno
Local de admisién a trdmite del Proyecto de Actuacién en Suelo No Urbanizable para
autorizacién del uso de campamento rural en finca “El Romerillo”, de acuerdo con
documentacién técnica fechada 4 de diciembre de 2018 en los términos sefialados en el
informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica de fecha 24 de
junio de 2019 y de conformidad con los arts. 42 y 43 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

- El citado acuerdo, condicioné la apertura del tramite de informacion publica a
la aportacién de la siguiente documentacion:

1) Certificacion o nota simple registral actualizada de las fincas que integran el dmbito del Proyecto
de Actuacion, con identificacion de sus titulares.

2) Acreditacion por cualquier medio vdlido en derecho de la representacion para actuar en el
presente procedimiento a nombre de la entidad promotora.

3) Andlisis de Efectos Ambientales, con aportacion de documentacion grdfica topogrdfica de la
totalidad de la parcela con la situacion de los cultivos y la vegetacion existente en los términos del informe
técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 24 de junio de 2019 antes
transcrito. El citado documento deberd contener justificacion de la salvaguarda de las condiciones naturales
paisajisticas y del riesgo de erosion de conformidad con el art. 14.4.8 del PGOU.

4) Proyecto de Reforestacion de la superficie no ocupada por la edificacion o instalacion, en los
términos del art. 14.4.8.2.4 PGOU 2011
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- Con fecha 23 de diciembre de 2019 ha tenido entrada instancia del promotor del
expediente aportando la documentacién relativa administrativa y técnica a los efectos de
continuar la tramitacién del expediente.

- Con fechas 21 de enero de 2020 se emite informe del Servicio Juridico-
Administrativo en el que se hace constar el cumplimiento de los condicionantes relativos a
la acreditacion de la titularidad y representacion para actuar.

- Con fecha 7 de febrero de 2020 se emite informe del Servicio de Ordenacién
Urbanistica, en el que se constata la aportacion de Anélisis de Efectos Ambientales para el
Proyecto de Actuacién. No, asi del Proyecto de Reforestacién de la superficie no ocupada
por la edificacién, que se requiere a los efectos de continuar la tramitacién-

- Con fecha 5 de marzo de 2020 tiene entrada Proyecto de Reforestacion,
emitiéndose informe técnico del Departamento, favorable a la continuacién de la
tramitacion el procedimiento, de fecha 1 de abril de 2020.

- La informacién publica del expediente fue sustanciada mediante publicacién en el
BOP de Mailaga de 4 de junio de 2020 y exposicién en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento de Mdlaga, desde 17 de abril hasta el 29 de junio, ambos inclusive.

Significdndose que los plazos de tramitacién del procedimiento han sido objeto de
suspension entre los dias 15 de marzo de 2020 y 31 de mayo de 2020 en cumplimiento de
la Disposiciéon Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, por el que se declard el
estado de alarma para la gestion de la situaciéon de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19 y sucesivas proérrogas (dltima prérroga aprobada por RD 555/2020, de 5-6-
2020), hasta la derogacién de dicha disposicidn por el Real Decreto nim. 537/2020, de 22
de mayo. Habiéndose reanudado el computo de los plazos administrativos desde el 1 de
junio de 2020.

- Con fecha 8 de junio de 2020 ha tenido entrada informe de la Delegacion
Territorial de 1a Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Andalucia, fechado 4 de junio de 2020, favorable al presente Proyecto de
Actuacion.

- Con fecha 7 de julio de 2020 se ha emitido Certificado de la Vicesecretaria
Delegada de Urbanismo en la que se hace constar que en el periodo de informacién puiblica
no ha tenido entrada alegacién alguna relacionada con el presente expediente.

CONSIDERANDO que por Orden de la Consejerfa de Obras Publicas y Vivienda,
de 21 de enero de 2011, recibié aprobacién definitiva, de manera parcial, el documento de
la «Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga» en base
a la documentacién redactada de oficio fechada “Junio de 2010” y una vez verificada, por
la Direccion General de Urbanismo, la subsanacién de las deficiencias a que se referia la
citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucion de 28 de julio de 2011, se procedi6 a
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la publicacién de la Normativa de la citada Revisién-Adaptacion del PGOU de Mélaga en
el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, haciéndose constar —como ya se ha expresado
anteriormente- que en dicho documento el 4&mbito que nos ocupa aparece clasificado como
Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial y
urbanistica. Zona de Proteccion Territorial Montes de Malaga, Suelos con
pendientes mayores del 30%.

CONSIDERANDO los informes técnicos emitidos por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica:

- Informe técnico de 24 de junio de 2019 -recogido en el acuerdo de Admisién a
Tramite del Proyecto de Actuacion- en el que ha quedado acreditada la justificacion de la
Utilidad Publica del presente Proyecto de Actuacion, la viabilidad de la propuesta, la
procedencia o necesidad de su implantacion en SNU, el analisis de su incidencia
territorial y ambiental, el plazo de duracion de la cualificacion urbanistica, la no
induccion a la formacion de nuevos asentamientos, asi como en definitiva el encaje
legal y urbanistico de la propuesta conforme las determinaciones recogidas en los arts. 42
y 52 de la LOUA, asi como art. 14.1.18 y art. 14.4.8 PGOU, en los términos que siguen:

“(...) Situacion. Caracteristicas de los terrenos.

Se emplaza en la zona Este del municipio, al norte de la zona de Olias, en la hacienda conocida como
El Romerillo. Segiin el catastro de risticas; parcela 51 del poligono 46, con una superficie de 295.813,00
m’. Segiin el proyecto 230.396,00 m’.

La superficie dedicada a la actividad de campamento rural es de 9.435,00 m? de los cuales se
interviene sobre 985,00 m® dedicados al drea de bungalés. El resto son espacios existentes sobre los que no
hay que intervenir. Una buena parte se refiere a la superficie de espacios libres, donde existe un cultivo de
vid de 6.150,00 m* que mantendrd su cardcter agricola compatibilizado con la formacion enoldgica de los
usuarios del camping.

Los terrenos objeto de esta actividad se dividen en tres plataformas de ligera pendiente bien
definidas, con una diferencia de cotas de 3 m 'y 6m, con una configuracion fisica de planta irregular, algo
rectangular. El acceso a la parcela se realiza por la carretera de Olias MA-3111. El vial interior de acceso
es de terreno blando, de 205 m de longitud y de aproximadamente 4 m de ancho, en los primeros 145 m y de
Sm de ancho en los 60 m restantes, el carril se encuentra en pendiente y dispone a ambos lados de drboles de
distintas especies.

Uso.

En la actualidad, la parcela tiene uso agrario, cultivo de vid, con una antigua bodega, de mds de 150
arios, el complejo enoldgico estd compuesto por diversos edificios que han visto como algunos de sus usos
tradicionales han ido cambiando a lo largo del tiempo.

Situacion en el plano catastral

Conforme al Art 51.A de la LOUA, el cumplimiento de la ordenacion urbanistica, se debe destinar el
suelo al uso previsto, afectando con cardcter real la totalidad de la superficie de la parcela neta al uso que

se conceda para la realizacion de la actividad.

El uso que se pretende dar en el Proyecto de Actuacion, es el de camping, que compatibilizard el
cardcter agricola de la finca con la formacion enoldgica de los usuarios.
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Ubicacion.

El proyecto plantea utilizar las plataformas existentes en el terreno natural, en la primera plataforma
se ubican los aparcamientos, la recepcion, asi como los edificios dedicados a aseos comunes, cocina y
comedor.

En la segunda plataforma, en el lagar existente, se dispone una nueva zona de comedor, zona de
venta y aljibe, el resto de la plataforma es de vifiedos de explotacion de la bodega.

En la tercera plataforma, que contiene los grandes depdsitos existentes, barriles de grandes
dimensiones.

Edificaciones.

Los edificios existentes son:

Antiguo Lagar. El cual se acondicionara para comedor, lavadero y

office. 148,50 m’
Bodega actual. Dividida actualmente en dos naves, en la nave principal

se realiza la crianza de los vinos y que no es objeto de esta

actuacion; y la nave anexa con diferentes dependencias, una de

ellas albergara la recepcion del campamento.

27,85 m’

Dependencias al servicio de la Dentro del cual se situardn los aseos comunes y el
bodega. accesible. 7,25 m’
Cuadra y pajar. No es objeto de la propuesta.
Casa de aceituneros. No es objeto de la propuesta.
Almacenes y garaje. No es objeto de la propuesta.
Toneles de gran dimension. Se pretende reutilizar estos toneles a modo de cabaiia 17,25 m’

con aseos propios. (Cada uno)

Los edificios planteados son:

- 10 bungalds. Con una parcela de 70 m* cada uno y 27 m* construidos.
Todos los accesos son los existentes.
2. Planeamiento urbanistico de referencia.

Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA):

- La actuacion pretendida queda regulada por el articulo 52 de la ley, régimen del Suelo No
urbanizable en su apartado 2, referido a suelos de Especial Proteccion. En el caso que nos ocupa las obras y
edificaciones planteadas estdn en principio permitidas por el PGOU, si bien deben de ser compatibles con el
régimen de proteccion, que en este caso es el de suelos con pendientes mayores del 30%.

- El articulo 42, que regula las actuaciones de interés piiblico, determina que las instalaciones
propuestas No inducirdn la formacion de Nuevos Asentamientos. Las actividades planteadas en el proyecto,
de explotacion turistica, son normales en suelo no urbanizable.

- En cuanto a las determinaciones a contener por el Proyecto de Actuacion, queda regulado por
articulo 42.5 de la Ley.

Emplazamiento de usos en las edificaciones existentes.

- En cuanto a las obligaciones asumidas por el promotor del Proyecto de Actuacion se asumen las

correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de suelo no urbanizable y la de solicitar
licencia urbanistica en el plazo mdximo de una aiio desde la aprobacion del Proyecto de Actuacion.
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- La compatibilidad de la actuacion con el régimen urbanistico del suelo no urbanizable, se analiza
en el siguiente apartado.

Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU-2011):

La regulacion de la actuacion planteada, se recoge el Titulo XIV de la normativa, en los articulos,
14.1.18 al 14.1.21 y en cuanto a la categoria del suelo no urbanizable en el articulo 14.4.9.

El suelo esta categorizado por el Plan, dentro del suelo no urbanizable, dentro de la zona de
proteccion territorial Montes de Mdlaga, afectada por Suelos con pendientes mayores del 30.

—En cuanto a las condiciones de uso, se requiere para las actuaciones de interés piiblico un
andlisis de efectos ambientales.

- Condiciones de edificacion:

TIPO de SUELO PARCELA MINIMA | OCUPACION SEPARACION LINDEROS EDIFICABILIDAD
NO URBANIZABLE

Pendientes  mayores 100.000 m" 8% 40 m a linderos/ 0,10 me/m's

del 30% 80 entre edificaciones

Suelos con pendientes superiores al 30%: art. 14.4.8, apartado 2.4, “La superficie no
ocupada por la edificacion o instalacion deberd ser reforestada con proyecto de reforestacion que
deberd ser incluido en el proyecto de actuacion o plan especial”.

En la propuesta de actividad, se ha respetado la masa forestal existente, dedicada a la
explotacion vinicola, y no se ven afectadas por la actuacion.

Parcela minima de 100.000 m?, siendo la parcela del proyecto de 230.396,00 m’.

Distancia minima a linderos de 40 m.

La superficie mdxima ocupada por la edificacion serd del 8%, el proyecto plantea
< 0,51 %y la de la urbanizacion serd del 5%, la del proyecto 1,28%.

El indice de edificabilidad mdxima serd de 0,10 m’t/m’s, la del proyecto 0,0028

m

PROYECTO NORMATIVA
Superficie de la parcela 230.396,00 m’ 100.000 m’
Superficie construida 1.182,90 m’ < 0,1 m’ c/m’s
Ocupacion mdxima 0,51% 8%
Altura mdxima existente 7m
Separacion linderos >20m >20m
Separacion entre edificaciones existente >40m

—En cuanto a las condiciones generales de la edificacion recogidas en el articulo 14.1.8, el
proyecto no especifica los pardmetros que el mismo regula.
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—Las condiciones generales para la ejecucion de los usos recogidas en el articulo 14.1.9, se
establecen las siguientes:

- Estdn prohibidos los movimientos de tierras que impliquen la modificacion de la
morfologia del drea y transformen abusivamente el destino rustico del suelo. El proyecto
propone la utilizacion de accesos e instalaciones existentes, por lo que no surge transformacion
alguna del territorio.

—Los requisitos necesarios para la consideracion de actuacion de interés piiblico son los
siguientes:

- Utilidad puiblica o interés social. Las actividades planteadas pudieran entenderse
que cumplen. Se justifica su viabilidad economica — financiera.

- Los plazos para la actividad se limitardn a 20 afios, renovables.

- La procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan el régimen
juridico del suelo no urbanizable, esta justificada, puesto que dichas actividades se
fundamentan en el turismo rural.

- Compatibilidad con el régimen de proteccion de la categoria del suelo. Dado que
esta es la sensibilidad del paisaje, por lo que se debe entender su preservacion natural, con el
mantenimiento de la orografia, perfil del horizonte y fisonomia del escenario actual,
conservando y potenciado lo existente, cualquier actuacion que altere este perfil no se
consideraria adecuada.

- No inducir a la formacion de nuevos asentamientos. Dado el cardcter y
vinculacion de los usos, actividades y construcciones a la explotacion turistica meramente, no
da lugar a la formacion de nuevos asentamientos poblacionales.

- La incidencia sobre la ordenacion del territorio y del medio ambiente. El proyecto
no incide sustancialmente sobre el territorio puesto que reutilizan los servicios existentes.(...)

- Informes técnicos de 7 de febrero de 2020 y 1 de abril de 2020 en los que se
constata el cumplimiento de los requisitos establecido en el art. 14.4.8 del PGOU,

“En relacion al Andlisis de Efectos Ambientales.

Se aporta la documentacion grdfica de la totalidad de la parcela con situacion de los cultivos y la
vegetacion existente.

Se justifica la inexistencia de riesgo grave de erosion o degradacion del suelo. Calculando la erosion
potencial del suelo.
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Se concluye que estando la zona de actuacion de la finca con zonas con niveles de erosion leves.
Estas caracteristicas permiten asegurar que la ejecucion de los bungalos no supone riesgo de erosion o
degradacion del suelo.

En relacion al Informe de reforestacion de la parcela.

Se presenta un documento que detalla las actuaciones con valores ecoldgicos, paisajisticos y sociales,
estableciendo los sistemas de siembra, creando zonas de umbria y plantacion de especies autdctonas.

Estableciéndose los plazos para la ejecucion de la reforestacion.

Se aporta documentacion grdfica donde se representa cada especie a reforestar y situacion de las
mismas.”

CONSIDERANDO que conforme a lo establecido en el art. 43 1 d), en relacién con
el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA, se ha emitido informe previo preceptivo de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio de la Junta de Andalucia, de fecha 4 de junio de 2020, en sentido
favorable al Proyecto de Actuacién que nos ocupa.

CONSIDERANDO que conforme el art. 42.1 de la LOUA y 14.1.18 PGOU tienen la
consideracion de actuaciones de interés publico en terrenos clasificados como suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocién publica o privada con
incidencia en la ordenacién urbanistica en las que concurran los requisitos sustantivos
de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de su
implantacion en dicho suelo. Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de
la correspondiente categoria de suelo y no inducir a la formacioén de nuevos asentamientos.

Sefialdndose que conforme al apartado 3° del citado articulo 42 de la LOUA, asi
como art. 14.1.19 PGOU, las Actuaciones de Interés Publico requieren la formulacién del
Plan Especial o del Proyecto de Actuacién pertinente, para cuya aprobacion es precisa la
concurrencia de los requisitos sustantivos anteriormente sefialados, de lo que se desprende
que la constataciéon de su concurrencia corresponde apreciarla a esta Administracion
municipal en funcién de la ponderacién que, de los mismos se efectie, fundadamente por
los servicios técnicos municipales.

En este sentido, es de sefialar que el informe técnico del Departamento de 24-6-19
considera cumplimentados el extremo de utilidad piblica o interés social y la
procedencia o necesidad de su implantaciéon en dicho suelo, los cuales aparecen
expresamente justificados en la documentacién técnica, cuya admisidn a tramite propone,
en los términos que siguen:

“2.1 Utilidad publica o interés social de su objeto.

Como se ha expuesto en los puntos anteriores a esta Memoria, el Campamento de Turismo Rural que
se proyecta, en el dmbito del suelo no urbanizable natural o rural, suscita condiciones de utilidad piiblica e
interés social por diversas cuestiones.

a.- La generacion de inversiones fundamentalmente privadas para la implantacion y el desarrollo de
estas actividades turisticas sensibles y sostenibles con el medio ambiente, localizadas en esta drea

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu

¢

C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 72/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

whhd

Ayuntamiento de Malaga ‘u

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

.

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

deprimida social y econdomicamente, genera un interés social, por el apoyo al conocimiento geogrdfico de la
zona, la proyeccion del drea en circuitos turisticos de cardcter rural, el conocimiento de la cultura
gastronomica del lugar, la incorporacion de nuevos espacios al deporte rural del senderismo y el contacto
con la naturaleza y el apoyo a la creacion de economias de escala sostenible.

b.- La creacion de una infraestructura con apoyo de estabilidad en el marco laboral, que mejore las
condiciones de trabajo de la zona, amén de la creacion de necesidades de oficios de cobertura. Esta
implantacion turistica mejora y dinamiza la estructura laboral en la zona. (...)”

2.2 Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable.
La implantacion de estos usos turisticos en el dmbito espacial de la finca se justifican por:

a.- Deseo del promotor privado de generar y crear esta infraestructura turistica con el fin de
complementar la oferta dentro de sus actuaciones en el marco de Turismo Enoldgico, actividades
directamente relacionadas con la actividad principal de Bodega.

b.- Racionalizar en el tiempo la inversion de forma que sea sostenible y equilibrada con la
explotacion empresarial de la actividad.

c.- Dotar de una infraestructura turistica a una gran drea geogrdfica necesitada de esta tipologia de
actuaciones, estando muy bien conectada con toda la comarca.

d.- Genera riqueza social y econémica.”

CONSIDERANDO que, conforme el art. 52.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, entre los actos que pueden realizarse en terrenos clasificados
como Suelo No Urbanizable de especial proteccién, se encuentran las edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones previstas y permitidas por el Plan General de
Ordenaciéon Urbana o Plan Especial que sean compatibles con el régimen de
proteccion a que estén sometidos.

Resultando de aplicacién el art. 14.4.8 PGOU 2011: Suelos con pendientes mayores
del 30%:

“Constituye esta drea prdcticamente la mayoria de los montes de Mdlaga no protegidos por
legislacion especifica, dedicados a la explotacion agricola, con matorral o arbolado, cuya caracteristica
comiin son las fuertes pendientes y la calidad paisajistica.

En Mdlaga existe un riesgo de erosion importante, ya que los valores registrados que muestran una
erosion alta y muy alta suman mds del 50%, esto es debido a la fuerte pendiente que existe en la mayoria de
los terrenos de este municipio, a la tipologia de los materiales y a la intensa eliminacion de vegetacion
natural.

La geomorfologia del municipio, el régimen de lluvias torrencial y la actividad del hombre en el
territorio han configurado que uno de los riesgos naturales mds importantes en Mdlaga sea el de erosion
enlazado al de avenidas, lo que ha ocasionado que las consecuencias sobre la ciudad y sus habitantes hayan
llegado a ser catastrdficas en épocas de lluvias torrenciales.

La propuesta de limitacion de usos, en zonas con pendientes superiores al 30%, favorecerd excluir de
la ocupacion zonas sensibles desde el punto de vista paisajistico, la conservacion del mdximo de cubierta
vegetal y de sus escorrentias, evitard el riesgo geotécnico o hidroldgico, y contribuird a controlar los
vertidos procedentes de los desmontes...”
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Autorizandose en dicho suelo las actuaciones de interés piiblico, entre las que se
incluye “campamentos de turismo, campings e instalaciones similares” entre otras.

CONSIDERANDO que los Proyectos de Actuacién no se encuentran entre los
instrumentos sometidos a evaluacién ambiental estratégica que recoge del art. 40 de la Ley
7/2007, de 9 julio de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia, del art. 40 modificada
por el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo.

CONSIDERANDO que, conforme a los arts. 42.5 D) de la LOUA y 14.1.20.2.6.h),
1) y j) del PGOU-11, el promotor de la actividad ha de asumir, al menos, las obligaciones
correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable, al pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y a la
constitucion de la garantia previstas en el art. 52. 4 y 5 de dicha Ley, y la obligacién de
solicitar licencia urbanistica municipal en el plazo mdximo de un afio a partir de la
aprobacion del Proyecto de Actuacion.

La citada prestacion compensatoria, cuyo destino sera el Patrimonio Municipal del
Suelo, se devengard con ocasidn del otorgamiento de licencia, en cuantia de hasta el 10%
del importe total de la inversién a realizar para la implantacién efectiva de la actuacidn,
excluida la correspondiente a maquinaria y equipos, y la garantia referida, en cuantia
minima del 10% del importe de la inversién que requiera la materializaciéon de la
actuacion, para responder de los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucién de los
terrenos; significdindose que dicho importe deberd ser determinado en el trdmite de
expedicion de Licencia de Obras.

CONSIDERANDO que a tenor de la prevision contenida en el articulo 14.1.3 del
vigente PGOU-11, el uso y construccién para el que, en su momento, se conceda la
licencia debera quedar vinculado a la totalidad de la superficie de la parcela afecta
normativamente, en funcién de la categoria de suelo no urbanizable, mediante
inscripcion registral que exprese las limitaciones en cuanto a su divisibilidad,
edificabilidad y obligaciones impuestas por la autorizacién previa de la construccién,
considerandose inedificables para futuras parcelaciones o segregaciones.

El cumplimiento de la citada condicién deberd hacerse efectivo en el trdmite de
solicitud de Licencia, para lo cual se expedird certificacion administrativa del presente
acuerdo.

CONSIDERANDO que conforme lo dispuesto en los arts. 52.4 LOUA vy art. 14.1.21
PGOU 2011, los actos que se autorizan con el presente Proyecto de Actuacién tendrdn una
duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningin caso al tiempo que sea
indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera su materializacion; la cual
se fija en la documentacién técnica cuya aprobacién se propone, en un plazo de 20 afios,
renovable en su caso.
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Significindose asimismo que “la autorizacion tendrd vigencia en tanto se mantenga
el uso autorizado. Si transcurre un afio desde el cese de la actividad sin que ésta se
reanude se entenderd caducada la autorizacion a todos los efectos, sin indemnizacion
alguna. En este caso serd preciso un nuevo procedimiento de autorizacion. La
modificacion del uso autorizado precisa, asi mismo, de un nuevo Proyecto de Actuacion o
Plan Especial.” (14.1.21.4 PGOU)

CONSIDERANDO que de conformidad con lo dispuesto en el art. 10 la Ordenanza
Municipal de Promocién y Conservacién de Zonas Verdes, serd requisito previo para
obtener la licencia de obras, la constancia, si las hubiese, de las especies vegetales
afectadas por la obra, debiendo ser trasladadas por cuenta del interesado al lugar que le
sefale al efecto el Ayuntamiento, en caso de no poderlas trasplantar o reponer dentro del
propio solar.

En estos Proyectos deberd figurar un plano del estado natural del solar o la parcela en el que figuren
los drboles y plantas existentes, afectados y su especie.

2. Cuando sea inevitable la supresion de algiin drbol o planta, siempre que no se encuentre calificada
en especie protegida, los interesados deberdn invertir en concepto de reposicion, el equivalente al valor
asignado a las plantaciones afectadas, bien en la propia parcela edificable, bien en el propio Vivero
Municipal.

3. Esta reposicion podrd ser sustituida por el depdsito en la caja municipal del importe de la misma y
con destino especifico a replantacion, segiin valoracion motivada efectuada por el Servicio de Parques y
Jardines del Excmo. Ayuntamiento y sin perjuicio de la aplicacion de las normas correspondientes de la
vigente ley de Expropiacion Forzosa.

4. El incumplimiento de lo previsto en el presente articulo tendrd la consideracion de falta muy
grave.”

CONSIDERANDO que el uso de “campamentos de turismo, campings e
instalaciones similares” que se asigna al inmueble objeto del d&mbito ordenado, resulta
asimismo de aplicacion las prescripciones establecidas en la legislacion sectorial turistica
aplicable a dicho tipo de establecimiento contenidas en la Ley 13/2011, de 23 de
diciembre, del Turismo de Andalucia, cuyo cumplimiento debe ser objeto de
comprobacion por la Consejeria competente en materia de turismo, asi como por los
Ayuntamientos al tramitar, en su caso, las correspondientes licencias urbanisticas o tras la
recepcion de la declaracién responsable o comunicacién previa.

Asi como lo dispuesto en el art. 16 del Decreto 143/2014, de 21 de octubre, que
regula la organizacién y funcionamiento del Registro de Turismo de Andalucia, en relaciéon
a la Clasificacion del establecimiento de alojamiento turistico que debe tramitarse en el
procedimiento de solicitud de Licencia de Obras:

“l. Las personas interesadas en la construccion, ampliacion o reforma de un establecimiento de
alojamiento turistico sujeto a clasificacion administrativa deberdn remitir al Ayuntamiento competente,
junto a la solicitud de la licencia de obras, declaracion responsable expresa de que el establecimiento
proyectado reiine los requisitos previstos en la normativa aplicable para ostentar una determinada
clasificacion turistica de acuerdo con el grupo, categoria, modalidad y, en su caso, especialidad, asi como
los requisitos objeto de exencion y, en su caso, las medidas compensatorias a incorporar al establecimiento.
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A dicha declaracion se adjuntard memoria justificativa e informacion planimétrica, firmada por la
persona técnica competente, en la que se detallard cada uno de los requisitos contenidos en la misma
determinantes de su clasificacion. Dicha memoria técnica deberd permitir una compresion completa del
proyecto y una lectura clara y precisa de que las dimensiones de lo proyectado y el proyecto de su conjunto
cumplen con todos los requisitos establecidos en la normativa turistica en vigor de aplicacion para la
clasificacion pretendida tales como superficies minimas, dotacion de instalaciones, y demds que resulten de
aplicacion.

2. El Ayuntamiento remitird, a la Delegacion Provincial o Territorial de la Consejeria competente en
materia de turismo, en el plazo mdximo de diez dias, la declaracion responsable expresa sobre la
clasificacion y la documentacion citada en el apartado anterior, junto a una certificacion municipal de
adecuacion a la normativa urbanistica.

La Delegacion Provincial o Territorial de la Consejeria competente en materia de turismo emitird un
informe en el plazo de un mes, a contar desde la fecha de la recepcion de la documentacion, que se
pronunciard sobre la adecuacion de la declaracion responsable a la normativa turistica reguladora de la
clasificacion aplicable efectuada por la parte interesada y de la adecuacion de los requisitos objeto de
exencion y de las medidas compensatorias, en su caso, a lo dispuesto en el presente Decreto y en su norma
reguladora.

3. En caso de que la declaracion responsable expresa sobre la clasificacion no se ajuste a lo
establecido en la normativa turistica que regula dicha clasificacion, la Delegacion Provincial o Territorial
en su informe podrd proponer una reformulacion de la clasificacion pretendida.

El informe serd notificado tanto a la entidad interesada como al Ayuntamiento.

4. Transcurrido el plazo de un mes sefialado en el segundo pdrrafo del apartado 2 sin que la
Delegacion Provincial o Territorial hubiera comunicado o notificado informe, se considerard conforme con
el proyecto presentado.”

CONSIDERANDO que la competencia para resolver sobre la aprobacion o
denegacién del Proyecto de Actuacién que contenga la citada propuesta, viene
expresamente atribuida al Pleno municipal en el articulo 43.1.e) de la LOUA en relacién
con el articulo 123.1.1) de la Ley 7/1985 Bases de Régimen Local, por lo que compete al
Pleno municipal la aprobacién del Proyecto que admitié a trdmite la citada Junta de
Gobierno Local con fecha 13 de abril de 2018, siendo necesario el voto favorable de la
mayoria simple en base a lo dispuesto en el citado articulo 123 apartados n°® 1.i) y n° 2.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos formales y
materiales estudiados, no observdndose razones de indole técnica ni juridica que
justifiquen una denegacién del Proyecto de Actuacion tramitado, visto también el informe
técnico emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica, en el que nos
ratificamos, se propone nuevamente a la Comision del Pleno de Ordenacién del Territorio,
Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad, en funcién de las competencias que tiene
asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento Pleno para la adopcién de los
siguientes
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ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable para
autorizacion del uso de campamento rural en finca “El Romerillo”, promovido por
Bodega Antigua Casa de Guardia SL, representada por Antonio Garijo Alba, de acuerdo
con documentacion técnica fechada 4 de diciembre de 2018; Andlisis de los Efectos
Ambientales fechado el 23 de diciembre de 2019 y Proyecto de Reforestacion de 5 de
marzo de 2020; todo ello en los términos del informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 1 de abril de 2020 y de conformidad con los
arts. 42y 43 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEGUNDO.- Una vez cumplimentado el acuerdo anterior, publicar el presente
Acuerdo de Aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia, segiin se sefiala en el
articulo 43.1 f) de la LOUA.

TERCERO.- Advertir a la mercantil promotora que la_aprobacion del Proyecto de
Actuacion implica la obligacion de solicitar la preceptiva licencia urbanistica municipal
en el plazo mdximo de un aiio a partir de dicha fecha, de acuerdo con lo previsto en el
art’ 42.5 D) c) de la LOUA, asi como la_asuncion de los siguientes compromisos que se
deberdn hacerse efectivos en el trdmite de Licencias, ante el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica:

- Prestar mediante aval bancario -u otras formas reconocidas en derecho que
cuenten con suficiencia economica y juridica equivalente- la garantia definida en el art.
52.4 de la LOUA para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de labores de restitucion de los
terrenos, que consistird en el 10 % del importe de la inversion, cuya cuantia total deberd
determinarse en el proyecto de obras definitivo.”

- Abonar la Prestacion Compensatoria definida en el art. 52.5 de la LOUA con
destino al Patrimonio Municipal de Suelo, que consistird en el 10% del importe de la
inversion y cuya cuantia total deberd determinarse en el proyecto de obras definitivo.”

CUARTO.- Significar que durante el trdmite de Licencia deberd acreditarse la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de la condicion especial de vinculacion de la
parcela que integra el ambito al uso que autoriza el presente Proyecto de Actuacion, con
expresion de las limitaciones en cuanto a su divisibilidad, edificabilidad y las
obligaciones impuestas por la autorizacion, considerdndose inedificable para futuras
parcelaciones o segregaciones en los términos del articulo 14.1.3 del vigente PGOU-11;
para lo cual deberd certificarse el presente Acuerdo de Aprobacion.

QUINTO.- Significar que asimismo en el mencionado trdmite de Licencia deberd
constar la emision de informe técnico del Servicio de Parques y Jardines de este
Excmo. Ayuntamiento en los términos del art. 10 la Ordenanza Municipal de Promocion
y Conservacion de Zonas Verdes.

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 77
C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 77/109

Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

whhd

.

Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

SEXTO.- Significar de conformidad con el art. 52.4 LOUA y art. 14.1.21 PGOU
2011, que los actos autorizados en el presente Proyecto de Actuacién tendrdn una
duracion limitada, aunque renovable, de 20 aiios, y la autorizacion tendrd vigencia en
tanto se mantenga el uso autorizado. Si transcurre un anio desde el cese de la actividad sin
que ésta se reanude se entenderd caducada la autorizacion a todos los efectos, sin
indemnizacion alguna. En este caso serd preciso un nuevo procedimiento de autorizacion.
La modificacion del uso autorizado precisa, asi mismo, de un nuevo Proyecto de
Actuacion.

SEPTIMO.- Dar traslado de los presentes acuerdos:

- A la entidad promotora del expediente.

- A los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el dmbito.
- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
- A la Junta Municipal del Distrito n° 2. Mdlaga Este.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio,
Vivienda, Accesibilidad, Movilidad y Seguridad que, no obstante dentro de su dmbito
competencial, resolverd como mejor proceda.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:

La Comisién, con la abstencion del Grupo Municipal Adelante Mdalaga (2) y del
Grupo Municipal Socialista (5), y con el voto a favor del Concejal no Adscrito (1), del
Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), propuso al Excmo.

Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734¢5082d90072 ?start At=270.0&ends At=338.0

PUNTO N2 9.- DAR CUENTA Y ACATAR LA SENTENCIA DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2016,
DICTADA POR LA SECCION QUINTA DE LA SALA DE LA C-A DEL TRIBUNAL
SUPREMO, EN RELACION A LA MODIFICACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU-2011 DE MALAGA, SECTOR SUNC-R-LO.8
“BALAZON.”

“Punto n° 9.- La Comisién del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 6 de julio de 2020, cuya parte expositiva y motivadora es
como sigue:
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“Expediente: Ejecucion de Sentencia en el RCA-PO 394/11.-PL 7/17(PP 1516/12).

Parte demandante: Netobril, S.A., D. Luis Marineto Abril y D. Manuel Molina Soler.

Parte demandada: Junta de Andalucia y Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Situacion: SUNC-R-LO.8 “Balazén”.

Acto impugnado: Ordenes de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21 de enero y 28 de julio de
2011, sobre la aprobacién definitiva y publicacién del PGOU de Mailaga.

Junta Municipal de Distrito: n° 7 Carretera de Cadiz.

Asunto: Informe Juridico y Propuesta sobre ejecucién de la Sentencia n® 2469/2016 dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo en recurso de casacién n® 3223/2015.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del RD 2568/1986,
de 28 de noviembre, aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, y con respecto al asunto de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal con propuesta de resolucién:

RESULTANDO que deben de ser destacados los siguientes antecedentes de hecho:

- E1 PGOU vigente fue aprobado definitivamente, de manera parcial, por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 y tras la verificacion de
la Direccion General de Urbanismo de la subsanacién de las deficiencias a que se referia la
citada Orden, tal y como se recogia en su Resolucién de 28 de julio de 2011, se procedi6 a
la publicacién de la Normativa de la citada Revisién-Adaptacién del PGOU de Mélaga en
el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, delimitindose dos dmbitos de suelo urbano no
consolidado: SUNC-R-LO.7 “Calle Cantimpla” y SUNC-R-LO.8 “Calle Balaz6n”.

-Contra la citada Orden de 21 de enero de 2011, y la posterior de 28 de julio de 2011
por la que se dispuso la publicacién del Documento de Revisién del PGOU, se interpuesto
recurso contencioso-administrativo por la representaciéon de Netobril, S.A., D. Luis
Marineto Abril y D. Manuel Molina Soler, dando lugar al RCA-PO 394/11. En la demanda
se decia que:

«

los actores son propietarios de un suelo de 17.629 m2 sito en la trama urbana en la zona de Mdlaga Oeste,
en calle Platero Francisco Vidzquez n° 2 'y Avda. de Europa, propiedad que el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de 1997 clasificaba como Suelo Urbano Consolidado, con la calificacion comercial; el nuevo
Plan General de 2011, en cambio, asigna a los terrenos la categoria de Urbano No Consolidado, sin existir
motivos urbanisticos que justifiquen la desconsolidacion del suelo; la propiedad, ademds se divide en dos
Unidades de Ejecucion, la SUNC-R-LO.8 “Calle Balazon”, que incluye 14.852 m” 'y la SUNC-R.LO.7
“Calle Cantimpld”, que incluye 2.777 m2, lo que tampoco aparece justificado; el suelo objeto del recurso es
un inmueble que tiene la condicion de solar, con actual uso de Centro comercial, conteniendo los elementos
de urbanizacion, servicios e infraestructura para servir a la edificacion que existe o se hubiere de construir
con la calificacion y ordenanza que la parte propone, siendo un falso objetivo que, como establece la ficha,
sea necesaria una reestructuracion urbana cuya finalidad sea la sustitucion de un uso obsoleto e incoherente
con el entorno residencial; tampoco es adecuado para el entorno un uso mayoritario de servicios
terciarios/empresariales, debiendo ser el uso mayoritario residencial, sin perjuicio de un uso compatible
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comercial y hotelero; la edificabilidad minima, ademds, se reduce respecto de la del entorno y procede el
establecimiento de una Zona Verde Privada en la zona no ocupada por la edificacion. (Fundamento de

Derecho Segundo de la Sentencia n° 1416/2015).

-Con fecha 29 de mayo de 2015, por parte de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Mdlaga, se
dicté la Sentencia n° 1416/2015 desestimando el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por la representacién de Netobril, S.A., D. Luis Marineto Abril y D. Manuel
Molina Soler.

-Interpuesto por la parte demandante recurso ante el Tribunal Supremo, éste dicté la
Sentencia n° 2469/2016, con fecha 18 de noviembre de 2016, en la que se fallo:

“Que, con estimacion del primer motivo de casacion y desestimacion del resto, debemos declarar y
declaramos que ha lugar al recurso interpuesto por el Procurador Don José Ramon Cuto Aguilar, en
nombre y representacion de la entidad Netrobil S.A., de Don Luis Marineto Abril y de Don Manuel Molina
Soler, contra sentencia pronunciada, con fecha 29 de mayo de 2015, por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Madlaga, en el recurso
contencioso-administrativo niimero 394 de 2011, la que, por consiguiente, anulamos, al mismo tiempo que,
con estimacion del recurso contencioso-administrativo sostenido por la representacion procesal de la
entidad mercantil Netrobil S.A., de Don Luis Marineto Abril y de Don Manuel Molina Soler contra la Orden
de la Consejeria de Obras Piiblicas y Vivienda de la Junta de Andalucia, debemos declarar y declaramos
que esta disposicion general es contraria a derecho y, por tanto, radicalmente nula en cuanto clasifico el
suelo, propiedad de los indicados recurrentes, con una superficie de 17.629 metros cuadrados, sito en la
calle Platero Francisco Vdzquez n° 2 y Avenida de Europa de la ciudad de Mdlaga, como suelo urbano no
consolidado, al tener dicho suelo urbano la categoria de consolidado, estimando asi la pretension al efecto
formulada por los demandantes en la instancia, y con desestimacion del resto de las pretensiones sostenidas
por los recurrentes en la misma demanda, sin hacer expresa condena al pago de las costas procesales
causadas en dicha instancia y en este recurso de casacion.

»

-Con fecha 7 de marzo de 2017, se publica en el BOJA n° 44, el Edicto de 2 de
marzo de 2017, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Mdlaga, dimanante del
Procedimiento Ordinario nimero 394/2011.

-Para dar cumplimiento a la citada Sentencia n° 2469/2016, esta Administracién
municipal inco6 el expediente de referencia PL 7/2017, y empez? a realizar actuaciones en
orden a dicha ejecucion de entre las que se encuentra, la tramitacién de una Modificacion
de Elementos del PGOU que, calificando y clasificando los suelos de los recurrentes como
urbano consolidado, en uso del ius variandi planteaba modificar la ordenacién y el uso
previsto. Segin la documentacién de junio de 2018 elaborada por el Departamento de
Planeamiento y Gestion, los 17.629 metros cuadrados propiedad de los recurrentes, se
encuentran dentro del dmbito SUNC-R-LO.8 “Balazén” del PGOU 2011, por lo que la
Modificacién de Elementos iba referida al ciado dmbito.

-Promovido incidente de ejecucién de sentencia n® 394.5/2011 por la representacion
de Netobril, S.A., D. Luis Marineto Abril y D. Manuel Molina Soler, la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en

¢

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 80
C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 80/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

whhd

.

Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

Malaga ha dictado la Auto de 10 de junio de 2020 en el que se indica en el Fundamento
de Derecho Sexto:

«

Por tanto, la modificacion de elementos del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga, que queda
acreditado que la Gerencia Municipal de Urbanismo estd tramitando en el expediente n° PL7/2017 de
modificacion de ordenacion pormenorizada del Sector SUNC-R-LO.8 “Balazon” —que aparece incluso
nominado como “EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA 2469/2016”-, para cambiar la
calificacion de los terrenos y volver al uso comercial que tenian asignados en el PGOU de 1997, frente a los
usos residencial y terciarios que establece la revision del PGOU de 2011, para lo que ha llevado a cabo,
hasta la presente, una memoria, planos y una evaluacion ambiental estratégica simplificada, excede
claramente del contenido del fallo judicial que constituye titulo ejecutivo, no pudiendo ampararse esta
actuacion administrativa en un pretendido ejercicio de la potestad discrecional de planeamiento que,
obviamente, en el marco del ius variandi, puede el ente municipal implementar —y nosotros controlar su
legalidad con ocasion de eventuales recursos- pero al margen de la presente ejecutoria cuyos limites marca
con nitidez el meritado fallo.

Finalmente el citado Auto dispone:

“Estimamos parcialmente el incidente de ejecucion promovido por la representacion procesal de la
mercantil NETOBRIL, S.A., don LUIS MARINETO ABRIL y don MANUEL MOLINA SOLER, y en
consecuencia, declaramos que el expediente n° PL 7/2017 de modificacion de la ordenacion pormenorizada
del PGOU-2011 de Madlaga, Sector SUNC-R-LO.8 “Balazon”, que tramita la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Mdlaga, excede y resulta improcedente para dar
cumplimiento a la sentencia n° 2.469/2016 dictada por el Tribunal Supremo con fecha 18 de noviembre de
2016 (recurso de casacion n° 3.223/2015), declarando al mismo tiempo ésta ejecutada, en cuanto a la
categorizacion de los terrenos propiedad de aquellos como suelo urbano consolidado, con su publicacion en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n° 44 de 7 de marzo de 2017 (pdgina 138), debiendo archivarse
tanto el meritado expediente administrativo, a los efectos de cumplimiento de la sentencia del Alto Tribunal,
como la presente ejecutoria.

»

CONSIDERANDO que la Sentencia n° 2469/2016 recaida en el recurso de casacién
n°® 3223/2015 es firme y, de conformidad con el Auto de 10 de junio de 2020, debe de
entenderse ejecutada en cuanto a los terrenos propiedad de los recurrentes como suelo
urbano consolidado siendo improcedente, para dar cumplimiento a la misma, tramitar una
modificacién de la ordenacién pormenorizada del PGOU-2011 de Mdlaga en el dmbito del
PGOU-2011, SUNC-R-LO.8 “Balazén”.

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 103.2 y 104.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LtJCA), sobre
que debe llevarse a puro y debido efecto lo resuelto en las sentencias en los términos que
siguen:

“Luego que sea firme una sentencia, el Secretario judicial lo comunicard en el plazo de diez dias al
organo que hubiera realizado la actividad objeto del recurso, a fin de que, recibida la comunicacion, la lleve
a puro 'y debido efecto y practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo, y
en el mismo plazo indique el 6rgano responsable del cumplimiento de aquél.”

CONSIDERANDO que seiiala el articulo 105 de la citada LrJCA, que no podra
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suspenderse el cumplimiento ni declararse la inejecucion total o parcial del fallo y, si
concurriesen causas de imposibilidad material o legal de ejecutar una sentencia, el érgano
obligado a su cumplimiento lo manifestara a la autoridad judicial.

CONSIDERANDO, que siendo el PGOU de Madlaga una disposicién de caracter
general, habra que estar a lo dispuesto en el articulo 72.2 de la LrJCA:

Articulo 72. Consecuencias de la desestimacion, inadmisibilidad y anulacion

“(..0)

2. La anulacion de una disposicion o acto producird efectos para todas las personas afectadas. Las
sentencias firmes que anulen una disposicion general tendrdn efectos generales desde el dia en que sea
publicado su fallo y preceptos anulados en el mismo periédico oficial en que lo hubiera sido la disposicion
anulada. También se publicardn las sentencias firmes que anulen un acto administrativo que afecte a una
pluralidad indeterminada de personas.”

CONSIDERANDO que, a tenor de lo previsto en el 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril reguladora de las Bases de Régimen Local, al que remite el art. 41.1, inciso final y el
art. 40.3, ambos de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), el
periddico oficial al que se refiere el citado articulo 72.2 de la LrJCA, es el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, en el que, con fecha 30 de agosto de 2011 (BOJA n° 170), fue
publicado el PGOU para su entrada en vigor siendo; en dicho diario oficial, concretamente
en el BOJA n° 44 de 7 de marzo de 2017, se ha publicado el Edicto de 2 de marzo de 2017
dimanante del Procedimiento Ordinario nimero 394/2011, en el que se contiene el fallo de
la Sentencia del Tribunal Supremo que nos ocupa.

CONSIDERANDO que no obstante dicha publicacién, en aplicacion de los citados
arts. 72.2, 103.2 y 104.1 de la LrJCA, de la doctrina jurisprudencial recaida sobre el art 73
de la LrJCA, y a la vista de lo previsto en los arts. 15 a), 16.1, 19.2 y 3, y apartado f) del
Anexo II del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los
bienes y espacios catalogados, el camplimiento de la declaracién contenida en el fallo de
la Sentencia que se acata en los términos consignados en la misma, exige:

- Practicar anotacion accesoria en los Registros de instrumentos de planeamiento
Municipal y Autonémico en los que se inscribi6 el acuerdo de aprobacién definitiva del
PGOU de Mailaga y se deposité el documento técnico de dicho instrumento urbanistico,
haciendo constar que con fecha 18 de noviembre de 2016 ha recaido la Sentencia firme n°
2469/2016, en el recurso de casaciéon n° 3223/2015, cuyo fallo declara radicalmente nula
la determinacién del PGOU que califica los terrenos propiedad de los recurrentes (en una
superficie de 17.629 m2 situados en la C/ Platero Francisco Vdzquez n° 2 y Avda. Europa
coincidente con el SUNC-R-LO.8 “Balazén) como suelo urbano no consolidado, al tener
dicho suelo urbano la categoria de consolidado, a cuyos efectos deberd remitirse a la
Administracién Autonémica certificacion del acuerdo municipal que se adopte junto con el
testimonio de dicha Sentencia y de su declaracion de firmeza.

- Ordenar la publicacién de la resolucion de acatamiento de dicha Sentencia en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia a fin de que la declaracién de nulidad tenga
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efectos generales y, una vez tenga lugar la misma, remitir certificacién comprensiva de los
datos de dicha publicacién a la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJA en Mélaga
para su constancia en el Procedimiento: Pieza. Incidente en fase de ejecucién n°
394.5/2011 y a la Unidad Registral de Mdlaga del Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos para constancia en el mismo de los datos de dicha publicacién, que también
deberan hacerse constar en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos.

CONSIDERANDO por analogia con lo dispuesto en el articulo 123 apartados n°
1.1) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, sobre aprobacion de planeamiento que
pone fin a la tramitacién propiamente municipal, corresponderd al Pleno del Excmo.
Ayuntamiento la competencia para quedar enterado y acatar la Sentencia, asi como para
aprobar la documentacién técnica elaborada por este Ayuntamiento en cumplimiento del
fallo siendo en este caso necesario el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero
legal de miembros de la Corporacién conforme el apartado n° 2 del mismo articulo
LBRL.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

A la vista de cuanto antecede, y a tenor de lo previsto en los arts. 103.2, 104.1 de
la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, la_Comision, tras
proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno que quede enterado de la Sentencia n°
2469/2016, de 18 de noviembre de 2016, dictada por la Seccién Quinta de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo en el Recurso de Casacién n° n°
3223/2015 y del Auto de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia de 10 de junio de 2020, por unanimidad de los Sres. miembros
asistentes (15), elevé propuesta al Pleno del Ayuntamiento a fin de que adopte los
siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Acatar la Sentencia n° 2469/2016, de 18 de noviembre de 2016,
dictada por la Seccion Quinta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Supremo en el Recurso de Casacion n® n® 3223/2015, que estima parcialmente el recurso
interpuesto contra la Sentencia n° 1416/2015 de 29 de mayo de 2015 de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Madlaga en relacion al RCA-PO 394/2011, promovido por la representacion de Netobril,
S.A., D. Luis Marineto Abril y D. Manuel Molina Soler, contra la Orden de 21 de enero de
2011 de la Consejeria de Obras Piublicas y Vivienda, por la que se aprueba
definitivamente la Revision-Adaptacion del PGOU de Madlaga, y declara que esta
disposicion general es contraria a derecho y, por tanto, radicalmente nula en cuanto
clasifico el suelo, propiedad de los indicados recurrentes, con una superficie de 17.629
metros cuadrados, sito en la calle Platero Francisco Vdzquez n° 2 y Avenida de Europa de
la ciudad de Mdlaga, como suelo urbano no consolidado, al tener dicho suelo urbano la
categoria de consolidado.

-El Auto de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia de 10 de junio de 2020 en cuya parte dispositiva se dice:
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“Estimamos parcialmente el incidente de ejecucion promovido por la
representacion procesal de la mercantil NETOBRIL, S.A., don LUIS MARINETO ABRIL y
don MANUEL MOLINA SOLER, y en consecuencia, declaramos que el expediente n® PL
7/2017 de modificacion de la ordenacion pormenorizada del PGOU-2011 de Mdlaga,
Sector SUNC-R-LO.8 “Balazon”, que tramita la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Mdlaga, excede y resulta improcedente para
dar cumplimiento a la sentencia n° 2.469/2016 dictada por el Tribunal Supremo con fecha
18 de noviembre de 2016 (recurso de casacion n° 3.223/2015), declarando al mismo
tiempo ésta ejecutada, en cuanto a la categorizacion de los terrenos propiedad de
aquellos como suelo urbano consolidado, con su publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia n° 44 de 7 de marzo de 2017 (pdgina 138), debiendo archivarse tanto
el meritado expediente administrativo, a los efectos de cumplimiento de la sentencia del
Alto Tribunal, como la presente ejecutoria.

12

SEGUNDO.- Disponer que la superficie de 17.629 metros cuadrados, sito en la
calle Platero Francisco Vdzquez n° 2 y Avenida de Europa de la ciudad de Mdlaga, que
pasa a tener la categoria de suelo urbano consolidado en virtud de las resoluciones
Jjudiciales antes indicadas, se encuentra dentro del dmbito del PGOU denominado SUNC-
R-LO.8 “Balazon”, tal y como se contiene en el documento de fecha junio 2018 elaborado
por esta Administracion municipal en el expediente PL 7/2017, si bien, dicho documento
no puede ser tramitado como Modificacion de Elementos del PGOU en el contexto de la
ejecucion de la Sentencia n° 2469/2016 ya que, ésta, ha de entenderse ejecutada en cuanto
a la categorizacion de dicho suelo como urbano consolidado; por lo que procede
archivar la tramitacion de dicha Modificacion dentro del expediente referenciado.

TERCERO Practicar anotacion accesoria en la Unidad Registral de Instrumentos
de Planeamiento y de Bienes y Espacios catalogados del Registro Municipal de
Instrumentos Urbanisticos, en el que se inscribio el acuerdo de aprobacion definitiva de la
Revision del PGOU 2011, en la que se haga constar que el SUNC-R-LO.8 “Balazén” pasa
a tener la categoria de suelo urbano consolidado en virtud de la Sentencia n° 2469/2016,
de 18 de noviembre de 2016, dictada por la Seccion Quinta de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo en el Recurso de Casacion n°n® 3223/2015.

CUARTO.- Disponer la remision del expediente completo, debidamente
diligenciado, a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
de la Junta de Andalucia para que lleve a puro y debido efecto la Sentencia y practique lo
que exija el cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo conforme lo
dispuesto en 104 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y art. 4 del Decreto 36/2014 de 11 de febrero.

QUINTO.- Significar que se ha de publicar en el BOJA el acto administrativo que
la Administracion Autonomica adopte en relacion a la ejecucion de la Sentencia, de
conformidad en el articulo 41 de la LOUA puesto en relacion con la Disposicion
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Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero citado; con indicacion de que
previamente se ha procedido al correspondiente depdsito y anotacion accesoria en el
Registro Autondémico de Instrumentos Urbanisticos conforme lo dispuesto en el Decreto
2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo para su conocimiento y efectos
procedentes.

-A la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Mdlaga para su constancia en el RCA-PO 394/2011..

-A la Asesoria Juridica del Excmo. Ayuntamiento.

-A cuantos interesados aparezcan en el expediente.

-A la Junta municipal del Distrito n° 7 Carretera de Cddiz.

- El Servicio Juridico de Licencias de Obras del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en union del texto de las resoluciones judiciales recaidas.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.cu/actas/session/sessionDetail/8a8148¢473283d0f01734c5082d90072 startAt=338.0&ends At=367.0
PUNTO N210.- DAR CUENTA Y EJECUTAR SENTENCIA Y AUTO DE RECTIFICACION DE
ERROR, DE FECHAS RESPECTIVAS DE 15 DE MAYO Y 26 DE JUNIO DE
2017, DICTADOS POR LA SALA DE LA C-A DEL TSJA EN MALAGA EN
RELACION A LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE
ELEMENTOS EN EL AMBITO DEL SUNC-0-G.7 “VILLAROSA” DEL PGOU DE

MALAGA (PORMENORIZADA Ne¢ 7).”

“Punto n° 10.- La Comisién del Pleno de Ordenacién del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la GMU, de fecha 9 de julio de 2020, cuya parte expositiva y motivadora es
como sigue:

“Expediente: Ejecucion de Sentencia en el RCA-PO 522/14.- PL 31/17 (PP 1509/17.- PP 14/13).

Parte demandante: Andaluza de Morteros, S.A.

Parte demandada: Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga.

Situacién: UE SUNC-O-G.7 “Pasaje Villarosa”.

Acto impugnado: Acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 27 de marzo de 2014.

Junta de Distrito: n° 8§ Churriana

Asunto: Informe Juridico y Propuesta sobre ejecucién de Sentencia n° 895/2017 de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Mdlaga, recaida en

el recurso de contencioso-administrativo n® 522/2014.

) INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD
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En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del RD 2568/1986,
de 28 de noviembre, aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, y con respecto al asunto de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal con propuesta de resolucién:

RESULTANDO que con fecha 21 de enero de 2011 por Orden de la Consejeria de
Obras Piblicas y Vivienda fue aprobada definitivamente, de manera parcial, la «Revisién-
Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga» y una vez verificada,
por la Direccién General de Urbanismo, la subsanacién de las deficiencias a que se referia
la citada Orden, tal y como se recogia en su Resolucién de 28 de julio de 2011, se procedi6
a la publicacion de la Normativa de la citada Revisién-Adaptacién del PGOU de Mdélaga
en el BOJA n°® 170 de 30 de agosto de 2011, clasificdndose el &mbito que nos ocupa como
suelo urbano consolidado SUNC-O-G.7 “Pasaje Villarosa”.

RESULTANDO que acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 27 de marzo de
2014 se aprobd definitivamente una Modificacién de Elementos del PGOU de Malaga

promovida de oficio (pormenorizada n°® 7), segliin documentacién técnica de fecha marzo
2014.

Dicha Modificacién tenia por objeto cambiar la categoria del suelo establecida en el
PGOU aprobado definitivamente el 11 de enero de 2011 por Orden de la Consejerfa de
Obras Pudblicas y Vivienda en el dmbito del SUNC-O-G.7 “Villarosa”, manteniéndose su
clasificaciéon como suelo urbano pero pasando de no consolidado a consolidado y, venia
motivada, por la circunstancia de que, debido a la ejecucion del vial previsto en dicho
dmbito en el transcurso del tiempo habido durante la tramitacion de la revision del
PGOU-1997, se habia dado cumplimiento al objetivo determinante de la delimitacion del
dambito referido y del drea de reparto y unidad de ejecucion definidos a tal fin.

RESULTANDO que interpuesto por la mercantil Andaluza de Morteros S.A,
recurso contencioso-administrativo (n® 522/2014) contra el citado acuerdo de 27 de marzo
de 2014, con fecha 15 de mayo de 2017, la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Mdlaga dicté la Sentencia n® 895/2017
(rectificada, en cuanto a la imposicion de costas, por el Auto de dicha Sala de 26 de junio
de 2017) en la que se falla:

“Estimar el recurso contencioso administrativo interpuesto por el Procurador de los
Tribunales D. Pedro Ballenilla Ros, en nombre y representacion de ANDALUZA DE
MORTEROS S.A. frente a la resolucion del Pleno de Ayuntamiento de Mdlaga de fecha 27
de marzo de 2014 por la que se aprueba definitivamente la modificacion pormenorizada 7
del PGOU de Madlaga de la UE SUNC-O-G7, Pasaje Villar Rosa”, anulando por
contrarias a derecho las determinaciones por la que se impone al propietario limites de
edificabilidad y cargas en la contribucion a sistemas generales y al plan especial de
infraestructuras bdsicas y equipamientos, con imposicion de las costas de este proceso a
cargo de la demandada.”
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RESULTANDO que, el 23 de octubre de 2017, la Sala confirmé la firmeza de la
Sentencia antes referida y, con fecha 22 de junio de 2020, se ha recibido Providencia de
12 del mismo mes y afio, dictada en la Pieza Incidente en fase de ejecucién n°® 522.5/2014,
planteada por Andaluza de Morteros, S.A, en la que se requiere a esta Administracion para
que en el plazo de veinte dias se informe al Tribunal, sobre las actuaciones practicadas en
orden al cumplimiento de lo dispuesto en el fallo, remitiéndose igualmente, en su caso,
copia de las actuaciones realizadas.

RESULTANDO que el presente expediente de referencia PL 31/2017, tiene por
objeto proceder al cumplimiento del fallo contenido en la Sentencia n°® 895/2017, por lo
que se ha elaborado por el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica nueva
documentacién técnica, denominada Julio 2020, que sustituird a la aprobada
definitivamente el 27 de marzo de 2014, emitiéndose informe técnico por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica del citado Departamento el 8 de julio de 2020 del
siguiente tenor literal:

“ANTECEDENTES

-Por el Excmo. Ayto. Pleno se acordd, con fecha 27 de marzo de 2014, aprobar la
Modificacién Pormenorizada 7 del PGOU, de la UE del SUNC-O-G.7 “Pasaje Villa Rosa”.
El contenido de dicha modificacién era la eliminacidon del dmbito de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-O-G.7, pasando los suelos del dmbito a ser Suelo Urbano
Consolidado. La modificacién quedaba motivada en el hecho de que su objeto, la
obtencién y ejecucion del pasaje Villa Rosa, se habia ya llevado a cabo, dejando sin
sentido la delimitacién de una Unidad de Ejecucion.

Ahora bien, en el texto de dicha Modificacién se introdujo, bajo el epigrafe Memoria, un
apartado de Normativa que limitaba la edificabilidad y determinaba la necesidad de
contribuir a la urbanizacién de SS. GG.

-Contra esta aprobacién interpuso recurso contencioso-administrativo la propiedad,
quedando estimado dicho recurso en sentencia del TSJA de fecha 15 de mayo de 2017.

INFORME
Pasamos a analizar brevemente el contenido de la sentencia:

- De los dos motivos del recurso, el tribunal rechaza el primero, falta de motivacion, y el
segundo, vulneracién del principio de confianza legitima.

- La estimacién del recurso se apoya, pues, en el tercer motivo alegado, que ataiie a la
categorizacién del Suelo Urbano y sus efectos. En este sentido, declara que el
mantenimiento de cargas tales como limitaciones a la edificabilidad (...) que se vinculan a
la existencia de una unidad de actuacion ya extinta, deben ser anuladas. Igualmente, en lo
que respecta a las cargas de urbanizacion que segin el documento aprobado deberia
soportar la propiedad, se dice: suponen una transgresion del principio de equidistribucion
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de beneficios y cargas por cuanto el propietario del suelo urbano consolidado ya agoté el
contenido de sus deberes urbanisticos.

- El fallo, en consecuencia, anula las determinaciones por las que se imponen al
propietario limites en la edificabilidad y cargas en la contribucion a sistemas generales y
al plan especial de infraestructuras bdsicas y equipamientos.

El presente informe se redacta, pues, para articular el camplimiento de la sentencia. Dado
que no se cuestiona la Modificacién en si, sino las limitaciones que impone, entendemos
que la via de ejecucién de la sentencia ha de ser la aprobacién en pleno de un documento
corregido, que se incorpora junto con este informe al expediente, en que se eliminan dichas
condiciones del apartado de Normativa de la Memoria.

Dado el caracter directo e inmediato del cumplimiento de la sentencia, que no afecta a las
determinaciones generales del documento, se entiende innecesaria una nueva remision a la
Direccién General de Urbanismo, asi como un nuevo periodo de informacién publica o la
renovada solicitud de informes no vinculantes a otras instancias.

Con todo, y a la vista de los argumentos manejados por ambas partes en la sentencia, es
necesario hacer unas consideraciones generales -a titulo informativo- en cuanto a la
cuestion de los limites a la edificabilidad. El indice de edificabilidad (que, efectivamente,
ha de ser el establecido por la ordenanza para esa clase de suelo, sin limitacién alguna) es
s6lo uno de los pardmetros que condicionan la edificacién en un solar urbano, y debe
entenderse como un maximo. El resultado final (el edificio realmente construible de
acuerdo a ordenanza) es el resultado de aplicar todos los pardmetros: ocupacion, altura,
alineaciones, etc, asi como las posibles servidumbres y/o derechos de terceros que apliquen
en el caso (aqui, concretamente, la posible limitacion de altura por servidumbre
aerondutica). Dependiendo de las caracteristicas formales de la parcela y su relacién con el
entorno, no es imposible que el techo construido del edificio quede por debajo de la que
marca el indice, sin que ello se pueda considerar merma de derechos. Quedard para el
trdmite de una eventual licencia de obras la aplicacién de la ordenanza que determine las
caracteristicas de la edificacion.

PROPUESTA

Se propone aprobar el documento Modificacion 7 de las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del PGOU. Eliminacion UE del SUNC-O-G.7 “Pasaje Villa Rosa”,
fechado en julio 2020.”

CONSIDERANDO que la Sentencia n® 895/2017 de 15 de mayo de 2017 ha
alcanzado el caricter de firme, procediendo su ejecucién de acuerdo con lo dispuesto en
los arts. 103.2 y 104.1 de la de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, debiendo llevarse a puro y debido efecto lo
resuelto en la misma en los términos que siguen:

“Luego que sea firme una sentencia, el Secretario judicial lo comunicard en el
plazo de diez dias al 6rgano que hubiera realizado la actividad objeto del recurso, a fin de
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que, recibida la comunicacion, la lleve a puro y debido efecto y practique lo que exija el
cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo, y en el mismo plazo indique el
organo responsable del cumplimiento de aquél.”

CONSIDERANDO que igualmente sefiala el art® 105 de la citada Ley de la
Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa que no podrd suspenderse el cumplimiento ni
declararse la inejecucion total o parcial del fallo y, si concurriesen causas de imposibilidad
material o legal de ejecutar una sentencia, el 6érgano obligado a su cumplimiento lo
manifestard a la autoridad judicial.

CONSIDERANDO, que siendo el PGOU de Mailaga una disposiciéon de carécter
general, habra que estar a lo dispuesto en el articulo 72.2 de la LrJCA:

Articulo 72. Consecuencias de la desestimacion, inadmisibilidad y anulacion

“(...)

2. La anulacion de una disposicion o acto producird efectos para todas las personas
afectadas. Las sentencias firmes que anulen una disposicion general tendrdn efectos
generales desde el dia en que sea publicado su fallo y preceptos anulados en el mismo
periodico oficial en que lo hubiera sido la disposicion anulada. También se publicardn
las sentencias firmes que anulen un acto administrativo que afecte a una pluralidad
indeterminada de personas.”

CONSIDERANDO que, a tenor de lo previsto en el 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril reguladora de las Bases de Régimen Local, al que remite el art. 41.1, inciso final y el
art. 40.3, ambos de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), el
periddico oficial serd el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga, en el que, con fecha 28
de julio de 2014 (BOE n° 143), fue publicado el acuerdo de aprobacién definitiva de 27 de
marzo de 2014 de la Modificacién de Elementos del PGOU de Madlaga promovida de
oficio (pormenorizada n° 7), segiin documentacion técnica de fecha marzo 2014, que tenia
por objeto cambiar la categoria del suelo establecida en el PGOU aprobado definitivamente
el 11 de enero de 2011 por Orden de la Consejeria de Obras Puiblicas y Vivienda en el
ambito del SUNC-O-G.7 “Villa Rosa”.

CONSIDERANDO en resumen, que en aplicacion de los citados arts. 72.2, 103.2 y
104.1 de la LrJCA, de la doctrina jurisprudencial recaida sobre el art 73 de la LrJCA, y ala
vista de lo previsto en los arts. 15 a), 16.1, 19.2 y 3, y apartado f) del Anexo II del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, el
cumplimiento de la declaracién contenida en el fallo de la Sentencia que se acata en los
términos consignados en la misma, exige:

- Practicar anotacidn accesoria en los Registros de instrumentos de planeamiento
Municipal v Autonémico en los que se inscribié el acuerdo de aprobacién definitiva de 27
de marzo de 2014 de la Modificacién de Elementos del PGOU de Madlaga promovida de
oficio (pormenorizada n°® 7) y se deposité el documento técnico de dicha Modificacién,
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haciendo constar que con fecha 15 de mayo de 2017 ha recaido la Sentencia firme n°
895/2017, en el recurso contencioso-administrativo n°® 522/2014, cuyo fallo anula, por
contrarias a derecho, las determinaciones por la que se impone al propietario limites de
edificabilidad y cargas en la contribucion a sistemas generales y al plan especial de
infraestructuras bdsicas y equipamientos, a cuyos efectos deberd remitirse a la
Administracién Autonémica certificacion del acuerdo municipal que se adopte junto con el
testimonio de dicha Sentencia y de su declaracién de firmeza.

- Ordenar la publicacién de la resolucién de acatamiento de dicha Sentencia en el
Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga a fin de que la declaracién judicial tenga efectos
generales y, una vez tenga lugar la misma, remitir certificacién comprensiva de los datos
de dicha publicacién a la Sala de 1o Contencioso-Administrativo del TSJA en Mélaga para
su constancia en el Procedimiento: Pieza. Incidente en fase de ejecucion n® 522.5/2014 y a
la Unidad Registral de Mdlaga del Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos para
constancia en el mismo de los datos de dicha publicacién, que también deberdn hacerse
constar en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos, como se ha indicado.

CONSIDERANDO por analogia con lo dispuesto en el articulo 123 apartados n°
1.1) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, sobre aprobacién de planeamiento que
pone fin a la tramitacién propiamente municipal, corresponderd al Pleno del Excmo.
Ayuntamiento la competencia para quedar enterado y acatar la Sentencia, asi como para
aprobar la documentacién técnica elaborada por este Ayuntamiento en cumplimiento del
fallo siendo en este caso necesario el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero
legal de miembros de la Corporaciéon conforme el apartado n° 2 del mismo articulo
LBRL.”

Resulta de las actuaciones que, el 16 de julio de 2020, se ha emitido nota de
conformidad al respecto por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General.

A la vista de cuanto antecede, la Comision, tras proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno que quede enterado de la sentencia n° 895/2017 de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Mdlaga de
fecha 15 de mayo de 2017, y Auto de rectificacién de error de 26 de junio de 2017, por
unanimidad de los Sres. miembros asistentes (15), elevo propuesta al Pleno del
Ayuntamiento a fin de que adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Ejecutar la Sentencia n° 895/2017 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Mdlaga de fecha 15 de
mayo de 2017, y Auto de rectificacion de error de 26 de junio de 2017, dictados en el
recurso contencioso-administrativo n° 522/2014 que se ha seguido a instancias de
Andaluza de Morteros S.A. contra el acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 27 de
marzo de 2014, que aprobo definitivamente la Modificacion de Elementos en el dmbito del
SUNC-0O-G.7 “Villarosa” del PGOU de Madlaga (pormenorizada n° 7), promovida de
oficio, segiin documentacion técnica de fecha marzo 2014, y que anula, por contrarias a
derecho, las determinaciones por la que se impone al propietario limites de edificabilidad
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y cargas en la contribucion a sistemas generales v al plan especial de infraestructuras
bdsicas v equipamientos

SEGUNDQO.- Aprobar, en cumplimiento de la Sentencia n° 895/2017, la nueva
documentacion denominada “Modificacion 7 de las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del PGOU-Eliminacion UE del SUNC-O-G.7 Pasaje Villarosa (PP
14/13)”, de fecha Julio 2020, que sustituye a la de fecha Marzo 2014 aprobada por el
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 27 de marzo de 2014, que fue impugnado en
via contencioso-administrativa por Andaluza de Morteros S.A.

TERCERQO.- Practicar anotacion accesoria en la Unidad Registral de Instrumentos
de Planeamiento y de Bienes y Espacios catalogados del Registro Municipal de
Instrumentos Urbanisticos, en el que se inscribio el acuerdo de aprobacion definitiva de
27 de marzo de 2014 de la Modificacion de Elementos en el dmbito del SUNC-O-G.7
“Villarosa” del PGOU de Mdlaga (pormenorizada n° 7) promovida de oficio, en la que se
haga constar que: en cumplimiento de la Sentencia n® 895/2017 de 15 de mayo de 2017,
recaida en el recurso contencioso-administrativo n° 522/2014, la documentacion
denominada “Modificacion 7 de las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del
PGOU-Eliminacion UE del SUNC-O-G.7 Pasaje Villarosa (PP 14/13)”, de fecha Julio
2020, sustituye a la de fecha Marzo 2014.

CUARTO.- Una vez practicada dicha anotacion accesoria, remitir a la Unidad
Registral de Mdlaga del Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos certificacion
de dicho extremo y del acuerdo municipal adoptado en relacion al cumplimiento de la
declaracion contenida en el citado fallo, junto con el testimonio de dicha Sentencia y de su
declaracion de firmeza, a fin de que también se practique la correspondiente anotacion
accesoria en el Registro de instrumentos de planeamiento autonomico.

QUINTO.- Una vez que se realicen las citadas anotaciones accesorias, ordenar la
publicacion del fallo de dicha Sentencia en el Boletin Oficial de la Provincia a fin de que
tenga efectos generales y, efectuada dicha publicacion y hecha constar en el Registro
Municipal de Instrumentos Urbanisticos, remitir certificacion comprensiva de los datos de
dicha publicacion a:

-La Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJA en Mdlaga para su constancia y
efectos en la Pieza Incidentes en fase de ejecucion n°® 522.5/2014.

-La Unidad Registral de Mdlaga del Registro Autonomico de Instrumentos
Urbanisticos.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo para su conocimiento y efectos
procedentes.

-A la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Mdlaga para su constancia y efectos en la Pieza Incidentes en fase
de ejecucion n°® 522.5/2014. .

-A la Asesoria Juridica del Excmo. Ayuntamiento.
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-A cuantos interesados aparezcan en el expediente.

- El Servicio Juridico de Licencias de Obras del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en union del texto de las resoluciones judiciales recaidas.

-A la Junta municipal del Distrito n° 8 Churriana’.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072 ?startAt=367.0&ends At=405.0

Area de Seguridad:

PUNTO N¢11.- APROBAR LA ACTUALIZACION DEL CATALOGO DE MEDIOS Y RECURSOS
DEL PLAN LOCAL DE EMERGENCIA ANTE EL RIESGO DE INCENDIOS
FORESTALES.”

“Punto n° 11.- La Comisién del Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y
Seguridad, conocié propuesta formulada por el Concejal Delegado de Seguridad, de fecha
7 de julio de 2020, en relacidn a la actualizacion del catdlogo de medios y recursos del plan
de actuacién local ante el riesgo de incendios forestales, para posteriormente someter a la
aprobacién del Pleno Municipal, y finalmente proceder a su remisiéon a la Junta de
Andalucia, la cual esencialmente es como sigue:

“Resulta de las actuaciones, que con fecha 16 de junio de 2020 ha sido emitido por el
Servicio de Proteccion Civil informe del siguiente tenor literal:

“El Ayuntamiento de Malaga a través del Servicio de Proteccién Civil en cumplimiento
de lo establecido por el Articulo 41.1 de la Ley 5/1999 de Prevencién y lucha contra los
Incendios Forestales, ha actualizado en 2017 el Plan de Emergencia Municipal, asi como
el Plan de Actuaciéon por Riesgo de Incendios Forestales entre otros, previa aprobacion
en el Pleno del Ayuntamiento de Mélaga de dichos Planes y su posterior Homologacion
por la Comisién de Proteccién Civil de Andalucia.

Se procede en el afio 2020 a la actualizacion del Catalogo de Medios y Recursos.

En la elaboracién, actualizaciones y revisiones realizadas anteriormente del Plan de
Actuacién Local se han tenido en cuenta los requisitos establecidos en:

- Ley Junta de Andalucia 2/92 Forestal de Andalucia.

- Ley Junta de Andalucia 5/1999 de prevencion y lucha contra los incendios
forestales.

- Decreto Junta de Andalucia 247/2001 Reglamento de Prevencion y Lucha contra
los Incendios Forestales.

- Orden Junta de Andalucia 11 Septiembre 2002 por la que se aprueban los
modelos de determinadas actuaciones de prevencion y lucha contra los incendios
forestales y se desarrollan medidas de proteccion.
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- Ley Junta de Andalucia 2/2002 de Gestion de Emergencias en Andalucia.

- Ley 43/2003 Ley de Montes

- Orden Junta de Andalucia 21 Mayo 2009 por la que se establecen limitaciones de
usos y actividades en terrenos forestales y zonas de influencia forestal.

- Decreto Junta de Andalucia 371/2010 Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia.

- Real Decreto 893/2013 Directriz bdsica de planificacion de proteccion civil de
emergencia por incendios forestales.

- Resolucion 31 Octubre 2014 Plan Estatal de Proteccion Civil para Emergencias
por Incendios Forestales.

En el Articulo 39 de la Ley 5/1999, se establece el objeto y el ambito de aplicacion de
los Planes de Actuacion Locales, los cuales son:

1. Los Planes de Actuacién Local por Incendios Forestales tienen por objeto establecer la
organizacion, el procedimiento de actuacién y la movilizaciéon de los recursos propios o
asignados a utilizar para luchar contra los incendios forestales y hacer frente a las
emergencias de ellos derivadas, siendo sus funciones bdsicas las siguientes:

» Prever la estructura organizativa y los procedimientos para la intervencién en
emergencias por incendios forestales, dentro del territorio del municipio o
Entidad Local que corresponda.

» Establecer sistemas de articulacion con las organizaciones de otras
Administraciones Locales incluidas en su entorno o dmbito territorial, segin las
previsiones del Plan de Emergencia de Andalucia en que se integran.

» Zonificar el territorio en funcién del riesgo y las previsibles consecuencias de
los incendios forestales, en concordancia con lo que se establezca el
correspondiente Plan de la Comunidad Auténoma, delimitar 4reas segin
posibles requerimientos de intervencién y despliegue de medios y recursos, asi
como localizar la infraestructura fisica a utilizar en operaciones de emergencia.

» Prever la organizacién de Grupos Locales de Pronto Auxilio o equivalentes
para la lucha contra incendios forestales, en los que podrd quedar encuadrado
personal voluntario, y fomentar y promover la autoproteccion.

» Especificar procedimientos de informacion a la poblacién.

» Catalogar los medios y recursos especificos para la puesta en practica de las
actividades previstas.

2. Los Planes Locales se aplicardn en el ambito territorial de las entidades locales
correspondientes.
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La citada Ley, en el Articulo 40, establece que los Planes Locales de Actuacién Local por
Incendios Forestales, deben elaborarse en el marco de las directrices que establezca el Plan
de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia, conteniendo los aspectos detallados
en el mencionado articulo.

PLANES DE AUTOPROTECCION POR INCENDIOS FORESTAL TRAMITADOS

Desde el Servicio de Proteccién Civil se han revisado los Planes de Autoproteccién por
Incendios Forestales recibidos desde el mes de mayo de 2019 hasta el mes de mayo de
2020, que son los siguientes:

EXP. DENOMINACION
24 URB. MIRAFLORES DEL PALO
39 FINCA CABELLO 3 — RESIDENCIA MILITAR CASTANON DE
MENA
42D HUERTA DEL CONDE — LAGARILLO BLANCO
67A DISEMINADO MOLINOS DE SAN TELMO
153 FINCA PEREA
2121 DVOR/DME MGA “MONTE DE LA REINA”

Ademas desde el Servicio de Proteccion Civil se han revisado los siguientes Planes de
Autoproteccion por Incendios Forestal recibidos con anterioridad a mayo de 2019, que son
los siguientes:

EXP. DENOMINA CION
5 PALACIO MONTE MIRAMAR
7 URB. HACIENDA DE MIRAMAR
10 SEMINARIO
34 FINCA LA CONCEPCION — BOTANICO
82 C.R.E.A. EL BOTICARIO
556 EXPLOTACION MINERA LA ARAYA — FYM
1481 CAMPO DE TIRO
2064 SUBESTACION ELECTRICA LOS PRADOS
2105 CENTRO DE EDUCACION INFANTIL “CUCO”
2137 PARAJE MENTIROLA — VIVIENDA PARCELA 232 POL 36

Se adjunta DVD con copia de dichos planes, y copia de los informes de los mismos.

La presente actualizacion del Catidlogo de Medios y Recursos debe someterse a la
aprobaciéon del o6rgano competente del Excmo. Ayuntamiento de Madlaga para dar
cumplimiento a lo exigido en el Articulo 4.5.1.3 Decreto 371/2010, y presentar una copia
en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y en la Consejeria de
Justicia e Interior de la Junta de Andalucia.
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Por la presente SE SOLICITA a la Comisién del Area de Gobierno de Ordenacién del
Territorio, Vivienda, Accesibilidad, Movilidad v Seguridad que envie dicha actualizacion
del Catalogo de Medios y Recursos al Pleno Municipal para someterla a su aprobacion.

Para ello, se aporta la siguiente documentacién por duplicado:

¢ (Copia en papel de la Actualizacidn del Catdlogo de Medios y Recursos.
DVD con la citada actualizacién del Catdlogo de Medios y Recursos, planes presentados
desde el mes de mayo de 2019 hasta el mes de mayo de 2020, e informes de los mismos.
Ademds de los planes anteriores a mayo de 2019 que aparecen en el cuadrante anterior e
informes de los mismos”

A la vista de cuanto antecede, SE PROPONE que el Pleno Municipal en base a
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.-. Aprobar la actualizacion del catdlogo de medios y recursos del Plan
Local de Emergencia ante Incendios Forestales.

SEGUNDO.-. Dar traslado del presente acuerdo a la Junta de Andalucia.”

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado fue el siguiente:
La Comisién, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes (15), propuso al

Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerde prestar su aprobacién a la propuesta contenida en la
misma.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.cu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072 ?start At=405.0&ends At=452.0

MOCIONES

Area de Ordenacién del Territorio:

PUNTO N212.-MOCION PRESENTADA POR EL PORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL DE
ADELANTE MALAGA, D. EDUARDO ZORRILLA DiAZ, RELATIVA AL ESTUDIO
TECNICO PARA LA ESTRUCTURACION URBANA EN EL FORMATO DE
SUPERMANZANAS PARA AVANZAR EN EL DISFRUTE PEATONAL DE LA
VIiA PUBLICA Y EL FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD.

“Punto n° 12- Se dio cuenta de Mocién del Portavoz del Grupo Municipal
Adelante Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, presentada el 13 de julio de 2020,
relativa al estudio técnico para la estructuracién urbana en el formato de
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supermanzanas para avanzar en el disfrute peatonal de la via piblica y el fomento de
la sostenibilidad, que esencialmente es como sigue:

“Desde el grupo municipal de Izquierda Unida y Podemos en Mdlaga, tenemos
claro que la ordenacidn del territorio y el sistema de movilidad en nuestra ciudad requiere
una transformacion decidida que se fije como metas la sostenibilidad urbana, la promocién
de hébitos saludables y la mejora de los estandares de habitabilidad de la ciudad y calidad
de vida de la poblacion.

La pandemia del Covid-19 estd poniendo de relieve, de forma ain mds categdrica si
cabe, las carencias de Mdlaga en relacidn con estos objetivos estratégicos, por lo que urge
actuar mediante un compromiso decidido, comenzando por dar cumplimiento a las
medidas para combatir la emergencia climédtica, contenidas en el acuerdo plenario undnime
de 31 de octubre de 2019.

En este sentido conviene resefiar lo sefialado por un organismo municipal de
reconocido prestigio como el OMAU, que ha publicado recientemente su Informe titulado
“Mercado Inmobiliario de Mdlaga, Segundo Trimestre 2020, y en el que afirma de forma
tajante y literal que el equipo de gobierno no sigue “las indicaciones de la Agenda Urbano
o los Objetivos de Desarrollo Sostenible que tanto publicita la administracidn, lo cierto es
que la construccién sostenible no se divisa por ningiin lado”, asi como que “los modelos
de urbanizacién no se diferencian de los realizados hace décadas, como si el tiempo no
hubiese pasado y no estuviésemos en un periodo de emergencia climatica”.

En este contexto, la reformulacién de la movilidad y la configuracién urbana hacia
parametros sostenibles en los barrios residenciales mas densamente poblados de nuestra
ciudad, mediante la creacién de supermanzanas, es una férmula en la que podemos
encontrar una valiosa alianza. Este formato ya se estd implantando con éxito en Espafia, en
determinadas 4reas de Barcelona y Vitoria, también se estd estudiando su despliegue en
Madrid, y es una realidad en varias urbes a escala internacional como Vancouver, Buenos
Aires, Quito o New York.

Consistirfa en emprender la reestructuraciéon de amplias dreas de los distritos de
nuestra ciudad, dividiéndolas en supermanzanas, mediante la agrupacion de varias de las
actuales manzanas y restringiendo al minimo indispensable el trafico en su interior para, de
este modo, primar los espacios para el peatdn.

Esta férmula permitirfa ganar incluso un 70% del espacio ptblico para los peatones
en las zonas residenciales mds densamente pobladas y con menores 4reas libres, zonas
verdes y espacios para los viandantes. Por tanto, se trata de una estrategia verificada con la
que podriamos contribuir a acabar con problemas endémicos en Malaga como las aceras
estrechas insuficientes para acoger la demanda peatonal o la paradoja de que la mayor
parte de la via publica la ocupen los coches. Lo cierto es que como el espacio es limitado,
mas aun en las barriadas consolidadas, y es tanto injusto como insostenible que la mayoria
lo ocupen los vehiculos a motor, la solucién debe apoyarse en una reconfiguracién de los
usos y el propio espacio ya existente.
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La férmula de las supermanzanas permite actuar con suma inmediatez. En una
primera fase, a través del empleo de sefiales verticales, marcas viales y mobiliario bésico,
todas ellas actuaciones de costes muy bajos y completamente reversibles, para
progresivamente ir afinando hasta lograr la adecuada consolidacién de esta experiencia
transformadora y, entonces si, pasar a ejecutar actuaciones de cardcter permanente.

Como cualquier nueva propuesta que cambia esquemas ya existentes, puede
generar dudas y recelos 16gicos, pero la experiencia de implantacién en otras ciudades nos
demuestra que no cabe el alarmismo y, con una planificacién técnica adecuada y el
despliegue de procesos de participacién lo mds incluyentes posibles, no hay por qué temer
ni colapsos ni afecciones al trafico rodado habitual o cualquier otra amenaza disuasoria. Ya
que en los viales de los perimetros de las supermanzanas que se fijasen, aquellos con
mayor capacidad de absorcién del trafico, seguirian circulando los vehiculos y el transporte
publico. Lo que si lograriamos es que el trafico de paso no transitase por el interior de estas
supermanzanas y que peatones y ciclistas tuviesen plena libertad. Nos encontramos, por
tanto, ante una férmula eficiente de jerarquizar, distribuir y compartir el espacio publico.

En el interior de estas supermanzanas, que se disefarian a escala humana, solo
podrian acceder los vehiculos de residentes, carga y descarga, profesionales o emergencias
y se fijarfa una velocidad mixima de 20 km/h, de modo que no se comprometiera la
integridad de ninguna de las personas que estuviesen caminando o realizando actividades
libremente en la reconquistada calzada.

Légicamente, la medida deberia acompaiiarse de otras acciones para desincentivar
el uso del vehiculo particular e incluir ese espacio al disfrute peatonal, hasta lograr que el
interior de cada supermanzana sea un espacio reconquistado para las personas, para el
disfrute individual y comunitario, para actividades como pasear, jugar, reunirse con
amigos, ir en bici, fomentar el deporte, la cultura o, el arte.

Asimismo, es una iniciativa que contribuye a reducir las emisiones contaminantes,
creando unas condiciones saludables en el interior de zonas densamente pobladas y
generando una nueva vida e impulso a los barrios, recualificindolos en materia de
infraestructuras y activdndolos para la convivencia o el impulso de la actividad econémica
de proximidad, con un impulso derivado de la nueva realidad para los comercios,
establecimientos y pymes de los barrios. También incide sobre la disminucién del ruido
ambiental provocado por el transporte a motor, redundando en el bienestar de la
ciudadania.

Por tanto, como puede comprobase, se trata de una férmula sencilla, rdpida y
econdémica, pero que nos brinda una auténtica oportunidad para transformar la vida de
determinados barrios, aquellos cuyas caracteristicas se presten a la implantacién del
modelo de supermanzanas, y a avanzar tanto en la calidad de vida de su vecindad como en
su sostenibilidad, gracias a que lograremos una menor presencia de coches, de
contaminacion y de ruidos.
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Entre los ejemplos més exitosos se halla el barrio de Poblenou, en Barcelona, por
cuyo espacio publico en 2016 solo circulaban y aparcaban coches y que en la actualidad
cuenta con numerosos parques infantiles, mobiliario urbano, elementos vegetales, mesas de
ping-pong y un gran vitalismo. O la ciudad de Vitoria, que en 2009 reestructurd su
transporte urbano atendiendo al esquema de supermanzanas y logrd, ademds del aumento
del espacio para los viandantes y ciclistas, doblar el niimero de usuarios del transporte
publico al mejorar el sistema de trasbordos y la frecuencia de paso de los autobuses.

En definitiva, la experiencia demuestra que, en la medida en que el modelo se
extiende y se conectan peatonalmente unas supermanzanas con otras se gana en eficacia en
relacién con los objetivos perseguidos y se sustancian otros beneficios colaterales. Por
ejemplo, se ha comprobado que al existir mds facilidades los desplazamientos peatonales
logran agilizarse, hasta el punto de llegar a reducirse los tiempos para cubrir una
determinada distancia en hasta un 5%.

Por todo ello, desde Adelante Malaga presentamos para su aprobacion por parte del
Pleno los siguientes

ACUERDOS:

1°.- Instar al equipo de gobierno a la realizacién de un estudio técnico de viabilidad
y diseflo de propuestas para la estructuracion bajo la férmula de supermanzanas de los
barrios de Mélaga, priorizando aquellos con mayor densidad de poblacién y que cuentan
con menos espacios peatonales, dreas libres y zonas verdes.

2°- Instar al equipo de gobierno a implementar un espacio de participacién
ciudadana con presencia de representantes vecinales, colectivos por la movilidad
sostenible, asociaciones comerciales, ecologistas y representaciéon de todos los grupos
municipales para debatir e impulsar la implantacién de la ordenacién de la movilidad bajo
la férmula de supermanzanas.”

A continuacién se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta.

Sometida a votacion la mocion trascrita, el resultado fue el siguiente:

A la vista de cuanto antecede, la Comisién, con el voto en contra del Concejal no
Adscrito (1), del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), y el
voto a favor del Grupo Municipal Adelante Mélaga (2) y del Grupo Municipal Socialista
(5), dictaminé desfavorablemente los acuerdos propuestos, por lo que, en aplicacién de lo
establecido en el art. 157.1 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de
Malaga, no se continuard con la tramitacion plenaria de los mismos.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c¢5082d90072 ?startAt=1637.0&ends At=2647.0
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PUNTO N¢13.-MOCION PRESENTADA POR EL CONCEJAL DEL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA, D. MARIANO RUIZ ARAUJO, RELATIVA A LAS
EXCAVACIONES ARQUEOLOGICAS EN LA MANZANA DE LOS ANTIGUOS
CINES ASTORIAY VICTORIA.

“Punto n° 13- Se dio cuenta de Mocion del Concejal del Grupo Municipal
Socialista, D. Mariano Ruiz Araujo, presentada el 13 de julio de 2020, relativa a las
excavaciones arqueoldégicas en la manzana de los antiguos cines Astoria y Victoria,
que esencialmente es como sigue:

“El derribo de los cines Astoria- Victoria se habia convertido en una tarea
pendiente de este Ayuntamiento, y la puesta en valor de la parcela que ocupaban, que
costo a las arcas publicas 21 millones de euros, sigue siendo uno de los retos mds
importantes de nuestra ciudad.

La parcela que nos ataiie se localiza en el centro histérico de Mdlaga, en el drea
oriental de la Plaza de la Merced, conformada por la manzana ocupada por los antiguos
cines Astoria-Victoria y los laterales Norte y oriental del vial perimetral de la plaza. Este
espacio articula los barrios nororientales que dan al centro historico y supone uno de los
lugares mds seiieros y populares de la ciudad destacando como centro social y cultural en
los ultimos aiios. El sector estd incluido en el Catdlogo de Proteccion Arqueologica con la
clave “Arrabal Murado de Fontanalla en época medieval y Ollerias”.

La propietaria, la Gerencia Municipal de Urbanismo, es la responsable de la
futura actuacion urbanistica que, se espera, revitalice el entorno y que depende de las
decisiones que se tomen al respecto tras las excavaciones arqueoldgicas pertinentes.

Tal y como apuntan especialistas en la materia, puede decirse que el suelo de esta
parcela es una muestra de la evolucion historica de la ciudad, un trozo de la memoria
colectiva de los malaguerios, y retrataria el paso de romanos, musulmanes y cristianos por
la ciudad, acogiendo meson, hospital y carboneria. En la época alto imperial romana el
entorno quedaria relacionado con una de las salidas de la urbe y al uso funerario. Mds
tarde, en época medieval, la zona queda identificada como espacio entre la Puerta de
Granada y el arrabal septentrional, encuadrdndose dentro de su entramado urbano. Tras
la conquista, el entorno es ocupado por la plaza, el Convento de la Merced, el Hospital de
Santa Anta y el Convento de la Paz. Durante el s. XIX la zona empieza a parecerse a la
imagen que de la misma mantenemos hoy en dia.

Las informaciones publicadas sobre la realidad de lo encontrado en las
excavaciones han sido contradictorias. El estrato en el que se hallan, lo que al parecer son
los restos del Hospital de Santa Ana, se ubica sobre una potente estructura tapial que se
ha interpretado como un lienzo de la muralla medieval del arrabal, tanto por sus
dimensiones como por su equivalencia con la torre documentada mds al Norte, en un
primer momento. De hecho, en noviembre del pasado aiio 2019, los técnicos de la
Delegacion de Cultura en Mdlaga de la Junta de Andalucia confirmaban, tras
comprobacion ‘in situ’, que los restos hallados corresponden con la muralla del arrabal
Fontanalla cuyos origenes se remontan al siglo XII. La Delegacion del Gobierno andaluz
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en Mdlaga salia al paso indicando que la muralla estd catalogada como Bien de Interés
Cultural y que, por tanto, debe conservarse en el mismo espacio y se debe seguir
excavando para ver si se encuentra mds extension de la misma. De hecho, las
informaciones vertidas al respecto indicaban que estos detalles ya habian sido aportados
al Ayuntamiento y que los restos serian catalogados e integrados para su conservacion en
el futuro proyecto.

Recientemente, la arquedloga contratada por la empresa ganadora de la licitacion
afirmaba que, en realidad, se trataria de un tapial perteneciente a las reformas del
convento y hospital de Santa Ana, del siglo XVI y cuyos restos no tendrian que ser
conservados en su ubicacion, pudiendo ser catalogados y retirados.

A esta situacion atipica, se le suma la falta de sensibilidad por el patrimonio
historico cultural que el equipo de gobierno de este consistorio ha ido demostrando en los
tltimos tiempos. En este caso, fdcilmente observable en los pliegos de licitacion para la
obra de excavacion que poco o nada priman a los aspectos mds cientificos.

Independientemente de a qué época correspondan, los restos hallados pueden
configurarse como una parte importante de la historia de la ciudad de Mdlaga y se hace
necesario que se adopten actuaciones para protegerlos. Datarlos, conservarlos y ponerlos
en valor son algunas medidas que parecen légicas y propias de una ciudad moderna pero
que mira a su pasado conservando su riqueza historica y cultural. Nuestra ciudad no
puede permitirse el lujo de seguir perdiendo el rico patrimonio del que es heredera 7y,
mucho menos, contemplar mds atentados contra el mismo.

Asi las cosas, somos conscientes de que existen soluciones técnicas que permiten
tanto la conservacion de los restos aparecidos como el desarrollo urbanistico de la
parcela, integrando los hallazgos en el futuro proyecto que se desarrolle.

Para mads inri y en relacion con el futuro uso de la parcela, la delegacion de
Cultura de la Junta de Andalucia ha vuelto a llamar al orden al drea de Urbanismo con un
segundo informe desfavorable que frena las intenciones del equipo de gobierno del
Ayuntamiento de Mdlaga de saltarse tanto el PGOU como el PEPRI Centro.

Este Ayuntamiento pretende obviar la normativa urbanistica a la hora de construir
lo que denominan “edificios singulares municipales” sobrepasando los mdrgenes actuales
como alturas, volimenes y usos. El informe es taxativo al respecto: “no debe habilitarse
ningin uso de forma mayoritaria que no fuese el propio de equipamiento”.

La obcecacion del equipo de gobierno de habilitar mds del 50% de la
edificabilidad de la parcela para uso hostelero hace que llueva sobre mojado en un
modelo de ciudad, que afecta principalmente al centro, que ha convertido este espacio en
un parque de atracciones, que ha expulsado a vecinos y pequeiios comerciantes y que ha
atraido a un tipo de turista de baja calidad, bajo gasto por pernoctacion, al estilo de
turismo de despedida de soltero.
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Parece contradictorio que se promuevan facilidades para crear nuevos edificios
singulares y, simultdneamente, se deje abandonado el patrimonio historico artistico propio
de nuestra ciudad, véase el conjunto castrense de Alcazaba- Gibralfaro como ejemplo.

Del mismo modo, resulta llamativo el interés por construir dos plantas
subterrdneas que podrian afectar a los restos arqueologicos aqui hallados, en lugar de
apostar por aprovechar el interés turistico cultural que podrian concitar y ponerlos en
valor.

Desde el Grupo Municipal Socialista consideramos que la ciudad de Mdlaga debe
ser una digna heredera de su pasado, orgullosa de ser fruto del mestizaje de un sinfin de
culturas. Fenicios, griegos, romanos, musulmanes, entre otros muchos arribaron a
nuestras costas y marcaron nuestra historia, nuestro patrimonio y nuestro cardcter.
Tenemos claros modelos de conservacion de nuestro legado que nos hacen una ciudad
tinica y el hallazgo de estos vestigios puede suponer una inmensa oportunidad para seguir
diferencidndonos de otras ciudades europeas también potentes en materia turistica y
cultural. Por ello tenemos que estar a la altura de las circunstancias y ser capaces de
buscar formulas que integren el desarrollo urbanistico futuro de la zona y la puesta en
valor del conjunto arqueolégico hallado a fin de no perder nuestra rica herencia cultural.

Por todo ello, el Grupo Municipal Socialista propone la adopcion de los siguientes
ACUERDOS:

PRIMERQO: Instar al equipo de gobierno del Ayuntamiento de Mdlaga a hacer
publica toda la informacion de la que disponga como las fotografias del proceso de
excavacion y las planimetrias de cada fase, asi como los informes vertidos por la
delegacion de Cultura, siendo transparente y riguroso, acerca de los restos encontrados.

SEGUNDO: Instar al equipo de gobierno del Ayuntamiento de Mdlaga a que
proceda a datar los restos, conservarlos y ponerlos en valor de manera integra en el
mismo lugar donde se han hallado.

TERCERO: Instar a la Junta de Andalucia a dotar de la mayor proteccion posible
a los restos hallados y a colaborar economicamente en la puesta en valor de dichos
hallazgos.

CUARTO: Instar al Ayuntamiento de Mdlaga a desestimar la opcion de destinar
mayoritariamente el uso de la edificacion al uso hostelero apostando por equipamientos
de uso ciudadano que fomenten la cultura y la participacion.”

A continuacién se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta. En el transcurso del debate, el Sr. Presidente solicit6
votacion separada de los acuerdos propuestos y formulé enmiendas a los acuerdos primero
a tercero que, con la matizacion del Proponente de la iniciativa de que en los acuerdos

Paseo de Antonio Machadon°12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu 101
C6digo Seguro De Verificacién Vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Lépez Maldonado Firmado 16/09/2020 14:47:50
Victoria Eugenia del Rio Florido Firmado 16/09/2020 13:51:56
Observaciones Pé4gina 101/109
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ vi DxKr G 8d+VZHkcgOwBNw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/dmlEeEtyR2o4ZCtWWkhrY2cwd0JOdz09

shid,s

ey

] Ayuntamiento de Malaga

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Vicesecretaria Delegada, Actas y Registro

primero y segundo se definiera que las administraciones competentes son el Ayuntamiento
de Midlaga y la Junta de Andalucia, finalmente quedaron redactados como sigue:

“PRIMERQO: Instar al Ayuntamiento de Mdlaga y a la Junta de Andalucia a dar toda la informacién
de la que disponen, tanto grifica como informes, sobre las actuaciones arqueoldgicas que se estin
llevando a cabo en la manzana conocida como de los cines Astoria-Victoria.

SEGUNDOQO: Instar al Ayuntamiento de Madlaga y a la Junta de Andalucia a datar los restos,
conservarlos y ponerlos en valor.

TERCERQO: Instar a la Junta de Andalucia a que proporcione la proteccién arqueoldgica adecuada a
los hallazgos, segtin los informes técnicos.”

A la vista de cuanto antecede, la_Comision; por unanimidad de los Sres.
miembros asistentes (15) respecto a los acuerdos primero, segundo y tercero; asi como
con el voto en contra del Concejal no Adscrito (1) del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y
del Grupo Municipal Popular (6), y con el voto a favor del Grupo Municipal Adelante
Madlaga (2) y del Grupo Municipal Socialista (5) respecto al acuerdo cuarto- por lo que,
en aplicacion de lo establecido en el art. 157.1 del Reglamento Orgdnico del Pleno del
Ayuntamiento de Mdlaga, no se continuard con la tramitacion plenaria del mismo-,
propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno que adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERQO: Instar al Ayuntamiento de Malaga y a la Junta de Andalucia a
dar toda la informacion de la que disponen, tanto grafica como informes, sobre las
actuaciones arqueoldgicas que se estan llevando a cabo en la manzana conocida como
de los cines Astoria-Victoria.

SEGUNDO: Instar al Ayuntamiento de Malaga y a la Junta de Andalucia a
datar los restos, conservarlos y ponerlos en valor.

TERCERO: Instar a la Junta de Andalucia a que proporcione la proteccion
arqueoldgica adecuada a los hallazgos, segiin los informes técnicos.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.cu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734¢5082d90072 ?start At=2647.0&endsAt=3842.0

PUNTO N°14.-MOCION PRESENTADA POR EL CONCEJAL DEL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA, D. MARIANO RUIZ ARAUJO, RELATIVA A LA NECESIDAD DE
REPLANTEAR EL MODELO DE CIUDAD PARA HACERLO MAS SOSTENIBLE
Y HABITABLE.

“Punto n° 14- Se dio cuenta de Mociéon del Concejal del Grupo Municipal
Socialista, D. Mariano Ruiz Araujo, presentada el 13 de julio de 2020, relativa a la
necesidad de replantear el modelo de ciudad para hacerlo mas sostenible y habitable,
que esencialmente es como sigue:

“La aparicién de la crisis del COVID-19 ha sacado a la luz las vergiienzas del
planeamiento urbanistico de las ciudades, incluida la nuestra. Mdlaga es también un hecho
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social y de su organizacién depende el bienestar de sus vecinos y vecinas. El modelo que
convierte a los malaguefios en clientes ya no sirve y se hace necesario buscar una
alternativa sostenible a este problema cuanto antes.

Si algo nos ha ensefiado esta crisis es que los niicleos centrales de nuestra ciudad
deben ser los barrios. Sin embargo, han sufrido una paralisis de 30 afios. La idea que los
sustentaba y los equipamientos son los mismos de entonces. Es mads, los nuevos nicleos
que se plantean mantienen la misma deriva lo que demuestra que hace falta llevar a cabo
un esfuerzo revitalizador que suponga una nueva modernizacién de los barrios como la que
se produjo a través del esfuerzo del alcalde Pedro Aparicio. Mencién aparte requiere el
tratamiento de la almendra del centro histdrico, de la que han sido expulsados vecinos y
pequefios comerciantes para ser convertida en un parque de atracciones en la que abundan
las grandes franquicias y los pisos de alquiler turistico.

El urbanismo desarrollado ha estado centrado en la expansion urbana en lugar de
dar respuesta a los problemas de la ciudad y sus ciudadanos. Los esfuerzos y las politicas
municipales deben volcarse en la bisqueda de soluciones y alejarnos asi del pelotazo
especulativo. Hay multiples motivos para ello: Medioambientales, de movilidad, de
seguridad e incluso de salud. Hemos basado nuestro crecimiento en un urbanismo
densificado en lugar de buscar un modelo de proximidad que potencie el cardcter
cohesionador de los barrios y su capacidad de mejorar la calidad de vida. Hemos apostado
por grandes torres de viviendas pequefas adaptadas a un tnico tipo de comprador estdndar,
olvidando que nuestra ciudad cuenta con una poblacién heterogénea con necesidades
dispares, véase nuestra poblacién mayor.

Segtn el dltimo informe sobre el mercado de vivienda del OMAU “los modelos
impulsados de urbanizacién no se diferencian de los realizados hace décadas como si el
tiempo no hubiese pasado, y no estuviésemos en un periodo de emergencia climdtica
(aprobada por el Ayuntamiento de Mdlaga el 31 de octubre de 2019), al igual que las
tipologias de edificacién que impulsan usos monocromos residenciales sin la complejidad
de usos necesaria para desarrollar la ciudad de proximidad, lejos de la dependencia del
automévil. Y ello también supone una opcién politica de hacer o no hacer los compromisos
adquiridos”. Recordemos que estudios recientes, por ejemplo de Greenpeace o del Consejo
Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC), avisan de que en los dltimos 30 afios la
media de la temperatura de Mdlaga capital se ha elevado en 1,3 grados. Esta subida es
superior a la de otros paises y sitda a Mdlaga por encima del aumento a nivel global para el
mismo espacio temporal.

Desde el PSOE venimos defendiendo desde hace mucho tiempo (con mdultiples
mociones como la presentada en el pleno del pasado diciembre de 2019 relativa a la
dinamizacién y modernizacion de la movilidad en la ciudad de Mdlaga) que nuestra ciudad
debe convertirse en un referente en movilidad urbana sostenible desarrollando un modelo
de Mailaga Central desincentivando asi el uso del transporte en el centro de nuestra ciudad
e implantando una red de aparcamientos disuasorios en la periferia conectados a través del
transporte publico. Es momento de tomar partido para llevar a cabo una modernizacién y
dinamizacién de la movilidad en la ciudad. Un elemento que debe comenzar con una
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apuesta real y resuelta por la movilidad de masas, es decir, del transporte publico.
Consecuencia de esta falta de ideas y actuaciones es la subida en un 10% del uso del coche
privado en la ciudad.

Hemos olvidado la idea de que nuestra ciudad pueda contar con espacios abiertos,
alejados del cemento, donde el malaguefio pueda desarrollarse, relacionarse e invertir en
ocio. La regeneracién urbana que la situacién actual demanda, debe tener, como
sefialamos, perspectiva integral, no atendiendo tnicamente a la rehabilitacién sino también
a conceptos tan importantes como la movilidad, el uso del espacio publico (tan olvidados
hasta el momento, pero que han demostrado ser de vital importancia en esta situacién de
crisis), la reactivacion econdémica, la cultura o la cohesién social.

Ademés, la importancia adquirida por los espacios ptblicos y las innovaciones en el
planeamiento urbano nos muestran la utilidad de apostar por nuevas y amplias células
urbanas cuyas periferias se articulan como vias basicas a modo de supermanzanas. El
interior de estos médulos se convierte en dreas 10k m/h seguras en las que se pueden llevar
ambiciosas actuaciones urbanisticas de transformacién en las que los peatones y la
ciudadania pasan a convertirse en el eje central del urbanismo. Ejemplos exitosos, como el
de Barcelona, nos indican que este puede ser un interesante camino a recorrer.

El catedratico de urbanismo de la UPM, José Farifia, afirma que “el planeamiento
urbanistico ha pasado de ser un sistema de organizar el territorio ateniendo a una serie de
previsiones, a constituirse exclusivamente en una norma garante de la inversién
inmobiliaria, por lo que cualquier intento efectivo de construir 4reas urbanas mds
ordenadas, equitativas y sostenibles deberia comenzar por revertir esa desviacién para
regresar a sus fines originarios”. Mélaga es un claro ejemplo de esta sentencia y podemos
verlo nitidamente en la forma de proceder de sus autoridades urbanisticas, empefiadas en
expoliar el patrimonio municipal para ganar liquidez mientras se suceden los escdndalos
relacionados por la ausencia de disciplina urbanistica y se apalanca el planeamiento urbano
propio de los afios 80.

El centro de la ciudad se ha convertido en una anomalia urbana. Los esfuerzos del
gobierno municipal para convertirlo en un escaparate, desligdndolo de la concepcién de
barrio, han hecho que en estos tiempos de crisis sea un lugar vacio. El comercio de
cercania de la zona ha sido expulsado casi por completo para dejar paso a grandes
franquicias venidas de fuera. El éxodo paulatino de vecinos junto a la ausencia sobrevenida
de turistas que ocupaban los pisos de alquiler que han crecido como setas ha revelado que
este entorno estd desolado. Se han eliminado las zonas de sombra o ajardinadas y para nada
se ha pensado en los mds mayores y los nifios. Este modelo que lleva afios propicidndose y
cuyas consecuencias han aflorado con la pandemia no puede ser solucionado a través de
parches.

La deriva hacia la que se transita debe ser corregida. La ordenacién urbanistica
basada en recorridos turisticos como unico criterio debe dar un giro de 180 grados. La
proliferacién de terrazas sin control, el impulso al turismo de despedidas de soltero, la

¢
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practica desaparicién de mobiliario ptblico, la espectacularizacién, en definitiva, la
degradacion de nuestro centro histérico debe llegar a su fin.

Otro de los grandes problemas de nuestra ciudad, que explica en parte la deriva del
modelo de ciudad en el centro, es la dificultad en el acceso a la vivienda. Promociones
enteras han sido compradas por inversores de fuera de Mdlaga como férmula especulativa.
Se ha dado rienda suelta a la perdida de viviendas residenciales, potenciando la expulsién
de vecinos y la gentrificacién, lo que obligatoriamente conlleva el aumento de los precios
de alquiler y compra. Es Mdlaga, concretamente la que mds ha crecido al respecto

Lejos de rectificar, el equipo de gobierno sigue en sus trece. La noticia de que la
Junta de Andalucia rechaza por segunda vez el plan de Urbanismo para el Astoria,
principalmente por la pretension de destinarlo en mds de un 50% a uso hostelero, es un
varapalo que demuestra lo errado de la apuesta del equipo de gobierno. Es mas, su dejadez
e inaccion ha llevado a poner en riesgo los 15 millones de euros provenientes de los fondos
europeos EDUSI cuyas obras deben estar finalizadas antes de fin de 2022. De hecho, atin
estdn por sacar concursos para proyectos cuyo valor ascienden a 10 millones de euros y
entre los que destacan la reurbanizacién de Calle Carreteria y Alamos, la insonorizacién
del tinel de la Alcazaba, la mejora del entorno de la iglesia de Santo Domingo, la
renovacion de la calle Trinidad Grund o la recuperacion de espacios publicos en El Ejido y
Lagunillas.

Acercarnos a un urbanismo de justicia, dejando atrds al urbanismo centrado en la
explotacién. Dar pasos hacia un urbanismo humanizador apropiado para las personas, sus
necesidades y sus problemas. Apostar por los barrios, los servicios de cercania y los
espacios publicos como forma de mejorar la calidad de vida, la estabilidad econémica, el
consumo y las dotaciones. Recuperar la funcionalidad y la revitalizacién de la trama
urbana del municipio acercdndonos hacia un modelo de ciudad sostenible. Mejorar los
equipamientos, las infraestructuras y los espacios comunitarios. Estas deben ser las
prioridades de la Mdlaga que queremos reconstruir.

En esta linea, debemos aprovechar las voces de los colectivos y agentes sociales
implicados con la ciudad y la participacién ciudadana son un activo de radical importancia.

Por todo ello, el Grupo Municipal Socialista solicita a esta comisién la adopcién de
los siguientes acuerdos:

ACUERDOS:

PRIMERQO: Instar al Equipo de Gobierno del Ayuntamiento de Mdlaga a crear una
mesa de participacion, donde estén presentes asociaciones vecinales, sociales, sindicatos y
empresarios, para abordar los cambios necesarios para cambiar el modelo urbanistico y
econdémico del centro de la ciudad.

SEGUNDO: Instar al Equipo de Gobierno del Ayuntamiento de Maélaga a
establecer medidas en los barrios destinadas a garantizar la sostenibilidad y mejora en la
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calidad de vida de los malaguefios y malaguefias, abogando por la segunda modernizacién
de los mismos.

TERCERO: Instar al Equipo de Gobierno del Ayuntamiento de Mélaga y a la
Gerencia Municipal de Urbanismo a crear una calendarizaciéon para ejecutar los fondos
EDUSI concedidos a nuestra ciudad.”

A continuacién se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta.

Sometida a votacién la mocion trascrita, el resultado fue el siguiente:

A la vista de cuanto antecede, la Comisién, con el voto en contra del Concejal no
Adscrito (1), del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), y el
voto a favor del Grupo Municipal Adelante Mélaga (2) y del Grupo Municipal Socialista
(5), dictaminé desfavorablemente los acuerdos propuestos, por lo que, en aplicacién de lo
establecido en el art. 157.1 del Reglamento Orgédnico del Pleno del Ayuntamiento de
Milaga, no se continuard con la tramitacién plenaria de los mismos.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c5082d90072 ?startAt=3842.0&endsAt=4997.0

Area de Movilidad:

PUNTO N215.-MOCION PRESENTADA POR EL PORTAVOZ DEL GRUPO MUNICIPAL DE
ADELANTE MALAGA, D. EDUARDO ZORRILLA DIAZ, RELATIVA AL
DESDOBLAMIENTO DE LA LINEA 28 DE LA EMT PARA LOGRAR UNA
CONEXION FUNCIONAL DE LOS DISEMINADOS CON CAMPANILLAS Y
MALAGA.

Punto n° 15- Se dio cuenta de Mociéon del Portavoz del Grupo Municipal
Adelante Malaga, D. Eduardo Zorrilla Diaz, presentada el 13 de julio de 2020,
relativa al desdoblamiento de la linea 28 de la EMT para lograr una conexion
funcional de los diseminados con Campanillas y Malaga, que esencialmente es como
sigue:

“En la actualidad, la linea 28 de la EMT discurre entre los niicleos de la Barriada
Los Niifiez y Santa Agueda, un recorrido a través de la carretera autonémica A-7050 que
cuenta con un total de 35 paradas en diseminados que albergan a mds de 8.000 vecinos y
vecinas que carecen de una conexion funcional de transporte piiblico con Campanillas y el
casco urbano de Mdlaga debido a la elevada frecuencia de paso.

Las personas residentes en estos diseminadas presentan demandas urgentes de uso
del transporte piiblico para desplazamientos ineludibles y de primera necesidad, como ir a
trabajar, estudiar o recibir atencion sanitaria. Todos estos trayectos se ven
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comprometidos por la actual organizacion que acarrea tiempos de conexion superiores a
las dos horas.

El relato de vecinas y vecinos de los referidos diseminados es coincidente al
apuntar que las actuales frecuencias entre autobuses, que van desde la hora y media hasta
incluso dos horas o mds en momentos concretos, imposibilita que muchas personas
puedan desplazarse en transporte publico a su puesto de trabajo, a atender las clases en
centros de educacion secundaria o a llegar puntuales a determinadas citas médicas.
Parece increible, pero la realidad es que, aunque el primer autobiis salga a las 6:45 de la
marfiana desde la barriada Los Niifiez, en ningiin caso podrdn estar en Mdlaga antes de las
8:00 u 8:30 de la mafiana.

La propuesta por la que abogan los representantes vecinales pasa por desdoblar la
actual linea 28, creando dos lineas, una que cubra el trayecto desde Santa Agueda a
Campanillas y otra que preste servicio entre Los Niifiez y Campanillas. Ambas lineas
tendrian que operar mediante microbuses y, gracias a estas medidas, se lograria reducir
el tiempo de conexion de los habitantes de los diseminados con la parada de Campanillas,
desde la podrian tomar un segundo autobuis que los conduzca hasta Mdlaga.

La mejora de la frecuencia debe tenerse especialmente en consideracion durante
las horas punta, especificamente en el primer tramo de la mafiana y a mediodia,
coincidiendo con la mayor demanda de personas usuarias de los diseminados de
Campanillas. Asimismo, ha de tenerse en consideracion la linea que cubre los diseminados
a la hora de programar los servicios especiales con motivo de eventos relevantes de
cardcter cultural o social, como la propia Feria de Mdlaga, ya que en la actualidad la
linea 28 queda excluida de estas planificaciones extraordinarias.

Junto a la reivindicacion esencial de desdoblar las lineas, existen otras demandas
vecinales que requieren de la accion decidida del equipo de gobierno para su resolucion,
tales como la mejora de la seguridad en las paradas, para lo que se precisa, como primera
media, la adecuada iluminacion de todas ellas, ya que actualmente no cuentan con puntos
de luz.

También es necesaria la instalacion de marquesinas, ya que la mayoria de las
paradas carecen de ellas o las instalaciones que existen se encuentran en un pésimo
estado de conservacion. Ademads, entre las medidas de mejora de los espacios de espera y
apeaderos es fundamental proceder a su acondicionamiento en materia de accesibilidad,
para permitir el uso adecuado por parte de personas con diversidad funcional o con
movilidad reducida.

En el apartado laboral nos encontramos con que no existe un aseo en ninguna de
las cabeceras de linea, un problema que estd obligando, entre otras consecuencias, a
ninguna conductora sea asignada a esta linea.

Por todo ello, desde Adelante Mdlaga presentamos para su aprobacion por parte
del Pleno los siguientes
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ACUERDOS:

1°.- Instar al equipo de gobierno a desdoblar la linea 28 de la EMT creando dos
lineas operadas mediante microbuses que cubran el itinerario Santa Agueda a
Campanillas y Barriada Los Nifiez a Campanillas, respectivamente. Para reducir las
frecuencias de forma que se garantice la funcionalidad para cubrir las demandas de
movilidad laboral, estudiantil, sanitaria y otras necesidades bdsicas, especialmente a
primera hora de la jornada y al mediodia.

2°- Instar al equipo de gobierno a que tenga en cuenta a los diseminados de
Campanillas a la hora de realizar la planificacion de servicios especiales motivados por
eventos culturales, sociales o la Feria de Mdlaga.

3°.- Instar al equipo de gobierno a acondicionar en materia de prevencion y
seguridad las paradas de la linea 28 de la EMT, comenzando por la instalacion de puntos
de luz.

4°.- Instar al equipo de gobierno a la adecuacion para las plenas garantias de
accesibilidad en favor de las personas con diversidad funcional o movilidad reducida en
todas las paradas de la linea 28 de la EMT.

5°.- Instar al equipo de gobierno a la instalacion de un aseo en las cabeceras de
parada de la linea 28 de la EMT, para garantizar una adecuada salud laboral en favor de
los conductores y conductoras de los autobuses municipales.”

A continuacién se produjeron diversas intervenciones que se recogen en el
documento audiovisual del acta. En el transcurso del debate, el Sr. del Rio Escobar solicitd
votacién separada de los acuerdos propuestos y el Proponente de la iniciativa dio una
nueva redaccién al acuerdo tercero, que quedd como sigue:

“Instar al equipo de gobierno a acondicionar en materia de prevencion y seguridad
las paradas de la linea 28 de la EMT e instar a la Administracién Autonémica a la
instalacion de los puntos de luz.”

A la vista de cuanto antecede, la Comision; con el voto en contra del Concejal no
Adscrito (1) del Grupo Municipal Ciudadanos (1) y del Grupo Municipal Popular (6), y
con el voto a favor del Grupo Municipal Adelante Mdlaga (2) y del Grupo Municipal
Socialista (5) respecto a los acuerdos primero y segundo -por lo que, en aplicacion de lo
establecido en el art. 157.1 del Reglamento Orgdnico del Pleno del Ayuntamiento de
Madlaga, no se continuard con la tramitacion plenaria de los mismos-; y por unanimidad
de los Sres. miembros asistentes (15) respecto a los acuerdos tercero, cuarto y quinto,
propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno que adopte los siguientes acuerdos:

1
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1°.- Instar al equipo de gobierno a acondicionar en materia de prevencion y

seguridad las paradas de la linea 28 de la EMT, e instar a la Administracion
Autonémica a la instalacién de los puntos de luz.

2°.- Instar al equipo de gobierno a la adecuacion para las plenas garantias de

accesibilidad en favor de las personas con diversidad funcional o movilidad reducida
en todas las paradas de la linea 28 de la EMT.

3°.- Instar al equipo de gobierno a la instalacion de un aseo en las cabeceras de

parada de la linea 28 de la EMT, para garantizar una adecuada salud laboral en
favor de los conductores y conductoras de los autobuses municipales.”

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c473283d0f01734c¢5082d90072 ?start At=452.0&ends At=1637.0

Y no habiendo mads asuntos que tratar, el Sr. Presidente levanta la sesion, siendo las

trece horas y treinta y seis minutos, del dia del encabezamiento, extendiéndose de lo
tratado y acordado la presente acta de la que, como Secretaria de la misma, doy fe.

VO BO
El PRESIDENTE DE LA COMISI()N,
Raul Lopez Maldonado
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