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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 03/2023 CELEBRADA POR LA COMISION
DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EL DIA 18 DE
SEPTIEMBRE DE 2023.

En la Ciudad de Malaga, siendo las doce horas y nueve minutos del lunes,
dia dieciocho de septiembre de dos mil veintitrés, y previa citaciébn cursada al
efecto, se reune, en el Salén de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en
primera convocatoria, y para celebrar sesion ordinaria, de la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, con la asistencia de los sefiores que, a
continuacion, se relacionan:

Presidencia:
D2, Carmen Casero Navarro.

Vicepresidencia:
D. Avelino de Barrionuevo Gener.

Vocales:

Grupo Municipal Popular:

Da. Trinidad Hernandez Méndez.

D. Francisco Pomares Fuertes.

D. Borja Vivas Jiménez.

D2 M2, Mercedes Martin Espafa, quien sustituye a D2 M2 Penélope Gomez
Hernandez.

Grupo Municipal Socialista:
D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Salvador Trujillo Calderén.
D. Jorge Quero Mesa.

Grupo Municipal Vox:
D. Antonio Alcazar Diaz.

Grupo Municipal Con Malaga:
D2a. Antonia Morillas Gonzalez.

Secretario:
D. Juan Ramon Orense Tejada.

Asiste también D. José Cardador Jiménez, Gerente de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga.
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Acreditada la existencia de quorum suficiente por parte de la Secretaria, se
declaré abierta la sesion, dando paso a la consideracion de los puntos que
componian el ORDEN DEL DIA:

PUNTO N° 01.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA
SESION ORDINARIA Y CONSTITUTIVA 01/2023, DE 17 DE JULIO DE 2023 Y
DEL ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE 02/2023, DE 27
DE JULIO DE 2023.-

Las citadas actas fueron aprobadas por la unanimidad de los miembros
presentes.
|. PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.
PUNTO N° 02.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO
RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS
DE PGOU EN AV. PINTOR JOAQUIN SOROLLA N°59-61 “FINCA LA TORRECILLA” .-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=67.0&endsAt=401.0

Sobre este punto n° 2 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relacibn con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 7 de septiembre de 2023 (CSV: jb5YIXNMyz4CC1la/uiLggg==):

Url de Verificacion https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jb5YIxNMyz4CC1la/uiLggg==

“Expediente: Modificacion Elementos PGOU_PL 62-15

Interesado: Herederos de D. Gerardo Van Dulken

Situacion: Avda. Pintor Joaquin Sorolla n°® 59-61 “La Torrecilla”.

Referencias  catastrales:  5852108UF7655S0001PJ/  5852110UF7655S0001QJ/
5852107UF7655S0001QJ/ 5852109UF7655S0001LJ

Junta Mpal. Distrito n°® 2 Mélaga Este

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION
AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.


http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=67.0&endsAt=401.0
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jb5YlxNMyz4CC1a/uiLggg
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Resulta que con fecha 6 de septiembre de 2023 ha sido emitido informe-propuesta
por el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en
propuesta de aprobacion definitiva de la Modificacion de Elementos de la Ordenacién
Pormenorizada N° 12 del PGOU-2011 de Malaga en Avda. Pintor Sorolla n° 59-671 “La
Torrecilla” conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto v ambito:

El ambito de la presente Modificacion de Elementos del PGOU-2011 esta constituido por
cuatro parcelas catastrales situadas en la Avenida Pintor Sorolla n° 59 al 61 (59 al 71
segun plano catastral) con una superficie total de 7.632,08 m2,

Parcela | Referencia Catastral Superficie  Catastro | Superficie
m2 Topografico m2
1 5852108UF7655S0001PJ | 2.767,00 2.772,00
2 5852110UF7655S0001QJ | 643,00 642,92
3 5852107UF7655S0001QJ | 3.265,00 3.258,68
4 5852109UF7655S0001LJ 958,00 957,51
Total &mbito 7.633,00 7.632,08

Dentro del ambito de dichas parcelas, se encuentran las siguientes protecciones:

- En la parcela n° 1 esta situado el inmueble “Fundacién Manuel Alcantara” inscrito
por Orden de 21 de noviembre de 2013 como bien de catalogacion general en el
Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz. (BOJA de 4-12-13)

- Las parcelas 1, 2 y 3 aparecen grafiadas en el plano P2.1. Calificacion, usos y
sistemas, del PGOU, como jardin protegido —si bien no figura en el Catalogo de Jardines
Protegidos-.

La parcela 3 contiene un edificio incluido en el Catalogo de Edificaciones
protegidas del PGOU con Proteccién Arquitectonica | (Ficha A56)

El objeto de la propuesta de Modificacién de Elementos del PGOU, segun se expone en
apartado 3 de la Memoria, consiste en establecer unas condiciones de ordenacion y de
edificacion de las cuatro parcelas catastrales que constituyen el &mbito que, sin
menoscabo de la conservacion de los valores boténicos y paisajisticos del conjunto de las
parcelas, permita, mediante la modificacion de la delimitacion de jardin catalogado, la
materializacion de la edificabilidad asignada por el PGOU.

La propuesta se justifica en base a la informacién exhaustiva de las condiciones y
calidad de la vegetacion que ha aportado el “Informe de Evaluacién Paisajistica de la
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Torrecilla” elaborado en colaboracion con la Ingeniero Técnico Agricola Botanico Dra.
Maria Garcia Aguilar, que se incluye en el Anexo n° 5 de esta Modificacion de Elementos,
en el que se identifican con mayor precision los elementos de cada una de las parcelas
gue son significativos por su calidad individual o por su contribucién al valor paisajistico
del conjunto del ambito, y por tanto merecedores de algun grado de proteccion, sin que
se vea afectada por ello la totalidad de la parcela.

Como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 16 de marzo de 2022, los objetivos de la innovacion son los siguientes:

- Se propone acumular el techo correspondiente a las parcelas 1, 2 y 4 en la
parcela del n°® 59 (parcela 1) calificando como espacio libre privado la Parcelas n° 2 y
Parcela n° 4 del n°® 71. Manteniendo inalterada la parcela n® 3, en la que se ubica una
edificacion con Proteccién Arquitectonica Grado 1y Proteccion de Jardin.

- Se delimitan en las parcelas 1, 3 y 4 “areas de conservacion de arbolado”. Dichas
areas se identifican como no edificables, dado el interés botanico de algunos ejemplares,
determinado en el Informe del Anexo 5, y por conformar una zona arbolada en la ladera
gue define el caracter paisajistico del ambito cuya percepcion se pretende conservar.

- Para que sea posible acumular el techo en la parcela 1 se propone un cambio de
ordenanza de UAS 4 a CJ l.a. (500 m2 parcela minima, PB+1, 0,66m2t/m2s) pero
manteniendo la edificabilidad inicial que corresponde a UAS 4 por lo que no se
incrementa el aprovechamiento lucrativo y en consecuencia la Modificacién de Elementos
no precisa contemplar medidas compensatorias a las que se refiere el art. 36.2 de la
LOUA.

- A la vista de la inclusién del inmueble de la Fundaciéon Manuel Alcantara de Avda
Pintor Joaquin Sorolla n°® 59 en el en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz y en cumplimiento del informe de fecha 4 de diciembre de 2018 emitido por la
Consejeria de Cultura, se propone la inclusion de dicho inmueble en el Catalogo de
edificios protegidos del PGOU de Malaga, con grado de Proteccién Arquitectonica Il.

- Tras pronunciamiento favorable del Area de parques y Jardines se propone

eliminar la proteccion genérica de Jardin en la parcela 59, preservando y protegiendo las
especies sefialadas en el mismo.”

Antecedentes de hecho

1°.- El presente procedimiento se inicia en virtud de instancia presentada por Alfonso
Peralta de las Heras, en representacion de Herederos de Gerardo Van Dulken Muntadas
CB, con fecha 1 de diciembre de 2015, solicitando a esta Administracion Municipal la
tramitacion de la Modificacién Puntual de Elementos en Avda. Pintor Joaquin Sorolla 59-
61 conforme a la documentacién técnica que se aporta.

2°.- Tras la sustanciacion del preceptivo procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, con fecha 8 de mayo de 2020, la Delegacion Territorial de la
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible emite Informe
Ambiental Estratégico de favorable al presente instrumento de planeamiento.

3°.- Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 29 de octubre de 2021, se acordo6 la
aprobacion inicial de la Modificacion del PGOU en Avda. Pintor Joaquin Sorolla n° 59-61,
estableciéndose, en relacion al contenido documental del instrumento de planeamiento
(Considerando Noveno), que previamente a la apertura del tramite de informacién publica
debia aportarse la siguiente documentacion, exigible de conformidad con lo dispuesto en
el art. 19 de la LOUA:

- Documento de Valoracién de impacto en Salud de acuerdo con lo regulado en
los apartados 1.a) y 2 del mencionado art. 19, en relacién con los arts. 3.1 b) 1°, 6.3y 16
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre que establece el procedimiento de Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Resumen Ejecutivo gue contenga los objetivos y finalidades del instrumento y de
las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacion en los procedimientos, con el contenido que se recoge en el apartado 3 del
citado art. 19.

- Debera subsanarse la Memoria del documento técnico fechado 23 de abril de
2021 (Apartado 8.3 Protecciones) incluyendo la proteccién de jardin de interés en el
ambito de la finca 3.

4°.- Tras el acuerdo de aprobacion inicial se procedié a la publicacién de edictos en el
BOP de 30 de noviembre de 2021; en el Diario Malaga Hoy de 29 de noviembre de
2021 y en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento entre los dias 25 de noviembre al 24
de diciembre de 2021, advirtiéndose con posterioridad, que en el citado tramite no se
habia dado cumplimiento a los condicionantes relativos al contenido documental del
instrumento de planeamiento como era preceptivo los términos expuestos en el apartado
anterior.

5°- Tras advertirse el error, la entidad promotora procedi6 a subsanar la omision
aportando la documentacion requerida en el acuerdo de aprobacion inicial mediante
instancias de fechas 30 de noviembre de 2021, 1 de diciembre de 2021, 15 de
diciembre de 2021 y 8 de marzo de 2022.

6°.- Con fecha 16 de marzo de 2022 se emite informe técnico favorable del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica, proponiéndose en consecuencia la continuacion de
la tramitacion del procedimiento lo que determinaba la exigencia de proceder a una nueva
publicacion de edictos, toda vez que la documentacion sometida al primer periodo de
publicaciones resultaba incompleta, y por ende no era suficiente para garantizar la
participacion de la ciudadania en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y
aprobacion del instrumento en los términos del art. 6 de la LOUA, de aplicacién al
presente.

7°.- De conformidad con lo expuesto, el expediente se sometio, esta vez validamente, a
informacion publica en los términos y plazos recogidos en los antecedentes del informe
juridico de aprobacion inicial (BOP de 6 de abril de 2022; Diario Malaga Hoy de 30 de
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marzo de 2022 y Tablon de Edictos entre los dias 24 de marzo al 24 de abril de 2022),
emitiéndose con fecha 3 de junio de 2022 Certificacion de la Vicesecretaria Delegada de
la GMU en la que se indica que a los efectos de lo previsto en los arts. 32.1.23y 39 de la
LOUA —de aplicacién en virtud de lo dispuesto en la DT3?2 de la LISTA- y en relacion a los
dos periodos de publicaciones practicadas (plazo comprendido entre el 16 de noviembre
de 2021 y el 3 de enero de 2022 ambos inclusive y el comprendido entre el 24 de marzo
de 2022 y el 6 de mayo de 2022 ambos inclusive) acredita que han tenido entrada los
siguientes escritos de alegaciones®:

- Escrito presentado por Manuel Alejandro Jiménez Baras en representacion de
PIDETO S.L., el 30 de noviembre de 2021, a través de Registro Electrénico con n°®
de documento 840613.

- Escrito presentado por Manuel Alejandro Jiménez Baras en representacion de
PIDETO S.L., el 1 de diciembre de 2021, a través de Registro Electrénico con n° de
documento 843731.

- Escrito presentado por Manuel Alejandro Jiménez Baras en representacion de
PIDETO S.L., el 15 de diciembre de 2021, a través de Registro Electrénico con n°®
de documento 868.950.

- Escrito presentado por Manuel Alejandro Jiménez Baras en representacion de
PIDETO S.L., el 11 de abril de 2022, a través de Registro Electronico con n° de
documento 288851.

8°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacién publica,
de acuerdo con el art. 32.1.regla 22 de la LOUA, se ha procedido a requerir los informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos, cuya emisiébn consta en el
procedimiento:

1.- Informe sectorial de la Delegaciéon Territorial de la Consejeria _de Salud vy
Familias de la Junta de Andalucia de conformidad con el articulo el art. 58.2 de la
Ley 16/2011, de 23 diciembre, de Salud Publica de Andalucia y art. 14 Decreto
169/2014, de 9 de diciembre que establece el procedimiento de Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Autbnoma de Andalucia. Emitido en sentido
favorable con fecha 20 de mayo de 2022.

2.- Informe sectorial de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres
aeronduticas, que ha sido emitido en sentido favorable con fecha 23 de junio de
2023; ello de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre.

3.- Informe sectorial de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el
articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de

' Como se hace constar en el informe juridico 27 de julio de 2023, la citada certificacion se
refiere a cuatro escritos presentados por Manuel Alejandro Jiménez Baras, actuando en
representacion de los propietarios personados en el procedimiento. Tratdndose de instancias de
aportacion de documentacion técnica a los efectos de impulsar la tramitacion del procedimiento.
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Andalucia. Emitido con fecha 13 de octubre de 2022 en sentido favorable al
presente instrumento tras constatarse el cumplimiento de los condicionantes
planteados en el informe previo emitido por la citada Administracién el 27 de junio
de 2022.

4.- Con fecha 20 de mayo de 2022 se ha requerido la emision de informe a la
Direccion General de la Costa y el Mar del Ministerio para la Transicion Ecologica y
el Reto Demogréfico de conformidad con lo previsto en el art 117 de la Ley 22/88,
de 28 de julio, de Costas y art. 227.2 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas. Haciéndose constar en
certificacion de la Vicesecretaria Delegada de la GMU de fecha 31 de octubre de
2022 que el citado dictamen no ha sido emitido en el plazo de dos meses
establecido al efecto.

5.- Por otra parte, de conformidad con el apartado C) del Art. 31.1 de la LOUA, se
ha emitido informe de la Delegacién Territorial de la Consejeria_de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia de fecha 14 de
diciembre de 2022, favorable al presente instrumento de ordenacién urbanistica,
aunque condicionado a la aportacién de los planos del PGOU que resulten
modificados.

9°.- Con fecha 15 de febrero de 2023 se emite informe del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica en el que se constata la observancia de los informes emitidos en
el procedimiento hasta la fecha. Se requiere no obstante la presentacién de Texto
Refundido y Resumen ejecutivo de la Modificacion de Elementos informada
favorablemente por la Administracion competente en materia de Cultura para su
constancia en el procedimiento.

10°.- Con fecha 20 de febrero de 2023 se aporta Texto Refundido y Resumen Ejecutivo
de acuerdo a lo requerido.

11°.- Con fecha 7 de julio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que da
respuesta a las observaciones de la Direccion General de Aviacion Civil.

12°.- Con fecha 18 de julio de 2023 se emite informe del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento.

13°.- El 27 de julio de 2023 (28 de julio de 2023) fue emitido informe juridico-propuesta
por este Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion en el que se proponia la aprobacion definitiva de la presente
Modificacibon de Elementos del PGOU; dicha propuesta fue posteriormente
complementada, en cuanto a sus antecedentes de hecho, por otra de fecha 10 de
agosto de 2023 (16 de agosto de 2023) y ésta, a su vez, corregida en un nuevo informe
de 23 de agosto pasado (24 de agosto de 2023).

14°.- A la vista de estos tres informes juridicos-propuestas, la Concejala Delegada de
Urbanismo suscribié sendas propuestas dirigidas a la Comisién del Pleno de Urbanismo,
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Movilidad y Seguridad con fechas 28 de julio, 16 de agosto y 24 de agosto de 2023,
respectivamente.

15°.- A la vista de estos antecedentes, con fecha 5 de septiembre de 2023, ha sido
emitida Nota de Conformidad por la Secretaria General del Pleno con relaciéon a las
propuestas presentadas, si bien se indica que, por una mejor técnica juridica en aras de
la simplificacion y claridad de los acuerdos a adoptar, la propuesta complementaria
debera integrarse en una Unica propuesta de nueva redaccion.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

I.- En relacién a la norma_urbanistica de aplicacién, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de
sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley.

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA,
habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento
de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de
la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30
de agosto de 2011); y conforme al cual la parcela que nos ocupa se encuentra clasificada
como suelo urbano consolidado de uso residencial, con ordenanza de Vivienda
Unifamiliar Aislada, subzona UAS-4.

De conformidad con lo anterior, debe sefalarse que el presente instrumento se
ajusta a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 3 de la LISTA y
Disposicion Transitoria Tercera, apartado 4° del Reglamento toda vez que se trata de una
modificacion del Planeamiento General vigente en suelo urbano que comporta una
actuacién urbanistica a través de la innovacién del instrumento de planeamiento
general (art. 24.2 LISTA), quedando acreditado en los informes obrantes en el
expediente que la nueva ordenacion se funda en la mejora del bienestar de la poblacion y
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica como a
continuacién se expone.

Il.- La Modificacion propuesta supone una mejora del bienestar de la poblacion y
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica en los
términos del art. 86 de la LISTA y arts. 118 y 119 del Reglamento, toda vez extiende las
protecciones existentes en el ambito, amplia las zonas libres de edificacion y adopta
medidas de conservacion del arbolado y de mejora paisajistica del &mbito, tal y como se
hace constar en la Memoria de la documentacion técnica cuya aprobacion definitiva se
propone:
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“10. JUSTIFICACION DE LAS MEJORAS QUE SUPONE LA MODIFICACION
PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION Y CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS Y
FINES DE LA ACTIVIDAD PUBLICA URBANISTICA.

La propuesta de Modificacién de Elementos del PGOU tiene por objeto:

1°) Mantener la proteccion del jardin correspondiente a la parcela n° 3 en la que se
encuentra la edificacion de La Torrecilla con proteccion arquitecténica grado 1 y la
proteccién establecida en el PGOU vigente a los ejemplares de arboles singulares
existentes en el conjunto de las cuatro parcelas que integran el ambito de dicha
Modificacion.

2°) Asignar el grado de proteccion arquitectdnica Il a la edificacion de la antigua
cochera y vivienda, en coherencia con la inclusion en este inmueble junto con otros
también situados en la zona Este de Malaga, en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz y en funcién de los motivos y el alcance de dicha inclusién detallados
en la propia resolucion.

39 Extender la proteccién del arbolado a la parcela n® 4, situada al Este de la
parcela n° 3 y colindante con ella, no protegido en el PGOU vigente.

Esta proteccién implica en la practica la consideracion de la parcela n°® 4 como
parcela no edificable suprimiendo asi la posibilidad de desarrollar en ella la edificacion
permitida por el PGOU (una vivienda unifamiliar aislada en dos plantas con un techo
edificable en torno a 250 m2) que, ademas de afectar al arbolado existente, produciria,
por su ubicacion y por su posicion elevada sobre la Avda. Pintor Sorolla y el Paseo
Maritimo, un fuerte impacto paisajistico.

4% Mantener como edificable la parcela n°® 1 pero circunscribiendo la parte
edificable a la zona ocupada actualmente por edificaciones y conservando como espacio
no edificable el resto de la parcela, es decir, la ladera de pinos situada detras de las
edificaciones existentes y la zona de jardin existente que ocupa el espacio comprendido
entre las edificaciones y la fachada a la calle de la parcela.

Este jardin consiste en una pradera de césped en cuyo perimetro existen siete
palmeras Phoenix salvadas del picudo rojo, y por tanto carece de entidad suficiente, de
estructura o de elementos esenciales para ser incluido en el catdlogo de jardines de
interés, sin perjuicio de establecer, como se hace en esta Modificacion de Elementos, una
proteccion especifica sobre las siete palmeras por su caracter singular y su valor
botanico.

De esta forma se concentra en esta parcela n° 1 la edificabilidad correspondiente a
las parcelas 1, 2 y 4 (se excluye la parcela 3 en funcién de la proteccion de la casa de la
Torrecilla establecida en el PGOU) que se materializa en la zona ocupada actualmente
por edificaciones dentro de un area acotada o area de movimiento, con una altura
méxima de PB+1 y una ocupacion méaxima del 25% de la superficie de la parcela sobre
rasante y 30% bajo rasante tomando como ordenanza de referencia la CJ -1.
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En resumen, la Modificacién propuesta extiende la proteccibn a una zona del
ambito no protegida en el PGOU, especialmente delicada por su posicion dominante,
cuestion ésta que por si sola justifica el interés publico de la Modificacion propuesta o tal
y como determina el articulo 36.2 LOUA justifica que esta nueva ordenacién supone una
mejora para el bienestar de la poblacion y cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica, y adecua las protecciones en el resto a la realidad botanica
y paisajistica, confirmando la proteccion del jardin de la parcela donde se ubica la
edificacion protegida por el PGOU (Parcela 3), estableciendo protecciones especificas
sobre la ladera de pinos en la parcela edificable (Parcela 1) y sobre los ejemplares
singulares y limitando la posibilidad de edificar a las zonas delimitadas que se
corresponden con las actualmente ocupadas por edificaciones. (...)

La ampliacion de las zonas donde no se podra edificar y la adopcion de las medidas
de conservacion del arbolado y de la mejora de la percepcion visual de esta zona urbana
es la base de esta Modificacion de Elementos del PGOU cuyo interés para la ciudad se
justifica por la mejora paisajistica que implica.”

lll.- La adecuacion sustantiva del presente proyecto de Innovaciéon del PGOU a la
normativa urbanistica de aplicacion ha sido analizada en los informes técnicos emitidos
en el procedimiento, debiendo destacarse los siguientes:

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 21 de
junio de 2021, en el que gueda acreditada la oportunidad y conveniencia de la
presente innovacién del PGOU, motivandose expresamente los objetivos que se
plantean en el proyecto, de conformidad con lo previsto en el articulo 38.3 de la LOUA:

1.- Se justifica la inclusion del inmueble “Fundacion Manuel Alcantara” en el
Catadlogo de edificios protegidos del PGOU de Malaga con grado de
Proteccién Arquitecténica Il conforme las razones contenidas en el Epigrafe 4.
Determinaciones de Patrimonio Histérico Andaluz:

Haciéndose constar que la proteccion propuesta por los servicios técnicos para
dicho inmueble es acorde con el régimen juridico derivado de la catalogacion
general del bien en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz. (BOJA de
4-12-13) en los términos del art. 8 b) y concordantes de Ley 14/2007, de 26
noviembre de Patrimonio Historico de Andalucia, y se ajusta en todo caso al
informe de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura de fecha
4 de diciembre de 2018, en el que se indica lo siguiente:

Respecto al grado de proteccion que sea adecuado otorgar al inmueble de Avda. de
Pintor Joaquin Sorolla n° 59, la proteccion debe venir propuesta desde el
planeamiento municipal, recogiendo igualmente su inclusion en el Catélogo de
edificios protegidos del PGOU de Malaga.

2.- Se justifica, en relacion a la misma parcela 1, la eliminacion de la
proteccion genérica de Jardin grafiada en el Plano P.2.1 de Calificacion, usos
y sistemas, del PGOU (que no figura en el Catalogo de Jardines Protegidos)
preservando y protegiendo determinadas especies con la delimitacion de “areas de
conservacion de arbolado”; atendiendo para ello a la norma contenida en el art.
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10.4.1 del PGOU *“Jardines Protegidos” y a las consideraciones del informe del
Servicio de Parques y Jardines de fecha 9 de abril de 2021:

7.2 Proteccion del Jardin en la parcela del n® 59 de la Avd. Pintor Sorolla (parcela 1)

- “Para la viabilidad de la supresion de la proteccion del Jardin en la parcela del n°
59 de la Avd. Pintor Sorolla (parcela 1) que en el PGOU afecta a las parcelas 1, 2, y
3 en su conjunto, se solicitdé pronunciamiento del Servicio de Parques y Jardines
sobre el Anexo 5 aportado por la propiedad.

- En informe del Servicio de Parques y Jardines de fecha 9 de abril de 2021 se
especifica lo siguiente:

“En este informe se presenta un analisis de la flora existente asi como una
evaluacion de la parte ajardinada de las parcelas 1y 3.

Los jardines existentes en las parcelas 1 y 3 son pequefas superficies abiertas
con pradera de césped, algunos ejemplares aislados de porte arbéreo y pequefias
herbéaceas.

No tienen un trazado o disefio relevante y las especies que albergan no son
rarezas botanicas ni su porte actual es resaltable. Sin embargo, existen algunos
ejemplares interesantes por su porte e antigiedad que han de ser protegidos. En
estos espacios, no se encuentran elementos decorativos 0 constructivos o

mobiliario de valor que sean Unicos o0 extraordinarios, 0 que realcen o den
categoria a la superficie ajardinada.

En el talud trasero de las parcelas existen numerosos ejemplares de pinos,
casuarinas, ciprés, olivos, algarrobos, yucas, etc. Entre ellos hay una gran cantidad
de especies invasoras como acacia, agave, chumbera, cactus y eucalipto. La zona
se encuentra deteriorada, con algunos ejemplares en mal estado e incluso con
peligro de caida. (Figs. 6, 7y 8).

Para que un jardin sea “de Interés” son evaluables, segin el PGOU actual, “su
organizacion y trazado, sus elementos de contencion de tierras; sus masas
vegetales, sus elementos constructivos y decorativos, la infraestructura de riego
(acequias, albercas...), sus fuentes, pilares y elementos del mobiliario de valor, y
los elementos de la plantacidon de interés paisajistico o botanico, destacando su
vinculacién con el entorno en que fue concebido”.

En el caso que nos ocupa, los jardines y aledafios no se ajustan a estos
parametros por lo siguiente:

1. El origen y evolucion de las zonas ajardinadas no se considera relevante como
para ser objeto de proteccion.

2. Los elementos vegetales que lo componen no son especies o0 ejemplares
extraordinarios salvo la alineacion de palmeras, Phoenix canariensis, (Fig. 4);
ejemplares de la especie libanii, uno entre la parcelaly 2,y dos en la Cedrus
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parcela 3; ejemplar de la especie en el talud de la parcela 2; de Pinus pinea,
Pinus uno en la parcela 3; y, por ultimo, dos en el pinaster, Cupressus
sempervirens camino de subida a las viviendas, parcela 2.

3. El jardin no posee infraestructura de riego relevante ni elementos decorativos
de importancia.

4. Respecto a la parte trasera de la edificacién (talud) se sugiere limpieza, y
“clareo”, extraccion de especies invasoras y/o deterioradas y mejora del lugar con
inclusién de especies de caracter mediterraneo.

Por tanto, se concluye que:

1. El jardin de La Torrecilla donde se concentra el techo constructivo de 1, 2
y 4, no es resefiable ni histérica ni botanicamente, salvo las especies
resaltadas anteriormente, y, por tanto, puede considerarse la supresion de la
proteccion del mismo por parte del Exmo. Ayuntamiento de Malaga (parcela
n°59; 1, 2y 3 del PGOU).

- A la vista del presente informe se propone eliminar la proteccién genérica
de Jardin en la parcela del n°® 59, preservando y protegiendo las especies
sefialadas en el mismo.

- En todo caso durante el tramite de la Licencia de Obras
correspondiente serd preceptivo recabar el informe favorable previo del
Servicio de Parques y Jardines.”

3.- Se justifica la acumulacion en la Parcela 1 del techo correspondiente a las
parcelas 1, 2y 4 en los términos que siguen:

Epigrafe 7.1 Modificacién de Elementos de PGOU. Cambio de calificacién

“Para que sea posible acumular el techo en la parcela 1 se propone un cambio de
ordenanza de UAS 4 a CJ l.a. (500 m2 parcela minima, PB+1, 0,66m2t/m2s) pero
manteniendo la edificabilidad inicial que corresponde a UAS 4 por lo que no se
incrementa el aprovechamiento lucrativo y en consecuencia la Modificacion de
Elementos no precisa contemplar medidas compensatorias a las que se refiere el
art. 36.2 LOUA. (...)

Cuadro comparativo edificabilidad prevista en PGOU y propuesta en
Modificacién

Parcela | Superfici | Superficie Edificabilidad Edificabilidad
e construida PGOU UAS 4 |ME
Catastro | actual segun | 0,25m2t/ m3s
m?2 catastro m2t

1 2.767,00 | 794** 691,75 1.092

0,39m2t/m2s<0
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,66m2t/m2s
2 643,00 | ------ 160,75 0
3 3.265,00 | 700 700 * 700*
4 958,00 | ------ 239,50 0
Total 7.633,00 1.792,00 1.792,00
ambito

* La edificabilidad y aprovechamiento maximo es la del edificio existente, Art
12.3.10

**Superficie construida de las edificaciones existentes en la parcela n® 1.

Vivienda A. Parte Sur (Protegida) 194 mz
Vivienda A. Parte Norte. 100 mz
Vivienda B (vivienda + porteria) 130 m2
Vivienda C 268 m?
Edificaciones en desuso 88 m2
Construcciones auxiliares (c+d) 14 m2

TOTAL 794 m?

4.- Se justifica el cambio de calificacion de las parcelas 2y 4 a Espacio Libre
Privado, que debera hacerse constar mediante inscripcion registral

“Situacion Reqistral de las parcelas

La aprobacion definitiva de la presente Modificacion de Elementos lleva implicita la
aprobacién por el municipio de una transferencia de aprovechamiento urbanistico
entre las fincas registrales numeros 18.545 y 18.547 por un lado y la finca registral
namero 18.551 por otro, todas ellas del Registro de la Propiedad n° 2 de Malaga, de
manera que el aprovechamiento urbanistico de las tres se materializara en la finca
registral nimero 18.551.

La transferencia de aprovechamiento urbanistico se inscribird en el Registro de la
Propiedad en los términos de su legislacion reguladora, si bien no hay cesién al
municipio de superficie puesto que las tres fincas siguen siendo de dominio y uso
privado conforme a la Modificacion aprobada, si bien las fincas registrales 18.547 y
18.545 quedan inedificables, la transmisién o distribucién sera objeto de inscripcion
en el folio de la finca 18.551 y se har& constar con nota al margen de la Ultima
inscripcion de dominio de las fincas 18.545 y 18.547 de las que procede, en virtud
de lo dispuesto en los articulos 33 y 34 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueba las normas complementarias al reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica en relaciéon con el articulo 62.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y las determinaciones de la
presente innovacion.”
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5.- Se justifica que la parcela 3 mantiene las condiciones de calificacién y
proteccion vigentes: Ordenanza de aplicacion UAS-4; Proteccion Arquitectonica |
del inmueble (Ficha A56) y Proteccién de Jardin. SignificAndose que sobre la
misma no podran autorizarse ampliaciones conforme lo dispuesto en el art. 12.3.10
del PGOU (Apartado 6. Determinaciones del PGOU vigente)

“3. La Protecciéon Arquitecténica de un edificio se realiza sobre el conjunto del
edificio y la parcela donde se ubica segun definicion catastral en el momento de
aprobacioén de este PGOU.

Sera preciso, pues, el mantenimiento de las caracteristicas del conjunto, parcela y
edificio, no pudiéndose segregar terrenos, ni alterar las condiciones de ambos sino
en la forma que sea autorizado en base a la proteccion que le confiera el Catalogo
de Edificios y a la actuacién maxima que de dicha proteccién se deriva.

La edificabilidad y aprovechamiento maximo de estas parcelas es, pues, la del
edificio existente que se protege, con independencia de su calificacién u ordenanza
de aplicacion, cuyos parametros solo tendran el caracter de maximos en cuanto al
indice de edificabilidad, ocupaciéon o altura, o de minimos en el caso de las
separaciones a linderos o entre edificaciones.

La calificacién dispuesta, pues, en el plano P.2.1 del PGOU, no dejara en ningun
momento a la parcela fuera de ordenacion, en el caso de superar sus pardmetros,
ni conferira derecho edificatorio alguno, en el caso de parametros inferiores a los de
dicha calificacion. (...)

6.- Se justifica que la Modificacibn de PGOU que se plantea, como
instrumento de superior jerarquia, integre la ordenacion de volumenes de la
Parcela 1.

- Informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 16 de marzo

de 2022 en el que se hace constar el cumplimiento de las observaciones contenidas en el
Acuerdo de Aprobacioén inicial:

1.- Aportacion de documento de Valoracion de impacto en Salud de acuerdo con
lo regulado en los apartados 1.a) y 2 del mencionado art. 19, en relacién con los
arts. 3.1 b) 1°, 6.3 y 16 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre que establece el
procedimiento de Evaluaciéon del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Asi como aportacion de Resumen Ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades del instrumento y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos,
con el contenido que se recoge en el apartado 3 del citado art. 19.

2.- Subsanacion de la Memoria del documento técnico fechado 23 de abril de

2021 (Apartado 8.3 Protecciones) incluyendo la proteccion de jardin de interés en
el ambito de la finca 3.
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3.- Subsanacién de las cuestiones requeridas en el apartado 7.3 del informe
técnico de 21 de junio de 2021, lo que se justifica en los términos que se
transcriben:

- El area maxima de movimiento y la ordenacion volumétrica con los ajustes
pertinentes que se especifican a continuacién, debe entenderse vinculante, si bien
podra ser modificada mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle especifico en
el &mbito de la parcela del n°® 59 Avd. Pintor Joaquin Sorolla.

Se recoge expresamente que la ordenacion volumétrica y el area de movimiento se
entienden vinculantes si bien podran ser modificados con la tramitacién de un
nuevo Estudio de Detalle especifico sobre la parcela del n°® 59. Se considera
subsanado.

La redaccién actual de Ordenanzas que se proponen especifica lo siguiente:

“Las edificaciones existentes no protegidas, hasta el momento en que se decida
su sustitucion, podran ser objeto de todo tipo de obras de conservacion,
rehabilitacion, reforma o ampliacion dentro de los limites establecidos en esta
ordenanza.

La zona libre mancomunada se destinard a accesos, sendas peatonales, zonas
ajardinadas y/o arboladas, instalaciones deportivas y piscina, cuya disposicion se
definird en el proyecto o proyectos arquitecténico/s, respetando, en todo caso, las
protecciones establecidas en esta Ordenanza, en particular las relativas al

arbolado. En caso de que algun ejemplar resultara afectado se solicitara
previamente la correspondiente autorizacion del Area Municipal de Medio Ambiente
(Parques y Jardines)’.

Dicha redaccién no se acomoda a la exigencia de tramitacion previa de
Estudio de Detalle, por lo que debera modificarse.

Se especifica que en las edificaciones no protegidas, hasta el momento en que se
decida su sustituciéon podran ser objeto de obras de reparacién, conservacion o
adaptacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion
conforme al destino establecido segun art 15.4.5 del PGOU. Se_considera
subsanado.

- Se contempla en Plano P.06 la obligatoria separacion entre edificios que exige la
ordenanza CJ vy la eliminacion del nucleo de acceso sobre rasante que se proponia
en la documentacion técnica presentada en diciembre de 2020, lo que contribuye a
la no formacion de pantallas. Debera acotarse la ocupacion maxima de la
edificacién sobre rasante en dicho plano.

Segun art. 12.7.3. 8 la separacion entre unidades de edificacion dentro de la misma
parcela serd como minimo, igual a la altura de la edificacién mayor. En plano P.06
del documento de fecha marzo 2022, se especifica que la separacion minima
entre edificaciones sera la altura de la mayor por lo que se cumple con este
condicionante
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- Debera rectificarse la seccion propuesta manteniendo el retranqueo de la
vivienda actual denominada B Porteria, que se propone sustituir, al objeto de
mantener inalterados los alzados de la vivienda A que ahora se protege en el
PGOU con grado Arquitectonica Il, como por otra parte ya se contemplaba en
documentacion técnica aportada con fecha junio 2020.

La documentacion de fecha marzo 2022 recoge dicho retranqueo Se_considera
subsanado

- El area de movimiento de la edificaciéon a nivel + 9.80 m debera reducirse en
consecuencia con el mantenimiento de dicho retranqueo.

La documentacién de fecha marzo 2022 recoge dicha reduccion Se _considera
subsanado.
- Deberé tener caracter vinculante el tratamiento de muro vegetal situado sobre

el aparcamiento.

Se indica que el frente de la nueva edificacién sobre el aparcamiento debera tener
tratamiento de muro vegetal. Se considera subsanado

- Debera madificarse la ocupacién maxima sobre rasante al 25% y bajo rasante
al 30%, que se corresponderia con la permitida para la ordenanza UAS 4 otorgada
por el PGOU antes de la modificacion y que se contemplaba en la documentacion
técnica aportada por el promotor en Diciembre 2020.

Se indica en plano P.06 del documento de fecha marzo 2022, que la ocupacion
sobre rasante podra ser del 25%. En la ordenanza se especifica que el porcentaje
de ocupacion sobre rasante se fija en el 25% de la superficie de parcela. No
obstante, podra aumentarse hasta un 25% mas de esta ocupacion siempre que el
incremento sea para uso de aparcamiento a nivel de cota +5,50 (nivel de calle)._Se
considera subsanado

- Debera incorporar informe de evaluacion de impacto en salud o justificacion de
su innecesariedad en virtud de la Ley 16/11 de 23 de Diciembre, de Salud de
Andalucia.

Se ha aportado dicho documento. Se considera subsanado

Consta en el expediente informe favorable del Negociado de Topografia y
Cartografia de fecha 2 de julio de 2021 sobre subsanaciones requeridas en informe
emitido el 7 de agosto de 2020.”

Informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 18 de julio de

2023 en el que se analizan los informes sectoriales emitidos en el procedimiento, todos
ellos de caracter favorable, asi como el informe de la Delegacién Territorial de Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio, cuyas observaciones han sido
cumplimentadas tal como se acredita en el mismo. Constatdndose la inexistencia de
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deficiencia documental o procedimental alguna, lo que determina de acuerdo con el art.
33.2 a) de la LOUA, la procedencia de la aprobacion definitiva de la Modificacion del
PGOU.

“PROPUESTA

A la vista del presente informe, se estima que procederia la continuacion de la
tramitacion del expediente y en su caso, si asi se determina por el Servicio Juridico
del Departamento, Aprobacion Definitiva de la Modificacion de Elementos de PGOU
en las parcelas situadas en la Avda. Pintor Sorolla n® 59-61 (59-71 segun plano
catastral), finca “La Torrecilla”, conforme a la siguiente documentacion técnica:

- Resumen Ejecutivo marzo 2022, presentado por registro con fecha 20 de febrero
de 2023

- Texto Refundido presentado por registro con fecha 20 de febrero de 2023,
consistente en:
Memoria de fecha marzo 2022
Planos de fecha marzo 2022
- Documentacién Técnica Municipal.( marzo 2022)
- Documento Ambiental Estratégico de fecha Abril 2019
- Documento de Valoracion de Impacto en la Salud de fecha diciembre 2021
- Anexo Servidumbres Aeronauticas julio 2023”

e Requisitos materiales o formales:

l.- En cuanto al cauce procedimental, debera estarse a lo dispuesto en el apartado
1 de la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA y Disposicion Transitoria Quinta del
Reglamento General.

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico,
asi como los instrumentos de gestién y ejecucion del planeamiento, que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme
a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos
por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A
estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo
preceptivo del 6érgano competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la
legislaciéon urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.”

De esta forma, dado que de conformidad con los articulos 39 y 40 Ley 7/2007 de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el instrumento ha sido sometido al
Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, habiéndose emitido
Informe Ambiental Estratégico con fecha de 8 de mayo de 2020 (BOJA de 11-6-20), el
procedimiento de aprobacién del instrumento urbanistico se ha tramitado por los cauces
previstos en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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Il.- En cuanto a la legitimacién de los interesados y 6rganos competentes para la
tramitacion; tal y como permite el articulo 32.1.1%2.a) de la LOUA y el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), el presente expediente se tramita de
oficio por la Administracion competente, en virtud de peticion formulada por persona
interesada, como son los titulares de las parcelas incluidas en el ambito. Sefialandose
que la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las Corporaciones Locales,
configurdndose como una potestad administrativa de aprobacion del planeamiento,
esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-00, RJCA 37), lo
gue supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius variandi» para
determinar la forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales sean los
destinos de los inmuebles, por lo que es competente la Administracién local para el
ejercicio de esta potestad de innovacion del planeamiento justificada en razones de
interés publico y social. Ademas, es doctrina jurisprudencial consolidada desde hace
afios del Tribunal Supremo!” que los planes urbanisticos son verdaderas normas
juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -como institucion juridica- la
calificacion de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas
precisamente, de normas con rango formal reglamentario.

El contenido de la presente Modificacion Puntual de Elementos afecta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.2.A) apartado a) de la LOUA, a la
“ordenaciéon pormenorizada” y no incide en la estructura general y organica del modelo
territorial-urbanistico definido en el PGOU, no alterando ninguna de las determinaciones
de la “ordenacion estructural” del Plan General relacionadas en el articulo 10.1 de la
norma andaluza, todo ello, ademas, en consonancia con el art® 1.1.7.4.1 del propio Plan
General; por lo que debe concluirse que es el Municipio la Administracién Publica
competente para la aprobacion definitiva del presente instrumento de planeamiento, tal y
como se indica en el articulo 31.1 B) c) de la LOUA en relacion con el articulo 32.

lll.- En cuanto al procedimiento de tramitacién de la Modificacion, establece el
articulo 36.1 de la LOUA que cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento,
deberad ser establecida por la misma clase de instrumentos, observando iguales
determinaciones y procedimientos regulados para su aprobacién, publicidad y
publicacion, y teniendo idénticos efectos, por lo que en la sustanciacion de las
actuaciones se ha dado cumplimiento a los arts. 10, 32, 36 y 38 de la LOUA, asi como
arts. 127 a 135 del Reglamento de Planeamiento y demdas concordantes sobre
tramitacion de las modificaciones de Planes Generales, en el Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA de 20 de
febrero de 2014) y previsiones contenidas en la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local.

L- Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y 21
diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24
abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 199011314 y RJ 1990\8803), 19 febrero y
18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ 1992\5079), etc.-.
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- Por otra parte, se ha dado cumplimiento a lo exigido en la art. 32.1, regla 22 de la
LOUA requiriéndose los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos. Dichos informes sectoriales han sido emitidos
favorablemente como ha quedado constancia en los antecedentes de este informe
propuesta.

Habiéndose justificado que la no emision de informe por parte de la Direccion
General de la Costa y el Mar del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico en relacion a la proteccion del dominio puablico maritimo-terrestre en la Zona
de Influencia de conformidad la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas,
autoriza la continuacion del procedimiento conforme lo dispuesto en el art. conforme al
art. 80.4 de la Ley 39/201, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas toda vez que el mismo reviste caracter preceptivo y no
vinculante en los términos indicados en la Sentencia del Tribunal Constitucional
(Plen0)149/1991 sobre la Ley de Costas de 1988 que declar6 constitucional el
mencionado art. 112 si se interpreta en el sentido del fundamento juridico 7.A.c): Informe
preceptivo y vinculante en relacién al Dominio Publico Maritimo Terrestre y Zona de
servidumbre de transito 0 acceso, por tratarse de competencia exclusiva del Estado; e
Informe preceptivo y no vinculante en relacién a Zonas de influencia y servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, por tratarse de competencias
compartidas entre el Estado, la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento.

Como se expone en la citada STC (RTC\1991\149):

“c) Articulo 112. El art. 112 que atribuye a la Administracion estatal la facultad de
emitir un informe preceptivo y vinculante sobre los planes y proyectos de las
Comunidades Auténomas, ha sido impugnado por la obvia razén de que tal informe
mediatiza el ejercicio por éstas de sus competencias propias sobre la ordenacién del
territorio, vertidos, puertos y vias de transporte y acuicultura.

Que la mediatizacion se produce es, desde luego, cosa innegable. También lo es,
no obstante, que la emision del informe se prevé para planes y proyectos cuya puesta en
practica requiere decisiones de la Administracion del Estado [adscripciones, concesiones
y autorizaciones en el caso de los apartados b), ¢) y d), aunque no necesariamente en el
caso a)] que ésta no puede ser forzada a adoptar cuando entiende contrarias a las
disposiciones legales relativas a la proteccion, preservaciéon y uso publico del demanio.
La existencia de un informe previo, y preceptivo, en tales casos, es asi un medio
razonable para asegurar que la realizacion de los planes y proyectos no encuentre
al final un obstaculo insalvable. Cosa distinta es, naturalmente, el caréacter
vinculante que a tales informes preceptivos se otorga y que, como mas tarde
veremos, se encuentra considerablemente atenuado, en lo que respecta a los planes y
normas de ordenacion territorial o urbana, por lo dispuesto en el art. 117 de la propia Ley,
pues la fuerza que asi adquieren esos informes convierte de hecho la aprobacion final del
plan o proyecto en un acto complejo en el que han de concurrir dos voluntades distintas y
esa concurrencia necesaria sélo es constitucionalmente admisible cuando ambas
voluntades resuelven sobre asuntos de su propia competencia. La admisibilidad de esta
exigencia legal de informe vinculante ha de ser considerada por eso en relacion con cada
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uno de los supuestos, de acuerdo con esta doctrina, que ya dejamos sentada en STC
103/1989 (fundamento juridico 8.°).

En el contemplado en el parrafo a), la competencia ejercida, mediata o
inmediatamente, por las Comunidades Autbnomas que han de aprobar los planes o
normas de ordenacién territorial es la que, con cardcter exclusivo, le conceden los
respectivos Estatutos sobre la materia, en tanto que la competencia estatal (mas
precisamente facultad inherente en la titularidad estatal) es la que tiene por objeto la
proteccion fisica del demanio y la garantia de su utilizacién y no es sélo a estas tareas a
las que el precepto se refiere al mencionar todas las disposiciones de la Ley y de las
normas dictadas para su desarrollo y aplicacion. Prescindiendo de que, en cuanto en esta
ultima referencia se entiendan incluidas las normas dictadas al amparo del art. 34, debe
tenerse por nula, es obvio que entre las disposiciones de la Ley se encuentran, por
ejemplo, las que prohiben determinadas actuaciones en la zona de proteccion o las
limitan en la zona de influencia, que hemos considerado legitimas como normas de
proteccion del medio ambiente costero, cuya ejecucion corresponde, por esta
razén, a las Comunidades Auténomas. Cuando entienda que los planes o normas
de ordenacién territorial infringen tales normas, la Administracién estatal podré sin
duda objetarlas, pero su objecion no resulta vinculante, pues no es a la
Administracion estatal, sino a los Tribunales de Justicia a quien corresponde el
control de legalidad de las Administraciones autbnomas y a éstos debera recurrir
aquélla para asegurar el respeto de la Ley cuando no es la competente para
ejecutarla. Cuando, por el contrario, el informe de la Administracién estatal proponga
objeciones basadas en el ejercicio de facultades propias, incluida la de otorgar titulos
para la ocupacion o utilizacion del demanio o preservar las servidumbres de transito o
acceso, para referirnos sélo a las derivadas de la titularidad demanial, a las que como es
I6gico, cabe afadir las que derivan de otras competencias sectoriales (defensa,
iluminacion de costas, puertos de interés general, etc.), su voluntad vinculara sin duda a
la Administracion autondmica, que habrd de modificar en concordancia los planes o
normas de ordenacion territorial o urbanistica.

Esta doctrina ha de aplicarse a los restantes parrafos de este articulo, sin necesidad
de entrar en detalle en cada uno de los supuestos imaginables {(...)”

- Por dltimo, se ha requerido informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, de
conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA que ha sido emitido en sentido
favorable, con una serie de observaciones o condicionantes relativos a la documentacién
que se encuentran debidamente cumplimentados, como ha quedado constatado
expresamente en el informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica
de 18 de julio de 2023, antes transcrito.

IV.- En cuanto a la no exigencia de Acuerdo de Aprobacion Provisional, sefialar que
de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.3° del articulo 32 de la LOUA y de
acuerdo con el criterio de interpretacion aprobado por la Instruccion 3/2019, de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el tramite de
Aprobacion Provisional en determinados instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que
revisa y deja sin efecto la Instrucciébn 1/2004- deviene innecesario el tramite de
aprobaciéon provisional por tratarse de un instrumento en el que la administracion
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competente para la aprobacion definitiva es también la administracién responsable de su
tramitacion o aprobacion inicial.

Haciéndose constar que en el presente procedimiento no se dan los supuestos
excepcionales que determinan la necesidad del acudir al trdmite de aprobacion
provisional toda vez que la documentacibn que se aprueba definitivamente es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente y las modificaciones introducidas
tienen por Unico objeto dar respuesta a observaciones contenidas en los informes
sectoriales emitidos en el periodo de informacion puablica y al informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio, sin que afecten sustancialmente a la
ordenacién planteada en el instrumento aprobado inicialmente, tal y como ha sido
expresamente recogido en los informes técnicos del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 15 de febrero de 2023 y de 18 de julio de 2023.

V.- Respecto del érgano competente para la aprobacion definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria
absoluta en base al art. 123 apartados n° 1.i)) y n® 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas
para la Modernizacién del Gobierno Local y art. 31.1.B) a) de la LOUA (conforme DT 32
LISTA)

Con caracter previo a la remisién del expediente a la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento
Organico del Pleno del Ayuntamiento de Méalaga, puesto en relacion con el articulo 3.3
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

e En conclusién, de acuerdo con los antecedentes y fundamentos juridicos
expuestos en el presente informe propuesta, dado que se han realizado todos los
tramites exigidos por la legislacion vigente, procede proponer la aprobacion definitiva de
la presente Modificacién del PGOU de conformidad con la citada documentacion técnica
y a la vista del informe técnico emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién de fecha 18 de julio de 2023.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, asi como de la Nota de Conformidad de la Secretaria General del Pleno de
5 de septiembre de 2023, emitida en cumplimiento de lo previsto en los articulos 57 y 58
del Reglamento Orgéanico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, en relacion con el
articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de la Administracién Local con habilitacion del caracter
nacional, este Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser
remitido a la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, en funcién de
las competencias que tiene asignadas, ésta eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-
Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:
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PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion de Elementos de PGOU
en Avda. Pintor Joaquin Sorolla n°® 59-61 “finca “La Torrecilla”, conforme a la
siguiente documentacién técnica:

- Resumen Ejecutivo marzo 2022, presentado por registro con fecha 20 de febrero
de 2023

- Texto Refundido presentado por registro con fecha 20 de febrero de 2023,
consistente en: Memoria de fecha marzo 2022; Planos de fecha marzo 2022

- Documentacion Técnica Municipal. (marzo 2022)

- Documento Ambiental Estratégico de fecha Abril 2019

- Documento de Valoracion de Impacto en la Salud de fecha diciembre 2021

- Anexo Servidumbres Aeronauticas julio 2023

Todo ello, de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 18 de julio de 2023 y en base a lo dispuesto en los articulos
13.4, y 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
puestos en relacién con la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y con la Disposicién Transitoria
Quinta del Reglamento General que la desarrolla, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacién Territorial en Méalaga
de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente, segin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -
conforme Disposicién Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la
LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera LISTA- con la indicacién de haberse
procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir a los interesados que el anuncio para proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion
en el Departamento de Planeamiento y Gestiobn Urbanistica para que realice dicha
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publicacion; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que
éste se haya publicado, se habr& producido la caducidad del procedimiento administrativo
al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la
Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Protecciébn Urbanistica de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

2. Al Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Malaga.

3. Ala Junta de Distrito N° 2 Malaga Este.

4. A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de
ordenacion aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de
aprobacién definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto
369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion
de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998
sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

5. A los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito, en
calidad de interesados segun constancias obrantes en el expediente.”

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial, resolverd como mejor
proceda.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos
en contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la
representante del Grupo Municipal Con Malaga (1) y la abstencién (1) del representante
del Grupo Municipal VOX.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion de Elementos de PGOU
en Avda. Pintor Joaquin Sorolla n° 59-61 “finca “La Torrecilla”’, conforme a la
siguiente documentacion técnica:

- Resumen Ejecutivo marzo 2022, presentado por registro con fecha 20 de febrero
de 2023
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- Texto Refundido presentado por registro con fecha 20 de febrero de 2023,
consistente en: Memoria de fecha marzo 2022; Planos de fecha marzo 2022

- Documentacién Técnica Municipal. (marzo 2022)

- Documento Ambiental Estratégico de fecha Abril 2019

- Documento de Valoracion de Impacto en la Salud de fecha diciembre 2021

- Anexo Servidumbres Aeronauticas julio 2023

Todo ello, de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 18 de julio de 2023 y en base a lo dispuesto en los articulos
13.4, y 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
puestos en relacion con la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y con la Disposicién Transitoria
Quinta del Reglamento General que la desarrolla, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente, segin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -
conforme Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la
LOUA -conforme a la Disposicién Transitoria Tercera LISTA- con la indicacién de haberse
procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir a los interesados que el anuncio para proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion
en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha
publicacion; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que
éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo
al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la
Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

24



g z =
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

2. Al Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Malaga.

3. AlaJunta de Distrito N° 2 Malaga Este.

4. A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de
ordenacion aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de
aprobacién definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto
369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccién
de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998
sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

5. A los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito, en
calidad de interesados segun constancias obrantes en el expediente.”

PUNTO N° 03.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL E.D. PARA LA
ORDENACION DE VOLUMENES EN LA PARCELA PARQUE EMPRESARIAL 2
DEL SUP-G.4 “ORDONEZ” .-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012¢c?startAt=401.0&endsAt=630.0

Sobre este punto n® 3 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente
Dictamen:

“En relacibn con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 19 de julio de 2023 (CSV: wHhxnzpsYm/HzNg4YWBWZg==), que se
transcribe a continuacion:

Url de verificacion https://valida.malaga.eu/verifirma/code/wHhxnzpsYm/HzNg4YWBWZg==

“Expediente: Estudio de Detalle — PL36/2021

Solicitante: Bogaris Retail 1 S.L.U.

Representante: Adolfo Ramirez Baeza

Referencia catastral: 8711613UF6681S

Situacion: SUP-G.4 Ordofiez

Junta Municipal de Distrito: n® 7 Carretera de Cadiz

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.
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PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION
AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 18 de julio de 2023 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nuam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente
en propuesta de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle conforme al objeto,
antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El ambito del presente instrumento lo conforma la parcela sita en calle Orense n° 7,
con una superficie de 4.500 m2, que se corresponde con la Parcela Parque Empresarial 2
del “Plan Parcial SUP-G.4 “Ordonez” del PGOU 97” que ha tenido aprobacion definitiva
con fecha 21-12-01 (BOP 30-5-02); habiéndose tramitado sobre la citada parcela un “Plan
Especial para instalacion de gran superficie comercial SUP G-4 Ordofez” aprobado
definitivamente el 27-12-02 (BOP 16-4-03)

El vigente PGOU-2011 recoge las determinaciones contenidas en el planeamiento
de desarrollo aprobado como PA-G. 6 (97); habiéndose aprobado con fecha 28-04-16 la
“Modificacion Puntual de Elementos de la Ordenacion Pormenorizada de la Normativa del
PGOU-2011 n° 15.-Titulos VI y Xll. Grandes Superficies Minoristas” (BOP 19-07-16), por
la que se califica pormenorizadamente la parcela como Gran Superficie Minorista.

El objeto del presente Estudio de Detalle consiste en modificar el volumen de la
parcela calificada como GSM llegando a la altura méaxima de 14,40 en el punto mas alto
con el objeto de albergar 18 salas de cine en dos plantas; sefialandose que los usos
previstos por encima la altura maxima del Plan Parcial (10,00 arranque — 12,75
coronacion) se pueden entender dentro de los propios de los elementos técnicos de las
instalaciones (cabinas y proyectores) incluidas en la ordenanza particular del Plan
Parcial. La superficie por encima de la altura reguladora propuesta para los usos técnicos
es inferior a un 5% de la superficie de la parcela y de acceso exclusivo para uso técnico
(proyectores) y no por el publico en general.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 27 de enero de 2023 la llma. Junta de Gobierno Local adopto
acuerdo de aprobacion inicial del presente Estudio de Detalle para la ordenaciéon de
volumenes en la “Parcela Parque Empresarial 2 del SUP-G.4 Ordoriez”, promovido por
Bogaris Retail, 1 S.L.U. de acuerdo con el Texto Refundido de fecha 8 de septiembre de
2022. Todo ello, de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
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Territorial y Urbanistica de 22 de diciembre de 2022 y con lo dispuesto en los articulos
75, 78 y concordantes de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los articulos 94y 102 y
ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de 17 de febrero de 2023; en el Diario Sur de Malaga de
15 de febrero de 2023 y exposicion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Mélaga
del 11 de febrero de 2023 al 13 de marzo de 2023, ambos inclusive. En el mismo periodo
se procedi6 a exposicion en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se ha expedido Certificacién de
fecha 28 de abril de 2023 en la que consta que durante el plazo durante el plazo
comprendido entre el 11 de febrero de 2023 y el 20 de marzo de 2023 ambos inclusive,
computados a efectos en lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA y arts. 112 1. b) y 104
del Reglamento de LISTA, no ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con el
presente expediente.

4°.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion
publica, y de conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y arts. 112 y 105.1 del Reglamento se ha procedido a requerir informes
preceptivos y vinculantes a las siguientes Administraciones con competencias sectoriales:

- A la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relaciéon a las servidumbres aeronauticas, que ha
sido emitido en sentido favorable con fecha 31 de mayo de 2023.

- Ala Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en relacion al
control de legalidad y tutela en materia de Aguas, habiéndose emitido en
sentido favorable con fecha 18 de mayo de 2023.

5°- Con fecha 21 de junio de 2023 la entidad promotora aporté nueva
documentacién del Estudio de Detalle que incorpora las cuestiones planteadas en el
informe sectorial emitido por la Administracién competente en Aviacion Civil.

6°.- Con fecha 5 de julio de 2023 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacién, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA; determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de
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sus determinaciones al presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de la LISTA.

De acuerdo con lo expuesto, el presente Estudio de Detalle se ajusta al el art. 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo
urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningan caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o0 a otros suelos no incluidos en su &mbito. Dentro
de su &mbito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccién de la superficie 0 el menoscabo de la funcionalidad de la
red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano
no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica. (...).

2.- Asimismo de acuerdo la Disposicion Transitoria Segunda LISTA, resulta de la
normativa contenida en el PGOU-2011, aprobado definitivamente, de manera parcial, por
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n°
170 de 30 de agosto de 2011), y conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
incluida en el ambito del planeamiento aprobado: PA G.6 (97), lo que determina la
aplicacion de las condiciones de edificacion (alturas, ocupacién, etc) establecidas en las
Ordenanzas particulares del propio planeamiento de desarrollo “Plan Parcial SUP-G.4
“Ordorniez” del PGOU 97” (BOP 30-5-02); ello de conformidad con las normas contenidas
en el art. 15.2.4 PGOU:

1. En cada ambito de planeamiento cuya ordenacién se respeta (PA) seran de
aplicacion las determinaciones establecidas en los mismos, si bien, deberan
tenerse en cuenta los siguientes criterios respecto de las ordenanzas de uso y
edificacion que deban aplicarse:

a) Planes Parciales (PP): tienen sus propias ordenanzas particulares de
uso y edificacibn que son las que prevalecen, no obstante, las
remisiones puntuales que hagan ala Normativa del Plan General deben
entenderse hechas, ahora, a la del presente Plan. (...)

2. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, las ordenanzas de edificacion y usos del
presente PGOU son de aplicacion subsidiaria y complementaria para todos los
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aspectos puntuales no previstos en aquellos Planes Parciales y Planes Especiales
en general (PA), que contienen ordenanzas particulares propias por exigencia legal.

3. No obstante lo anterior, se admite que en los ambitos con planeamiento
aprobado cuya ordenacion se respeta puedan instarse modificaciones o
revisiones de los mismos de conformidad con las previsiones y procedimientos
recogidos en la normativa urbanistica y en este Plan.

4, Igualmente se admite la aplicacion de los pardmetros y de los usos
correspondientes a la ordenanza establecidos por este Plan General, con sus
condiciones inherentes, siempre que ello no suponga en ningln caso
aumento del techo edificable de los terrenos.

5. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la necesidad de redactar, en su caso, un
Texto Refundido del expediente de Planeamiento incluido en este régimen, que
concrete o ajuste dichas determinaciones.

Debiendo tenerse en cuenta, por otra parte, en cuanto a las condiciones de uso, la
Modificacion Pormenorizada n°® 15 del PGOU-2011, relativa a los Titulos VI y XI (BOP 21-
12-16), por la que se establece para la parcela que nos ocupa -sobre la que se habia
aprobado previamente, durante la vigencia del PGOU-97, un Plan Especial para
instalacion de gran superficie comercial SUP G-4 Ordofiez -BOP 16-4-03- la calificacion
pormenorizada de Zona de Gran Superficie Minorista (GSM)

2.- Lajustificacién de la adecuacion del proyecto a la ordenacién urbanistica ha sido
analizada en los informes técnicos municipales emitidos en el procedimiento, y
concretamente en los siguientes:

- Informe técnico del Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica de 4 de
agosto de 2022 en el que se analiza la ordenacién propuesta y se hace constar su
viabilidad y justificacién en los términos que a continuacion se transcriben:

“Propuesta Estudio Detalle

El Estudio de Detalle propone: “se justifica en la necesidad de que el edificio, sin variar su
planta ni incrementar la actual superficie construida, aumente su altura parcialmente en
4,40 metros sobre los 10 metros de la ordenanza con objeto de albergar 18 salas de
cine en dos plantas.”

“por necesidades de proyeccion desde las cabinas técnicas, y por el canto de las
cerchas que permitiran diafanar la trama de los pilares actuales para conseguir los
espacios requeridos por las salas de proyeccion. Se trata, pues, de un condicionante
exclusivamente técnico del que no se infiere la obtencion de un mayor
aprovechamiento volumétrico, ain cuando el edificio actual no agota la edificabilidad
otorgada”.

A este respecto cabe aclarar que se pretende alcanzar la altura méaxima de 14,40 en el
punto més alto del volumen propuesto y que con la aplicacion de la ordenanza se podria
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alcanzar una altura de coronacion de las cerchas de 12,75 (arranques a 10,00 altura de
coronacion 12.75) Por tanto la modificacion que se propone es de 1,65 metros en la
cumbrera de coronacion.

En Plan Parcial recoge sobre la “Altura reguladora maxima y nimero maximo de plantas”:
“2. Por encima de dicha altura sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 50 % y cuyos arranques se
produzcan en las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo maximo
de la cubierta no superara el de los aleros. La altura maxima de la cumbrera sera
de 2,75 m., contados a partir de la altura reguladora maxima, salvo que se
disponga lo contrario en la Ordenanza particular de Zona.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacién entre azoteas tendran una altura
maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. sin son enrejados transparentes; en
todo caso los petos de separacion entre

azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m. de altura.

c) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza O cubierta
plana, con altura maxima total de 0,60 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, segun se regula en el articulo
13.2.28 de las Normas, del P.G.O.U.

e) Los casetones de acceso a terraza, con una altura de 2,70 m. y una ocupacion
maxima de un 15 % de la superficie total de la cubierta. La superficie maxima
agrupada por nucleo de acceso sera de 25 m2. Asimismo deberan tratarse con
materiales similares al resto de la fachada. En caso de existir caseton de
ascensor, la altura del mismo sera la minima de acuerdo con su regulacién
especifica.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

3. Los espacios interiores que pueden resultar del cuerpo de edificacion contemplado en
el apartado 2a) del presente articulo, no seran, en general, habitables ni ocupable por
usos distintos a depdsitos de agua, instalaciones del edificio y trasteros, salvo que
expresamente se diga lo contrario en determinadas Ordenanzas de zona.”

La propuesta del Estudio de Detalle, cdmo se observa en las secciones del plano
12, proponen modificar el volumen llegando a la altura maxima de 14,40 en el punto
mas alto. Los usos previstos por encima la altura maxima del Plan Parcial (10,00
arranque — 12,75 coronacion), se pueden entender dentro de los propios de los
elementos técnicos de las instalaciones (cabinas y proyectores) del aparatado d) del
articulo del Plan Parcial recogido anteriormente. La superficie por encima de la altura
reguladora propuesta para los usos técnicos es inferior a un 5% de la superficie de la
parcela y de acceso exclusivo para uso técnico (proyectores) y no por el publico en
general.
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La ficha del PA-G.6 (97) recoge en sus condiciones la aplicacion de la ordenanza
Productivo 4 (IND-2, IND-3) para las parcelas que no dan al viario general. En ambos
casos (IND-2 e IND-3) la ordenanza prevé una altura maxima de 15 metros para la
edificacion. El articulo Articulo 15.2.4. de Determinaciones generales® recoge en su
apartado 4.

. Ilgualmente se admite la aplicacion de los parametros y de los usos
correspondientes a la ordenanza establecidos por este Plan General, con sus
condiciones inherentes, siempre que ello no suponga en ningun caso aumento del
techo edificable de los terrenos.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la necesidad de redactar, en su caso, un
Texto Refundido del expediente de Planeamiento incluido en este régimen, que concrete
0 ajuste dichas determinaciones.”

Entendiendo, que en ningln caso se aumenta el techo edificable previsto®, se
puede aplicar dicho apartado, empleando los criterios de altura maxima de la ordenanza
Productivo 4 IND-2 que propone la ficha del sector PA-G.6(97) (Plan General) para la
parcelas. El nimero de alturas se respeta excepto en la superficie dedicada a los
proyectores (instalaciones - 5% superficie) que como ya se ha referido anteriormente es
de uso exclusivo.

Las singulares condiciones técnicas para la implantacion del uso previsto (cine)
requieren la citada altura de 14,40 metros. El incremento respecto a la situacién actual
(13,70 frente a los 14,40 propuesto) se puede considerar proporcional y suficientemente
motivado por las instalaciones y volimenes necesarios para el uso.

El vigente PGOU recoge en su articulo 12.2.24 de criterios de medicion de
alturas y las condiciones de Productivo 4 (IND-2) que recoge la ficha del PA art.
12.11.8

Articulo 12.2.24. Criterios de medicion de alturas.

“1. La altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia hasta la
interseccién con el plano superior del dltimo forjado. En el caso de forjados inclinados o
cubiertas singulares de edificaciones de uso productivo, la altura del edificio se
medir4 desde la cota inferior de referencia hasta la interseccién con el plano
horizontal que contiene la linea de arranque de la cubierta, definiéendose en las
ordenanzas particulares altura de cornisa y altura de coronacién maximas.

Se aporta cuadro de superficies propuestas:

2 Titulo XV del vigente PGOU sobre el Régimen Transitorio en su seccion 22 de Planeamiento Y Ambitos de
Gestién cuya Ordenacion se respeta (PA)

% El techo no aumenta como puede verse en el cuadro de superficies. El volumen empleado se aumenta
respecto del volumen inicial fruto del aumento de altura, pero en ningln caso se aumenta el techo edificable.
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PLANTA BAJA (SUP (M2}) | PLANTA PRIMERA (SUP {M2)) [TOTALES
SUPERFICIE PARA LOCALES COMERCIALES 2.308,40 1.746,50| 4.054,90
SUPERFICIE PARA CINES 1.492,00 2.208,00| 3.700,00
SUPERFICIES DESTINADAS A ZONAS COMUNES 699,60 337,55| 1.037,15

TOTALES 4,500,00 4,292,05| 8.792,05

Usos previstos

La ordenanza de Gran Superficie Minorista prevé la compatibilidad de los usos de
Servicios Terciarios (donde se incluyen el uso recreativo art. 6.4.3 “Locales de
espectaculos, tales como cines, teatros...”) Los usos compatibles del uso pormenorizado
se pueden implantar en “coexistencia con el uso pormenorizado [...] hasta un maximo del
50% del techo edificable asignado a la parcela”

La superficie propuesta para el uso recreativo (3.700 m2) es inferior al 50% del techo
edificable y se da en coexistencia con el uso principal por lo que se cumple con el art.
6.1.2 en cuanto a los usos compatibles con el pormenorizado.”

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 5 de julio de
2023, que tras la sustanciacion del procedimiento y la emision de los informes sectoriales
preceptivos en materia de Aguas y Aviacién Civil, propone la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle:

INFORME:

El punto Cuarto del Acuerdo de Aprobacion Inicial de 27 de enero de 2023
introduce algunos condicionantes a cumplimentar con anterioridad a la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle, entre los que se encuentra recibir una serie de informes
sectoriales favorables tanto de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural en materia de afeccion aguas, como
de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, sobre las
servidumbres aeronauticas.

El Estudio de detalle cuenta ya con los informes requeridos para culminar con su
tramitacion:

- El informe Delegaciéon Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Aguas y Desarrollo Rural en materia de aguas tiene caracter positivo,
afiadiendo una advertencia en caso de realizar actuaciones en la zona de
policia de cauces. Dicho informe se ha incorporado integramente dentro de la
memoria del Estudio de Detalle por lo que tanto la advertencia como el
contenido completo el informe estan recogidos en la documentacion para la
aprobacion definitiva.

- El informe de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Fomento, emitido en sentido favorable el 31 de mayo de 2023 en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, se incorporaba la exigencia de inclusion
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de los planos de Servidumbre Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga y la
referencia a autorizaciones para las licencias de obra dentro de la
documentacién técnica del Estudio de Detalle. Se considera subsanada la
documentaciéon del Estudio de Detalle en lo relativo a las Servidumbres
Aeronauticas.

PROPUESTA
1. De acuerdo con las exposiciones previas, tras la emision del
correspondiente informe juridico, se propone someter a consideracion la
procedencia de aprobar definitivamente el Estudio de “Parcela Parque
Empresarial 2 del SUP-G.4 Ordonez” (Malaga), conforme a Ia
documentacion presentada en junio 2023.”

e Requisitos materiales o formales:

1.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento complementario de la
ordenacién urbanistica ha sido sustanciado conforme las normas de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LISTA.

De esta forma, como se ha hecho constar en los antecedentes del presente
informe, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al
tramite de informacién publica por plazo no inferior a 20 dias. Habiéndose recabado los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos: De la Direccion General de
Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural en materia de Aguas, emitidos
ambos con caracter favorable.

Una vez concluidas las anteriores actuaciones, no apreciandose la existencia de
deficiencia documental o procedimental alguna, procede la aprobacién definitiva del
proyecto en los términos del art. 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

2.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, debe hacerse
constar que el mismo se considera adecuado en funcién de su alcance y determinaciones
y cumple con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento; asi como el art. 12.2.26 y
demés disposiciones concordantes del vigente PGOU-11, habiéndose justificando las
razones que han determinado la necesidad de formularlo y el contenido de su ordenacion
y ajustandose al objeto especifico de la clase de instrumento urbanistico redactado.

3.- La competencia para la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle corresponde
a esta Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA,
siendo el 6rgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo
establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, siendo necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado
articulo 123.
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4.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento
Organico del Pleno del Ayuntamiento de Méalaga, puesto en relacion con el articulo 3.3
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso y listo para ser incluido en la proxima sesion que celebre la Comisién del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias
que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de
los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la ordenacion de
volimenes en la “Parcela Parque Empresarial 2 del SUP-G.4 Ordorez”, promovido por
Bogaris Retail, 1 S.L.U de acuerdo con la documentacion técnica presentada con fecha
21 de junio 2023. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 5 de julio de 2023 y conforme lo dispuesto en los
articulos 75.1 y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo
de documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del
instrumento _de ordenacién urbanistica completo _en la sede electrénica del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulaciéon del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depésito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
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sus ordenanzas o0 normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

-A la Junta Municipal del Distrito n°® 7 Carretera de Cadiz

-A la entidad promotora.

- A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva
a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo
que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, el voto en
contra (1) del representante del Grupo Municipal VOX y los votos en contra (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la representante del Grupo
Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:
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PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la ordenacion de
volimenes en la “Parcela Parque Empresarial 2 del SUP-G.4 Ordofez”, promovido por
Bogaris Retail, 1 S.L.U de acuerdo con la documentacion técnica presentada con fecha
21 de junio 2023. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 5 de julio de 2023 y conforme lo dispuesto en los
articulos 75.1 y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo
de documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del
instrumento _de ordenacién urbanistica completo _en la sede electrénica del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulaciéon del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depésito en el Registro
correspondiente, segln se recoge en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas o0 normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la indicaciéon de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
gque deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
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aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

-A la Junta Municipal del Distrito n°® 7 Carretera de Cadiz

-A la entidad promotora.

- A la Direccién General de Aviaciéon Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva
a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo
que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccién de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.”

PUNTO N° 04.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL E.D. EN LAS
PARCELAS T-A, T-B Y T-B(S) DEL PERI SUNC-R-R.5 “MARTIRICOS”.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=630.0&endsAt=773.0

Sobre este punto n° 4 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 3 de agosto de 2023 (CSV: IHhwltullsgdWI/RuGulZw==), que a
continuacioén se transcribe:

Url de verificacion
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/IHhw1tullsg4WIl/RuGulZw==

“Expediente: Estudio de Detalle PL 31/22

Solicitante: IDS PARQUE EMPRESARIAL MARTIRICOS, S.A.

Representacion: Francisco Pumar Lopez. L35

Situacion: Parcela T-A, PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos”

UTM: 2660201UF7626S0001XX

Junta de Distrito N.°: 5 Palma-Palmilla

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.
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PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION
AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 3 de agosto de 2023 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nuam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente
en propuesta de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle conforme a los
antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente instrumento tiene por objeto la ordenacién del ambito constituido por las
parcelas T-A, T-By T-B (s) del PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos” por remision normativa del
propio PERI, que en relacién a la parcela T-A establece la necesidad de tramitar con
anterioridad a la obtencion de la licencia de obras un Estudio de Detalle a los efectos de
ordenacion de volumenes (arts. 2.6.5 y art. 3.3.4 PERI)

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 10 de marzo de 2023 la lima. Junta de Gobierno Local adopt6
acuerdo de aprobacion inicial del presente Estudio de Detalle segin documentacion
técnica presentada con fecha 18 de febrero de 2023. Todo ello, de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 20 de febrero de 2023 y
con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los
articulos 94, 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- Con fecha 23 de marzo de 2023 tiene entrada nueva documentacion técnica
del Estudio de Detalle que tiene por objeto dar cumplimiento al requerimiento contenido
en el dispositivo Segundo del acuerdo de aprobacion inicial.

3°.- A la vista de la documentacién aportada, con fecha 24 de marzo de 2023 se
emite informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, favorable a la
apertura del trdmite de informacion publica.

4°.- La informacién publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de 5 de abril de 2023 y exposicion en el Tablén de Edictos
del Ayuntamiento de Malaga del 1 de abril de 2023 al 3 de mayo de 2023, ambos
inclusive. En el mismo periodo se procedié a exposicién en pagina web de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.
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5°.- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se ha expedido Certificacion de
fecha 26 de mayo de 2023 en la que consta que durante el plazo durante el plazo
comprendido entre el 1 de abril de 2023 y el 8 de mayo de 2023 ambos inclusive,
computados a efectos en lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA y arts. 112 1. b) y 104
del Reglamento de LISTA, no ha tenido entrada alegaciéon alguna relacionada con el
presente expediente.

6°.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al trdmite de informacion
publica, y de conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y arts. 112 y 105.1 del Reglamento se ha procedido a requerir informes
preceptivos y vinculantes a las siguientes Administraciones con competencias sectoriales:

- A la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relacién a las servidumbres aeronauticas, que ha
sido emitido en sentido favorable con fecha 28 de junio de 2023.

- A la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en relacién al
control de legalidad y tutela en materia de Aguas, habiéndose emitido en
sentido favorable con fecha 22 de mayo de 2023.

7°.- Con fecha 12 de junio de 2023 se emite informe favorable del Negociado de
Topografia y Cartografia.

8°.- fecha 18 de julio de 2023 la entidad promotora aportdé nueva documentacion
del Estudio de Detalle que incorpora las cuestiones planteadas en el informe sectorial
emitido por la Administracién competente en Aviacién Civil.

9.- Con fecha 25 de julio de 2023 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle, con subsanacién de error en informe de 2 de agosto de 2023.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacién, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA; determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de
sus determinaciones al presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de la LISTA.

De acuerdo con lo expuesto, el presente Estudio de Detalle se ajusta al art. 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en
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ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su a&mbito. Dentro
de su &mbito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la
red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacién urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no
sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica. (...).

2.- Asi mismo resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucién
que estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la
LISTA habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y
en la Disposicién Transitoria Primera del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011) que clasifica el
suelo como suelo urbano no consolidado SUNC-R-R.5 “Martiricos”; asi como de su
instrumento desarrollo, PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos”, aprobado definitivamente con
fecha 29 de mayo de 2014 conforme Texto Refundido de fecha mayo 2014 (BOP 18-9-
14). Estableciéndose en la citada normativa la necesidad de aprobacion de un Estudio de
Detalle a los efectos de la ordenacion de volimenes de la parcela T-A.

Al respecto, el art. 2.3.10 PGOU, establece lo siguiente:

“Articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y
desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa 0 a propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de
una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines
del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un

Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.” (...)
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3.- Lajustificacion de la adecuacion del proyecto a la ordenacion urbanistica ha sido
analizada en los informes técnicos municipales emitidos en el procedimiento, y
concretamente en los siguientes:

- Informe técnico del_Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 20
de febrero de 2023 en el que queda justificada la ordenacion que se plantea y su
adecuacion a la normativa urbanistica en los términos que se transcriben parcialmente:

“1. SITUACION Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se realiza sobre las parcelas calificadas como Comercial-Terciario-
Empresarial denominadas T-A, T-B y T-B(S), tal y como se sefiala en el Plano de
Zonificacion adjunto del PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos” y el Proyecto de Reparcelacion
con las Fincas Resultantes y Complejos Inmobiliarios.

T
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ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS DEL PERI PROYECTO DE

REPARCELACION, FINCAS RESULTANTES
2.- OPORTUNIDAD Y MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

El Estudio de Detalle sobre las parcelas T-A, T-B y T-B(S) del PERI SUNC-R-R.5
“Martiricos” se tramita por remision normativa del propio PERI que en su articulo 2.6.
Ejercicio de la facultad de edificar y la posibilidad de reordenar el volumen mediante
Estudio de Detalle, determina en su apartado 5 que en la parcela T-A debe tramitarse
obligatoriamente un Estudio de Detalle que ordene los volumentes con anterioridad a la
obtencion de la licencia de obras.

Afnade el articulo 3.7. Perfil y altura de los edificios, que el Estudio de Detalle podra
reorganizar el volumen propuesto superando incluso las alturas previstas (que no las
plantas méaximas permitidas), con la Unica limitacion de las servidumbres aeronauticas.

Tras justificarse la procedencia de la redaccion de este Estudio de Detalle también se
constata el cumplimiento del marco urbanistico establecido en el art. 71 de la LISTA para
los Estudios de Detalle, referido a completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada sin que ello implique modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, ni mucho menos afectar
negativamente ninguna dotacion.
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3.- DATOS DE PARTIDA.

CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo Urbano Consolidado
Categoria T-A Parcela Comercial-Terciario-Empresarial

T-B Espacios Libres
T-B (S) Aparcamientos

Denominaciéon dmbito Algunas parcelas del PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos”

Denominacion del Estudio de Detalle de Ordenacion de Voliumenes en

expediente las parcelas T-A/TB (S) del PERI SUNC-R-R.5
“Martiricos”

Uso pormenorizado Comercial-Terciario-Empresariall ED  Comercial-
Terciario-Empresarial/ Espacios libres
(aparcamiento privado bajo rasante)

Estructura de la La parcela del ED es propiedad del Promotor, IDS

Propiedad PARQUE EMPRESARIAL MARTIRICOS S.A.

Ordenanzas Terciario-Empresarial-Comerciall ED Empresarial-
Comercial

Tipo de ordenacion Edificio Exento y medianero bajo rasante

Superficie parcela T-A  2.848 m’s

T-B  2.195m?3s
T-B(S) 2.195 m°’s

Techo Edificable T-A:10.900 m?* sobre rasante/ED: 10.900 m?t sobre
rasante
T-B: 2.195 m® bajo rasante/ ED: 2.195 m? bajo
rasante

Altura max./n° plantas PB+1: 10, 50m/PB+6: 32,50m/ ED: PB+1: 12m/PB+
6:34,50m

Iniciativa Privada

Ocupacion Maxima PB +1:100% /PB + 6 :70% / BR: 100%

ED: PB + 1: 100% /PB + 6 : 70% / BR: 100%, dentro
de las alineaciones y vuelos méaximos indicados en
planta.

Plazas Aparcamientos 3 plz/100m? T- E/ 4plz/Z100 m? uso comercial
S$>2.500m?

ED: 327 plazas/ o el resultado de los usos solicitados
en la licencia de obras.

(..)

6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El Estudio de Detalle opta por implantar un edificio de Terciario comercial con
aparcamientos bajo el espacio publico de la parcela T-B(S) y ordena la volumetria del
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edificio que se destina a oficinas incrementando tan solo la altura definida por el PERI,
gue no el nimero de plantas que se mantiene invariable.

Segun relata la memoria del Estudio de Detalle, la ordenacién propuesta se basa en los
siguientes condicionantes encaminados a la Mejora Urbana, asi describe:

“La solucién propuesta en este Estudio de Detalle para la parcela T-A varia
minimamente la volumetria planteada en el PERI dotando de algo mas de
altura al edificio para no limitar la integracion de maquinaria en las cubiertas y con
la intencién de mejorar una serie de planteamientos desde el punto de vista
ambiental y de mejora urbana tanto para el edificio como para su relacién con el
entorno.

La motivacién de estos puntos es la siguiente:

- Integrar la planta baja del edificio en el entorno de la zona verde y espacios
libres de la parcela T-A y proyecto de urbanizacion del PERI.

Desde el punto de vista de la mejora urbana, una parte de la superficie de la
parcela TA se dedica a zonas verdes y de espacio libre a nivel de calle. Esto
supone un espacio de conexion entre el edificio y su entorno inmediato para uso y
disfrute de los usuarios.

- Incorporar en el edificio un soportal de acceso en conexion directa con el
entorno inmediato ajardinado y acerado publico.

- Adaptar la volumetria del edificio y su singularidad arquitecténica (de

acuerdo con el epigrafe 6 del articulo 3.7 de las ordenanzas particulares del
PERI), reflejandose en el perfil de la edificacion al incorporar desplazamientos en
el eje vertical de este perfil.
Desde el punto de vista de la mejora urbana, el movimiento del perfil del edificio
aporta una volumetria singular al edificio, que por su ubicacién en el entorno del
cruce de la Avda. de los Martiricos con la calle Luis Bufiuel, y en el entorno de la
glorieta de la Rosaleda, aportara una imagen urbana singular en el fondo del eje
de la calle Luis Bufiuel.

El Estudio de Detalle mantiene todos los parametros establecidos por el PERI SUNC-R-
R.5, excepto las alturas maximas, Se fijan unas alineaciones y vuelos maximos y se
aclaran algunos aspectos del tratamiento de cubierta y otras relativas a la parcela
T-B(s), asi se dice en la memoria de ordenacion de volimenes:

Se fijan unas alturas méximas de: 2 plantas PB+1 (Baja + Una) y/o 12.00m en el
100% de la parcela y 7 plantas: PB+6: (Baja + Seis) y/o 34.50 metros, en el 70%
de la parcela. Alturas que segun lo indicado en el propio PERI en su Memoria
Informativa (1.2.2.1.3 Afecciones Aeronauticas) no supone afeccion de este tipo.
Igualmente no existe afeccion Hidraulica al no variarse las condiciones del PERI.
(1.2.2.1.3 Afecciones Aeronauticas) no supone afeccion de este tipo.
Igualmente no existe afeccion Hidraulica al no variarse las condiciones del
PERI.

Se adopta la singularidad arquitecténica de posibilidad de desplazar los vuelos en

las distintas plantas para que se refleje en el perfil exterior del edificio, respetando
lo establecido en las normas respecto a cuerpos salientes (Art. 12.2.18. PGOUM).
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Se cuidara el aspecto estético de la Ultima planta tratdndola, a estos efectos,
como una quinta fachada.

- Por encima de la altura maxima del dltimo forjado solo se permitiran los
elementos sefialados en el articulo 12.2.24 del PGOU.

- Mediante este Estudio de Detalle, para la parcela T-B(s):

- Se mantiene el punto de acceso al aparcamiento bajo rasante desde el Paseo de
Martiricos en el limite de la parcela T-A y se pueden construir aquellas
instalaciones y salidas de evacuacion imprescindibles para el buen
funcionamiento del aparcamiento que se construya bajo ellas, tal como permite el
PGOU. Se mantendran el nimero de plazas de aparcamiento en superficie.

- Los tamafios de los cuerpos de salida de aparcamiento e instalaciones se
justifican en sus minimas dimensiones normativas (CTE) para resolver las
cuestiones de accesibilidad, evacuacion contra incendios y evacuacion de humos,
del aparcamiento bajo rasante. (...)"

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 24 de marzo
de 2023, en el que se constata el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el
acuerdo de Aprobacion Inicial en los términos que siguen:

“INFORME

El punto segundo del acuerdo de aprobacion inicial de la Junta de Gobierno Local
de 10 de marzo de 2023, condiciona la apertura de la informacién puablica a la
subsanacion de la documentacion sefialada en el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 20 de febrero de 2023. Este informe incluye en
su apartado 6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA, los
aspectos a subsanar que condicionan el sometimiento del expediente al tramite de
informacioén publica:

“..Deben por tanto cambiarse los Planos ED-9 y ED-10 que
incorporaran la alineacion maxima de la edificacion tal y como se sefiala en
este informe, pero solo en la fachada que da al rio.

Del mismo modo si bien se han quitados las salidas del garaje de la zona de
servidumbre, la nueva ubicacion debe localizarse dentro de la parcela T-A, y no en
la Parcela T-B(S) que ya cuenta con una salida cuya dimensién serd justificada en
el tramite de licencias. Por ello debe también cambiarse el plano ED-5.”

La documentacibn que ahora se aporta incorpora los cambios solicitados
conformando una nueva documentacion completa que ademas de sustituir a la anterior
incorpora, tanto las alineaciones maximas al rio, como el nUmero minimo necesario de
cuerpo de salida de los aparcamientos bajo rasante a la plaza publica, quedandose en
solo dos cuerpos, frente a los tres planteados inicialmente, lo que contribuye a la mejora
del espacio publico que ve liberada con ello su superficie, a la vez que cumple con todos
los requisitos normativos de distancias de evacuacion y otras normativas relacionadas
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con las plantas de aparcamiento bajo rasante en el complejo inmobiliario T-B(s). Se
suprime la ubicacion de Centro de Transformacion alguno, que de ser necesario se
situard en la parcela privada formando parte del volumen edificado, nunca exento, ni
ocupando suelo publico.”

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 25 de julio
de 2023, con rectificacion de 2 de agosto de 2023; que tras verificar la emision de los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos y la emisiéon del informe del
Negociado de Topografia y Cartografia requerido en el Acuerdo de aprobacién inicial,
concluye lo siguiente:

“Por todo ello, este servicio considera que el Estudio de Detalle esta completo y
responde a todos los requerimientos realizados desde el primer informe de aprobacion
inicial, lo que unido a que también cuenta en su haber con todos los informes sectoriales
e internos favorables, procede tnicamente ultimar su tramitacion”

Proponiéndose en consecuencia la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de
la ordenacion de volimenes de la Parcela T-A/T-B(S) del PERI SUC-R-R.5 “Martiricos”
del PGOU 2011 de Malaga, marzo 2023, de acuerdo con la documentacion técnica
presentada el 18 de julio de 2023.

e Requisitos materiales o formales:

1.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento complementario de la
ordenacién urbanistica ha sido sustanciado conforme las normas de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LISTA.

De esta forma, como se ha hecho constar en los antecedentes del presente
informe, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al
tramite de informacién publica por plazo no inferior a 20 dias. Habiéndose recabado los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos: De la Direccion General de
Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural en materia de Aguas, emitidos
ambos con caracter favorable.

Una vez concluidas las anteriores actuaciones, no apreciandose la existencia de
deficiencia documental o procedimental alguna, procede la aprobacion definitiva del
proyecto en los términos del art. 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

2.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, debe hacerse
constar que el mismo se considera adecuado en funcién de su alcance y determinaciones
y cumple con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento; asi como el art. 12.2.26 y
demés disposiciones concordantes del vigente PGOU-11, habiéndose justificando las
razones que han determinado la necesidad de formularlo y el contenido de su ordenacion
y ajustandose al objeto especifico de la clase de instrumento urbanistico redactado.
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3.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde
a esta Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA,
siendo el 6rgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo
establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, siendo necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado
articulo 123.

4.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento
Organico del Pleno del Ayuntamiento de Méalaga, puesto en relacion con el articulo 3.3
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso y listo para ser incluido en la proxima sesién que celebre la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias
gue tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de
los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle promovido por IDS
PARQUE EMPRESARIAL MARTIRICOS, S.A. en el &mbito de las parcelas T-A, T-By T-
B(s) del PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos” de acuerdo con la documentacion técnica
presentada con fecha 18 de julio de 2023. Todo ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 25 de julio de 2023, -con
rectificacion de 8 de agosto de 2023-; y conforme lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a
83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo
de documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del
instrumento _de ordenacidn _urbanistica _completo _en la sede electrénica del Excmao.
Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

46



g z =
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacién Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depésito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la indicacién de haberse procedido
previamente al depdésito y remisién, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
gque deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones

Urbanisticas en relacién con el complejo inmobiliario de la parcela T-B(S)”.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras en relacion con las obras del

Proyecto de Urbanizacion del PERI SUNC-R.R.5 “Martiricos”

- Al Servicio de Ejecucion de Planeamiento.

-A la Junta Mpal. Distrito n° 5 Palma Palmilla.

-A la entidad promotora.

- A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva
a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo
gue Regula las servidumbres aeronduticas de proteccién de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.”
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VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos
en contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la
representante del Grupo Municipal Con Méalaga (1) y la abstencién (1) del representante
del Grupo Municipal VOX.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle promovido por IDS
PARQUE EMPRESARIAL MARTIRICOS, S.A. en el ambito de las parcelas T-A, T-By T-
B(s) del PERI SUNC-R-R.5 “Martiricos” de acuerdo con la documentacién técnica
presentada con fecha 18 de julio de 2023. Todo ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 25 de julio de 2023, -con
rectificacion de 8 de agosto de 2023-; y conforme lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a
83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo
de documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del
instrumento _de ordenacién urbanistica completo _en la sede electrénica del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulaciéon del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depésito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas 0 normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
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Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
gque deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Protecciéon

Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones

Urbanisticas en relacion con el complejo inmobiliario de la parcela T-B(S)".

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras en relacion con las obras del

Proyecto de Urbanizacién del PERI SUNC-R.R.5 “Martiricos”

- Al Servicio de Ejecucién de Planeamiento.

-A la Junta Mpal. Distrito n° 5 Palma Palmilla.

-A la entidad promotora.

- A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva
a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo
que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccién de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenaciéon de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.”

PUNTO N° 05.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
ESPECIAL DE INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES EN LA
PARCELA UBICADA EN CALLE ESCRITORA CARMEN BRAVO-VILLASANTE
NO°2.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:
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http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=773.0&endsAt=1575.0

Sobre este punto n® 5 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente
Dictamen:

“En relacibn con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 10 de julio de 2023 (CSV: NE3ES8rz/NjOsBOrzyshpJQ==), que se
transcribe a continuacion:

Url de verificacién https://valida.malaga.eu/verifirma/code/NE3E8rz/Nj0sBOrzyshp)Q==

“Expediente: Plan Especial de Instalacién de Suministro de Carburantes PL 7/18
Promotor: D. Pedro Caballero Garcia

Situacion: Calle Escritora Carmen Bravo-Villasante, n° 2

Ref. Catastral: 4992604UF6549S0001ZK

Junta de Distrito: N° 8. Churriana

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del
Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION
AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 4 de julio de 2023 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente
en la siguiente propuesta de aprobacion definitiva:

RESULTANDO que el vigente PGOU-11 ha sido aprobado definitivamente, de manera
parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011,
y tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo conforme Resolucion de 28 de
julio de 2011, se ha procedido a la publicacion de la Normativa de la Revisién-Adaptacion
del PGOU de Méalaga en el BOJA n° 170, de 30 de agosto de 2011.

Sefialandose que tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, de conformidad con el régimen
establecido en su Disposicién Transitoria Segunda, este instrumento de planeamiento
general -asi como los restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucién
que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley-

50


http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=773.0&endsAt=1575.0
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/NE3E8rz/Nj0sB0rzyshpJQ

g z =
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

, conservan su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento, ejecucion, o sustitucion
en su caso.

RESULTANDO que el presente Plan Especial se tramita en cumplimiento de lo dispuesto
en el art. 6.3.4 del PGOU-2011, y tiene por objeto la resolucién de las condiciones y
establecimiento de los parametros reguladores para la implantacién de una instalacion de
suministro de carburantes en el &mbito de la parcela ubicada en calle Escritora Carmen
Bravo-Villasante n° 2, clasificada como Suelo Urbano, incluida en el Sector PA-CH.1 (97)
Plan Parcial de Ordenaciéon SUP-CH.1 "Los Rosales" y calificada como Comercial (C-1)
con uso pormenorizado apto para “Gasolinera” segun las Normas Particulares del citado
instrumento de planeamiento.

RESULTANDO del expediente los siguientes antecedentes de hecho, que han de
destacarse:

- Con fecha 28 de abril de 2020, y tras los tramites de la Ley 7/2007 de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se ha emitido Informe Ambiental
Estratégico favorable al presente Plan Especial para la implantacion de una instalacién
de Suministro de Carburantes.

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de diciembre de 2020 se
acordd la aprobacién inicial del Plan Especial de acuerdo con Texto Refundido
presentado 7 de octubre de 2020 en base al informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia de fecha 26 de noviembre de 2020
y conforme a lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA, entonces vigente.

- Con fecha 25 de enero de 2021 el promotor aporta al expediente documentacion
relativa a la titularidad de la finca incluida en el a&mbito conforme lo dispuesto en el
acuerdo segundo de aprobacién inicial; emitiéndose por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento informe de apertura del tramite de informacién publica el
3 de febrero de 2021.

- La informacién publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de 23 de febrero de 2021; en el Diario La Opinién de
Méalaga de 24 de febrero de 2021; y exposicion en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 5 de febrero al 5 de marzo de 2021, ambos inclusive.
Con notificacién personal a los titulares de bienes y derechos afectados. En el mismo
periodo se procedié a exposicion en pagina web del Ayuntamiento a los efectos de lo
dispuesto en el art. 39.4 de la LOUA.

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se ha expedido Certificacion de
fecha 5 de julio de 2021 en la que consta que durante el plazo de informacién publica no
ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

- Simultdneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion
publica, se ha procedido a requerir los informes establecidos en el art. 32.1.regla 22 y art.
31.2.c) de la LOUA, cuya emisién consta en el procedimiento:
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- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, en materia Carreteras, emitido con fecha 3 de marzo de
2021 en sentido favorable.

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, en materia de Aguas, emitido
con fecha 18 de mayo de 2021 en sentido favorable.

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento Infraestructuras
y Ordenaciéon del Territorio, emitido en sentido favorable con fecha 11 de agosto de
2021.

- Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, emitido con fecha 17 de septiembre de 2021 en sentido
favorable tras constatarse en informe técnico del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras de fecha 18-6-21 el cumplimiento de los condicionantes planteados en
informe previo de Aviacion Civil de 14-5-2021.

- Con fecha 29 de septiembre de 2021 el promotor presenta documentacion
completa a los efectos de dar cumplimiento a los informes emitidos en el procedimiento.

- Con fecha 14 de enero de 2022 se emite informe técnico del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras, favorable a la continuacion de la tramitacion del
procedimiento.

- Con fecha 31 de enero de 2022 se emite informe juridico proponiendo la
aprobacién definitiva del Plan Especial. Emitiéndose nota de conformidad de la Secretaria
General del Pleno con fecha 17 de febrero de 2022.

- Con fecha 18 de febrero de 2022 se remite el expediente a la Comisién de
Ordenacion del Territorio, Movilidad y Seguridad, con propuesta de aprobacion definitiva.
Constando en diligencia obrante en el expediente, de fecha 30 de marzo de 2022, que la
propuesta presentada fue retirada del orden del dia.

- Con fecha 27 de mayo de 2022 se presenta instancia de Maria del Carmen
Santisteban Osorio; David Gonzalez Jara; Dolores Vazquez Pino; David Félix Campos
Alcantara; José Antonio Castillo Lechado; José Carlos Bernabé Bautista; Clara Isabel
Cerezo Garcia; Silvia Rojas Alcazar y Juan Miguel Villalba Garcia; Comunidad de
Propietarios, Mancomunidad y Entidad Urbanistica de Conservacion “Los Rosales’,
solicitando la personacion y vista de expediente.

- Con fecha 17 de enero de 2023 se remite a los interesados personados en el
procedimiento, oficio comunicandoles la puesta a disposicion del expediente.

RESULTANDO que la entrada en vigor, con fecha 23 de diciembre de 2021, de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), derogatoria de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia; asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
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LISTA; determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al
presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Primera de la LISTA.

Ello sin perjuicio de las reglas relativas al régimen transitorio que resultan de
aplicacion al presente Plan Especial, aprobado inicialmente antes de la entrada en vigor
de la Ley, y cuya sustanciacion puede continuarse conforme las normas de
competenciay procedimiento establecidas en la LOUA:

Disposicion Transitoria Tercera LISTA: Planes e instrumentos en tramitacion: 1. Los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico (...) que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley, como el que nos ocupa,
podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidn
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del 6rgano
competente para la tramitacién, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en
el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacibn ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.

CONSIDERANDO los sucesivos informes técnicos emitidos por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica en el presente procedimiento:

1°.- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 26 de
noviembre de 2020 en el que queda acreditada la justificacion de la ordenacién
propuesta y su adecuacion a la normativa urbanistica; y en base al cual se acuerda la
aprobacion inicial del Plan Especial.

2°.- Informe del Servicio de Juridico-Administrativo de Planeamiento de 3 de
febrero de 2021 en el que se comprueba el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en el acuerdo Segundo de aprobacion inicial a los efectos de apertura del
plazo de informacion publica.

3°.- Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 18 de junio de
2021, en el que se hace constar el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el
primer informe de Aviacién Civil.

“Se informa que en el documento de Plan Especial se incluyen las normas
particulares de la parcela de uso Comercial “C1” del Plan Parcial de Ordenaciéon (PPO)
del Sector SUP-CH.1 “Los Rosales” en la que se ubica la Instalacion de Suministro de
Carburantes, entre las que se encuentra la altura méxima permitida (PB+1), siendo
también esta altura la maxima permitida en el resto de parcelas del PPO.

Por otro lado, en el Plan Especial también se establece la altura méxima
permitida, siendo de PB+1, aun cuando la propuesta realizada para la Instalacion es
de PB.

Finalmente, en el Anexo de Servidumbres Aeronauticas se indica que ‘la
ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -
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incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de
construccién y similares) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)”.

4°.- Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 14 de enero de
2022, en el que se analiza la documentacién aportada por el promotor del expediente con
fecha 29 de septiembre de 2021, proponiéndose la continuacién de la tramitacion del
expediente tras la constatacion de los siguientes extremos:

1.- El cumplimiento de las observaciones contenidas en los siguientes
informes sustanciados en el procedimiento.

- Informe en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de Mélaga. (Epigrafe
1.21);

- Informe en materia de Aguas de la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga (Epigrafe 1.2 II);

- Informe en materia de Servidumbres Aeronauticas de la Direccion General de
Aviacion Civil (Epigrafe 1.2 1ll);

2.- El cumplimento de las condiciones urbanisticas para el desarrollo del PE:

1.1. “CONDICIONES URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO DEL PE

En el PE se establecen las determinaciones relativas a edificabilidad, ocupacién y
alturas, distancias a linderos, condiciones de enterramiento de los depdsitos,
aparcamientos, accesos y usos compatibles. La propuesta de implantacion presentada da
cumplimiento a dichas determinaciones.

Se recogen a continuacion las circunstancias urbanisticas establecidas en el PE:

%g';ggl:::?gfg PROPUESTA DEL PE
Categoria Categoria Ill: 2.045 m* > 1.000 m®.
Edificabilidad 225,40 m“t (propuesta)> 309 m“t (max. PPO)
Ocupacioén 16,24 % < 65%

- Edificaciones en PB +1

- Altura libre de marquesina sobre el pavimento 5,70

Altura maxima
< 8m

- Altura del monolito < 9 m.
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- Separacién depésito 30.000 | a lindero (no vial) > 5
m

Separacion alinderos - Separacion deposito 50.000 | a lindero (no vial) >
10 m

- Separacion de depdsitos a lindero vial =2 3,5 m

Enterramiento de los

depositos Se recoge en las Ordenanzas propias del PE

Aparcamientos 8 plazas. Se cumple 1 plaza/50 m-t.

- Fachada 99,15 m > 40 m a calle E. Carmen B.
Accesos Villasante

- Acceso de 8 metros

Uso compatible - 3 Boxes lavado

1.1.1. Accesibilidad vy circulacién

En el PE se justifica el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia. También se
recogen las justificaciones relativas a las condiciones de circulacion interior a la parcela y
las de acceso.

1.1.2. Redes urbanas de servicios

Se justifican las instalaciones requeridas y en planos se grafian las redes interiores de
la parcela y las de las infraestructuras existentes en las inmediaciones de la misma
(saneamiento de pluviales y fecales, abastecimiento, electricidad, telecomunicaciones)

Las ordenanzas recogen que el proyecto de ejecucién de la ISC, en el marco de
tramitacion de la Licencia, debera contemplar, en su caso, el desvio de las redes
generales de servicios e infraestructura, que se vean afectadas por la instalacion.

En caso de que el proyecto de ejecucion requiriese ciertas modificaciones sobre los
esquemas de redes interiores de la parcela, dichos ajustes no supondran modificaciéon del
planeamiento, siempre y cuando se respeten los parametros urbanisticos aprobados en
este Plan Especial.

1.1.3. Evaluacién ambiental

El Informe Ambiental Estratégico relativo a este Plan Especial recoge que éste no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento a
las medidas de prevencion, correccion y control y a las medidas para el seguimiento y
vigilancia ambiental, propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

1.1.4. Viabilidad econédmica vy sostenibilidad

El PE justifica la viabilidad y la sostenibilidad econémica de la actuacion.
1.1.5. Ordenanzas
Las determinaciones de caracter normativo han sido explicitadas en las Ordenanzas”
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3.- La inexistencia de modificaciones sustanciales respecto a la aprobacién
inicial y la procedencia de continuar la tramitacion:

“2. Conclusion

El documento de planeamiento que se informa no contiene modificaciones
sustanciales con respecto al que fue aprobado inicialmente y sometido al tramite de
informacién publica, el cual ha contado con Informe Favorable en materia de Aguas y
Servidumbres Aeronduticas; y con Informe Favorable Condicionado en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Las modificaciones introducidas en el documento se realizan para dar respuesta a
dichos Informes Sectoriales e incorporar las observaciones formuladas en los mismos, sin
gue ello suponga alteraciones sobre las determinaciones de la ordenacién aprobada, ni
sobre los intereses publicos de las entidades administrativas que emitieron los citados
informes.”

3. PROPUESTA

Teniendo en cuenta los antecedentes y las consideraciones realizadas, no se
aprecia la existencia de deficiencias técnicas relativas a las exigencias normativas en
cuanto al contenido y alcance de este Plan Especial, por lo que se propone pueda
continuarse la tramitacion del Expediente, de conformidad con lo previsto en la legislacion
urbanistica y asimismo se dé traslado de este Informe al Servicio Juridico-Administrativo
de Planeamiento, para su conocimiento y efectos oportunos.”

CONSIDERANDO ademas de lo expuesto, el informe del Servicio de Carreteras de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de fecha 3 de marzo
de 2021 en el que se hace constar, en relacion a la afeccion del ambito por el limite de la
edificacion de 25 metros respecto a la Carretera A-404 de titularidad autonémica, que
“..dado que la actuacion se realiza en suelo urbano sin afectar al dominio publico viario y
fuera de la zona de no edificacién establecida en el PGOU de Malaga, el otorgamiento de
la autorizacion es competencia del Ayuntamiento que se entendera implicita en las
licencias que de otro tipo se otorguen para dicha construccion, tal y como queda recogido
en el art. 62.3 de la Ley 8/2001 de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.”

CONSIDERANDO que de conformidad con los arts. 11.1.5.3 y 15.2.4. 1 a) del PGOU-11,
en el presente ambito son de aplicacion las determinaciones establecidas en el Plan
Parcial cuya ordenacion se respeta, que califica la parcela que nos ocupa como
Comercial (C-1) estableciendo las siguientes determinaciones:

“Art. 3.3.1.3 Normas particulares de la zona C Comercial: “Las zonas C estan
destinadas a uso “Comercial”. Las Normas Particulares de las zonas C se atendran a lo
especificado en la revision del Plan General y en éste Plan Parcial.

Se establece el uso de “Gasolinera” dentro de la zona comercial “C-1” de

fachada a Ctra. de Alora, debiendo ser objeto de la redaccion y tramitacion de un
Plan Especial, de acuerdo al art. 12.3.10 de Ia Normativa de usos del PGOU”.
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Debiendo estarse a lo dispuesto en dicha normativa respecto a los usos admitidos,
usos prohibidos, edificabilidad, altura y otras determinaciones de la ordenanza;
indicAndose que la remisién que se hace en la normativa particular al articulo 12.3.10 del
PGOU-97 debe entenderse hecha al art. 6.3.4 del PGOU vigente, en el que también se
establece la obligatoriedad de tramitacion de un Plan Especial.

CONSIDERANDO asimismo que el presente Plan Especial se formula por prevision
expresa del Planeamiento General, conforme lo dispuesto en el citado art® 6.3.4 PGOU:
Instalaciones de suministro de carburantes para automoviles:

“Se considera como un caso singular dentro del uso industrial y como tal sera
tratado.

Para autorizarse su instalacién debera tramitarse un Plan Especial, en el que
se garantice la resoluciéon de las condiciones de accesibilidad, proteccion, impacto
ambiental, etc, y se establezcan ademas los parametros reguladores de las
construcciones: separaciones, altura, etc., en relacién a la zona en que se ubiquen.
En ningun caso el indice de edificabilidad superara el de la zona en que se sitle.

Al no ser un uso especificamente previsto en ninguna de las diferentes
calificaciones de suelo, sera discrecional para el Ayuntamiento la apreciacion de la
conveniencia u oportunidad de su instalacién, y por consiguiente de la tramitacién del
Plan Especial referido en el parrafo anterior. Por ello, la denegacion del tramite del Plan
Especial, no daré lugar a ningun tipo de indemnizacion...”.

SignificAndose que la conveniencia u oportunidad para la instalacién de suministro
de carburantes viene recogida expresamente en las Normas Particulares del Plan Parcial
de Ordenacion CH-1 Los Rosales, que prevé el uso especifico de “Gasolinera” en la
parcela comercial que nos ocupa.

CONSIDERANDO por otra parte, las determinaciones relativas a los Planes Especiales
contenidas en el art. 70 de la LISTA, recogido a su vez por el art. 93 de su Reglamento, -
de aplicacion directa desde su entrada en vigor conforme Disposicién Transitoria Primera-

1. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones de
los instrumentos de ordenacién urbanistica, no pudiendo sustituir a los restantes
instrumentos de ordenacion urbanistica en sus funciones propias, sin perjuicio de las
limitaciones de uso que puedan establecer. Podran formularse en ausencia de dichos
instrumentos o de prevision expresa en los mismos, no pudiendo contradecir sus
determinaciones.

3. Los Planes Especiales podran tener alguno o algunos de los siguientes objetos:

(.

k) Cualquier otro que se establezca por los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

CONSIDERANDO que el presente expediente ha sido sometido al procedimiento de
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Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de conformidad con el art. 40.3 ¢) de la
Ley 7/ 2007 de 9 de julio de Gestién Integrada de Calidad Ambiental.

CONSIDERANDO que asimismo se han emitido informes favorables de los 6rganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos, conforme lo establecido en el art. 32, regla 22 de la LOUA , asi como
se ha emitido el dictamen del apartado C) del Art. 31.2 de la misma norma.

CONSIDERANDO por otra parte que la sustanciacion del procedimiento de aprobacion
del presente Plan Especial conforme las reglas de la LOUA exige la justificacion de la
innecesariedad del tramite de aprobacién provisional (eliminado en aquellos
procedimientos que se sigan conforme a la nueva Ley de Ordenacién Urbanistica); ello
en virtud de la aplicacion del apartado 1.3° del articulo 32 de la LOUA, en relacién con el
criterio de interpretacion aprobado por la Instruccion 3/2019, de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el tramite de Aprobacion Provisional en
determinados instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que revisa y deja sin efecto la
Instruccion 1/2004- segun el cual resulta innecesario el tramite de aprobacidon
provisional por tratarse de un instrumento en el que la administracion competente
para la aprobacion definitiva es también la administracion responsable de su
tramitacién o aprobacion inicial.

Lo que resulta del tenor literal del citado art. 32 de la LOUA “Tramitacion de los
instrumentos de planeamiento” La Administracion responsable de la tramitacion debera
resolver, a la vista del resultado de los tramites previstos en la letra anterior [Se refiere a
los tramites que siguen a la informacion publica], sobre la aprobacién provisional o,
cuando sea competente para ella, definitiva, con las modificaciones que
procedieren (...)”

Habiéndose pronunciado en este sentido de forma reiterada el Consejo
Consultivo de Andalucia, en el sentido de aclarar que, cuando es competencia municipal
la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento o de la innovacion urbanistica,
no es exigible el tramite de aprobacion provisional. Se cita asi a titulo de ejemplo lo
seflalado en el Fundamento Juridico Ill, 2 del Dictamen 869/2018. “En cuanto a las
aprobaciones del Ayuntamiento, de los articulos 21.1.J) y 22.2.c) de la Ley 7/1985,
citados, resulta que la aprobacion inicial, en este supuesto concreto, corresponde al
Pleno, y la definitiva, con la que se concluird la tramitacion municipal, al mismo 6rgano.
No obstante, tal y como se ha razonado por este Consejo en nuestro anterior
Fundamento Juridico, al ser competencia municipal la aprobacién definitiva de la
innovacién urbanistica sometida a dictamen, no es exigible el tramite de aprobacién
provisional de la misma.”

Haciéndose constar que en el presente procedimiento no se dan los supuestos
excepcionales que determinaban la necesidad del acudir al trdmite de aprobacién
provisional en los términos establecidos por la Instruccién 3/2019, de la Direccién General
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, del siguiente tenor literal:

“Sin perjuicio de lo anterior, sera necesario acuerdo del 6rgano municipal
competente, cuando:
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a) A la vista de los tramites realizados tras la aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento, o por decision de la Administracion, se incluyan modificaciones
sustanciales en el instrumento de planeamiento que hagan preceptiva una nueva
informacién publica, o cuando dichas modificaciones afecten a los intereses publicos
tutelados por otra Administracion.

b) Sea necesaria la ratificacién de un informe preceptivo vinculante conforme
al 32.1.43 Se considera necesario este tramite cuando tras la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento se solicite un informe preceptivo y vinculante a una
Administraciéon y en el mismo se incluyan consideraciones respecto a una materia de
su_competencia exclusiva gue conlleve la necesidad de una modificacién en el
instrumento de planeamiento.”

En efecto, a la vista de los tramites realizados tras la aprobacion inicial resulta que
la documentacién que se aprueba definitivamente es sustancialmente idéntica a la
aprobada inicialmente, ya que las matizaciones introducidas se realizan para dar
respuesta a observaciones contenidas en los informes sectoriales todos ellos de
caracter favorable, sin que afecten a la ordenacion planteada en el Plan Especial
aprobado inicialmente, como ha sido expresamente recogido en el informe técnico del
Departamento de 14 de enero de 2022.

No siendo por tanto necesaria un tramite de verificaciéon o ratificacion
conforme al 32.1.42 LOUA toda vez que la observancia de las consideraciones contenidas
en los mismos no conlleva la necesidad de una “modificacion” del instrumento de
planeamiento, sino de simples adaptaciones.

CONSIDERANDO los arts. 62y 70 de la LISTA -desarrollados en los arts. 85y 93.4 de su
Reglamento- y 2.3.9.3, 2.3.9.4 y 2.3.9.8 del PGOU-11- de aplicacién conforme Disposicion
Transitoria Segunda LISTA-, se desprende que el proyecto presentado tiene el contenido
necesario y adecuado a su objeto con el grado de desarrollo propio de sus objetivos y
finalidades, resolviendo las condiciones y estableciendo los parametros que requiere el
art. 6.3.4 del PGOU-11 para implantar las instalaciones propuestas en la parcela que nos
ocupa.

CONSIDERANDO en relacién con lo expuesto, que si bien el art. 43 de la Ley del Sector
de Hidrocarburos prevé en esta materia un procedimiento unico, local o autonémico, a los
efectos de coordinar todos los tramites necesarios para la implantacion de las
instalaciones citadas en base a un proyecto Unico y ante una Unica instancia, dicho
procedimiento no ha sido aun regulado por la Comunidad Auténoma; por lo que debe
sefalarse que el control municipal del planeamiento urbanistico que se ejercita en
el presente Plan Especial se centra en la verificacion de la idoneidad de dichas
instalaciones en funcion de las determinaciones y parametros urbanisticos del
planeamiento vigente y normativa complementaria aplicable.

Ello con independencia del cumplimiento de las condiciones constructivas y de
seguridad aplicables y Evaluacion de Impacto en la Salud que deberan justificarse en
el procedimiento de Licencia municipal de obras; y sin perjuicio del control que deben
ejercer los drganos autondémicos competentes para verificar el cumplimiento de los
aspectos técnicos especificos de las citadas instalaciones y de los requisitos aplicables,
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en su caso, en materia de industria, seguridad y energia, como del resto de la normativa
de aplicacion, en especial la referente a metrologia, metrotecnia y a proteccion de
consumidores y usuarios. Controles independientes que habran de coexistir, cada uno en
su ambito.

CONSIDERANDO que consta en el expediente nota de conformidad de la Secretaria
General del Pleno de 17 de febrero de 2022, emitida de conformidad con lo previsto en
el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de la Administracién Local con habilitacion del caracter
nacional.

CONSIDERANDO que la competencia para su aprobacion definitiva corresponde al
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria
simple en base al art. 123 apartados n°® 1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas
para la Modernizacién del Gobierno Local y art. 31.1.B) c¢) de la LOUA (conforme DT 32
LISTA)

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso y listo para ser incluido en la proxima sesién que celebre la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias
gue tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de
los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Instalacion de Suministro
de carburantes en la parcela ubicada en calle Escritora Carmen Bravo-Villasante n° 2
promovido por Pedro Caballero Garcia, de conformidad con la documentacion técnica
presentada con fecha 29 de septiembre de 2021, en los términos del informe técnico del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 14 de enero de 2022 y conforme a lo
dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA, de aplicaciéon en virtud de Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA).

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial de la
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, a fin de que se
proceda a su depdésito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2
de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA-, y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depésito, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, y cumplimentado el apartado anterior, publicar el referido acuerdo
de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el
Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso
final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA- con la indicacion
de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,
por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia -
conforme DT Primera LISTA-; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio
sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resoluciéon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos, en su caso, en el proyecto de
Plan Especial que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion, y deberan ser verificados por el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica cuando se solicite licencia de obras.

SEPTIMO.- Significar que los correspondientes proyectos para la licencia
municipal de obras y para el tramite autondmico de puesta en funcionamiento de la
actividad deberan justificar, respectivamente, el cumplimiento de las condiciones
constructivas y de seguridad, asi como Evaluacion de Impacto en la Salud aplicables a
las obras por un lado, y, por otro, las condiciones técnicas aplicables Instalaciones para
Suministro a Vehiculos; haciéndose constar expresamente que el presente Plan Especial
se tramita a los efectos de comprobacion de la idoneidad de ubicacion de las
instalaciones propuestas en relacion con los parametros urbanisticos de adaptacion al
planeamiento vigente y a su normativa complementaria, no considerandose vinculante a
nivel del Plan Especial, las determinaciones de caracter externo al planeamiento que
pudieran contenerse en el documento en tramitacion.

OCTAVO.- Advertir, en relaciéon con posibles modificaciones del esquema de
implantacion presentado, que si un nuevo esquema respeta los parametros
urbanisticos y de separacion a linderos u otros elementos que se fijan en este Plan
Especial, no se necesitara modificacién del mismo en principio, siendo necesario un
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informe del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica sobre la incidencia
gue el nuevo esquema puede plantear sobre los accesos y la circulacion general, que
determinara la viabilidad y consecuencia de aquél. En caso contrario debera efectuarse la
modificacion necesaria.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo y del informe técnico de fecha 14-
1-22, para su conocimiento y efectos:

1.- Al promotor del expediente.

2.- A la Agrupacion Andaluza de Vendedores al por menor de carburantes y
combustibles (Agavecar) r/p por D. Ignacio Fernandez Martinez, por tenerlo solicitado
respecto a todos los Planes Especiales que se tramiten para la implantacion de las
instalaciones de suministro de carburantes.

3.- A Maria del Carmen Santisteban Osorio; David Gonzdalez Jara; Dolores Vazquez
Pino; David Félix Campos Alcéntara; José Antonio Castillo Lechado; José Carlos Bernabé
Bautista; Clara Isabel Cerezo Garcia; Silvia Rojas Alcazar y Juan Miguel Villalba Garcia;
Comunidad de Propietarios, Mancomunidad y Entidad Urbanistica de Conservacion “Los
Rosales”, en calidad de interesados personados en el procedimiento.

4.- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia
(Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras).

5.- A la Junta de Distrito n° 8. Churriana.

6.- A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de
ordenacién aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de
aprobacién definitiva a los efectos de lo dispuesto en la Disposicién adicional Segunda el
RD2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial, resolverd como mejor
proceda.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos
en contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la
representante del Grupo Municipal Con Mélaga (1) y la abstencidon (1) del representante
del Grupo Municipal VOX.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Instalacion de Suministro
de carburantes en la parcela ubicada en calle Escritora Carmen Bravo-Villasante n° 2
promovido por Pedro Caballero Garcia, de conformidad con la documentacion técnica
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presentada con fecha 29 de septiembre de 2021, en los términos del informe técnico del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 14 de enero de 2022 y conforme a lo
dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA, de aplicacién en virtud de Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA).

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, a fin de que se
proceda a su depdésito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2
de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA-, y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez efectuado el depdésito, con emisién de la correspondiente
Certificaciéon registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, y cumplimentado el apartado anterior, publicar el referido acuerdo
de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el
Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso
final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA- con la indicacion
de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,
por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia -
conforme DT Primera LISTA-; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio
sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos, en su caso, en el proyecto de
Plan Especial que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion, y deberén ser verificados por el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica cuando se solicite licencia de obras.
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SEPTIMO.- Significar que los correspondientes proyectos para la licencia
municipal de obras y para el tramite autondmico de puesta en funcionamiento de la
actividad deberan justificar, respectivamente, el cumplimiento de las condiciones
constructivas y de seguridad, asi como Evaluacion de Impacto en la Salud aplicables a
las obras por un lado, y, por otro, las condiciones técnicas aplicables Instalaciones para
Suministro a Vehiculos; haciéndose constar expresamente que el presente Plan Especial
se tramita a los efectos de comprobacion de la idoneidad de ubicacién de las
instalaciones propuestas en relacion con los parametros urbanisticos de adaptacion al
planeamiento vigente y a su normativa complementaria, no considerandose vinculante a
nivel del Plan Especial, las determinaciones de caracter externo al planeamiento que
pudieran contenerse en el documento en tramitacion.

OCTAVO.- Advertir, en relaciébn con posibles modificaciones del esquema de
implantacion presentado, que si un nuevo esquema respeta los parametros
urbanisticos y de separacion a linderos u otros elementos que se fijan en este Plan
Especial, no se necesitard modificacion del mismo en principio, siendo necesario un
informe del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica sobre la incidencia
que el nuevo esquema puede plantear sobre los accesos y la circulacion general, que
determinard la viabilidad y consecuencia de aquél. En caso contrario debera efectuarse la
modificacion necesaria.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo y del informe técnico de fecha 14-
1-22, para su conocimiento y efectos:

1.- Al promotor del expediente.

2.- A la Agrupacion Andaluza de Vendedores al por menor de carburantes y
combustibles (Agavecar) r/p por D. Ignacio Fernandez Martinez, por tenerlo solicitado
respecto a todos los Planes Especiales que se tramiten para la implantacion de las
instalaciones de suministro de carburantes.

3.- A Maria del Carmen Santisteban Osorio; David Gonzélez Jara; Dolores Vazquez
Pino; David Félix Campos Alcéntara; José Antonio Castillo Lechado; José Carlos Bernabé
Bautista; Clara Isabel Cerezo Garcia; Silvia Rojas Alcazar y Juan Miguel Villalba Garcia;
Comunidad de Propietarios, Mancomunidad y Entidad Urbanistica de Conservacion “Los
Rosales”, en calidad de interesados personados en el procedimiento.

4.- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia
(Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras).

5.- A la Junta de Distrito n° 8. Churriana.

6.- A la Direcciébn General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de
ordenacion aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de
aprobacioén definitiva a los efectos de lo dispuesto en la Disposicion adicional Segunda el
RD2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio.”

PUNTO N° 06.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO”.-

64



g z =
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=1575.0&endsAt=1845.0

Sobre este punto n° 6 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 21 de julio de 2023 (CSV: EHveAlxpzsykPda2ynw90Q==), que se
transcribe a continuacion:

Url De Verificacion https://valida.malaga.eu/verifirma/code/EHveAlxpzsykPda2ynw900Q==

“Expediente: PL 53/17. Plan Especial Reforma Interior

Interesado: Inmuebles Portillo S.L.

Representante: Ricardo Villar Luque

Situacion: Avenida de Velazquez n° 92

Ref. Catastral: 0020201UF602S0001LG

Junta Mpal. Distrito n® 7 Carretera de Cadiz

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION
AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 18 de julio de 2023 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nuam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente
en propuesta de aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior
conforme al objeto, antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El &mbito del presente Plan Especial de Reforma Interior es coincidente con la
delimitacion del suelo urbano no consolidado remitido prevista en el PGOU-2011, SUNC-
R-LO.10 “Portillo”, con una superficie real de 16.704,92 m2 (con una diferencia de
minima de 37,92 m2 respecto a la superficie contenida en la ficha del PGOU); diferencia
gue queda justificada en los informes técnicos obrantes en el expediente conforme lo
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previsto en el art. 1.2.2 3.2 del PGOU-2011. AplicAndose el indice de edificabilidad a la
nueva superficie medida.

La delimitacion del PERI coincide con la de la unidad de ejecucion del mismo, para
la que se determina el sistema de actuacion por compensacion.

El objeto del presente instrumento consiste en el desarrollo del Sector conforme los
objetivos, criterios y directrices vinculantes que se establecen en la ficha del PGOU-2011:

“Parcela ocupada por las antiguas cocheras de Automdviles Portillo, que plantea la
implantacién del uso residencial generando un nuevo espacio publico, con la finalidad de
aumentar la dotacion de Espacios libres, mejorar las condiciones de movilidad
transversal, tanto viaria como peatonal, respecto a la Avenida de Velazquez, potenciando
la diversificacion de usos incluyendo, junto al uso residencial, usos comerciales, terciarios
y dotacionales, que promuevan la creacion de un lugar de nueva referencia urbana local
junto a la gran avenida y cercano a la nueva estacién apeadero del metro."

Todo ello de conformidad con los parametros planteados en el PGOU, cuyo
cumplimiento queda acreditado en los informes del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 6 de mayo de 2021 y de 17 de noviembre de 2021

PGOU PERI
Superficie del &mbito 16.667.00 m2 16.704,92 m? cumple
indice  edificabilidad| 1,30 m2t/mz2s 1,30 m2t/m23s cumple
Techo edificable| 21.667,10 m2t 21.716,40 m2t cumple
max.........
Ordenanza Ord. Abierta| Ord. Abierta (OA-| cumple
(OA-2) 2)
Uso. Residencial Residencial cumple
Altura maxima . PB+7 / PB+15 PB+7 / PB+13 * cumple
N° méximo viviendas 158 (108+50) 158 (108+50) cumple
Cesion minima ZV. 4.959,00 m2 6.319,34 m2 * cumple
Equipamiento 700 m2| 700 m2| cumple
construidos construidos

* La altura se reduce de PB+14 a PB+13 respecto al documento que ha tenido
aprobacion inicial, lo que implica el aumento de la huella edificable, ello como
consecuencia del informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil.

Antecedentes de hecho

- El presente procedimiento se inicia en virtud de instancia presentada por Ricardo
Villar Luque e/r de Inmuebles Portillo SL, de fecha 19 de diciembre de 2017

- Tras la sustanciacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, con fecha 15 de octubre de 2020, la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible emite Informe Ambiental
Estratégico de favorable al presente instrumento de planeamiento.
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- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de diciembre de 2021 se
acordo la aprobaciéon inicial del PERI de conformidad con los informes técnicos
municipales del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 2 de noviembre de 2021, e
informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 17 de noviembre de
2021; determinaciones del PGOU vy articulos 31 al 41 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia 7/2002, entonces vigente.

- Con fecha 28 de enero de 2022 la entidad promotora aporta documentacion a los
efectos de dar cumplimiento a los condicionantes establecidos en el dispositivo Segundo
del acuerdo de aprobacion inicial.

- A la vista de la documentacién aportada se emiten los siguientes informes
técnicos favorables, con propuesta de apertura del tramite de informacién al publico:

- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 16 de marzo de 2022.

- Informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 22 de marzo de
2022.

- Informe del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de 29 de marzo de
2022.

- La informacién publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de 10 de mayo de 2022; en el Diario Sur de Malaga 22 de
junio de 2022; y exposicion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde
el 9 de abril de 2022 al 9 de mayo de 2022, ambos inclusive. Procediéndose a la
notificacion personal a los titulares de bienes y derechos afectados, asi como exposicién
en pagina web del Ayuntamiento a los efectos de lo dispuesto en el art. 39.4 de la LOUA.

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se ha expedido Certificacion de
fecha 23 de agosto de 2022 en la que consta que durante el plazo de informacién
publica no ha tenido entrada alegacién alguna relacionada con el presente expediente.

- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion
publica, se ha procedido a requerir los informes establecidos en el art. 32.1.regla 22 y art.
31.2.c) de la LOUA, cuya emision consta en el procedimiento:

1.- Informe urbanistico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras de conformidad con lo dispuesto en el apartado C) del Art. 31.2 de
la LOUA; emitido con fecha 17 de junio de 2022 en sentido favorable al presente
instrumento; ello sin perjuicio de las observaciones o condicionantes recogidos en
el mismo, que han sido cumplimentados por la entidad promotora del expediente,
tal y como se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 17 de febrero de 2023.

2.- Informe sectorial de la Delegaciéon Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructura y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, emitido con
fecha 10 de junio de 2022, en sentido favorable al PERI SUNC-R-LO.10 Portillo, en
relacion a los plazos para el inicio y terminacién de la vivienda protegida de
conformidad con lo establecido en el articulo 18.3 ¢) de la LOUA, asi como articulo
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10 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, de Normas reguladoras del Derecho a la
Vivienda en Andalucia.

3.- Informe sectorial del Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital,
emitido con fecha 2 de marzo de 2023 en sentido favorable tras constatarse el
cumplimiento de los condicionantes planteados en el informe previo emitido por la
citada Administracion el 24 de junio de 2022. Todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el art. 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones. Actualmente, art. 49 de la Ley 11/2022 de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, que ha entrado en vigor el 30-06-2022.

2.- Informe sectorial de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relacibn a las servidumbres
aeronduticas, que ha sido emitido en sentido favorable con fecha 17 de mayo de
2023, tras haberse comprobado el cumplimiento de los condicionantes establecidos
en el informe previo de dicho organismo, de fecha 14 de octubre de 2022; ello de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre puesto en relacion con el art. 29 del Decreto
584/1972, de 24 de febrero. Actualmente, art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo, que regula las servidumbres aeronauticas de proteccién de la navegacion
aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, con entrada en vigor el
01-07-2023.

- Como consecuencia de los informes emitidos durante la sustanciacion del
procedimiento, la entidad promotora ha presentado la siguiente documentacion técnica:

- Con fecha 25 de julio de 2022 documentacion que da respuesta al informe
urbanistico de la Junta de Andalucia;

- Con fecha 19 de diciembre de 2022 Texto Refundido que da cumplimiento a las
consideraciones de los informes emitidos por el Ministerio de Asuntos Econémicos
y Transformacion Digital y por la Direccion General de Aviacion Civil.

- A la vista de la ultima documentacion técnica aportada se emite informe del
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 9 de junio de 2023, favorable
a la aprobacion definitiva del PERI, ello sin perjuicio de requerir la previa subsanacién de
los errores materiales detectados.

- Con fecha 15 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que es
informada por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 4 de julio de 2023,
proponiendo la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de

68




g . P
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de
sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley.

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA,
habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la mismay en la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, aprobado por
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del
PGOU 2011, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de
2011) y, conforme al cual, el &mbito de planeamiento que nos ocupa se encuentra
clasificado como suelo urbano no consolidado y, sus determinaciones urbanisticas,
descritas en la Ficha del Sector SUNC-R-LO. 10 “Portillo”.

2.- En cuanto al régimen urbanistico del suelo, nos encontramos frente a un &mbito
de suelo urbano no consolidado delimitado en el vigente PGOU, cuya ordenacion
pormenorizada se encuentra remitida a un instrumento de desarrollo. De acuerdo con la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General de la LISTA tendra la
consideraciéon de suelo urbano, sefalandose que para legitimar la actividad de ejecucion,
de acuerdo con el articulo 134.2 de la Ley, se requerira de la aprobacion del instrumento
gue establezca la ordenacién detallada teniendo en cuenta las reglas establecidas en la
Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento.

Asi, los ambitos de suelo urbano no consolidado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes, como el que nos ocupa, tendran el régimen de la
promocién de las actuaciones de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las
actuaciones urbanisticas. Cuando estos &ambitos no cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada, su ordenacion correspondera al instrumento de ordenacion
urbanistica detallada de la actuacién de transformacion urbanistica correspondiente, sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacién previa, y se desarrollaran en el
marco de las determinaciones de la ordenacion estructural y de la ordenacion
pormenorizada preceptiva que prevea el planeamiento general vigente, asi como de
acuerdo con los estandares de suelo para dotaciones y reservas de suelo para
vivienda protegida previstas en el Planeamiento General.

De acuerdo con lo expuesto, el contenido urbanistico de la propiedad del suelo
comprendera los deberes establecidos en el art. 18.2 y art. 134 de la LISTA, con el
desarrollo del art. 19.7 Reglamento General; entre ellos el de ejecutar la urbanizacién
complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos alcancen o recuperen la
condicion de solar, significandose que sélo adquiriran dicha condicion cuando se hayan
ejecutado las obras de urbanizacion exigibles, incluidas las de conexion con las redes
publicas de infraestructuras y su ampliacion o refuerzo cuando fuera necesario, y cuando
se hayan cumplido con los restantes deberes de la actuacién de transformacion
urbanistica en la que estuvieran incluidos los terrenos, en su caso.
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Sefalandose al respecto que la ficha del sector se establecen como cargas
complementarias las siguientes:  “Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas
Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamiento en la forma e importe que se determine. En proporcion al nidmero de
viviendas, se incluird como carga de urbanizacion 700 m2 construidos de local en planta
baja para equipamiento social, que como superficie construida no computard y sera
cedido al ayuntamiento.”

3.- En cuanto a la gestién del &mbito, la unidad de ejecucién del PERI coincide con
su ambito y se desarrollard por el sistema de actuacién por compensacion, tal y como
recoge la Ficha del PGOU en consonancia con lo dispuesto en el antiguo articulo 105.1
de la LOUA y, actualmente, en el articulo 99.2 de la LISTA. Asi mismo en el instrumento
de gestion se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

- El instrumento de planeamiento prevé la constitucién de una entidad urbanistica
de conservacion de acuerdo con lo dispuesto en la normativa urbanistica; actualmente,
art. 98.4 de LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General,
concordante en todo caso con lo dispuesto en el acuerdo de aprobacion inicial que hacia
referencia a las disposiciones entonces vigentes (art. 153 de la LOUA y art. 46.3 del
Reglamento de Planeamiento en concordancia con los arts. 25 al 30 del Reglamento de
Gestion Urbanistica)

- Se recoge la obligacibn de garantizar la ejecucion de la actuacion de
transformacion urbanistica por importe del 7% de los gastos de urbanizacion en los
términos establecidos en los art. 195.3 y 212.2 e) del Reglamento General de la LISTA, la
cual debera constituirse previamente a la publicacion de la aprobaciéon definitiva del
presente instrumento de ordenacién urbanistica detallada, ello de conformidad con el
apartado 4 del articulo 195 en relacion con el art. 208.3 del mismo texto legal. Todo lo
cual es acorde con lo recogido en el art.130.2.a g) de la LOUA a que se hacia referencia
en el acuerdo de aprobacion inicial por ser la normativa urbanistica entonces vigente.

- Asi mismo en el instrumento de gestion se tendra en cuenta, que el presente PERI
destina superficies superpuestas en la rasante, subsuelo y vuelo a la edificaciébn o uso
privado y al dominio publico destinados a aparcamientos obligatorios, adoptandose la
féormula del “Complejo Inmobiliario” para las fincas que se vean afectadas por el
aparcamiento subterraneo privado bajo suelo publico habida cuenta de lo indicado en el
articulo 26.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en el articulo 24.2.b) de la Ley de
Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960 y contemplado actualmente en el articulo
136.2 a) y 168 del Reglamento de la LISTA, debiéndose igualmente tener presente lo
establecido en el art. 3.1.2 del PGOU sobre el régimen del subsuelo.

4.- Finalmente, la adecuacion del instrumento de planeamiento a la normativa
urbanistica de aplicacién ha sido analizada en los informes municipales emitidos en el
procedimiento:

a) Informes del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 15 de
mayo de 2018, 6 de mayo de 2021 y 17 de noviembre de 2021 en los que queda
acreditada la justificacion de la ordenaciébn propuesta y su adecuacion a las
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determinaciones de desarrollo vinculantes, determinaciones complementarias y cargas de
urbanizacion establecidas en la ficha urbanistica del SUNC-R-LO “Portillo”.

b) Informe del Servicio Técnico de Ejecucién del Planeamiento de 10 de enero
de 2022 en relacion a las cargas complementarias recogidas en la ficha del Sector, y en
el que se concluye con las siguientes consideraciones que han sido recogidas en la
documentacién técnica que se somete a aprobacion definitiva (apartado 7.4 7.4.-
CARGAS COMPLEMENTARIAS):

“Que se entiende procedente que en PERI se especifique que la carga de
urbanizacién que, como ‘carga complementaria”, se sefiala en ficha del PGOU
consistente en “700 m2 construidos de local en planta baja para equipamiento social, que
como superficie construida no computara y serd cedido al ayuntamiento”, debera ser
asumida por el propietario mediante el abono al Excmo. Ayuntamiento del importe
correspondiente al coste al coste de construccion de dicho local (IVA incluido).

Que al objeto de poder determinar la valoracién del coste del local destinado a
Equipamiento, sera necesario que en el PERI se determinen las caracteristicas
constructivas del mismo, las actualizaciones de los importes que, en su caso, puedan
proceder y el momento en el que habra de efectuarse el abono de dicha carga.”

c) Informes del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 16 de marzo de
2022; del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 22 de marzo de 2022
y del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de 29 de marzo de 2022, en
los que se acredita el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el acuerdo de
aprobacién inicial.

d) Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 17 de
febrero de 2023 que analiza el Texto Refundido del PERI aportado con fecha 19 de
diciembre de 2022 a los efectos de comprobar el cumplimiento de las observaciones
contenidas en el informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, asi como los condicionantes de los informes sectoriales en materia
de Telecomunicaciones y Aviacién Civil:

“INFORME

La nueva documentacion que se presenta en soporte informatico (CD) consta
de Memoriay Anexos, Resumen Ejecutivo y Planos (en formato PDF y DWG),
considerandose completa y sustitutiva de la anterior. Su objeto es dar
respuesta a las consideraciones de los informes emitidos por las
administraciones con competencia sectorial y continuar con la tramitacion del
expediente. Del analisis de su contenido se hacen las siguientes valoraciones
en relacion a los informes sectoriales emitidos.

1. Informe de Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio

Concluye este informe que la propuesta de ordenacidon se ajusta a las
determinaciones establecidas en la normativa urbanistica de aplicacién, y
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observa la necesidad de modificar algunos aspectos de la normativa
urbanistica que habran de ser subsanados con anterioridad a la aprobacion
definitiva del expediente por el Ayuntamiento, especificando sin embargo, gue
no procede la emisién de nuevo informe por esta Delegacion Territorial.

Las deficiencias que deben subsanarse son las siguientes:

a)

b)

d)

e)

f)

En el plano 7.2 “Ordenacién de volumenes. Plantas altas” se comprueba
gue se incumple el pardmetro de ocupacion en planta de los edificios, para
el que se establece con caracter vinculante una anchura méaxima de 22
metros en la ficha urbanistica del sector, al establecerse sendos vuelos de
1,50 metros en cada uno de los lados mayores de la edificacion. Esta
cuestion también lo refiere para el edificio con frente a la Avenida de
Velazquez, cuya anchura maxima permitida sobre rasante es de 16
metros, indicando el informe que incumple dicho parametro al alcanzarse
una anchura de 17,5 metros con el vuelo permitido.

Han de subsanarse las condiciones de edificabilidad que se establecen en
el punto 2 del apartado 4.2.4 “Residencial parcelas RE-1 y RE-2” de la
Memoria del Plan Especial, donde se establece que las plantas diafanas
situadas en planta baja no computaran a los efectos de edificabilidad, sea
cual sea su configuracion (abiertas por uno, dos o tres lados). Habra que
tener en cuenta lo dispuesto al respecto en el articulo 12.2.22 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, donde se establece que Unicamente no
seran computables las plantas diafanas cuando éstas estén libres de
edificacion, salvo los nucleos de comunicacién vertical, y sin limitaciones
fisicas en ninguno de sus bordes perimetrales en una franja al menos de
dos metros de anchura, de forma que se asegure su continuidad con el
resto de la parcela privada de la que forma parte la edificacion.

Con objeto de garantizar el cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion que se establecen en la ficha urbanistica del sector, los puntos
3 del apartado 4.2.4 “Residencial parcelas RE-1y RE-2” y 3 del apartado
4.2.5 “Servicios terciarios/empresariales “Parcela ST/E” de la Memoria del
Plan Especial deberan completarse, aclarando que Unicamente sera
posible la ocupacién bajo rasante de los espacios destinados a recorridos
peatonales publicos cuando se prevea su destino a aparcamientos
obligatorios.

Con objeto de garantizar el cumplimiento de las determinaciones de
ordenacién gue se establecen en la ficha urbanistica del sector, el punto 7
del apartado 4.2.4 “Residencial parcelas RE-1 y RE-2” de la Memoria del
Plan Especial debera completarse, indicando que la superficie restante de
planta baja en la parcela RE- 1, una vez descontados los 700 m? que han
de destinarse a equipamiento social, habran de destinarse a usos
comerciales y dotacionales vinculados al espacio publico.

Ha de matizarse la reserva de aparcamiento privado establecida para la
parcela ST/E, teniendo en cuenta que, segun lo establecido en el articulo
6.7.4 de la Normativa Urbanistica del PGOU, dicha reserva sera de una
plaza por cada 25 m? de techo comercial en el caso de establecimientos de
superficie superior a 2.500 m2.

En el plano 8 “Secciones longitudinales y transversales” ha de corregirse la
seccion 1-1", de forma que se prevea el espacio minimo requerido entre
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forjado y rasante para las zonas en las que se prevén sotanos bajo los
espacios publicos.

Ha de eliminarse de los planos de ordenacion la base topografica originaria
de la parcela, en la que se incluyen referencias como ‘tienda”, “almacén’,
“oficinas”... que no se corresponden con los usos propuestos por el Plan
Especial, debiéndose limitar a incluir la topografia resultante de la

ordenacién planteada.

El documento incluye las siguientes modificaciones para dar respuesta a estas
objeciones:

Para dar respuesta al punto a) propone eliminar los vuelos planteados que
sobresalian de la alineacion de las parcelas, limitando los anchos de las
parcelas a los 16 m en la parcela de uso terciario, y a 22 m en las dos
parcelas residenciales. Al eliminar los vuelos, para poder materializar la
edificabilidad asignada a cada una de las parcelas, aumenta la superficie
de la parcela ST/E en el sentido perpendicular a Avda. Velazquez, en
detrimento de la parcela residencial libre RE-2 y de los pasos peatonales
entre parcelas. Asimismo, se ha tenido que aumentar la huella edificable de
las plantas altas en todas las parcelas, haciéndola coincidir con la de la
planta baja, y por tanto con la propia parcela.

Para dar respuesta al punto b) se modifica el punto 2 del apartado 4.2.4,
incorporando lo que establece el articulo 12.2.22 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, respecto al cémputo de las plantas diafanas.

Para dar respuesta al punto c) se incluye esa condicién en el punto 3 de los
apartados 4.2.4y 4.2.5.

Para dar respuesta al punto d) se incluye esta condicién en el punto 7 del
apartado 4.2.4.

Para dar respuesta al punto e) se incluye esa particularidad en la reserva
de aparcamientos en el interior de la parcela ST/E, dentro del punto 5 del
apartado 4.2.5.

Para dar respuesta al punto f) Se ha corregido dicha seccién en el plano 8
del PERI.

Para dar respuesta al punto g) de ha eliminado de la base topografica
actual cualquier referencia a los usos actualmente existentes, para no
confundir en los planos de ordenacion.

2. Informe dela D. G. de Telecomunicaciones y de Comunicacion
Audiovisual

El informe emitido por la Direccibn General de Telecomunicaciones y de
Comunicacion Audiovisual requiere la correccién de los errores contenidos en
el apartado 3.4.4.8 Red de Telefonia y Telecomunicaciones de la memoria,
indicando que una vez _subsanados se remitan para valorar las correcciones
efectuadas. Dichas referencias se han corregido en el apartado 3.4.4.8.al que
se hace mencién, referido al documento ambiental, apartado 3.4.10 ahora.

3. Informe de la Direccion General de Aviacion Civil
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informe emitido por la Direccion General de Aviacién Civil condiciona la

emision de un informe favorable a la subsanacion de los siguientes aspectos:

El Plan Especial de Reforma Interior El Plan Especial de Reforma Interior
debera incorporar con caracter normativo el plano de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que se adjunta en
Anexo | del informe.

Recoger referencia expresa con caracter normativo de la disposicion que
se recoge en el informe respecto de las construcciones e instalaciones, o
cualquier actuacion que se contemple dentro del ambito del PERI.

Modificar el cuadro del apartado 4 del articulo 4.2.5 SERVICIOS
TERCIARIOS/EMPRESARIALES. PARCELA ST/E. de las Ordenanzas
Particulares de la Memoria, de modo que la altura maxima de 57 metros
para la parcela ST/E ademas de incluir todos los elementos sobre cubierta
sea altura maxima sobre el nivel del mar.

Ademas, debera recoger referencia expresa con caracter normativo las
disposiciones que se recogen en el informe sobre limitaciones y requisitos
impuestos por las servidumbres aeronduticas y sobre la necesidad de
autorizacion respecto de la ejecucion de cualquier construccion, instalaciéon
0 plantacion y las propuestas de nuevos planteamientos urbanisticos o
planes de desarrollo, revision o modificacion.

El documento incluye algunas modificaciones para dar respuesta a estas
objeciones:

Se incorpora como plano n°® 22 del PERI el plano de la Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto.

Para poder dar cumplimiento a la superficie horizontal interna, y que
cualquier construccién, incluidos todos sus elementos, no vulnere la cota de
57 metros sobre el nivel del mar, se ha decidido rebajar el nimero de
plantas de la parcela ST/E a PB+13. De esta forma se garantiza que no van
a vulnerarse las servidumbres aeronduticas, tal y como se especifica
ademas en el plano n° 8 Secciones longitudinales y transversales.

Se incorpora en las ordenanzas generales del PERI las disposiciones
indicadas en el informe de Aviacién Civil.

4. Conclusiones

12,

22,

32

Tras el periodo de informacién publica no ha tenido entrada alegacion
alguna.

Del analisis de la documentacién se constata que las modificaciones
introducidas respecto del documento aprobado inicialmente se derivan
todas ellas de los condicionantes realizados en los informes sectoriales
emitidos en el periodo de informacion publica y el informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacioén del territorio.

De los cambios efectuados, los mas resefiables son los derivados de la
reduccion de altura de la parcela ST/E (de PB+14 a PB+13) y la
modificacion de la geometria de las parcelas edificables (RE-2 y ST/E) para
permitir la materializacion de la entera edificabilidad prevista en el
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planeamiento debido a dicha reduccion y la eliminacién de vuelos sobre

espacios publicos. Estos cambios, derivados de los condicionantes

incluidos en los informes emitidos en el periodo de informacién publica, no

tienen la consideracion de sustancial a los efectos previstos en el art.

32.1.32 de la LOUA.

Respecto de la aprobacion inicial, los cambios que tienen una

trascendencia mas relevantes en criterios de ordenacion se indican a

continuacion:

— Los pardmetros de ordenacion del PERI se muestran a continuacion
(los cambios en negrita) en una comparativa a los previstos en la ficha
urbanistica del PGOU.

PGOU PERI
Superficie  del| 16.667.00 m2 16.704,92 mz cumple
ambito
indice 1,30 m2t/mzs 1,30 m2t/mas cumple
edificabilidad ..
Techo edificable| 21.667,10 m2t 21.716,40 m2t cumple
max.
Ordenanza Ord. Abierta| Ord. Abierta| cumple
(OA-2) (OA-2)
Uso. Residencial Residencial cumple
Altura maxima . PB+7 / PB+15 PB+7 / PB+13 cumple
Ne méaximo | 158 (108+50) 158 (108+50) cumple
viviendas
Cesibn minima| 4.959,00 m? 6.319,34 m2 cumple
ZV.
Equipamiento 700 m2| 700 m2| cumple
construidos construidos

— Respecto a lo aprobado inicialmente, los cambios mas relevantes en la
parcelacion definida en el PERI son los siguientes:

PERI -Al PERI-ACTUAL
Parcela R-1 814,00 m2 814,00 m?
Parcela R-2 1.672,00 m2 1.547,37 m?
Parcela ST/E. 477,35 m? 632,00 m2 (*)
Total parcelas| 2.963,35m? 2.993,35 m2 (**)
lucrativas
Cesibn minima| 6.349,34 m? 6.319,34 m?
ZV.

(*) Aumenta la huella edificable para permitir la reduccion de altura
necesaria (PA+14 a PB+13) y con ello garantizar el cumplimiento de las
servidumbres segun lo indicado en el informe de la DG de Aviacion civil.
(**) Se elimina todo vuelo a espacio publico con objeto de tener en cuenta
el criterio de ocupacién observado en el informe de la delegacion Territorial
de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio.
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— Por ultimo significar que se ha modificado sensiblemente la seccién del
vial de servicio de Avenida de Velazquez, con el objeto de posibilitar el
mantenimiento de la salida de emergencia del tinel del Metro existente
y la parada de bus, integrandolas ambas en la mediana que separa la
calzada del tronco principal de Avenida de Veldzquez con la del vial de
servicio.

52, Del analisis pormenorizado de la hueva documentacion se concluye que se
han subsanado satisfactoriamente los mejoras de documentacion
requeridas en los informes sectoriales, sin embargo se_han detectado los
siguientes errores materiales que deben ser subsanados previo a la
aprobacioén definitiva del documento:

— El plano de ordenacion del resumen ejecutivo incluye el cuadro
parcelario sin los cambios de superficie realizados.

— Enla pagina 9 de la memoria (apartado 3.6) se sigue constando la
altura de PB+14 en la parcela ST/E.

PROPUESTA

Procede continuar la tramitacion del expediente y remitir el Texto Refundido
del PERI presentado el 19/12/2022 a las distintas administraciones publicas
con competencia sectorial que han condicionado valorar las correcciones
efectuadas previas a la aprobacién definitiva.”

e) Informes del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 9 de junio
de 2023 y de 4 de julio de 2023 en los que se constata, por una parte, la emision de
informes favorables de las entidades administrativas sectoriales en materia de
Telecomunicaciones y Aviacién Civil, haciéndose constar lo siguiente: “Como se observo
ya en el anterior informe técnico de fecha 17/02/2023 los cambios efectuados tras la
aprobacién inicial son consecuencia todos ellos de los condicionantes incluidos en los
informes emitidos en el periodo de informacién publica y no se consideran sustanciales a
los efectos previstos en el art. 32.1.3%de la LOUA.”

Por otra parte, se acredita la subsanacion de errores materiales detectados,
proponiéndose la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del ambito
SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU-2011 de Malaga, segun la documentacion
presentada el 20/02/2023 y los planos aportados el 15/06/2023 que sustituyen a los
presentados anteriormente denominados “planos Resumen Ejecutivo”.

e Requisitos materiales o formales:

1.- En cuanto al cauce procedimental, tras la entrada en vigor de la LISTA y su
Reglamento, debera estarse a lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Tercera de la LISTA:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico,
asi como los instrumentos de gestibn y ejecucién del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su
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tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano competente para la
tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica, y, en el caso de los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.”

En igual sentido se pronuncia la Disposicién Transitoria Quinta del Reglamento
General. De esta forma, dado que el informe ambiental estratégico tiene fecha de 15 de
octubre de 2020, el presente procedimiento ha seguido tramitdndose por los cauces
previstos en la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) y
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

En concreto, en cuanto al procedimiento, son de aplicacion los articulos los
articulos 31 al 41 de la LOUA, en relacién con los articulos 147 y 136 a 139 del
Reglamento de Planeamiento, debiéndose tener en cuenta igualmente el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo y el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y
sobre restructuracion de Consejerias y las previsiones de la Ley 7/1985 de 2 de abril de
Bases del Régimen Local, respecto a los érganos competentes para la aprobacion del
planeamiento.

De esta forma, se ha dado cumplimiento a lo exigido en la art. 32.1, regla 22 de la
LOUA requiriéndose los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos. Dichos informes han sido emitidos favorablemente como
ha quedado constancia en los antecedentes de este informe propuesta.

Igualmente se ha requerido informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, de
conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA que ha sido emitido en sentido
favorable, con una serie de observaciones o0 condicionantes que han sido
cumplimentados, como ha quedado constatado expresamente en el informe técnico del
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 17 de febrero de 2023, antes
transcrito.

En relacion al tramite ambiental decir, que de acuerdo con los articulos 39 y 40 Ley
7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el instrumento ha
sido sometido al Procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica simplificada,
habiéndose emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, Informe Ambiental Estratégico el 15 de
octubre de 2020 (BOJA de 23 de mayo de 2010-11-2020) en el que se indica, que este
instrumento de planeamiento no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente
siempre que se dé cumplimiento a las medidas de prevencién, correccién y control y a
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las medidas para el seguimiento y vigilancia ambiental que se establecen. Habiendo
quedado acreditada la observancia de los condicionantes recogidos en el mismo
conforme lo expuesto en los informes técnicos emitidos por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 6 de mayo de 2021 (apartado 5) y de 17 de noviembre de
2021 (Requerimientos 7°y 8°)

Habiéndose justificado por otra parte en el acuerdo de aprobacion inicial que no
resulta legalmente exigible el informe establecido en el art. 42 de la Ley 9/2010, de 30
julio, de Aguas de Andalucia, por no afectar el instrumento de planeamiento al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los
perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea,
a las zonas protegidas o0 a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Consejo de Gobierno. Por no existir afeccién al dominio publico hidraulico, a cauces de
aguas superficiales, a riesgos de inundacién, ni masa de aguas subterraneas (punto 4.1
del Informe Ambiental Estratégico de 15-10-2020).

2.- En cuanto a la legitimacion de los interesados y érganos competentes para la
tramitacion y aprobacion.

Tal y como permite el articulo 32.1.12.b) de la LOUA, el presente expediente se
inicié_a instancia _de persona interesada, acompafiada del correspondiente proyecto de
instrumento de planeamiento. En igual sentido, establece el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), que la iniciativa para proponer la
ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica y las edificatorias podra
partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes
de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios.

En el caso que nos ocupa, el Plan Especial de Reforma Interior SUNC-R-LO.10
“Portillo” ha sido promovido por Inmuebles Portillo SL, habiendo quedado acreditada en el
expediente la legitimidad para actuar de esta mercantil, asi como la representacion de
Ricardo Villar Luque respecto de la misma (segun consta en el informe de este Servicio
de 29 de marzo de 2023), dandose cumplimiento a lo exigido en los articulos 4 y 5 de la
Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por otro lado, la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las
Corporaciones Locales, configurandose como una potestad administrativa de aprobacion
del planeamiento, esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-
00, RJCA 37), lo que supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius
variandi» para determinar la forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales
sean los destinos de los inmuebles, por lo que es competente la Administracion local para
el ejercicio de esta potestad de innovacion del planeamiento justificada en razones de
interés publico y social. Ademas, es doctrina jurisprudencial consolidada desde hace
afios del Tribunal Supremo™ que los planes urbanisticos son verdaderas normas

L- Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febreroy 21
diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24
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juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -como institucion juridica- la
calificacion de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas
precisamente, de normas con rango formal reglamentario.

Concretamente, es el Municipio la Administracion Publica competente para la
aprobacién definitiva del presente instrumento de planeamiento, tal y como se indica en el
articulo 31.1 B) c) de la LOUA en relacion con el articulo 32 vy, el 6rgano legitimado para
esa aprobacion final es el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en
el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo
necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

3.- En cuanto a la no exigencia de Acuerdo de Aprobacién Provisional, sefalar que
de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.3° del articulo 32 de la LOUA y de
acuerdo con el criterio de interpretaciébn aprobado por la Instruccién 3/2019, de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el tramite de
Aprobacion Provisional en determinados instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que
revisa y deja sin efecto la Instruccion 1/2004- deviene innecesario el tramite de
aprobaciéon provisional por tratarse de un instrumento en el que la administracion
competente para la aprobacion definitiva es también la administracién responsable de su
tramitacién o aprobacién inicial.

Haciéndose constar que en el presente procedimiento no se dan los supuestos
excepcionales que determinan la necesidad del acudir al trdmite de aprobacion
provisional toda vez que la documentacibn que se aprueba definitivamente es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente y las modificaciones introducidas
tienen por objeto dar respuesta a observaciones contenidas en los informes sectoriales
emitidos en el periodo de informacion publica, asi como al informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio, sin que afecten sustancialmente a la
ordenaciéon planteada en el instrumento aprobado inicialmente, tal y como ha sido
expresamente recogido en los informes técnicos del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 17 de febrero de 2023 y 9 de junio de 2023.

4.- Finalmente afiadir que, con caracter previo a la remision del expediente a la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del
Pleno debera emitir informe preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57
y 58 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion
con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de la Administracién Local con habilitacion del
caracter nacional.

e En conclusion, de acuerdo con los antecedentes y fundamentos juridicos
expuestos en el presente informe propuesta, dado que se han realizado todos los
tramites exigidos por la legislacion vigente, procede proponer la aprobacion definitiva del
presente PERI de conformidad con la citada documentacion técnica y a la vista del

abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ 1990\8803), 19 febrero y
18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ 1992\5079), etc.-.
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informe técnico emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 4 de julio de 2023.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser
remitido al Registro del Pleno, a fin de que la Secretaria General del Pleno emita
informe preceptivo de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del
Reglamento Orgéanico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, en relacion con el articulo
3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico
de los funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional v,
una vez emitido el mismo, el expediente sea incluido en la proxima sesion que celebre la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, en funcion de las
competencias que tiene asignadas, ésta eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno
para la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del
SUNC-R-LO.10 “Portillo”, promovido por Inmuebles Portillo SL r/p Ricardo Villar Luque,
en base a la documentacién técnica presentada el 20 de febrero de 2023 y los planos
aportados el 15 de junio de 2023 que sustituyen a los presentados anteriormente
denominados ‘planos Resumen Ejecutivo” todo ello, de conformidad con los informes
técnicos del Servicio de Planificaciébn Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 9 de junio de 2023 y 4 de julio de 2023, y en
base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relaciéon con la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y con la Disposicion Final Quinta del Reglamento General que la desarrolla,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga
de Fomento, Articulaciéon del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -
conforme Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
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2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas 0 normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la
LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse
procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
gque deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el PERI que trasciendan
de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y
deberan ser verificados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
cuando se solicite licencia de obras.

SEPTIMO.- Significar expresamente que el ambito tendra que hacer frente a
todas las infraestructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademas, a las
cargas complementarias previstas en la Ficha del SUNC-R-LO.10 “Portillo”

OCTAVO.- Hacer constar que, tal y como se recoge en el PERI, tras la recepcion
por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion del ambito de
planeamiento y por razones de sostenibilidad econémica, la conservacion de las mismas
corresponderd a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine,
significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos
los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmisién de la
titularidad llevara consigo la incorporacién del adquirente desde el mismo momento de la
transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-
Administrativo y Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar
en cada una de las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las
circunstancias que ha de contener el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el
Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-
Administrativo de Licencia de Obras, para que dicha obligacion legal se contemple
como condicién especial en las licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo
establecido en los articulos arts. 65 y ss del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, entendiéndose que dicha obligaciéon debera estar cumplida antes de la concesion
de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes de la concesion de esta
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dltima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la nota marginal a
la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

NOVENO.- Sefialar que previo a la publicacién de la aprobacién definitiva del
presente documento, se habrdn de constituir las garantias econémicas del exacto
cumplimiento de los compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el
desarrollo de sus trabajos por importe del 7% de los gastos de urbanizacién en los
términos establecidos en los art. 195 y 212.2 e) y 208.3 del Reglamento General de la
LISTA

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (Servicio Juridico-
Administrativo de Licencias de Obras).
Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del
Departamento de Planeamiento y Gestion.
Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.
Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.
A la Junta Municipal de Distrito 7 Carretera de Cadiz.
A los promotores del expediente.
A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacién
definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023,
de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccién de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

N

Noos~®

La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, el voto en
contra (1) de la representante del Grupo Municipal Con Malaga, y la abstencién (4) de
los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del representante del Grupo
Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del
SUNC-R-LO.10 “Portillo”, promovido por Inmuebles Portillo SL r/p Ricardo Villar Luque,
en base a la documentacion técnica presentada el 20 de febrero de 2023 y los planos
aportados el 15 de junio de 2023 que sustituyen a los presentados anteriormente
denominados “planos Resumen Ejecutivo” todo ello, de conformidad con los informes
técnicos del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de
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Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 9 de junio de 2023 y 4 de julio de 2023, y en
base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relaciéon con la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y con la Disposicion Final Quinta del Reglamento General que la desarrolla,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo
del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto
con certificado del acuerdo de aprobacién definitiva a la Delegacién Territorial en Malaga
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -
conforme Disposiciéon Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004 de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso,
sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se
sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la
LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse
procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el PERI que trasciendan
de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y
deberan ser verificados por el Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica
cuando se solicite licencia de obras.

SEPTIMO.- Significar expresamente que el ambito tendrd que hacer frente a
todas las infraestructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademas, a las
cargas complementarias previstas en la Ficha del SUNC-R-LO.10 “Portillo”
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OCTAVO.- Hacer constar que, tal y como se recoge en el PERI, tras la recepcion
por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion del ambito de
planeamiento y por razones de sostenibilidad econémica, la conservacion de las mismas
corresponderd a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine,
significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos
los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmision de la
titularidad llevara consigo la incorporacion del adquirente desde el mismo momento de la
transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-
Administrativo y Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar
en cada una de las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién, siendo una de las
circunstancias que ha de contener el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el
Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-
Administrativo de Licencia de Obras, para que dicha obligacién legal se contemple
como condicién especial en las licencias que se concedan en este a&mbito, conforme a lo
establecido en los articulos arts. 65 y ss del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana, entendiéndose que dicha obligacién debera estar cumplida antes de la concesién
de las licencias de primera ocupacién, debiéndose aportar antes de la concesiéon de esta
ltima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la nota marginal a
la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

NOVENO.- Sefialar que previo a la publicacion de la aprobacion definitiva del
presente documento, se habran de constituir las garantias econdmicas del exacto
cumplimiento de los compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el
desarrollo de sus trabajos por importe del 7% de los gastos de urbanizacion en los
términos establecidos en los art. 195 y 212.2 e) y 208.3 del Reglamento General de la
LISTA

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (Servicio Juridico-
Administrativo de Licencias de Obras).

Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del
Departamento de Planeamiento y Gestion.

Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

A la Junta Municipal de Distrito 7 Carretera de Cadiz.

A los promotores del expediente.

A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacién
definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023,
de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la
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ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N 07.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA AL
DERRIBO DE LA ATALAYA Y A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO Y LA
IDENTIDAD MALAGUENA.-

La Sefora Presidenta propone el debate conjunto del punto n°® 7 y el punto
n° 10, lo que es aceptado por el resto de miembros de la Comision. Este punto se
encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=1845.0&endsAt=3230.0

Sobre este punto n° 7 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relaciébn con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocion
referenciada de 11 de septiembre de 2023, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El Partido Socialista viene denunciando que el modelo de ciudad impulsado por
los gobiernos del Partido Popular, esta despersonalizando Malaga, eliminando sus sefias
de identidad y su esencia. Este Ayuntamiento no esta velando por la conservacién de
nuestra riqueza cultural y patrimonial. En lugar de poner en valor lo puramente
malaguefio, lo expulsa y lo cambia por elementos sin personalidad, en lugar de lucir
orgullosos los simbolos de nuestro pasado, de nuestro legado o de nuestra gente.

Contamos con innumerables ejemplos de esta forma de proceder. Sufrimos
cuando se autorizo el derribo de La Mundial, cuyo ultimo uso fue el de pension, pero que
fue construida como residencia para los Condes de Benahavis y que, ademas, fue sede
del Gobierno Civil después del incendio de la Aduana en 1922. Era el Unico edificio
historico completo del XIX que nos quedaba en esta zona.

Nos avergonzamos cuando este equipo de gobierno, con el alcalde De la Torre a
la cabeza, posaba junto a la placa recién instalada en la vivienda que se alza en lugar de
Villa Maya tras permitir su derribo. En esta histérica villa el diplomatico Porfirio
Smerdou, conocido como el “Schindler” de la Guerra Civil, albergd a decenas de
represaliados durante el conflicto militar. A los responsables en el ayuntamiento no les
tembl6 el pulso para autorizar su demolicion.

Pero una vez mas, volvemos a ser testigos de este salvaje pasotismo que soélo
beneficia al mas acaudalado a costa del rechazo a lo puramente malaguefio. El pasado
mes de agosto, Villa Atalaya también fue presa de la piqueta. Sus cristaleras, su histérica
escalinata y su jardin musulméan ya son cosa del pasado debido al pasotismo del equipo
de gobierno del Partido Popular. Este edificio del nimero 5 del Paseo del Limonar era
uno de los mas antiguos del entorno, que fue construido por un ingeniero de ferrocarriles
en los inicios del siglo XX y fue restaurado recientemente. De estilo regionalista y
eclectico, ejemplo de la arquitectura burguesa que dio origen a los barrios de La Caleta y
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El Limonar, con dos plantas y con fachada, cubierta, mamposteria, portada, ventanas y
jardines de gran interés. Aqui residio la familia Rodriguez-Spiteri, cuyo integrante mas
reconocido fue Carlos Rodriguez-Spiteri exponente de la poesia de la Generacion del 36.

A pesar de haber concitado un amplisimo apoyo de los representantes del Pleno
de este ayuntamiento para la proteccion de este edificio tras la aprobacion de una mocion
al respecto durante la anterior legislatura, el equipo de gobierno ha hecho oidos sordos.
Ha desoido el mandato de la representacion de la ciudadania malaguefia y ha permitido
su derribo.

Este modelo de ciudad, la ciudad promovida por Paco de la Torre, la ha rechaza
su verdadera esencia, abandonando y destruyendo nuestro patrimonio, y dando la
espalda a sus simbolos e identidad.

Por todo ello, el grupo municipal socialista propone los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamiento de Malaga, a través de su Comision de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, lamenta y condena el derribo de la histérica
edificacion de La Atalaya.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno del Ayuntamiento de Malaga a revisar y
ampliar el Catalogo de Edificaciones Protegidas del PGOU incorporando otros inmuebles
histéricos como La Atayala para evitar su demolicion.

TERCERO.- Instar al Ayuntamiento de Méalaga a crear un Plan de Proteccién del
Patrimonio Histérico y Cultural de la ciudad de Malaga.

CUARTO.- Instar al Ayuntamiento de Méalaga a crear una Mesa que vele por la
conservacion y la puesta en valor de la identidad malaguefa con representacion de los
grupos politicos y la sociedad civil malaguefia.

QUINTO.- Instar al Ayuntamiento de Malaga y a la Junta de Andalucia a movilizar
los recursos necesarios a la mayor brevedad para mitigar el deterioro del patrimonio
histérico de nuestra ciudad y protegerlo.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente: 5 votos a favor de los representantes
del Grupo Municipal Socialista (3), del representante del Grupo Municipal Vox (1) y de la
representante del Grupo Municipal Con Mélaga (1), y 5 votos en contra de los
representantes del Grupo Municipal Popular. Al haberse producido empate se repitio la
votacion, y al persistir el empate, decidi6 el voto de calidad de la Presidenta en contra.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, la Comisiéon dictaminé

desfavorablemente la Mocién y de conformidad con el art. 157.1 del Reglamento
Orgénico del Pleno, no continuara su tramitacion plenaria.”
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PUNTO N° 10.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA
A LA PROTECCION DE LOS EDIFICIOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE
MALAGA Y SOBRE LA REVISION, ADAPTACION Y AMPLIACION DE LOS
CATALOGOS DE EDIFICIOS PROTEGIDOS DEL PGOU.-

Este punto se debatié junto al anterior, y la votacion se encuentra en el
siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=3230.0&endsAt=4537.0

Sobre este punto n° 10 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocion
referenciada de 11 de septiembre de 2023, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El equipo de gobierno del PP ha demolido mas de 300 edificios historicos tan sélo
en la almendra del centro historico, dentro del ambito del PEPRI Centro y del ambito de la
zona calificada como Bien de Interés Cultural (BIC). A estos hay que afadir
aproximadamente un centenar de inmuebles histéricos que han sido demolidos en otras
zonas de la ciudad, en especial edificios histéricos en los alrededores y arrabales de
centro histérico, ensanche del centro y barrios como Trinidad y Perchel. Ademas de
antiguos cortijos, casonas, haciendas y antiguas villas de recreo histéricas en la zona
este y barrios periféricos de Mélaga.

Es lamentable que méas un tercio de los edificios histéricos del Centro Historico
haya sido derribado por la especulacion inmobiliaria de las ultimas décadas. Es
lamentable que nuestra ciudad esté perdiendo su memoria, identidad e historia con ese
aluvion de edificios que han sido derribados, muchos de ellos no contaban con ningun
tipo de proteccion y otros estaban protegidos. Si no se toman medidas respecto a este
continuo expolio, tal como reclaman todas Asociaciones de Defensa del Patrimonio,
desaparecera la Malaga histérica en pocos afos.

Lo increible es que la Ley vigente establece que en zonas protegidas por sus
valores arquitectonicos y artisticos, las demoliciones deben ser algo excepcional y deben
estas especialmente vigiladas y justificadas.. Sin embargo, destruir y arrasar edificios
historicos en Malaga haciéndolos desaparecer para siempre no es nada excepcional, sino
algo demasiado frecuente.

Existen ejemplos recientes de este desprecio al patrimonio histérico, que lo es
también a nuestra memoria y a nuestras sefias de identidad. Por ejemplo, se derrib6 Villa
Maya, la vivienda del consul mexicano Porfirio Smerdou en la que acogié a 580
refugiados durante la Guerra Civil. Mucho mas recientemente se han demolido también
Villa La Atalaya, antes de que diera tiempo a su inclusion en el catalogo de edificaciones
protegidas del PGOU de Mélaga.
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Anteriormente se han producido otros casos relevantes, como la lamentable ha
sido la demolicion del Palacio de los Condes de Benahavis, La Mundial. Caso més
antiguos han sido la demolicién y desaparicion de la Hacienda de las Virreinas, el cortijo
de Soliva, la Hacienda Altamira (que sali6 ardiendo) o la finca de Los Remates, entre
Finca La Palma y la Colonia de Santa Inés. También peligra una parte del Cortijo de
Santa Tecla y el conjunto de los molinos y edificaciones histéricas de Rojas, por la
amenaza de un proyecto especulativo para construir 3.000 viviendas y un campo de golf
en esa zona de Churriana. Hay mas casos, seria interminable nombrarlos.

En el caso de Villa La Atalaya y otros casos parecidos, entendemos que ha podido
existir lentitud e ineficacia para tramitar el expediente de proteccion y su inclusion en el
catalogo de edificaciones protegidas del PGOU. No nos valen las excusas, el equipo de
gobierno ha tenido plazo mas que suficiente para que hubiese completado la tramitacion
de la protecciébn mandata por acuerdo unanime a propuesta de nuestro grupo municipal
en mayo de 2021. Queda clara una vez mas la negligente gestion politica del area de
Urbanismo y la total falta de interés del PP en la protecciébn de nuestro patrimonio
histérico y artistico. La GMU ha priorizado otras tareas y la tramitaciébn de otro tipo
expedientes frente a los de proteccion.

En septiembre de 2021, hace dos afios, la Junta de Gobierno Local aprobd iniciar
el expediente para la incorporacion de 28 inmuebles al catdlogo de edificios protegidos
del PGOU vigente. Algunos de ellos ya estaban protegidos en el PGOU y se estudiaba
ampliar el tipo de proteccién. Aqui se encuentran las viviendas sitas entre los nimeros 15
y 19 del Paseo de Reding y la Fundacién Manuel Alcantara (Pintor Sorolla 59). También
la proteccién de dos lagares del Parque Natural de los Montes (mocién de nuestro grupo
aprobada) y el Ateneo de Malaga solicito la proteccién de la casa del musico Eduardo
Ocobn, en la calle Marcos Zapata.

Asimismo, por acuerdos de pleno, la proteccion de la antigua sede de la compafiia
Sevillana de Electricidad en La Malagueta (solicitada por la Asociacion en Defensa de las
Chimeneas y Patrimonio Industrial de Malaga). Hubo varios acuerdos para incorporar
varios jardines histéricos. De igual forma se inclian en el expediente de ampliacion el
edificio del paseo Ciudad de Melilla, 31 (edificio del arquitecto Antonio Lamela), el edificio
de calle Dos Aceras, y la Villa La Atalaya, en el paseo de Salvador Rueda 5. Tras dos
aflos no se ha culminado el expediente y ha caido por su demolicion la Villa La Atalaya.
Pero podria ser derribado alguno més.

Por otro lado, también esta pendiente cumplir con la revisiéon del Catalogo del
PEPRI Centro a la estamos obligados legalmente y ya fuera de plazo, en la linea de
actualizar aquellos inmuebles que en los ultimos afios han

sido inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), pero no
estan recogidos en el catalogo municipal, o estando incluidos, lo estdn con un grado de
proteccion inferior al que le corresponderia. Ademas de una revision general del mismo.

Exigimos al equipo de gobierno que cumpla con la legalidad vigente y los
numerosos requerimientos de la Junta de Andalucia y adapte en el menor tiempo posible
el Plan Urbanistico del Centro Histérico (PEPRI) a la legislacion autonémica, en beneficio
de la preservacion patrimonial.
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Esta negativa, lentitud o ineficacia del equipo de gobierno a la hora de cumplir con
la Ley y con la adaptacion del urbanismo del centro historico a la Ley andaluza es una
nueva muestra de la desidia respecto a la preservacion de los valores artisticos y
patrimoniales de nuestra ciudad. Siempre se antepone a nuestro patrimonio los intereses
de proyectos especulativos que buscan sacar un rendimiento econémico a corto plazo,
aungue esto suponga dafar nuestros vestigios histéricos.

La mala gestion en materia urbanistica y de defensa del patrimonio acarrea
graves consecuencias negativas y perjuicios, hasta el punto de que la propia Junta de
Andalucia, segun informaciones periodisticas publicadas, ha barajado la posibilidad de
acudir a la via legal mediante un proceso contencioso administrativo, para que se cumpla
con esta obligacion legal tras los multiples requerimientos sin contestar.

En atencion a lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- Censurar al equipo de gobierno por su lentitud e ineficacia respecto a
los expedientes de proteccion de los edificios histéricos de la ciudad de Malaga y la
revision, adaptacion y ampliacion de los Catalogos de Edificios Protegidos del PGOU.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno a impulsar la culminacion de la
tramitacion del expediente para la incorporacion de 28 inmuebles al catalogo de edificios
protegidos del PGOU, después de que uno de ellos haya terminado demolido.

TERCERO.- Instar al equipo de gobierno a cumplir con la legislacién andaluza
atendiendo a los requerimientos de la Junta de Andalucia para la revision y adaptacion a
la norma del Catalogo de edificaciones protegidas del PEPRI Centro.

CUARTO.- Instar al equipo de gobierno a que por parte de los servicios técnicos
de la Gerencia de Urbanismo se elabore un plan director para la recuperacion,
rehabilitacion y conservacion de las haciendas, villas histéricas, casonas, cortijos, lagares
y edificios histéricos de los siglos XVI, XVII, XVIII, XIX y principios del XX que existen en
la ciudad, protegiendo en el caso de que no lo estén o elevando a la vez su proteccion
para asegurar su preservacion.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién,
con los votos a favor (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la
representante del Grupo Municipal Con Malaga (1) y los votos en contra (6) de los
representantes del Grupo Municipal Popular (5) y del representante del Grupo Municipal
VOX (1).
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Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art.
157.1 del Reglamento Organico del Pleno, la Mocion no continuard su tramitacion
plenaria.”

PUNTO N° 08.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A LA
TOMA DE MEDIDAS DE LUCHA CONTRA LA OCUPACION ILEGAL DE
VIVIENDAS.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=3255.0&endsAt=4537.0

Sobre este punto n® 8 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente
Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocion
referenciada de 11 de septiembre de 2023, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El Art. 17 de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos establece que toda
persona tiene derecho a la propiedad, individual y colectivamente y que nadie
podré ser privado arbitrariamente de su propiedad. El fendmeno de la ocupacién de
viviendas produce alarma social por la dificultad de conjugar los derechos fundamentales
de todas las personas como el derecho a la libertad, a la seguridad (articulo 17 CE), a la
inviolabilidad del domicilio (articulo 18.2 CE) y a la propiedad privada (articulo 33 CE).
Este dltimo Art. 33 Constitucién espafiola, afirma que;

- “Nadie podra ser privado de sus bienes y derechos sino por causa
justificada de utilidad publica o _interés social, mediante la correspondiente
indemnizacién y de conformidad con lo dispuesto por las leyes.”

La defensa de la propiedad privada como un derecho estatutario que se recoge en la
Constitucién espafiola significa que, son las leyes las que deben establecer los limites
del derecho a la propiedad vy no la voluntad arbitraria de otras personas. El Estado
de derecho debe proteger la propiedad y reglamentar sus usos. La ocupacién como un
modo de acceso a la vivienda, violando la propiedad privada, estd expresamente
excluida, y de hecho penada conforme a nuestro Codigo Penal, de nuestro
ordenamiento juridico, y va en contra de lo establecido en la Declaraciéon Universal de
los Derechos Humanos.

La situacién exige adoptar algunas medidas con caracter urgente. El hecho de que buena
parte de la regulacién necesaria para hacer frente a este fenédmeno esté en manos del
Estado (reforma del Codigo Penal, de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, de la Ley de
Bases de Régimen Local) y por tanto fuera del alcance de las comunidades autbnomas y
entes locales o de la administraciéon local, no_releva a estas de la obligacidon de
afrontar, en la medida de lo posible, este fenédmeno, en el que incluso _se ha
detectado la presencia de bandas organizadas de cardcter criminal que se dedican
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a explotar la situaciéon, a ofrecer viviendas en alquiler o en propiedad al margen de
sus legitimos poseedores o a exigir cantidades importantes para devolverlas a sus
duefos.

Con el fin de frenar la tendencia y apoyar a las familias victimas de ocupacion, se estima
de urgente necesidad legislar (reglamentariamente y de conformidad a las competencias
de la administracién local) al considerarse palpables, social y econémicamente, las
consecuencias de este fendmeno, gue van desde la evidente insequridad gque
provoca en las personas el ultimo refugio de la intimidad gue es la vivienda, al
deterioro patrimonial que supone para un distrito o barrio la presencia de viviendas
ocupadas sin titulo legitimo.

Entre las medidas, a grandes rasgos, que ahora se incluyen, se encuentra la posibilidad
de adoptar aquéllas que contribuyan a facilitar la puesta en marcha de mecanismos
legales para luchar contra la ocupacion.

Y es que los datos vienen a dar validez a esta situacion de “emergencia social” tal y como
demuestran la informacion dada por organismos oficiales. En la provincia de Malaga se
registraron 415 delitos por ocupaciéon de inmuebles entre enero y noviembre de 2022
(sin datos a cierre del afio), conllevando asi, un_incremento de casi el 50% desde el
2015, cuya cifra de delitos por ocupacion fue de 349, siendo, como podemos
observar un hecho que no ha parado de crecer hasta la fecha.

Segun los datos del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ) facilitados por el Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia (TSJA);

- “La Ley 5/2018, de 11 de junio, de modificaciéon de la Ley 1/2000, de 7 de enero,
de Enjuiciamiento Civil, en relacion a la ocupacion ilegal de viviendas ha
modificado el articulo 250.1.4° de la Ley de enjuiciamiento Civil” y “desde el
tercer trimestre de 2018 se dispone de informacién estadistica de los juicios
verbales posesorios por ocupacion ilegal de viviendas para los casos en los
que los propietarios sean personas fisicas, entidades sin animo de lucro, o
entidades publicas poseedoras de vivienda social”.

Segun el TSJA, en el afio 2022 se registraron 536 procedimientos de esta naturaleza
de «okupacion», denominados “verbales posesorios por ocupacion ilegal de viviendas”,
en Andalucia, un 19,2% del total nacional. Desde la Ultima legislatura, del Presidente D.
Pedro Sanchez Castejon, el indice de delitos por_ocupacién o contra la propiedad
privada a nivel nacional se ha visto incrementado en un 41%.

Asi, continua el referenciado organismo, “en el primer trimestre de 2023 ingresaron en los
organos judiciales de Andalucia 145 casos por «okupaciones». En_Andalucia, durante
dicho ano, se presentaron el mayor numero de demandas.” (el 23,1 % del total
nacional). Elevando, en el caso particular de la provincia de Malaga, a mas de 3.000
delitos de ocupacién de inmuebles en los ultimos 8 afios. (desde que se tienen datos
estadisticos).
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Desde el grupo municipal de VOX Malaga, entendemos que la situacion de la ocupacion
tiene origenes muy diversos, asi como causas y efectos distintos dependiendo tanto del
victimario y de la victima.

Entendemos pues, situaciones de necesidad derivadas de circunstancias indeseables por
las que las familias de nuestra localidad puedan estar pasando en la actualidad y que,
precisamente por la situacibn econdmica tan desfavorable por la que esta pasando el
pais, se hayan visto en situaciones excepcionales y, por ende, de facto, siendo o
viéndose en la situacién de ser, ocupas.

Teniendo presente esta realidad econdémica, entendemos que estas situaciones deber
tener_siempre una accién coordinada de las instituciones publicas, y en este
particular, por medio de aplicaciones de medidas de ayudas, las cuales han sido objeto,
al menos parcialmente, por medio de la recientemente propugnada “ORDENANZA DE
ASISTENCIA SOCIAL” (en proceso de aprobacion definitiva). Teniendo por ende un
canal diferenciado y que, no_provoque situaciones de indefension _en aquellos
ciudadanos gue se vean privados de su propiedad.

NO OBSTANTE, Y TENIENDO PRESENTE LO ANTERIOR, estas situaciones no
pueden desvirtuar los derechos de las personas a su propiedad y al desarrollo de
sus provyectos de vida. Derechos que como hemos indicado al inicio del presente
documento, son de caracter fundamental y que ademas, en no pocos casos, las personas
que sufren casos de ocupacion, se ven privados y perjudicados de su Unica linea
econdmica, provocando, no va la meritada lesién en sus derechos a la propiedad,
sino_provocandoles una situacién _de necesidad que les avoca a una situacion
econdmica imposible, retroalimentando el grave perjuicio por el que el conjunto de la
sociedad esta pasando debido a las condiciones econdémicas nacionales.

Las principales victimas de estos delitos contra la propiedad privada afectan
fundamentalmente a pequefios propietarios y ahorradores, es decir, a trabajadores que
han querido y sabido ahorrar por medio de la vivienda, que por otro lado, ha sido la
principal via de ahorro en nuestro pais en las ultimas décadas.

Malaga capital es el eje vertebral de la actividad econémica, no ya de la provincia por su
capitalidad, sino de Andalucia en actividad econémica y la segunda por PIB, ademas de
ser sexta ciudad por poblacién de Espafia. Es por_ende que, esta administracion
publica debe acometer este grave problema con medidas proactivas como las gue
ya se estan tomando en otras localidades v regiones de Espafia, que si bien las
juzgamos como_insuficientes son o deben ser un punto de partida para la
protecciéon, como _hemos indicado de un derecho fundamental y reconocido _por
nuestra Constitucion.

Las barriadas de Cruz Humilladero y Carretera de Cadiz, son las que mas casos de
ocupacion presentan actualmente. Los okupas conocen el perfil de los vecinos de la
zona, son las zonas con poblacion mas envejecida de Malaga. Los mayores se suelen
sentir mas indefensos gue los jovenes, con los gue podrian buscarse problemas
mayores los propietarios se sienten desamparados y asustados, porque si los
okupas destrozan la vivienda hay gue lidiar ademas con todos esos gastos y se ha
perdido la posibilidad de arrendar el piso durante todo ese periodo de tiempo.
Ejemplos de ello son las siguientes medidas entre otras;
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- Sistema de asesoramiento para las victimas de la ocupacion de viviendas. (Junta
de Andalucia, Comunidad de Madrid y Murcia)

- Reglamento de adjudicaciéon de viviendas de VPO; agilizando el
procedimiento de entrega (Exc. Ayuntamiento de Madrid)

- Creacitn de Oficinas antio-cupacion (Exc. Ayuntamiento de Madrid).

- Creacién de Unidades administrativas especializadas. (Exc. Ayuntamiento de
Madrid, Junta de Andaluciay Comunidad autbnoma de Murcia)

Teniendo presente que efectivamente existen iniciativas al respecto, y siendo
consecuentes y conscientes que las principales vias de actuacion se centran en politicas
de las que no son competentes las administraciones locales, si que es evidente que se
puede, y es mas, se debe hacer mas.

Desde el Grupo Municipal de Vox en Malaga se viene a solicitar una serie de medidas de
“PRIMERA GENERACION” conforme a _ir _adecuando la accién del Exc.
Ayuntamiento _de Malaga en materia _de ocupaciéon_en relacion directa con
iniciativas_llevadas a cabo por otras administraciones tanto locales como
regionales y siempre a criterio de mejora a futuro que permitan en el momento actual la
constitucion de una base firme sobre la que ir realizando mejoras para afrontar esta
GRAVE _SITUACION ciudadana gque vulnera, como hemos dicho, derechos
fundamentales v lastra la economia familiar de los pequefios ahorradores;

Por todo lo que antecede el GRUPO MUNICIPAL VOX MALAGA, comparece ante esta
Secretaria General del Pleno del Exc. Ayuntamiento de Malaga, y viene a realizar la
presente MOCION ante COMISION PERMANENTE DEL PLENO DEL EXC.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD,
conforme a la misma para que se debata, y en su caso, se proceda a la aprobacion en
PLENO de las siguientes;

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONSTITUCION Y CREACCION DE UNA OFICINA ANTIOCUPACION,
conforme a la misma se le asignen capacidades para el desarrollo a futuro de;

- Un Protocolo en materia de ocupaciones ilegales para las viviendas del parque
publico inmobiliario municipal, con medidas generales y especificas que abarcan
tanto la vigilancia preventiva como actuaciones de recuperacion.

- Actuaciones preventivas para evitar la ocupacion ilegal de aquellas
edificaciones adquiridas por el Ayuntamiento a través de procesos expropiatorios
mediante la planificacion y anticipacion en las actuaciones de demolicion de las
mismas.

- Realizacion de actuaciones necesarias para intervenir en los distintos
supuestos de ocupacion ilegal de inmuebles, distinguiendo:

o En el caso de los inmuebles ocupados propiedad del Ayuntamiento de
Mélaga: Coordindndose con los servicios sociales del distrito para conocer
las situaciones de las familias o personas ocupantes, y realizando de

93



g . P
Ayuntamiento de Malaga
== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion Ordinaria 03/2023 de 18 de septiembre de 2023

alternativas residenciales en funcién de las situaciones y de los recursos
disponibles.

o En el caso de los grandes propietarios: Trabajando en la intermediacion
con las familias en situacibn de vulnerabilidad las opciones de
aplazamiento de la salida o el alquiler social. (conforme a la reciente
propugnada ORDENADA DE ASISTENCIA SOCIAL)

o En todos los casos en los que exista un desahucio de una familia o
persona vulnerable: interviniendo con prestacibn de alojamiento
alternativo, en su caso.

SEGUNDO.- CREACION DE UN PORTAL DE TRANSPARENCIA ESPECIFICO
conforme a un servicio de informacion a la ciudadania para dar respuesta a las preguntas
frecuentes sobre el fendmeno de la ocupacion ilegal, relativas tanto a conceptos basicos
como el de vivienda, allanamiento de morada o usurpacién de inmuebles, los procesos
judiciales que se pueden instar antes estos supuestos, los requisitos basicos de
representacion para instar los procesos, etcétera, como para informar de las actuaciones
de las diferentes Areas de Gobierno en esta materia.

TERCERO.- DENTRO DE LA REFERENCIADA OFICINA ANTIOCUPACION, la
creacion de un SERVICIO DE ASISTENCIA JURIDICA Y ADMINISTRATIVA para
consultas de personas afectadas/victimas por la ocupacion ilicita/ilegal de su propiedad.

CUARTO.- CREACION DE UN REGISTRO GENERAL DE DENUNCIAS; conforme al
mismo se reciba y recepcion informacion relativa a las denuncias de ocupacion realizadas
en la capital y de conformidad a la misma se proceda, conforme a la iniciativa anunciada
y propugnada por la propia Junta de Andalucia y evitar la inscripcién o _aceptacién
dentro_de la bolsa de solicitantes de viviendas VPO a aquellas personas
condenadas judicial y/o administrativamente por_delitos relacionados con la
ocupacion ilicitalilegal de bienes privados.

QUINTO.- Creacion de una UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIALIZADA de la
POLICIA LOCAL, por la cual se centralice y se coordine con otros cuerpos de seguridad
del estado con el objeto de agilizar |la intervencién en aquellos casos en donde sea
posible (comisién de un delito infraganti) asi como la mejora de captacién de datos para
posibles mejoras de los servicios adoptados asi como analisis de evolucién sobre esta
cuestién en particular, coordinando su actuacion con la referenciada y solicitada OFICINA
ANTIOCUPACION.”

Por el proponente de la Mocion fue retirado el punto Quinto de la Mocion.

Respecto a la redaccion del texto de los restantes Acuerdos inicialmente
propuestos, en el transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formulé
enmienda de modificacion al acuerdo Cuarto que fue aceptada por el Grupo
proponente de la Mocion, quedando por tanto la redaccién de dicho acuerdo con la
enmienda aceptada del siguiente tenor:
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“Cuarto.- Creaciéon de un registro general de denuncias en coordinacion con el
resto de instituciones, conforme al mismo se reciba y recepcion informacion relativa a las
denuncias de ocupacion realizadas en la capital y de conformidad a la misma se proceda,
conforme a la iniciativa anunciada y propugnada por la propia Junta de Andalucia y evitar
la_inscripcidén o aceptacion dentro de la bolsa de solicitantes de viviendas VPO a
aguellas personas condenadas judicial y/o administrativamente por_delitos
relacionados con la ocupacion ilicital/ilegal de bienes privados.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta
con las enmiendas formuladas, con los votos a favor (7) de los representantes del Grupo
Municipal Popular (6) y del representante del Grupo Municipal VOX (1) y los votos en
contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la representante
del Grupo Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- CONSTITUCION Y CREACCION DE UNA OFICINA ANTIOCUPACION,
conforme a la misma se le asignen capacidades para el desarrollo a futuro de;

- Un Protocolo en materia de ocupaciones ilegales para las viviendas del parque
publico inmobiliario municipal, con medidas generales y especificas que abarcan
tanto la vigilancia preventiva como actuaciones de recuperacion.

- Actuaciones preventivas para evitar la ocupacion ilegal de aquellas
edificaciones adquiridas por el Ayuntamiento a través de procesos expropiatorios
mediante la planificacién y anticipacion en las actuaciones de demolicién de las
mismas.

- Realizacion de actuaciones necesarias para intervenir en los distintos
supuestos de ocupacion ilegal de inmuebles, distinguiendo:

o En el caso de los inmuebles ocupados propiedad del Ayuntamiento de
Malaga: Coordinandose con los servicios sociales del distrito para conocer
las situaciones de las familias o personas ocupantes, y realizando de
alternativas residenciales en funcién de las situaciones y de los recursos
disponibles.

o En el caso de los grandes propietarios: Trabajando en la intermediacion
con las familias en situacibn de vulnerabilidad las opciones de
aplazamiento de la salida o el alquiler social. (conforme a la reciente
propugnada ORDENADA DE ASISTENCIA SOCIAL)
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o En todos los casos en los que exista un desahucio de una familia o
persona vulnerable: interviniendo con prestacibn de alojamiento
alternativo, en su caso.

SEGUNDO.- CREACION DE UN PORTAL DE TRANSPARENCIA ESPECIFICO
conforme a un servicio de informacion a la ciudadania para dar respuesta a las preguntas
frecuentes sobre el fendmeno de la ocupacion ilegal, relativas tanto a conceptos basicos
como el de vivienda, allanamiento de morada o usurpacion de inmuebles, los procesos
judiciales que se pueden instar antes estos supuestos, los requisitos béasicos de
representacion para instar los procesos, etcétera, como para informar de las actuaciones
de las diferentes Areas de Gobierno en esta materia.

TERCERO.- DENTRO DE LA REFERENCIADA OFICINA ANTIOCUPACION, la
creacion de un SERVICIO DE_ASISTENCIA JURIDICA Y ADMINISTRATIVA para
consultas de personas afectadas/victimas por la ocupacion ilicita/ilegal de su propiedad.

CUARTO.- CREACION DE UN REGISTRO GENERAL DE DENUNCIAS en coordinacion
con el resto de instituciones, conforme al mismo se reciba y recepciéon informacion
relativa a las denuncias de ocupacion realizadas en la capital y de conformidad a la
misma se proceda, conforme a la iniciativa anunciada y propugnada por la propia Junta
de Andalucia y evitar la inscripcion o aceptacidon dentro de la bolsa de solicitantes
de viviendas VPO a aquellas personas condenadas judicial y/o administrativamente
por delitos relacionados con la ocupacion ilicita/ilegal de bienes privados.”

PUNTO N° 09.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA
AL MAL ESTADO DE CONSERVACION, PROTECCION Y REHABILITACION
INTEGRAL DE LA ANTIGUA CARCEL DE CRUZ DE HUMILLADERO.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual
del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=4537.0&endsAt=5608.0

Sobre este punto n°® 9 y conforme a lo acordado, se adoptd el siguiente
Dictamen:

“En relacibn con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocién
referenciada de 11 de septiembre de 2023, cuyo texto se transcribe a continuacion:

El estado de conservacion de la antigua carcel de la Cruz de Humilladero es muy
deficiente, se ha producido un grave deterioro en estos afios de abandono, se han
producido desperfectos y desprendimientos en muchas partes del edificio y las cubiertas
estan dafiadas por la humedad lo que obliga a una actuacion urgente.

Desde que el inmueble fue recepcionado por el Ayuntamiento de Mélaga en el afio
2012 se ha invertido muy poco en su conservacion y este historico inmueble se ha
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deteriorado. Solo se han puesto “parches” a medida que surgian problemas y esas partes
casi ruinosas del edificio corrian un peligro de dafio grave irreversible.

Eso es lo que ha pasado con la cubierta de edificio del moédulo de admision, que
presenta un estado de conservacion muy deficiente y genera graves problemas de
humedad que se han extendido a otras partes del edificio con encharcamientos en los
niveles inferiores. Se han producido, ademas, grandes deformaciones debido a efectos
de dilatacion de los distintos pafios por no disponer juntas de dilatacion o haberse
deteriorado estas a lo largo del tiempo. Y existen discontinuidades en el pavimento con
pérdida de piezas ceramicas y alabeos en su superficie.

Esta situacion ha obligado, a la Gerencia de Urbanismo, a licitar un contrato de
57.271,83 euros, para poner un nuevo parche en la antigua carcel con el que se propone
arreglar la cubierta en la medida de lo posible. La situacién del edificio es muy delicada; y
es insostenible ya seguir poniendo parches después de 11 afios en los que se ha ido
dafiando el inmueble y no ha cuajado ninguno de los proyectos que se han anunciado
como inminentes, siempre antes de las elecciones. La Unica solucion a su ruina es
ejecutar ya un proyecto de rehabilitacion integral.

En 2015 se anuncié el proyecto ‘Jailhouse’ cuyo proyecto basico debia estar
redactado y aprobado en el primer trimestre de 2016, pero se quedo en el aire por falta
de financiacién. Luego, en 2019, se anuncidé un nuevo proyecto denominado Distrito 6,
que so6lo quedo en una limpieza a fondo y también se abandoné.

A pesar de que todavia no existe un proyecto basico aprobado, se realizaron
demoliciones por parte de la GMU, sin acomodo con un proyecto arquitecténico ni
cultural definido, y han acabado con elementos y patios que se iban a utilizar en rodajes y
han favorecido la accesibilidad al recinto provocando su vandalizacion.

En este Ultimo mandato se planted un proyecto mas serio de rehabilitacion integral
de la antigua cércel, disefiado por un arquitecto del equipo redactor del proyecto del
Matadero de Madrid y basado en el mismo, y que se iba a desarrollar por fases, desde el
patio central hacia los exteriores, de la misma forma que se ha hecho por ejemplo con las
obras del Convento de San Andrés.

Sin embargo, a fecha de hoy ese proyecto se ha abandonado completamente y
ademas se ha cortado todo el contacto con el mencionado arquitecto, pese a que ya se
estaba trabajando en el proyecto de la primera fase y estaba muy avanzado.

Al parecer, la decisién politica de abandonar nuevamente un proyecto para la
rehabilitacion de la carcel, la adoptd el alcalde hace unos meses después de que se
iniciaran conversaciones con el Basque Culinary Center. Con dicha Entidad no se ha
avanzado en nada, pero el resultado es que se ha abandonado el proyecto de
rehabilitacion integral de la antigua céarcel y el inmueble sufre dafios muy graves.

No se trata de un inmueble cualquiera, se trata de un conjunto de edificios
histéricos con valiosos elementos arquitecténicos. Ademas fue reconocido el 10 de
noviembre de 2014 como ‘Lugar de Memoria Histérica de Andalucia’. Sin embargo, el
inmueble carece de proteccién patrimonial, no tiene la proteccion arquitecténica del
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Ayuntamiento de Malaga ni esta protegido por la Junta de Andalucia, por lo que no existe
la obligacion de mantener ningun elemento histérico y se podria demoler por completo sin
necesidad de conservar ni un solo ladrillo.

Por su valor histérico y arquitecténico deberia incluirse dentro del Catalogo de
Edificios Protegidos del PGOU de Malaga. Por la desproporcionada lentitud de la
Gerencia de Urbanismo (GMU) en tramitar expedientes de proteccion y la inclusiéon de
nuevos inmuebles en el catdlogo, que se puede demorar afios por el motivo que sea,
seria aconsejable iniciar ya los trdmites para su proteccion arquitectonica.

El inmueble retne los requisitos para dotarlo de Proteccion Integral, que
comprende los edificios que deben ser conservados integramente por su caracter
singular y valor histérico-artistico preservando sus caracteristicas arquitectonicas; o al
menos deberia de tener un nivel de Proteccién

Arquitectonica de Grado I, que engloba edificios que, por su valor arquitecténico,
su implantacién en la estructura urbana, y posibilidades de puesta en buen uso, deben
ser protegidos controlando las actuaciones que se hagan, e impidiendo su desaparicion o
sustitucion. Incluso seria merecedor de su inclusibn en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural (BIC).

La antigua cércel provincial fue inaugurada el 13 de octubre de 1933 y es obra del
arquitecto Vicente Agusti Elguero. El inmueble ocupa un area total de 14.112 m2, que
comprende una superficie construida de 9.985 m2. Se estructura en dos plantas, en las
gue se ubican varios modulos, corredores y patios.

Por otro lado, se deberia reservar un espacio en este inmueble para crear un
Centro Documental de la Memoria Histérica y Democrética, donde se guarden y se
expongan los documentos y enseres de la represion de la dictadura franquista.

En resumen, es urgente y necesario poner en marcha un proyecto integral de
rehabilitacion de la antigua carcel de Cruz de Humilladero por su mal estado de
conservacion, grave deterioro del inmueble y posibles dafios irreversibles. Lo mas
sensato seria recuperar el proyecto abandonado hace meses y retomar el trabajo
realizado hasta ahora junto a los técnicos del IMV para avanzar en el proyecto basico a
desarrollar por fases, con usos culturales, sociales y vecinales.

En atencion todo lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- Instar al equipo de gobierno a impulsar un proyecto integral de
rehabilitacion de la antigua carcel de Cruz de Humilladero por su deficiente estado de
conservacion, grave deterioro del inmueble y posibles dafios irreversibles.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno a estudiar recuperar el proyecto
abandonado hace meses y retomar el trabajo realizado hasta ahora junto a los técnicos
del IMV para avanzar en el proyecto basico a desarrollar por fases, con usos culturales,
sociales y vecinales.
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TERCERO.- Instar al equipo de gobierno a dotar de financiacion suficiente en los
presupuestos municipales de los proximos afios, con un plan de inversiones para ejecutar
las obras de las distintas fases del proyecto de rehabilitacion integral de la antigua carcel
de la Cruz de Humilladero.

CUARTO.- Instar al equipo de gobierno a iniciar los tramites para proteger la
antigua carcel provincial de Cruz de Humilladero, con proteccion integral o con proteccion
la proteccion arquitectonica de grado | prevista en el PGOU de Malaga, incluyendo el
inmueble en el Catalogo de Edificios Protegidos del PGOU.

QUINTO.- Instar al equipo de gobierno a que solicite a la Junta de Andalucia a
iniciar los tramites para incluir en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, a
la antigua carcel provincial de Cruz de Humilladero, asociado a la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia, como BIC.

SEXTO.- Que, atendiendo a lo aprobado por el pleno del Ayuntamiento de
Malaga, en consonancia con su declaracion de ‘Lugar de la Memoria Democratica’, se
reserve un espacio en el inmueble para un Centro Documental de la Memoria Histérica y
Democratica, en el que se expongan documentos y enseres.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesién, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos contenidos en la Mocidn, que fueron aceptadas por el
Grupo proponente, guedando por tanto la redaccién de dicho acuerdo con la enmienda
aceptada del siguiente tenor:

“PRIMERO.- Instar al equipo de gobierno a seguir impulsando un proyecto
integral de rehabilitacion de la antigua carcel de Cruz de Humilladero por su estado de
conservacion y deterioro del inmueble.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno a estudiar recuperar el proyecto
abandonado hace meses y retomar el trabajo realizado hasta ahora junto a los técnicos
del IMV para avanzar en el proyecto basico a desarrollar por fases, usos culturales,
sociales y vecinales.

TERCERO.- Instar al equipo de gobierno a seguir explorando vias de financiacion
adecuadas que den lugar, en los proximos afios, a un plan de inversiones para ejecutar
las obras de las distintas fases del proyecto de rehabilitacion integral de la antigua cércel
de la Cruz de Humilladero.

CUARTO.- Instar al equipo de gobierno a iniciar los tramites para proteger la
antigua carcel provincial de Cruz de Humilladero, incluyendo el inmueble en el Catalogo
de Edificios Protegidos del PGOU.

QUINTO.- Instar al equipo de gobierno a que solicite a la Junta de Andalucia a
iniciar los tramites para incluir en el Catélogo General del Patrimonio Historico Andaluz, a
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la antigua cércel provincial de Cruz de Humilladero, asociado a la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

SEXTO.- Que, atendiendo a lo aprobado por el pleno del Ayuntamiento de
Malaga, en consonancia con su declaracion de ‘Lugar de la Memoria Democrética’, se
estudie la posibilidad de incluir un espacio para un Centro Documental de la Memoria
Histérica y Democratica, en el que se expongan documentos y enseres.”

VOTACION

La Comision del Pleno procedi6 a la votacion separada de los acuerdos incluidos
en la Mocién con la inclusion de las enmiendas de modificacibn mencionadas,
obteniéndose los siguientes resultados:

Puntos Primero, Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto.- Dictaminados
favorablemente por unanimidad.

Punto Sexto.- Dictaminado favorablemente con los votos a favor (10) de los
representantes del Grupo Municipal Popular (6), de los representantes del Grupo
Municipal Socialista (3) y de la representante del Grupo Municipal Con Malaga (1) y el
voto en contra (1) del representante del Grupo Municipal VOX.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Instar al equipo de gobierno a seguir impulsando un proyecto integral
de rehabilitacion de la antigua carcel de Cruz de Humilladero por su estado de
conservacion y deterioro del inmueble.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno a estudiar recuperar el proyecto
abandonado hace meses y retomar el trabajo realizado hasta ahora junto a los técnicos
del IMV para avanzar en el proyecto basico a desarrollar por fases, usos culturales,
sociales y vecinales.

TERCERO.- Instar al equipo de gobierno a seguir explorando vias de financiacion
adecuadas que den lugar, en los proximos afios, a un plan de inversiones para ejecutar
las obras de las distintas fases del proyecto de rehabilitacion integral de la antigua céarcel
de la Cruz de Humilladero.

CUARTO.- Instar al equipo de gobierno a iniciar los tramites para proteger la

antigua cércel provincial de Cruz de Humilladero, incluyendo el inmueble en el Catalogo
de Edificios Protegidos del PGOU.
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QUINTO.- Instar al equipo de gobierno a que solicite a la Junta de Andalucia a
iniciar los trdmites para incluir en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, a
la antigua carcel provincial de Cruz de Humilladero, asociado a la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

SEXTO.- Que, atendiendo a lo aprobado por el pleno del Ayuntamiento de
Malaga, en consonancia con su declaracién de ‘Lugar de la Memoria Democratica’, se
estudie la posibilidad de incluir un espacio para un Centro Documental de la Memoria
Histérica y Democratica, en el que se expongan documentos y enseres.”

ll. PREGUNTAS Y COMPARECENCIAS. INFORMACION DE LAS
DELEGACIONES DE GOBIERNO.

PUNTO N° 11.- SOLICITUD DEL CONCEJAL DEL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA, D. MARIANO RUIZ ARAUJO, DE COMPARECENCIA DE DNA.
CARMEN CASERO NAVARRO, PARA INFORMAR SOBRE LAS OBRAS DE
REFORMA DE CALLE CARRETERIA.-

El Sr. D. Mariano Ruiz Araujo solicita la comparecencia de la Sra. Dfia.
Carmen Casero Navarro, para que informara sobre las obras de reforma de calle
Carreteria.

La intervencion de la Sra. Casero se encuentra en el siguiente enlace del
documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012c?startAt=5608.0&endsAt=5970.0

lll.- TRAMITE DE URGENCIA.

PUNTO N° U1.- MOCION URGENTE DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A LA
TOMA DE MEDIDAS URGENTES PARA EL ASEGURAMIENTO DE LOS
SUMINISTROS BASICOS DE AGUA EN LOS DISEMINADOS URBANOS DE LA
CIUDAD.-

En relacién con la URGENCIA de este asunto que se motivaba en el expediente,
el Presidente la sometié a VOTACION siendo la misma aprobada por los miembros de la
Comisién, y sin que se produjeren intervenciones al respecto. Seguidamente, el
Presidente dio paso al conocimiento del asunto.

Las intervenciones producidas se encuentran en el siguiente enlace:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c489af98ab018a8d8b3609012¢c?startAt=5970.0
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Sobre este punto urgente n® 01 y conforme a lo acordado, se redacté el siguiente
Dictamen:

“En relacion con este asunto, tras declarar previamente la urgencia por 10 votos a
favor de los representantes del Grupo Municipal Popular (6), del Grupo Municipal
Socialista (3) y del Grupo Municipal Vox (1) y 1 abstencién (del Grupo Municipal Con
Méalaga), la Comisién del Pleno conocié la Mocién referenciada de 14 de septiembre de
2023, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El paso 12 de Junio 2023, el diario el SUR publicaba la siguiente noticia;
https://www.diariosur.es/malaga-capital/vecinos-montes-agua-emasa-base-cubas-abastecerse-20230524125331-nt.html

La noticia tiene por titulo la siguiente; “MAS DE DOSCIENTAS FAMILIAS DE LOS
MONTES, SIN AGUA DE EMASA Y A BASE DE CUBAS PARA ABASTECERSE”

En el cuerpo de la meritada noticia dice; “Los vecinos de los diseminados de Los Montes
de Mélaga y los propietarios de las ventas existentes en la zona siguen tirando de pozos
y cubas para abastecerse de agua sin_gue el Ayuntamiento haya realizado aun
actuacion alguna para llevar el suministro de Emasa”

Pues bien, la cuestion de los diseminados de la localidad no es una cuestidn nueva ni es
baladi. Ya_en el 2010 los datos sobre la situaciéon de los diseminados indicaban una
grave situacion que afectaban a:

- 44 NUCLEOS DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

- 1.1.74 VIVIENDAS, DE LAS CUALES LA MITAD (526 SE UBICABAN EN
CAMPANILLAYS)

- LA MAYOR PARTE DE LAS VIVIENDAS TIENEN POR FECHA DE
CONSTRUCCION ANTERIOR AL 1960 Y OTRAS ANTERIORES DE FECHA DE
CONTRUCCION ANTERIOR AL 1984.

- LA AFECCION ERA A MAS DE 4.000 CIUDADANOS DE LA LOCALIDAD

En dichas fechas se indicaban desde varios portales de informacién y medios de
comunicacion, lo siguiente;

- “Un_grupo _de cuatro nucleos diseminados_situados _en la zona de Los
Montes de la capital, que llevan afios pendientes de regularizar su situacion
urbanistica, no estan dispuestos a que la decision del Ayuntamiento de no
contemplar la legalizacion _de ninquno_en el nuevo Plan General de
Ordenacion _Urbanistica (PGOU) les cologue en _un_punto de absoluta
indefension.”

- “Como ya adelanté este periodico (ver SUR 14/7/2010), el equipo de gobierno
municipal ha optado por dejar fuera de ordenacién la practica totalidad de los
nucleos de viviendas construidas en suelo no urbanizable al no ajustarse por
ahora a los requisitos impuestos para su posible regularizacién por la Junta de
Andalucia. Esto supone que 44 sectores, con un total de 1.174 casas
catalogadas, permaneceran como ilegales.”
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Dicho lo anterior, y supuestamente,_durante el afio 2015, por medio de un acuerdo de
la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento de Malaga, se
procedié a LEGALIZAR un total de 25 diseminados o hébitats rurales con un total
de 808 viviendas contabilizadas.

A tal efecto y de conformidad al portal de transparencia de este Excmo. Ayuntamiento,
durante el afio 2015 solo CONSTAN 3 ACUERDOQOS pertenecientes al cuarto trimestre del
referenciado afio, y NINGUNO ESTABLECE EL MERITADO ACUERDO POR EL CUAL
SE PROCEDAN A REALIZAR LAS MERITADAS REGULARIZACIONES.

Sin entrar a valorar la veracidad de dicha informacion cabe proseguir con las siguientes
noticias;

https://www.20minutos.es/noticia/4705523/0/psoe-pide-al-ayuntamiento-la-declaracion-definitiva-de-habitats-rurales-diseminados-de-los-montes-de-malaga/

https://www.laopiniondemalaga.es/malaga/2021/05/22/psoe-pide-ayuntamiento-declaracion-definitiva-52138957.html

En sendos articulos del afio 2021, es decir, OCHO ANOS DESPUES DE LA SUPUESTA
LEGALIZACION DE LOS DISEMINADOS POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO, el Grupo
Municipal del PSOE, solicité la declaracion definitiva de habitats diseminados de los
Montes.

Es decir, y de conformidad a lo publicado en ambos medios de comunicacién a fecha de
22 de Mayo de 2021, este Excmo. Ayuntamiento no _ha procedido, al menos en
relacion alos diseminados pertenecientes a la zona conocida como “LOS MONTES
DE MALAGA?” a la legalizacion de los mismos.

Es por ende que, desde el Grupo Municipal de VOX de esta localidad (Malaga)
consideramos que, al menos y en relacion directa a LOS MONTES DE MALAGA vy los
diseminados vy negocios de la zona, este Excmo. Ayuntamiento NO HA
REALIZADO, o como minimo no ha completado |la meritada legalizacion de la zona
abocando _a los residentes a una situacion ABSOLUTAMENTE INCOMPRESIBLE
para una localidad como es Mélaga, con sus recursos y medios, desproveyéndoles de
suministros basicos como es el agua sanitaria o0 de consumo humano, como indica la
meritada noticia que al inicio del presente escrito anunciabamos.

El acceso a la vivienda es uno de los principales elementos del desarrollo vital y personal
de cualquier ciudadano, y__se constituye como una de las PRINCIPALES
OBLIGACIONES QUE TIENE LA ADMINISTRACION dentro _de su politica_rectora
(como principio) de actuacién, conforme a lo establecido en la Constitucion.

Asi pues, el Art. 47 de la Constitucion Espafiola dice;
- “Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada. Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y
estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho,
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requlando la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para
impedir la especulacion...”

La situacion anteriormente descrita, fundamentalmente por las declaraciones de los
ciudadanos afectados y los medios de comunicacién constituye una situacién GRAVE
e IRREGULAR que debe ser_corregida, maxime cuando estamos hablando de un
problema, que desde que tenemos constancia, lleva mas de 23 afios pendiente de ser
solventado.

Si bien es cierto que desde la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, han sido varios los intentos de regular en la
normativa urbanistica de la Comunidad Auténoma, el tratamiento de las edificaciones
irregulares sobre las que ya no cabe adoptar legalmente medidas de restablecimiento
del orden juridico perturbado y de ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad
urbanistica, al haber transcurrido los plazos legalmente establecidos.

A pesar de la abundante produccién normativa, (y de los reiterados pronunciamientos
judiciales) no se habian conseguido solucionar los problemas asociados a las
edificaciones irregulares, lo que en gran medida se debe a que la regulaciéon en el
ordenamiento juridico andaluz en el periodo anterior al 2019 sobre esta materia resulta
extraordinariamente desordenada y compleja, lo que genera un escenario de
incertidumbre e inseguridad juridica. Aunque si bien dicho lo cual, insistimos, existia
reiterados pronunciamientos judiciales que aclaraban esta situacion de forma elocuente y
clarificadora.

Tal y como se indicaba en el prélogo de la actualmente derogada normativa de la Junta
de Andalucia Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, DE MEDIDAS URGENTES
para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad
Autonoma de Andalucia;

- De los datos obtenidos para la elaboracion del «Analisis-diagnostico de la
ocupacion edificatoria en el suelo no urbanizable de Andalucia», en mayo de 2009
por la Consejeria con competencias en materia de urbanismo, y de analisis
aproximativos del territorio andaluz en desarrollo de los distintos Planes
Generales de Inspeccion, plasmados en informacion georreferenciada de la
actividad inspectora durante el periodo 2009 -2019, se puede concluir que de un
total de unas 500.000 edificaciones existentes en suelo no _urbanizable en
Andalucia, alrededor de 300.000 edificaciones son irregulares, de las cuales
tan_so6lo _han sido declaradas en asimilado a fuera de ordenacién y por
consiquiente han podido acceder a los suministros basicos en condiciones
minimas de sequridad y salubridad, un 26% de dichas viviendas.

- La situacion descrita obliga a reconsiderar la estrategia seguida y exige adoptar,
sin_mas dilaciones, medidas urgentes que minimicen el impacto territorial,
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ambiental y paisajistico gue provocan las edificaciones irregulares, resuelva
las deficientes condiciones de seguridad v salubridad que padecen cientos
de miles de familias andaluzas vy regule en un _Unico texto legal la normativa
en_materia de edificaciones irregulares, derogando la normativa_anterior
(dos leyes, un _decreto vy una orden). Urge poner remedio _a este grave
problema configurando una_Unica _norma_simple, clara, actualizada vy
coherente que dé respuesta vy solucién a la probleméatica existente y, a su
vez, ponga freno de forma definitiva a la proliferacién_de edificaciones
irrequlares en Andalucia, mientras se redacta la nueva ley que regule y ordene
de modo total y completo la actividad urbanistica en Andalucia.

Con estos antecedentes, la legalizacion de viviendas en situacién irregular, QUE NO
ILEGAL, es ABSOLUTAMENTE INSOSTENIBLE para una localidad como es Malaga,
con sus recursos, capacidades y desarrollo. No se puede permitir que por medio de una
incapacidad meramente Administrativa se esté cohibiendo a los residentes de esta
localidad del acceso a suministros basicos como es el agua sanitaria 0 de consumo
humano de forma regular y no excepcional.

El objeto de la presente MOCION, no_es instar_a la LEGALIZACION de ninguna
parcela o diseminado, sino_de permitir mediante el marco legalmente habilitado, de
la_condiciones minimas legales para dotar a dichas viviendas sitas en dichos
diseminados de los servicios bésicos, y en particular alos MONTES DE MALAGA.

Dichas viviendas, en su mayor parte, se tratan de construccion anteriores a 1984, que es
la fecha en la que la Junta de Andalucia adquiri6 las competencias sobre la ordenacién
del territorio de nuestra comunidad, y dichas viviendas, por ende, DEBIERON SER
RECOGIDAS con la realizacion de los Planes Generales de Ordenacién Urbana
(PGOU) elaborados por los ayuntamientos de la provincia. No obstante, eso no ocurrié
en un gran numero de casos, entre otros motivos porque, de ser recogidas dentro del
PGOU estas viviendas que ya existia, hubiera supuesto la obligacién de aportar por parte
de las Administraciones locales de los servicios basicos, servicios que, en el caso de las
viviendas diseminadas se encontraban muy alejados del casco urbano del municipio y por
ende, caras y técnicamente dificiles de realizar. De esta situacion, el resultado ha sido, de
forma general, ignorar legalmente la existencia de estas viviendas y con ello, vulnerar los
derechos de sus residentes privandoles de servicios que debieron haber recibido.

A tal efecto, la anteriormente mencionada y actualmente derogada normativa, Decreto-
ley 3/2019, de 24 de septiembre, establecia, para estos supuestos, un procedimiento
claro y conciso de DECLARACION DE ASIMILADO FUERA DE ORDENACION (A.F.0O.)
para permitir el acceso a dichos servicios basicos, como es el caso que se trae por la
presente MOCION, del agua. Esto NO es un canal para la LEGALIZACION de dichas
viviendas (insistimos), sino una herramienta, para que, mientras tanto se proceda por el
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cauce adecuado para traer la “realidad urbanisitca” mediante la aprobacion de Planes
Generales de Ordenacién (PGOU) y con ello la legalizacion en estos supuestos.

Se trata de hacer valer los derechos de los ciudadanos cumpliendo LAS
OBLIGACIONES que ostentan las administraciones, es decir, dotarlas de servicios
bésicos como hemos indicado. (Art.43 CE)

Lo contenido en la actualmente derogada normativa Decreto-ley 3/2019, de 24 de
septiembre, en su TITULO | viene a estar recogido en la actual normativa en vigor
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, en su TITULO VI, tal y como viene establecido en su
‘Disposicion derogatoria Unica Derogacién normativa”, que dice en su punto 3° lo
siguiente;

- “Alos efectos del apartado 4 de la disposicion transitoria séptima de la citada Ley,
el Reglamento que se aprueba por el presente decreto desarrolla el Titulo VIII de
la misma, por lo que desde su entrada en vigor no sera de aplicacion el Decreto-
ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autbnoma
de Andalucia.”

Asi pues, y al objeto de la presente MOCION, es de interés lo_contenido _en la
referenciada normativa, Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en sus Arts. 404 y
ss. A este respecto es de interés lo contenido en su Art. 408 punto primero que dice lo
siguiente:
“1. El procedimiento podré iniciarse de oficio o a instancia de los interesados
acompafiando a la solicitud la documentacion técnica establecida en el articulo
406.”

Es decir, el Ayuntamiento de Malaga, por sus medios propios, puede dotar de dicha
declaracion de ASIMILADO O FUERA DE ORDENACION pudiendo actuar de oficio, y
por consiguiente, estd en su mano la legalizacién de los suministros basicos a todas
aquellas edificaciones que retinan las condiciones exigibles por Ley.

A saber; que tengan mas de 6_afios de antigiiedad y sobre las que no_existan
procedimientos de disciplina urbanistica en _activo u ordenes de demolicidn, que
retnen las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destina o que no se encuentra sobre suelos afectados
por procesos naturales o actividades antrépicas que generen riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnolégicos o de otra procedencia. (Art. 406 de la meritada norma)

No existe, por todo lo anteriormente dicho, impedimento legal ni obstaculo
administrativo, a juicio de la informacion anunciada, y a criterio de este grupo municipal,
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por el cual esta administracién haga valer su promesay proceda, COMO MINIMO, a
conceder las condiciones juridicas _para asequrar_los_suministros basicos a las
viviendas afectas por esta situacién durante, a juicio de la informacién aportada, durante
ya mas de 23 afos.

Por todo lo que antecede el GRUPO MUNICIPAL VOX MALAGA, comparece ante esta
Secretaria General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, y viene a realizar la
presente  MOCION ante COMISION PERMANENTE DEL PLENO DEL EXC.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD,
conforme a la misma para que se debata, y en su caso, se proceda a la aprobacion en
PLENO de las siguientes;

PROPUESTAS DE ACUERDO

PRIMERO.- Instar al area de Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
para la REALIZACION DE UN INFORME SOBRE LA SITUACION DE LOS
DISEMINADOS (zonas de construcciones diseminadas en el término municipal de
Malaga Capital). Y conforme al mismo se haga expresa mencion de lo siguientes datos;

- NUMERO DE DISEMINADOS actuales sitos en el término municipal de nuestra
ciudad (Malaga), entendiendo como tal; “Las edificaciones o viviendas de una
entidad singular de poblacion que no pueden ser incluidas en el concepto de
nacleo de poblacién”, ESTEN O NO INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE.

- NUMERO DE VIVIENDAS, o edificaciones que sean susceptibles de inicio de ser
considerados como tal, y que se encuentren en esta situacion (es decir que estén
dentro de los diseminados).

- NUMERO DE RESIDENTES que vivan en dichos diseminados (que tengan su
vivienda habitual).

- Namero de diseminados que NO ESTEN O HAYAN SIDO REGULARIZADOS.

- Numero de diseminados sobre los que NO CONSTEN EXPEDIENTE
URBANISTICO ALGUNO en activo.

- Numero de diseminados indicando, cuales son de fecha anterior a 1984 vy, cuales
tienen o sobre los que se tenga constancia una antigiledad NO superior a 6 afios.

SEGUNDO.- Instar al Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y en
particular, a la GENERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO a que realice de forma
paralela al informe solicitado en el punto PRIMERO, las siguientes actuaciones de
OFICIO;
- INSPECCION material/fisica de los DISEMINADOS.
- Conforme a la inspeccion referenciada de aquellos diseminados que se tenga
constancia la elaboracion de un informe POR CADA UNO DE LOS
DISEMINADOS en el que se REFLEJE A NIVEL TENICO lo siguiente;
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o Indicando cualquier de las edificaciones retnen los requisitos de idoneidad
conforme al Art. 404 Y SS Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
para proceder a la declaracién de Asimilado Fuera de Ordenacion.

o Dichos informes deber ser suficientes para que, de oficio, el area de
gobierno _al que se le presente esta MOCION, pueda instruir los
referenciados expedientes y conforme a ellos resolver, en su caso,
favorablemente LA DECLARACION DE AFO, bajo los parametros y de
conformidad al Decreto 550/2022, de 29 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

TERCERO.- Con el objetivo de solventar la situacion denunciada por los residentes, ante
la falta de acceso a los suministros basico en los diseminados de nuestra ciudad, y
teniendo presente las situacion excepcional en las que se encuentran, con el objeto de
ASEGURAR LA DIGNIDAD DE LAS VIVIENDAS QUE CONFORME A LEY PUEDAN
SER SUSCEPTIBLES DE DECLARACION POSITIVA DE A.F.O., se solicita que, se
apruebe expresamente la siguiente consideracion en la resolucion de los expedientes por
parte del 6rgano competente de instruccion de los expediente; AUTORIZAR, con
estricto_criterio_técnico, por parte del Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y

Seguridad, la permiso/licencia, si cabe, y una vez se valore favorablemente en cada
caso la declaracion de AFO, lo siquiente;

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el
acceso a los servicios basicos se resolvera mediante instalaciones de caracter
autbnomo y ambientalmente sostenibles que deberan contar con la
autorizacién sectorial que corresponda. (Art. 410.5 Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)’.

VOTACION

La Comision del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos

en la Mocion, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdo primero.- Dictaminado favorablemente por unanimidad.

- Acuerdos segundo y tercero.- Dictaminados favorablemente con los votos a
favor (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo
Municipal Vox (1) y las abstenciones (4) de los representantes del Grupo
Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1).
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PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.

Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Instar al area de Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad

para

la REALIZACION DE UN INFORME SOBRE LA SITUACION DE LOS

DISEMINADOS (zonas de construcciones diseminadas en el término municipal de
Malaga Capital). Y conforme al mismo se haga expresa mencién de lo siguientes datos;

NUMERO DE DISEMINADOS actuales sitos en el término municipal de nuestra
ciudad (Mélaga), entendiendo como tal; “Las edificaciones o viviendas de una
entidad singular de poblacién que no pueden ser incluidas en el concepto de
ndcleo de poblacion”, ESTEN O NO INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE.
NUMERO DE VIVIENDAS, o edificaciones que sean susceptibles de inicio de ser
considerados como tal, y que se encuentren en esta situacion (es decir que estén
dentro de los diseminados).

NUMERO DE RESIDENTES que vivan en dichos diseminados (que tengan su
vivienda habitual).

Numero de diseminados que NO ESTEN O HAYAN SIDO REGULARIZADOS.
Numero de diseminados sobre los que NO CONSTEN EXPEDIENTE
URBANISTICO ALGUNO en activo.

Numero de diseminados indicando, cuales son de fecha anterior a 1984 vy, cuales
tienen o sobre los que se tenga constancia una antigiedad NO superior a 6 afos.

SEGUNDO.- Instar al Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y en
particular, a la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO a que realice de forma paralela
al informe solicitado en el punto PRIMERO, las siguientes actuaciones de OFICIO;

INSPECCION material/fisica de los DISEMINADOS.

Conforme a la inspeccion referenciada de aquellos diseminados que se tenga
constancia la elaboracion de un informe POR CADA UNO DE LOS
DISEMINADOS en el que se REFLEJE A NIVEL TENICO lo siguiente;

o Indicando cualquier de las edificaciones retnen los requisitos de idoneidad
conforme al Art. 404 Y SS Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
para proceder a la declaracion de Asimilado Fuera de Ordenacion.

o Dichos informes deber ser suficientes para que, de oficio, el area de
gobierno_al que se le presente esta MOCION, pueda instruir los
referenciados expedientes y conforme a ellos resolver, en su caso,
favorablemente LA DECLARACION DE AFO, bajo los pardmetros y de
conformidad al Decreto 550/2022, de 29 de noviembre por el que se
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aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

TERCERO.- Con el objetivo de solventar la situacion denunciada por los residentes, ante
la falta de acceso a los suministros basico en los diseminados de nuestra ciudad, y
teniendo presente las situacion excepcional en las que se encuentran, con el objeto de
ASEGURAR LA DIGNIDAD DE LAS VIVIENDAS QUE CONFORME A LEY PUEDAN
SER SUSCEPTIBLES DE DECLARACION POSITIVA DE A.F.O., se solicita que, se
apruebe expresamente la siguiente consideracion en la resolucion de los expedientes por
parte del o6rgano competente de instrucciéon de los expediente; AUTORIZAR, con
estricto_criterio_técnico, por parte del Area de Gobierno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad, la permisol/licencia, si cabe, y una vez se valore favorablemente en cada
caso ladeclaracién de AFO, lo siguiente;

- Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el
acceso a los servicios béasicos se resolvera mediante instalaciones de caréacter
autébnomo y ambientalmente sostenibles que deberan contar con la
autorizacion sectorial que corresponda. (Art. 410.5 Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia).”

IV.- RUEGOS.
No se produjeron.
Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidenta levant6 la sesion,

siendo las catorce horas del dia al comienzo citado, levantandose de lo tratado y
acordado la presente Acta de la que, como Secretario, doy fe.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DEL PLENO DE

(0] 0-
Ve B®: URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD, por encomienda de
LA PRESIDENTA, la Secretaria General del Pleno en virtud de la Resolucion n°
Carmen Casero Navarro 2023/9266, del Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de

Malaga, de fecha 11 de julio de 2023. (BOP n° 150 de Malaga de
fecha 07 de agosto de 2023).
Juan Ramon Orense Tejada

DILIGENCIA: Para hacer constar que este acta fue aprobada en la sesion ordinaria
04/2023 de la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad celebrada el
16 de octubre de 2023.
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