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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 01/2025 CELEBRADA POR LA COMISION DEL PLENO DE
URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EL DIA 20 DE ENERO DE 2025.

En la Ciudad de Malaga, siendo las trece horas y cuatro minutos del lunes, dia veinte de
enero de dos mil veinticinco, y previa citacion cursada al efecto, se reuine, en el Salén de Plenos
del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en primera convocatoria, y para celebrar sesiéon ordinaria
de la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, con la asistencia de los sefiores y
seforas que, a continuacion, se relacionan:

Presidencia:
D?. Carmen Casero Navarro.

Vicepresidencia:
D. Avelino de Barrionuevo Gener.

Vocales:

Grupo Municipal Popular:

D?. Trinidad Hernandez Méndez.

D. Francisco Pomares Fuertes.

D?. Mercedes Martin Espafa, quien sustituye a D. Borja Vivas Jiménez.
D2. M?. Penélope Gédmez Hernandez.

Grupo Municipal Socialista:
D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Salvador Trujillo Calderén.
D. Jorge Quero Mesa.

Grupo Municipal Vox:
D. Antonio Alcazar Diaz.

Grupo Municipal Con Malaga:
D?. Antonia Morillas Gonzalez.

Secretario:
D. Juan Ramoén Orense Tejada.

Acreditada la existencia de quérum suficiente por parte de la Secretaria, se declar¢ abierta
la sesidn, dando paso a la consideracion de los puntos que componian el ORDEN DEL DIA:

.- ACTAS
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PUNTO N° 1.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS ACTAS CORRESPONDIENTES A
LAS SESIONES ORDINARIAS CELEBRADAS LOS DIAS 18 DE NOVIEMBRE DE 2024 Y 10 DE
DICIEMBRE DE 2024.-

Sometidas a votacion por la Presidencia, los miembros asistentes a la Comision, aprobaron
por unanimidad las citadas Actas.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/ ionDetail/8a8148c49372b03f019469da274303392startAt=33.0&endsAt=190.0

Il. PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE, ED-LO.3 “CAMINO DE LOS GUINDOS 6” .-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=190.0&endsAt=275.0

Sobre este punto n° 2 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relacidn con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
13 de enero de 2025 (CSV: Hr+6EjFzFjoWJ22ULNCtgA==), cuyo texto se transcribe a continuacion:

URL de Verificacion: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Hr+6EjFzFjoWJ22ULNCtgA==
“P AD ED_LO3_Cmno los Guindos 3_PL27-2022-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 27/2022

Solicitante: Antonio José Galisteo Espartero.

Situacion: ED-LO.3 “Camino de los Guindos”

Referencia Catastral. UTMO0320102UF602S000TMG-0320103UF602S00010G-
0320104UF602S0001KG

Junta Mpal. Distrito n°: 7. Carretera de Cadiz.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidon del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.


http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=33.0&endsAt=190.0
http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=190.0&endsAt=275.0
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Hr+6EjFzFjoWJ22ULNCtgA
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Resulta que con fecha 6 de noviembre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién del ambito de suelo urbano
consolidado delimitado por el PGOU como ED-LO.3, “Camino de los Guindos 3” conforme los
objetivos y criterios establecidos en su ficha reguladora, proponiéndose su agrupacion en unico
cuerpo edificatorio que, respetando el reparto de superficies de la estructura parcelaria catastral,
reordene el conjunto en consonancia con su entorno préximo dotando de permeabilidad peatonal
a la planta baja. El suelo libre de edificacidn sera de uso publico.

Como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 21 de febrero de 2024, que ha dado lugar a la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle “Se agrupa en un volumen de altura de PB+5, de geometria rectangular (...) El volumen
quedara dividido en dos cuerpos medianeros, que podran ser independientes, ubicados sobre las
parcelas A y B, coincidiendo la medianera de la edificacidn con la medianera entre ambas parcelas,
en una longitud maxima de 20m, y en base al reparto de superficies edificatorias establecidas en
el presente estudio de detalle.

En el caso de edificarse en diferentes fases, se tendran en cuenta las preexistencias ya
proyectadas y/o edificadas, de manera que las medianeras, asi como los patios de ventilacion y/o
iluminacidn que por su uso y configuracion sean necesarios, deberan ajustarse a las dimensiones
del primero que se edifique, para evitar generar medianeras vistas.

La nueva edificacidon se propone separada de los dos viales publicos y de las parcelas
colindantes, para dotar de permeabilidad peatonal a la planta baja y de este modo adaptarse a las
edificaciones proximas de su entorno. El suelo libre de edificacidon sera de uso publico, ya que asi
se estipula en la ordenanza correspondiente a las parcelas objeto de este ED.”

Por otra parte, la edificabilidad asignada a la parcela B.2 debera integrarse en el nuevo volumen

principal, proponiéndose la eliminacidn de la construccidn existente y su reordenacion dentro de
la nueva huella propuesta, urbanizada de manera conjunta con la B.1.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 26 de abril de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacién
inicial de Estudio de Detalle en el presente ambito, segun documentacion presentada con fecha 30
de enero de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion Territorial
y Urbanistica de 21de febrero de 2024 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021
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de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacion
con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 29 de mayo de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Maélaga del 6 de mayo de 2024 al 31 de mayo de 2024, ambos inclusive. Con
notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de la
propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a exposicion en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 26 de septiembre de 2024 se expide Certificacién del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 3
de mayo de 2024 al 26 de junio de 2024 computados a efectos de informacidn publica general y
notificacidon personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con el
presente expediente.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacidén publica, y de
conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112 y 105.1
del Reglamento se ha procedido a requerir informe preceptivo y vinculante a la Direccién General
de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en relacion a las
servidumbres aeronauticas, que ha sido emitido en sentido favorable, con fecha entrada en esta
Administracion el 2 de septiembre de 2024.

5°- Con fecha 17 de octubre de 2024 el promotor aporta Texto refundido del Estudio de
Detalle a los efectos de dar cumplimiento a las simples observaciones contenidas en el informe de
Aviacidn Civil.

6°.- Con fecha 30 de octubre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion técnica aportada.

Fundamentos juridicos

¢ Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle
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1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle
podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones
de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de
lo establecido en este apartado. (...)

2.- Asi mismo resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general, y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucioén, que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicién
Transitoria Primera del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
incluida en el ambito de Suelo Urbano Consolidado delimitado por el PGOU-2011 como ED-LO.3
“Camino de los Guindos 6" remitiéndose a su desarrollo a través de un Estudio de Detalle de
acuerdo a lo dispuesto en el art. 2.3.10 PGOU-2011y conforme las condiciones recogidas en la ficha
urbanistica del Sector:

e Reestructuracion morfoldgica de las parcelas ocupadas por usos inadecuados que conviven
de forma forzada con la trama fundamentalmente residencial.

e [Lasustitucion de la actividad industrial por usos de vivienda, con comercio en planta baja.

e Se plantea configurar en el interior un espacio de relaciéon que dote de permeabilidad
peatonal, conjuntamente con el SUNC-R-LO.6 Y SUNC-R-LO.5.

e En planta baja el uso seréd comercial, en continuidad con las edificaciones proximas
propuestas. El volumen edificable se emplazara en el extremo este.

e Altura maxima: PB+5

Con los siguientes parametros urbanisticos para su desarrollo:

- Superficie del suelo es de 2.041,00m?2.
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- Techo maximo establecido es de 3.770,00m2.
- Indice de edificabilidad es de 1,85m2t/m2s.

3.- La justificacion del contenido del instrumento, y su adecuacion a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica:

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 30 de octubre de 2023,
subsanado con fecha 21 de febrero de 2024, que ha dado lugar a la aprobacion inicial del
instrumento, y cuyo contenido aparece transcrito en el correspondiente acuerdo de Junta de
Gobierno Local.

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 30 de octubre de 2024,
que incide en el contenido de la documentacidn, el objeto y las determinaciones del Estudio de
Detalle, proponiendo la aprobacion definitiva del expediente. Se hace constar expresamente que
la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la que ha
tenido aprobacidn inicial, con la unica incorporacion de documentacion que da cumplimiento de
las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacidn Civil.

El andlisis técnico y la propuesta se transcriben a continuacion:

“DOCUMENTACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ED

La documentacion que se informa, presentada el 17/10/2024, es el Texto refundido que
completa y sustituye al documento anterior. Incluye los archivos en formato PDF de Memoria,
documentacion grafica y planos. Con Estudio Econdmico Financiero y Cumplimiento de la
Legislacion de Servidumbres Aeronéuticas, asi mismo, incluye Separata con Resumen Ejecutivo.

El ambito del ED es el delimitado por el PGOU como ED-LO.3. Le corresponden los siguientes
parametros basicos:

Concepto ED-LO.3 PGOU ED propuesto

Superficie 2.041,00 m? Existente | 2.032,89 m?(1.072,49m? +
960,40m?)

Calificacion OA-2 OA-2

Altura maxima PB+5 PB+5

Techo méximo 3.770,00 m?t/m?s 3.760,85 m*t/m?s (1.984,11+ 1.776,74)

Edificabilidad 1,85 1,85

Ocupacion PB 100% <100% (37,70% +35,85%)

Ocupacion P. altas 90% <90% (37,70% +35,85%)

Separacidn lindero publico 3,00 m >3m

Fases de ejecucion Fase A / Fase B (*)

Uso Residencial Residencial

INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE AERONAUTICAS (Direccién General de Aviacidn
Civil)

El informe emitido por la Direccidon General de Aviacion Civil el 02/09/2024 es favorable, no
obstante, advierte de la necesidad de incorporar el plano de Servidumbres Aeronduticas del
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Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, asi como la Separata de Servidumbres Aeronauticas, que
se incorporan al presente Texto refundido.

VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED presentado el 17/10/2024, cumple con el contenido documental
previsto en el art. 62 de la LISTA y respecto a la documentacidon aprobada inicialmente el pasado
26/04/2024 es exactamente la misma a excepcion del plano requerido por la Direccion General
de Aviacion Civil y la Separata de Servidumbres Aeronauticas.

La ordenacidén propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU vy art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con la obligacion y determinaciones previstas en la ficha ED-LO.3.
del PGOU, reestructurando la morfologia de las parcelas ocupadas con usos inadecuados a uso
residencial, se sustituye la actividad industrial por viviendas con comercio en planta baja y se
configura la parcela creando un espacio de relacién y permeabilidad peatonal con los sectores
del entorno. El ED cumple los parametros que fija la ficha ED-LO.3, en relacién a las alturas,
alineaciones y zonas libres de edificacion.

La documentacion que se somete a aprobacion definitiva es igual a la aprobada inicialmente
el 26/04/2024 a excepcion del plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-
Costa del Sol y la Separata de Servidumbres Aeronauticas, demandado por el informe de
Direccion General de Aviacién Civil

PROPUESTA

En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacion Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle del ambito ED-LO.3 delimitado
por el PGOU 2011, en el Camino de los Guindos de Malaga; conforme a la documentacion
presentada el 17/10/2024.”

4.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, debemos decir
que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacién urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras de nueva
edificacion y de sustitucidon de la edificacidon existente han de ser consideradas como actuaciones
edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacidon; anadiendo el
articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los
deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la
urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacion.
Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final Segunda,
apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
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ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacién necesaria para que los terrenos alcancen
o recuperen la condicidn de solar y, por otro, el de realizar la edificacién en los plazos y condiciones
filados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicién de solar; es
decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la condicién de solar
conforme a la ordenacion prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos
previstos en la normativa.

Las fincas incluidas en el ambito han perdido la condicién de solar debido a las previsiones
establecidas en la propia ficha del Sector que exigen la reestructuracion morfoldgica de las
parcelas, la sustitucion de la actividad industrial por usos de vivienda con comercio en planta baja;
la configuracion en el interior de un espacio de permeabilidad peatonal conjuntamente con los
sectores colindantes, por lo que los titulares del suelo estéan obligados a realizar todas las
actuaciones tendentes a que la misma recupere esa naturaleza, ya que segun el articulo 13.3 de la
LISTA, tendrén la condicidn de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las infraestructuras y
servicios que determine la ordenacion urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicién de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo 13.4):
a) Por la inadecuacidn sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracién en actuaciones de transformacioén urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo
urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto requiere como
presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la
condicidn de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se
establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello,
conforme a las fases de urbanizacidn y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento de
dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras necesarias para que su parcela alcance la
condicidn de solar y, ademas, _la edificacidn de la misma en los plazos previstos por la normativa
urbanistica, si bien permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se pueda
simultanear las obras de urbanizacion y las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva implicito el
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de la puesta a disposicion de la Administracidon de las obras que se han de realizar obligatoriamente
para que la parcela adquiera la condicidn de solar y del suelo sobre el que se ejecutan las nuevas
infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicion de Ia licencia de obras que se conceda
para construir en las fincas que nos ocupan, debera quedar garantizada la obligacion del
promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a
constituir via publica en la cota determinada por el presente Estudio de Detalle, conforme al
proyecto de obras de urbanizacién complementarias a la edificacion que deberé aprobarse como
instrumento de ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) y art.
188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.

¢ Requisitos materiales o formales:

1.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacién, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidn de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad Construcciones Pronaco S.A representada por Antonio José Galisteo
Espartero, segun se acredita en el expediente conforme los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante.

2.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento ha sido sustanciado conforme
las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

De esta forma, como se detalla en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de
aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacidon publica por
plazo de 20 dias. Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos,; concretamente, informe de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronduticas, que ha sido
emitido en sentido favorable como se hace constar en apartado 4°) de los antecedentes.

Concluidas las anteriores actuaciones, habiéndose incorporado las simples observaciones
recogidas en el informe de Aviacidn Civil en el documento que se somete a aprobacion definitiva,
tal y como se acredita en el informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacidn Urbanistica
de 30 de octubre de 2024, y no aprecidandose la existencia de deficiencia procedimental alguna,
procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del Reglamento
General de la LISTA.

3.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en informe
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técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 30 de octubre de 2024 que la
documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada
inicialmente. Considerandose adecuada en funcién de su alcance y determinaciones de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba su Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local con
habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra conclusoy listo para ser incluido
en la proxima sesidn que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin
de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LO.3 “Camino de los Guindos
6", promovido por la entidad Construcciones Pronaco S.A., segun documentacidn técnica que ha
tenido entrada el 17 de octubre de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 30 de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo delart. 112 y concordantes del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
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fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente que antes del otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacidn en las fincas que nos ocupan, debera quedar garantizada la obligacidn del promotor de
urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a uso y dominio publico
conforme al proyecto de obras de urbanizaciéon complementarias a la edificacion que debera
aprobarse como instrumento de ejecucién material segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) y art.
188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 7 - Carretera de Cadiz.

- A los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito.

- A la Direccion General de Aviacidn Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

1l
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La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Con Malaga (1) y del Grupo Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LO.3 “Camino de los Guindos
6", promovido por la entidad Construcciones Pronaco S.A., segun documentacion técnica que ha
tenido entrada el 17 de octubre de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 30 de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo delart. 112 y concordantes del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicién por el Departamento de
Planeamiento y Gestidén Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
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ello, sin perjuicio de la Resolucidn que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente que antes del otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacién en las fincas que nos ocupan, debera quedar garantizada la obligacidon del promotor de
urbanizary poner a disposicidén de la Administracién los espacios que pasan a uso y dominio publico
conforme al proyecto de obras de urbanizacién complementarias a la edificacién que debera
aprobarse como instrumento de ejecucion material segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) y art.
188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Protecciéon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 7 — Carretera de Cadiz.

- A los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito.

- Ala Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE, SOBRE LAS PARCELAS R-31; R-32 Y C1 DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION SUP-CH.5 “PIZARRILLO” DEL PGOU-97.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=275.0&endsAt=465.0

Sobre este punto n° 3 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta referenciada de
13 de enero de 2025 (CSV: VNgGyiShRSxBLiShe/Viig==), cuyo texto se transcribe a continuacion:

URL de Verificacién: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/VNqGyiShRSxBLiShe/Viig==
“P AD ED Parc R.31-R.32 y C.1- SUP-CH.5 Pizarrillo - PL 21-2023-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
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Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: PL 21/2023 Estudio de Detalle

Solicitante: Andalucia Este Residencial, SL

Representacion: HCP Arquitectos y Urbanistas S.L.P.

Situacion: SUP-CH.5 “Pizarrillo”

Ref. Catastral:

4494301UF6549S00010K-4494302UF6549S0001KK, 4494305UF654950001ZJ,
4495901UF6549N0001GP, 4495902UF6549N0001QP, 4495903UF6549N0001PP,
4495904 UF6549N0001LP, 4494308UF6549S0O001EK.

Junta Mpal. Distrito n° 8 Churriana

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 31 de octubre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle esta constituido por las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacion SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97 de Malaga, con aprobacion
definitiva el 30-10-2003 (BOP 1/6/04), incorporado al PGOU-2011 como PA-CH.5 (97), con la
siguiente delimitacion aprobada por la Modificacion del Plan Parcial de fecha 21-03-2013 (BOP
29/7/13):

Parcelas Cuadro (SUP m2) Grafiado (SUP m2)
| R-31 7.136,57 7.136,57 |
R-31A 222991 222991
R-31B 1.905,83 1.905,83
R-31C 780,25 780,25
R-31D 2.220,58  2.220,58
| R-32 6.890,00 6.890,06 \
R-32A 879,64 879,64
R-32B 6.000,00 6.000,06
R-32N 10,36 10,36
| c-1 3.073,00 3.073,00 \
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TOTAL AMBITO ED 17.099,57  17.099,63

Objeto

El objeto del Estudio de Detalle es la delimitacién de areas de movimiento que se consideran
maximas en lo relativo a las separaciones minimas a lindero, debiendo cumplir el proyecto
edificatorio los restantes parémetros de edificabilidad y ocupacidn establecidos para cada
subparcela. Justificandose la necesidad del presente instrumento en lo dispuesto en el art. 9 de
las Ordenanzas Especificas del PPO “Tratamiento especifico de las manzanas 31 y 32" que
requiere la previa tramitacion de un Estudio de Detalle en el que se defina con precision el trazado
del vial Y (en este caso ya ejecutado) y se especifique la disposicion y ordenacion de las
edificaciones en relacion al entorno y resto de determinaciones del PPO.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 19 de enero de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacidn
inicial del Estudio de Detalle en el presente ambito segun documentacion técnica presentada con
fecha 30 de noviembre de 2023 y separata de servidumbres aeronauticas aportada el 24 de
octubre de 2023. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion Territorial
y Urbanistica de 21 de diciembre de 2023 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en
relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 23 de febrero de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga del 2 de febrero de 2024 al 1 de marzo de 2024, ambos inclusive. Con
notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de la
propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a exposicion en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 26 de julio de 2024 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo a
la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 2 de febrero
de 2024 y el 25 de marzo de 2024, computados a efectos de informacidn publica general y
notificacion personal, no ha tenido entrada alegacidén alguna relacionada con el presente
expediente.

4°.- Simultaneamente al tramite de informacion publica, y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112 y 105.1 del Reglamento se ha procedido
a requerir los siguientes informes preceptivos:

- Al Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de La Consejeria De Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, en relacion las afecciones a la red de carreteras
de Andalucia (Carretera Churriana-Malaga A-404). El citado informe ha sido emitido en
sentido favorable, con fecha de entrada el 13 de marzo de 2024.

- A la Direcciéon General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y

Agenda Urbana, en relacidon a las servidumbres aeronduticas, que ha sido emitido en
sentido favorable, con fecha entrada en esta Administracion el 10 de junio de 2024.
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5°.- Con fecha 2 de julio de 2024 el promotor aporta nueva documentacion técnica del
Estudio de Detalle a los efectos de dar cumplimiento a las simples observaciones contenidas en el
informe de Aviacién Civil.

6°.- Con fecha 28 de octubre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la aprobacidon definitiva del presente Estudio de Detalle
conforme la dltima documentacién técnica aportada.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacidn a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24
de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ninguin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacidn del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccidon de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones

descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado. (...)”
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2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera
del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011); y conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
incluida en el ambito del planeamiento aprobado PA-CH.5 (97) asumiendo -de conformidad con el
art. 15.2.4 PGOU-2011- las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con
anterioridad a su entrada en vigor: Plan Parcial CH.5 “Pizarrillo”, con aprobacién definitiva: 30-10-
03; asi como del instrumento de Modificacidn del Plan Parcial, aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Malaga el 21-3-2013. Resultando de la citada normativa (art. 9 PPO) la
necesidad de tramitacion del Estudio de Detalle en los términos del art. 2.3.10 PGOU-20T11.

Articulo 2.3.10. El Estudio de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacidn de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucidn del
planeamiento.(...)

3.- La justificacion del contenido del instrumento, y su adecuacidn a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestidn Urbanistica:

1.- Informe del Servicio Planificacion Territorial y Urbanistica de 21 de diciembre de 2023
en el que ha quedado justificada la propuesta presentada, dando lugar a la aprobacion inicial del
instrumento.

2.- Informe del Servicio Planificacion Territorial y Urbanistica de 28 de octubre de 2024
que analiza la documentacioén presentada el 2 de julio de 2024, haciendo constar el cumplimiento
de las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacion Civil, y proponiendo la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle. Todo ello en los términos que siguen:

“INFORME

1. DOCUMENTACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ED

La documentaciéon que se informa, presentada el 02/07/2024 (fechada en julio de 2024),
se presenta completa y sustituye a todas las anteriores. Incluye los archivos en formato PDF de
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Memoria, Planos de informacion (6), planos de proyecto (8), Resumen Ejecutivo y planos, separata
de Estudio Econémico Financiero, Separata con Informe de Sostenibilidad Econémica, Separata
de Parques y Jardines, Separata de accesibilidad y Separata de Servidumbre Aeronautica.

El ambito delimitado por el ED es de 17.099,57 m? de superficie, y engloba las parcelas R.31,
R.32 y C.1 que tras la modificacion del PPO (aprobada el 21/03/2013) le corresponden los
siguientes parametros basicos:

Parcela | Superficie | Le | Edificabilidad | N°viv. | Uso | m?t/viv |
R31 | 7.136,57 0,78 | 5.587,22 | 47 ’ Viv. unifamiliar | 118,88
R32 | 6.890,00 033 | 230054 | 16 | Viv.unifamiliar | 143,78
Total Unifamiliar | 34.031,41 0,72 | 24.481,76 | 203
Total Residencial | 50.422,99 081 | 4090291 | 409 |
C1 | 307300 | 068 | 210403 | | Comercial
_Equip. Privado | 3.073,00 | 2.104,03

Justifica la necesidad del ED lo previsto en el articulo 9 “Tratamiento especifico de las
manzanas 31y 32” de la ordenanza particular del PPO de 2003, que requiere la previa tramitacion
de un ED en el que se defina con precision el trazado del vial Y (en este caso ya ejecutado) y se
especifique la disposicion de la edificacién y ordenacion de las edificaciones en relacion al
entorno y resto de determinaciones del PPO (objeto del ED).

2. DE LA EMISION DE INFORMES SOLICITADOS

DE SERVIDUMBRES DE CARRETERAS A-404 DE COIN A CHURIANA
(Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda)

Elinforme emitido en sentido favorable, advierte sin embargo de la necesidad de que las obras
de urbanizacion, construccion o edificacidn incluidas en Zona de Afeccidon de las carreteras
sean sometidas a la concesidn de autorizacién por la administracion titular de la via, mediante
la presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por técnico
competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

DE SERVIDUMBRE AERONAUTICAS (Direccién General de Aviacién Civil)
El informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil es favorable, pero advierte de la
necesidad de incorporar el plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-

Costa del Sol que se adjunta como Anexo Il al su informe.

Dicho plano se ha incorporado en la documentacién aportada el 02/07/2024. incorporando
(plano “ED-11.2”) y también se completa la Separata de Servidumbre Aeronautica.

INFORME DE PARQUES Y JARDINES
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Como se refiere en los antecedentes, con fecha 26/07/2024 se reiterd al Aérea de Parques y
Jardines la solicitud de informe. Sin embargo, hasta el momento de la emision de este informe,
no se tiene constancia del mismo. Se requirié este informe con el propdsito de sugerir al
proyecto de edificacion aspectos normativos relacionados con la planificacion de las zonas
verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para la mejor integracion de la
vegetacion existente en el ambito del presente Estudio de Detalle. Al no emitirse dicho informe
se delega esta responsabilidad, en su caso, al informe que dicha drea debera emitir
preceptivamente en el tramite de la licencia de obras.

OTROS
EN RELACION A LA NECESIDAD DE VALIDACION GRAFICA

Con fecha 21/12/2023 el entonces Negociado de Topografia y Cartografia de este
departamento emitio informe en relacion al desplazamiento de unos 45 cm (existente entre
las parcelas aportadas con respecto a las fincas resultantes registradas en base al informe
emitido por el Servicio Técnico de Ejecucidon de este Departamento de 09/06/2021) y sugiere
que se debera emitir un informe de Identidad Gréfica en caso de cumplir con el margen de
tolerancia grafica admitida por la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica y de
Direccién General del Catastro.

VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El ED cumple con el contenido documental minimo previsto en el art. 62 de la LISTA y respecto
a aprobada inicialmente es exactamente la misma a excepcidn del plano requerido por la
Direccién General de Aviacidn Civil y la Separata de Servidumbre Aerondutica que se completa
por la misma razon.

La ordenacion propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del PGOU
y art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PPO .

El objeto del ED cumple con la obligacidn y determinaciones previstas en el art. 9 del Plan
Parcial aprobado de completar la ordenacién detallada en las parcelas R-31, R-32 y C-],
teniendo en cuenta la disposicidn de la edificacion en relacion al entorno, asi como el resto de
determinaciones previstas en el propio PPO, ajustandose a los parametros de la ordenanza
establecidos en el PPO aprobado en 2003, que siguen vigentes y en cuanto a la edificabilidad,
superficie y cumpliendo la exigencia de que las edificaciones se retranquearan respecto a la
carretera de Churriana a Cartama (N-404) un minimo de 50 m. Asimismo, en relacion a las
ordenanzas del PPO, el ED incluye un apartado especifico de cumplimiento de los paréametros
que fija o regula el ED, en relacion a las alturas, alineaciones y zonas libres de edificacion.

Las cotas de emplazamiento (rasantes) de la edificacion son coherentes con la cota de rasante
de las calles existentes.

A nivel administrativo el ED incluye como anexo a la Memoria las certificaciones registrales de
las parcelas objeto del ED.

PROPUESTA
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Desde el punto de vista técnico, se propone la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle
en las parcelas R.31, R.32 y C.1 del Plan Parcial de Ordenacién SUP-CH.5 “Pizarrillo”, que fue
delimitado por el PGOU-97 de Maélaga (hoy PA-CH.5 (97) en el PGOU-2011 vigente), segun
documentacion presentada el 02/07/2024 (fechada en julio de 2024).

Reiterar al promotor que en relacidn al desplazamiento de unos 45 cm mencionada en los
informes de comprobaciones topograficas, debera regularizar la situacion de validacion grafica
previo a la formalizacién de las escrituras de inscripcion registral y catastral de las parcelas
resultantes.

Significar igualmente al promotor y al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
que en relacidn a la parcela comercial, y en coherencia con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del PGOU-
2071, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar en
dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte”.

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacidn establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidon de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido por
la entidad Andalucia Este Residencial SL, representada por HCP Arquitectos y Urbanistas SLP,
segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y
5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

2.- El procedimiento de tramitacidon del presente instrumento ha sido sustanciado conforme
las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA:

Asi, como se recoge en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de aprobacion
inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacion publica por plazo de 20 dias.
Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en los
términos establecidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho:

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegaciéon Territorial de La Consejeria De
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, en relacion carretera de titularidad autonémica
(A-404), constatandose que el presente Estudio de Detalle da cumplimiento a las determinaciones
de la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia.
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- Informe de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Maélaga-Costa del Sol, que ha sido emitido en sentido favorable al presente instrumento, sin
perjuicio de las simples observaciones contenidas el mismo, relativas a la incorporacién de plano,
cuyo cumplimiento se ha constatado en el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacién Urbanistica de 28 de octubre de 2024 (Epigrafe 2)

- Por otra parte, en cumplimiento de lo dispuesto en el Dispositivo QUINTO del acuerdo de
aprobacion inicial, con fecha 5 de febrero de 2024 se ha requerido al Servicio de Parques y
Jardines del Area de Gobierno de Sostenibilidad Medioambiental la emisién de informe sobre los
aspectos relacionados con la planificacion de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban
establecerse para la mejor integracion de la vegetacidn existente en el ambito del presente Estudio
de Detalle, ello de acuerdo con el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 21de diciembre de 2023, y en base a lo dispuesto en los arts. 79 y 80 de la Ley 39/15,
de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La
solicitud fue reiterada con fecha 26 de julio de 2024, sin que conste la emisidon de informe en esta
materia, ello a pesar de haber transcurrido con creces el plazo de diez dias establecido en el art.
80 de la Ley 39/2015. Por lo que procede continuar con la tramitacion del procedimiento,
haciéndose constar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle, relativas
a la planificacion de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para la mejor
integracion de la vegetacién existente en el &mbito deberan ser comprobadas en el tréamite de
Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Concluidas las anteriores actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia
procedimental alguna, procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1
a) del Reglamento General de la LISTA.

3.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 28 de octubre de 2024 que la
documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada
inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su alcance y determinaciones de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba su Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracidon Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comisiéon del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracidn Local con
habilitacidon del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
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A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra conclusoy listo para ser incluido
en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin
de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacion SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97, promovido por Andalucia Este
Residencial, SL, segun documentacion técnica con fecha de entrada 2 de julio de 2024, de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 28
de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el
desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidon del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefnala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.
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SEXTO.- Significar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle,
relativas a la planificacion de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para
la mejor integracidon de la vegetacion existente en el ambito, deberan ser comprobadas en el
tréamite de Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Asimismo en relacidn a la parcela comercial, de acuerdo con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del
PGOU-20T11, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar
en dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte.

SEPTIMO.- Todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de
su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser
comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta Gerencia tras la
presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencion de licencia.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica.

- A la entidad promotora, con traslado del informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 28-10-24, significandole que a los efectos de la formalizacion de las escrituras de
inscripcion registral y catastral de las parcelas resultantes debera regularizarse la situacion de
validacion grafica en los términos recogidos en el mencionado informe técnico.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 8 - Churriana.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Con Malaga (1), y del Grupo Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacién de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacién SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97, promovido por Andalucia Este
Residencial, SL, segun documentacién técnica con fecha de entrada 2 de julio de 2024, de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificaciéon y Ordenacién Urbanistica de 28
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de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el
desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle,
relativas a la planificacién de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para
la mejor integracion de la vegetacién existente en el ambito, deberan ser comprobadas en el
tramite de Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Asimismo en relacién a la parcela comercial, de acuerdo con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del
PGOU-2011, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar
en dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte.
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SEPTIMO.- Todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de
su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser
comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia tras la
presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencion de licencia.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica.

- A la entidad promotora, con traslado del informe del Servicio de Planificacién y Ordenacioén
Urbanistica de 28-10-24, significadndole que a los efectos de la formalizacién de las escrituras de
inscripcion registral y catastral de las parcelas resultantes debera regularizarse la situacion de
validacién grafica en los términos recogidos en el mencionado informe técnico.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 8 - Churriana.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN C/ BLASCO DE GARAY N° 7 EN EL AMBITO DEL PEPRI
CENTRO.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=465.0&endsAt=659.0

Sobre este punto n° 4 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacidn con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
13 de enero de 2025 (CSV: 8KbhuYYgpxOwr+V5S8TEHQ==), cuyo texto se transcribe a
continuacion:

URL de Verificacion: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/8KbhuYYgpxOwr+V5S8TEHQ==
“P AD ED Blasco de Garay 7 - PL 21-18 -NC

Departamento: Planeamiento y Gestién Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PP 21/ 18
Solicitante: PRODISA, S.L.

Representante: Carlos Gross Rein

Situacion: Cl Blasco de Garay n° 7

Ref. Catastral: 3144101UF7634S

Junta Mpal. Distrito n° 1. Centro
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Asunto: Propuesta de inclusidn del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 14 de noviembre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle se desarrolla sobre un edificio sito en ¢/ Blasco de
Garay n°7, dentro del ambito del PEPRI Centro, con calificacion de residencial de densidad media,
con ordenanza de aplicacion Ciudad Historica. Segun se hace constar en los informes técnicos
obrantes en el expediente, se trata de un edificio con una antigliedad de unos 48 arios (afio 1970
segun sus datos catastrales) posee planta sétano, PB + 7 y Planta de Cubierta, cuya situacion al
superar ampliamente las alturas propuestas por el PEPRI para c/ Blasco de Garay: PB+3+A , es
fuera de ordenanzas en los términos del art. 15.4.6 del PGOU.

Objeto

El objeto del presente instrumento consiste en regularizar los voltimenes de la planta Atico
(72 planta) y de la planta de acceso a Cubierta (82) que actualmente se encuentran desordenadas
en su configuracion volumétrica, redistribuyendo la superficie construida, para lo cual se
traspasan 27,78 m2 de la planta 8° a la planta de Atico, dejando Unicamente en la primera los
nucleos de comunicacién de acceso a dicha planta (7.62 m2), con el resultado practico de reducir
una altura al edificio y eliminar la actual medianeria existente junto a la parcela colindante. Lo que
redunda en una mejora del medio urbano al estar mas cerca de la propuesta de PEPRI.

Senalandose que la necesidad de tramitacion de presente Estudio de Detalle viene
establecido en el art. 12.4.3 del vigente PGOU y art. 22 de las ordenanzas del PEPRI Centro.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 14 de agosto de 2020 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacion
inicial de Estudio de Detalle en el presente ambito, de acuerdo con la documentacion técnica
fechada 25 de junio de 2020. Todo ello de conformidad con informe técnico del Departamento de
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Planeamiento y Gestion Urbanistica de 3 de agosto de 2020 y lo dispuesto en los arts. 31al 41de la
LOUA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia y Diario Malaga Hoy, ambos de 5 de febrero de 2021y exposicién en el Tabldn
de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 11 de septiembre de 2020 al 8 de octubre de 2020,
ambos inclusive. Con notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de
los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a exposicion en
pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 23 de marzo de 2021 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 11 de
septiembre de 2020 y el 8 de marzo de 2021, computados a efectos de informacion publica general
y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacidn alguna relacionada con el
presente expediente.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion publica, y de
conformidad con el art. 32.1. 2% y 3% de la LOUA, se han requerido los siguientes informes
preceptivos y vinculantes:

- A la Direccion General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacidn de los Aeropuertos de Interés General
y su Zona de Servicio puesto en relacion con el art. 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronauticas, en la redaccion dada a ambas normas por el Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril (normativa sectorial vigente). El informe ha tenido
entrada en esta Administracion el 7 de enero de 2021, expidiéndose en sentido favorable
al presente instrumento; ello sin perjuicio de las simples observaciones que han sido
cumplimentadas en los términos expuestos en el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 5 de noviembre de 2024.

- AlaDelegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico de la Junta
de Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia. El informe ha tenido entrada el
21 de diciembre de 2020, pronunciandose en sentido favorable al presente Estudio de
Detalle.

5°.- Con fecha 16 de febrero de 2024 se requiere al promotor del expediente el cumplimiento
de las observaciones contenidas en el informe de Aviacidn Civil, previamente notificadas el 15 de
febrero de 2021.

6°.- Con fecha 8 de mayo de 2024 el promotor aporta nueva documentacion técnica a
efectos de dar cumplimiento al requerimiento anterior.

7°.- Con fecha 5 de noviembre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos
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e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacidn a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la_aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley. Ello sin perjuicio del
derecho transitorio en relacion al procedimiento de aprobacion los planes e instrumentos en
tramitacion que se analiza mas adelante.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacidn urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle
podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones
de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de
lo establecido en este apartado. (...)

2.- Asi mismo resultan de aplicacidon las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general, y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion, que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011). Dicha normativa recoge el Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Centro de Malaga aprobado definitivamente con fecha 30 de octubre de 1989
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y actualizado con las Modificaciones introducidas por el PGOU de 1997 y sucesivos instrumentos
de planeamiento de desarrollo aprobados definitivamente que se han declarado expresamente
vigentes en su ambito, salvo las modificaciones especificadas en la ficha del PGOU-2011, PAM-PEPRI
(83) M.

3.- De acuerdo con la citada normativa, la ordenacion detallada de la parcela a través del
presente Estudio de Detalle, constituye un presupuesto necesario para la ejecucion del
planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011y de acuerdo con las siguientes reglas:

o Ladelart. 12.4.3 del PGOU, que sustituye el art. 7 del PEPRI Centro, que en relacion a las
alturas, establece que prevaleceran aquellas que se definan a través de un Estudio de Detalle:

“El numero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones sera la recogida en listados
y planos.(...)

Sobre dicha altura prevalecera la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de edificios
protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier otro problema que la altura de calle
aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun caso ello
suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio,
ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacidn de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente PEPRI
Centro requeriran para su tramitacién el informe previo favorable de la Consejeria de Cultura
de la Junta de Andalucia.”

e En el mismo sentido, el art. 22. d) de las Ordenanzas del PEPRI Centro, que exige la
tramitacion de este instrumento cuando se plantee una adecuacion de las alturas previstas en el
PEPRI Centro:

“Serd preceptiva la aprobacion definitiva de Estudio de Detalle con caracter previo a la
licencia de obras, en los siguientes casos:

d) Adecuacion de las alturas previstas en este Plan Especial al entorno: puntualmente, para
los casos en que por la existencia de medianeras u otras circunstancias del entorno, haya que
variar la altura maxima prevista en este Plan Especial para la calle.”

3.- La justificacion del contenido del instrumento, y su adecuacion a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica:

- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 3 de agosto de 2020, que
ha dado lugar a la aprobacion inicial del instrumento conforme los parametros siguientes:

3.2 DATOS DE LA PROPUESTA.
CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo urbano consolidado.
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No lo modifica el Nuevo Texto del P.G.O.U 2011

Denominaciéon ambito

PAM-C PEPRI (83)M PEPRI CENTRO

Denominacion del

ED-Blasco de Garay n° 7_PP21_18

expediente Objeto: Estudio de Detalle de Edificio Administrativo en Cabecera
de Manzana. Propuesta Reforma Plantas Atico y Cubierta.
Propiedad La propiedad seguin la documentacion presentada es:

PRODISA - Promociones Diversas S.L. CIF B29010279

Estado y uso actual
de la parcela

Actualmente edificio con uso administrativo, con licencia de Obra
Mayor de “Rehabilitacion Parcial de Edificio de 8 Viviendas y Local
Comercial”

Uso Global /
Pormenor
Uso Propuesto

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

Ordenanza de
Aplicacidn

Ciudad Histérica. PEPRI Centro

Protegidas

La edificacion no tiene proteccion especifica

Superficie del ambito

189,00 m? s seguin parcela catastral

Techo maximo
permitido

Resultante aplicacion ordenanza Ciudad Histdrica “CH Pepri Centro”
Patios obligatorios segun Art. 12.7.3 del PGOU 2011
Actualmente fuera de Ordenanza

Techo maximo
propuesto

No se modifican los metros totales de techo.

Altura Maxima por
calle

Segun PEPRI calle Blasco de Garay PB+3+A
(Actualmente PB+6+Atico fuera de Ordenanza)

Altura Propuesta

PB+6+Atico

Ocupacién maxima

Resultante aplicacion ordenanza Ciudad Histdrica “CH Pepri Centro”

perm. Patios obligatorios segun Art. 12.7.3 del PGOU 2011

Ocupacioén propuesta | Actualmente fuera de Ordenanza

Alineaciones No se afectan

Iniciativa Privada

Sistema de Actuacidon | Asistematico

Servidumbres Es de aplicacidn el articulo 29° del RD 297/2013, de 26 de abril segun el
Aeronauticas plano 1.5.6. “Afecciones y Protecciones: Servidumbres Aeronauticas”

del PGOU 20T1.

Aparcamiento

Exento en base al Art. 12.4.7 del PGOU 2011 q sustituye al 39° del PEPRI

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 5 de noviembre de 2024,

que propone la aprobacion definitiva del instrumento. Se hace constar expresamente que la
documentacion que se somete a aprobacidn definitiva es sustancialmente idéntica a la que ha
tenido aprobacion inicial, con la Unica incorporacion de documentacion que da cumplimiento de

las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacién Civil.

El analisis técnico y la

propuesta se transcriben a continuacion:
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“INFORME

El objeto de este Estudio de Detalle consiste en regularizar los volimenes de la planta Atico
(72 planta) y de la planta de acceso a Cubierta (82) que actualmente se encuentran desordenadas
en su configuracion volumétrica, redistribuyendo la superficie construida, de manera que parte
de la superficie ocupada actualmente en planta Cubierta (8°) se traspasa a la planta Atico, dejando
en la planta 8 unicamente los accesos a cubierta (ascensor y caja de escalera). Con el resultado
préactico de reducir una altura al edificio y regularizar la medianeria con el edificio colindante.

La nueva documentacion técnica (Texto Refundido) presentada es completa conforme a lo
exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento y, con respecto a lo previsto en el
articulo 108.2 del Reglamento, su contenido es sustancialmente igual a la aprobada inicialmente,
a excepciodn del plano de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol,
y del parrafo solicitado en el informe fechado el 07/01/2021 de la Direccién General de Aviacion
Civil.

Tras el periodo de informacidn publica, sin alegaciones, en base a la documentacidon
analizada y habiendo subsanado los temas requeridos en el informe sectorial, desde el punto de
vista técnico procede proponer la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

PROPUESTA

Elevar al pleno la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle de Edificio Administrativo en
Cabecera de Manzana. Propuesta Reforma Plantas Atico y Cubierta, en Calle Blasco de Garay, 7,
segun documentacion presentada el 08/05/2024.

Se hace constar expresamente que el objeto del estudio de detalle es la reordenacion de
los volumenes, sin modificar el uso caracteristico del edificio ni de parte del mismo, y siendo la
distribuciodn interior reflejada en la planimetria no vinculante.”

Requisitos materiales o formales:

1.- En relacidén al procedimiento de aprobacidn, sefialar que el instrumento se ha iniciado de
acuerdo con el tramite previsto en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,; por lo
que en los términos de la Disposicidon Transitoria Tercera de la LISTA -concordante con la
Disposicidn Transitoria Quinta de su Reglamento-, ha seguido su tramitacién de acuerdo a las
reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma, siendo de aplicacion
los articulos 10, 31, 32 de la LOUA, asi como el tramite recogido en el art. 140 y concordantes
Reglamento de Planeamiento, Decreto num. 2159/1978.

2.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacién, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con ello, tanto la norma Andaluza vigente al
momento de la aprobacidn inicial (art. 32.1° b) de la LOUA, como el actual art. 80 de la LISTA
reconocen el derecho de iniciativa particular en la redaccién de los instrumentos de planeamiento,
también recogido en el art. 2.3.3 PGOU-2011.
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De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad Prodisa SL representada por Carlos Gross Rein, segun se acredita
en el expediente conforme los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante.

3.- En cumplimiento de las normas de tramitacion del procedimiento se ha detallado en los
antecedentes del presente informe: Tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha
sido sometido al tramite de informacién publica por plazo de 20 dias. Habiéndose recabado los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en los términos del art. 32.122 LOUA.
(Apartados 2°) y 4°) de los antecedentes).

- El informe de la Consejeria de Cultura de 10-12-20, favorable al presente instrumento
haciendo constar que la modificaciéon de la ocupacién en plantas 72 y cubierta y
organizacion volumétrica, resultan inocuos para los valores culturalmente protegidos en
el Conjunto Histdrico con respecto a la situacidon actual.

- Elinforme de Aviacién Civil de fecha 22-12-20 favorable al Estudio de Detalle, en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, siempre cuando las construcciones propuestas y
objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronauticas.

Concluidas las anteriores actuaciones, no apreciandose la existencia de deficiencia
documental o procedimental alguna, procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos
del art. 33.2 a) de la LOUA.

4.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 5 de noviembre de 2024 que la
documentacidn que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada
inicialmente. Considerandose adecuada en funcidn de su alcance y determinaciones de acuerdo
a las al contenido exigido en art. 19 de la LOUA, coincidente en lo sustancial con el vigente art. 62
de la LISTA.

5.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracién Municipal, tal y como se indica en el articulo art. 31.1.B) d) de la LOUA, siendo el
organo legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el
articulo 123.1.ij) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto
una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

6.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidon del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Orgdnico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidn con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracidn Local con
habilitacidon del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser incluido
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en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin
de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en c/ Blasco de Garay n° 7 en el
ambito del PEPRI Centro, promovido por la entidad PRODISA SL, segun documentacion técnica
que ha tenido entrada el 8 de mayo de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 5 de noviembre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos arts. 31 al 41 de la Ley 7/2021 de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia
(LOUA), por aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidon de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
40.2 de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA-, y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, seguin se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.7,
inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA- con la indicacidn de
haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica para que realice dicha publicacién, por correr este tréamite de
su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia -conforme DT Primera LISTA-; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.
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SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica.

- A la Junta Municipal del Distrito Centro.

- A la entidad promotora del expediente.

- A la Direccién General de Aviacidn Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, los votos en contra (4) del Grupo Municipal
Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1), y la abstencién (1) del Grupo Municipal Vox.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en c/ Blasco de Garay n°7 en el
ambito del PEPRI Centro, promovido por la entidad PRODISA SL, segun documentacién técnica
que ha tenido entrada el 8 de mayo de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio
de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 5 de noviembre de 2024. Todo ello de acuerdo conlo
dispuesto en los articulos arts. 31 al 41 de la Ley 7/2021 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), por aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga.
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TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacioén definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA-, y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de
enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacidn definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1,
inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme DT Tercera LISTA- con la indicacion de
haberse procedido previamente al depdsito y remisién, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacion, por correr este tramite de
su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia -conforme DT Primera LISTA-; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidn que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciony
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica.

- Ala Junta Municipal del Distrito Centro.

- A la entidad promotora del expediente.

- Ala Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacidon del acto de aprobacién definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccioén de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE LE.5 “CAMINO DE LOS INGLESES” DEL PGOU-2011.-
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Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=659.0&endsAt=733.0

Sobre este punto n° 5 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Propuesta referenciada de
13 de enero de 2025 (CSV: HxyZxfnUUsLZQVHEvtng4w==), cuyo texto se transcribe a
continuacion:

URL de Verificacién: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/HxyZxfnUUsLZQVHEvtng4w==
“PAD ED LE.5 Camino de los Ingleses - PL 11-21-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle LE.5 “Camino de los Ingleses” - PL 11-21
Solicitante: Trinidad Jiménez Lopera y otros.

Representacion: Manuel Jiménez Baras.

Situacion: ED LE.5 “Camino de los Ingleses” (c/ Mimosas)

Ref. Catastral: 4852102UF7645S0001SD - 4852109UF645S0001YD
Junta Mpal. Distrito n°: 1 Centro.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 26 de noviembre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizaciéon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes: .

Ambito
El ambito del presente Estudio de Detalle esta conformado por dos parcelas catastrales:
la 4852102UF7645S0001SD y la 4852109UF7645S0001YD incluidas en el PGOU-2011 como de

Suelo Urbano Consolidado a desarrollar mediante Estudio de Detalle conforme las
determinaciones de la ficha ED-LE.5 “Camino de los Ingleses”.

Objeto
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El objeto del Estudio de Detalle consiste en:

1. Establecer alineaciones y rasantes a viales existentes en Calle Camino del Monte y Calle
Mimosas.

2. Determinar el limite y la superficie resultante destinada a Zona Verde privada.

3. Delimitar la ordenacion de volumenes de las zonas edificables que permita la futura
construccidn de edificacion plurifamiliar, en adecuacidn a la realidad fisica dominante del entorno
conforme a las estipulaciones de la ficha del sector.

4. Fijar la envolvente capaz para la inclusién de la edificacion que cumpla con la ocupacion
por plantas, edificabilidad, alturas, y vuelos maximos establecidos en la ficha y fijados en
cumplimiento de la anterior por este documento.

5. Realizar una delimitacion exacta de la zona de actuacion del sector, obteniendo la
superficie bruta de actuacion.

6. Ajustar los aprovechamientos del ambito, en funcion de la superficie bruta y real de la
parcela, concretando el techo maximo definido en su ambito del P.G.O.U. de Malaga

7. Determinacion de los parametros atribuibles en base a la ordenanza aplicable y en funcion
del aprovechamiento establecido y la ordenacion resultante.

8. Indicacidn y definicion de la ordenanza de aplicacion.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 29 de diciembre de 2023 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle en el presente ambito segun documentacidon presentada
con fecha 9 de noviembre de 2023. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 4 de diciembre de 2023, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 26 de enero de 2024 y exposicion en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga del 16 de enero de 2024 al 12 de febrero de 2024, ambos inclusive. Con
notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de la
propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a exposicion en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 27 de marzo de 2024 se expide Certificacion del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 16 de
enero de 2024 al 12 de marzo de 2024, computados a efectos de informacidon publica general y
notificacion personal, ha tenido entrada alegacidon presentada el 11 de marzo de 2024 por Juan
Carlos Santamaria Pineda.
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4°.- Con fecha 24 de abril de 2024 |os promotores del Estudio de Detalle presentan escrito
de contestacion a las alegaciones presentadas en el periodo de informacién publica, solicitando su
desestimacion.

5°.- Simultaneamente al tramite de informacidn publica, y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112 y 105.1del Reglamento se ha procedido
a requerir informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas, que ha
sido emitido en sentido favorable, con fecha entrada en esta Administracién el 10 de junio de
2024.

6°.- Con fecha 10 de julio de 2024 el promotor aporta nueva documentacion técnica
consistente en Texto Refundido del presente Estudio de Detalle a los efectos de dar cumplimiento
a las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacidn Civil, con incorporacion de
documentacion requerida en el acuerdo de aprobacion inicial.

7°.- Con fecha 3 de octubre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacidn Urbanistica, con subsanacion en informe de 28 de octubre de 2024 proponiendo la
aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle conforme la ultima documentacién técnica
aportada. Con fecha 8 de noviembre de 2024 se emite informe técnico complementario del mismo
Servicio a los efectos de contestacion de alegaciones.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacidn a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24
de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.
De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ninguin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:
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a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado. (...)"

2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera
del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011); que incluye las parcelas que nos ocupan dentro del ambito
de suelo urbano consolidado ED-LE.5 “Camino de los Ingleses”, remitiéndose a su desarrollo a
través de un Estudio de Detalle de acuerdo a lo dispuesto en el art. 2.3.10 PGOU-2011 y conforme
las condiciones recogidas en la ficha urbanistica del Sector:

IDENTIFICACIOM ED-LE.5
[ ZOMA Litoral Este [ HoIa A7 | DENOMIMNACIOM Camino de los Ingleses

CONDICIONES DE ORDENACTOMN

OBIETIVOS ¥ CRITERIOS.

Edificacion plurifamiliar con altura maxima de edificacion B+1+atico. Se considera vinculante la posican de la edificacian en
la cota mas baja del solar.

Preservar como zona werde libre de edificacion las cotas supenores.

Se desarrollara mediante proyecio uanico de edificacidn.

Muro de fachada con cota de coronacién prolongacién de muros existentes.
Afeccian de alineaciones en fachada a of Camino de los Ingleses.
Separacién a lindero pablico: 3 metros.

Separacidon a lindero privado: 4 metros.

Superficie de suelo {mMm2s) 1_S5S27F, 00 Ordenanza referencia
Techo maximo (m2t) S81, 75 Oocupacidn A5G
Indice edificabilidad (m2t/m2a2s)

3.- La justificacidon del contenido del instrumento, y su adecuacion a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica:
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Figura 1- Cuadro Superficies Propuesta

A.) Informe del Servicio Planificacién Territorial y Urbanistica de 4 de diciembre de
2023 en el que ha quedado justificada la propuesta presentada, y que ha dado lugar a la
aprobacion inicial del instrumento en los términos que siguen:

«...3.2 En cuanto a la propuesta presentada:

Se propone una unica edificacion con aplicacion de Edificacion en Ladera (art. 12.2.26 de
PGOU). Se ha especificado que la pendiente media es superior en todos los puntos al 60%, por lo
que se aclara el supuesto de edificacion en ladera a realizar. La ficha del ED propone una
ocupacion del 45%.

ED-I E 5 “Camino de los Ingleses™ PG OU 2011 PROPUESTA
Superficie bruta 1.527.00 m2 1476, 75 m2
Superficie edificable - 783,85 m2
Indice de edificabilidad - 0,74217 m2t/m2s
Techo edificable 581,75 m2t 581,75 m2t
Superficie parcelas netas - m2s 1.305,44 m2s
Superficie zona verde privada - m2s 521,59 m2s
Numero maximo de viviendas 1/70 m2t 8 vivs

Se ha ajustado la ocupacidn conforme a los requerimientos del informe técnico y de las
diversas reuniones mantenidas.

Figura 2 Zonificacion Propuesta
La ocupacion propuesta por la ficha es del 45% lo que supondria 352,73m2. Con la
aplicacidén de edificacién en ladera la planta sétano (ocupacion + 15%) podria alcanzar un maximo
de 470,31 m2 La ocupacion propuesta es inferior (unos 320 m2).

Se propone el siguiente esquema en seccion:
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Figura 3 Seccion Edificacidn en Ladera

La edificabilidad se limita a 0,74217 m2t/m2s para alcanzar el maximo techo edificable de
581,75 m2t que recoge la ficha.

Se ha aclarado en la pag. 11de la memoria el cdmputo del volumen de scalera/comunicacion
vertical.

La separacion del volumen de PB y P1 se separa 3,50 metros, en el apartado 7 del citado
articulo recoge:

“La edificacion debera separarse de la cara exterior del muro al menos una
distancia igual a la mitad de su altura medida hasta el remate superior de la cubierta,
con un minimo de 3,50 metros, y en cualquier caso superior a la separacion a linderos.
En caso de edificaciones escalonadas esta distancia podra justificarse midiéndose en
cada punto de la edificacion.”

Incluso en el caso mas favorable considerando solo las alturas de PB y P1, la separacion
deberia ser de 7,30/2=3,65 m.

Se han creado plataformas en los linderos medianeros (este-oeste) para el cumplimiento de
la diferencia de cotas (+-1,50) (art 12.2.26)

Las alturas propuestas se ajustan al criterio de interpretacion (exp. PL 2023/23) sobre el
alzado aparente en la edificacion en ladera al superar en una sola planta el numero previsto
(PB+1+Atico) Siendo el alzado aparente de PB+1+Atico mas el castillete de acceso a cubierta.

3.3 Sobre la gestion y ejecucion de las previsiones de ordenacion:

Conforme al informe anterior se ha anadido el apartado 2.4 de “Ejecucidn de las previsiones
de ordenacion.” Por lo que se considera cumplido el requerimiento. (...)"

B.) Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 3 de octubre de 2024,
con subsanacidn de 28 de octubre de 2024, que analiza la documentacion presentada el 10 de julio
de 2024, haciendo constar el cumplimiento de las simples observaciones contenidas en el informe
de Aviacion Civil, con respuesta a las alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica
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y propuesta de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle segun Texto Refundido del Estudio de
Detalle fechado el 10/07/2024.

4.- En relacion al escrito de alegaciones presentado en el periodo de informacién publica
por Juan Carlos Santamaria Pineda, debemos remitirnos a los informes técnicos del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica que hacen un analisis pormenorizado de los argumentos
planteados, proponiendo de forma motivada su desestimacion. Significandose que su aceptacion,
ademas de las razones que mas adelante se exponen, sirven de motivacion a la presente propuesta
de resolucion en los términos del art. 88.6 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
comun de las Administraciones Publicas:

A.) El Informe de 3 de octubre de 2024, donde se abordan las cuestiones relativas a la
propiedad planteadas por el interesado (superficie de la finca de su titularidad, linderos y otras
circunstancias fisicas), contesta lo siguiente:

“ALEGACION PRESENTADA

Se presenta alegacion por parte de Juan Carlos Santamaria Pineda, en fecha 11 de marzo 2024
donde se alega que la superficie de su propiedad incluida en el ambito del ED es de 600m2 y no de
512,65m2 como se recoge en el documento. En el ED se recoge que el tamarno de la superficie de
la parcela corresponde con la realidad fisica existente en la propiedad, delimitada por vallados de
parcela en las lindes privativas, y viales existentes en las lindes publicas.

El Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacidon complementario que tiene como
objeto la ordenacion de los volumenes de la parcela y se realiza a partir de un plano informativo de
estructura de la propiedad, elaborado conforme a los linderos catastrales, sin alterar las situaciones
dominicales o de derechos reales de las parcelas afectadas.

Seré en fase de gestidn o ejecucion del planeamiento donde se defina la superficie real
dentro del ambito de actuacion urbanistica y en caso de discrepancias habra que acudir a la
jurisdiccion civil para que los solvente, pues no es competencia municipal decidir sobre el
particular. Esta actuacion de gestion conllevara la cesidon de la superficie destinada a vial, la
reparcelacion del ambito para ajustarse al planeamiento aprobado y la justa distribucion de
beneficios y cargas entre los distintos propietarios de terrenos incluidos en el mismo.

Por todo lo anteriormente expuesto se entiende por desestimada la alegacidn presentada.”

B.) El informe de 8 de noviembre de 2024 que contesta la alegacion relativa a la ocupacion
de la plata sdtano en el sentido que sigue:

“1. CONTESTACION ALEGACION

Se presenta alegacidn por parte de Juan Carlos Santamaria Pineda, en fecha 11de marzo 2024
donde se alega la disconformidad con la propuesta de ocupacion establecida para planta sdtano,
ya que se entiende inferior a la que se podria alcanzar por ordenanza de ocupacion mas 15% y
ademas cumplir con el numero de plazas de aparcamiento por vivienda resultante.

La superficie propuesta como planta de sétano en el Estudio de Detalle viene definida por la
ordenanza de aplicacién en la parcela edificable del ambito es CJ-2a, la cual se ve limitada por el
parametro de ocupacion, altura, numero de plantas y la edificabilidad estipulado en este
documento.
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En este sentido, se establece una ocupacion de la planta sdtano, correspondiente con la
totalidad del ancho de la parcela calificada como CJ-2a, salvo la separacion a linderos privados, que
no sera ocupable por construccion alguna. La planta de sdtano esta prevista para permitir, al
menos, el aparcamiento en bateria y una calle de circulacién de 5m.

Segun el articulo 6.7.4 del PGOU debera preverse 1,5 plazas de aparcamiento por cada
100mEt o por vivienda, lo que sea mas restrictivo. En este caso el numero maximo de viviendas
propuesto es de 8 y la superficie de aparcamiento de 355mE lo que nos permite una superficie de
30mEc/plaza que cumpliria con el estandar recogido en el art.12.2.45 del PGOU que establece una
superficie minima util de 256mE por vehiculo y un méaxima de 30mE.

Por todo lo anteriormente expuesto se entiende por desestimada la alegacidn presentada.”

5.- De forma complementaria a lo expuesto en los informes técnicos anteriores, y a la vista
del escrito de contestacion de alegaciones presentado por los promotores del instrumento con
fecha 10 de julio de 2024, debemos abundar en la procedencia de desestimar las pretensiones
contenidas en la Alegacion Cuarta, por ser contrarias a las determinaciones del Planeamiento
General ya que es este instrumento el que establece las condiciones de ordenacion del ambito,
remitiéndose a su desarrollo a través de un Estudio de Detalle de acuerdo a lo dispuesto en el art.
2.3.10 PGOU-2011 y conforme a los objetivos y criterios establecidos en la ficha urbanistica del
Sector: El desarrollo mediante un proyecto unico de edificacion; la posicion de la edificacion en la
cota mas baja del solar (vinculante) con preservacion de zona verde libre de edificacion en las cotas
superiores,; la afeccion de alineaciones en fachada a ¢/ Camino de los Ingleses, etc. Todo lo cual
implica la necesidad de una actividad de gestion en la que deben concurrir los propietarios del
ambito a los efectos de la cesidn de la superficie destinada a vial, reparcelacidn del ambito para
ajustarse al planeamiento aprobado y distribucion de los beneficios y cargas para completar la
urbanizacién con caracter previo a la realizacion material de las actuaciones.

Asi mismo es procedente la desestimacion de las alegaciones relativas a la superficie y
descripcion de la finca de propiedad del alegante (Alegaciones Segunda, Tercera y Cuarta),
sefalando que las discrepancias existentes (512,65 m2 segun el ED; 519 m2 segun Catastro, y 600
m2 segun Registro) han sido analizadas en el informe técnico del Servicio de Planificacién y
Ordenacidn Urbanistica de 4-12-23 (Apartado 2.3 Delimitacién del ambito) no siendo determinantes
para la tramitacion del Estudio de Detalle, cuyo objeto y determinaciones son las establecidas en el
articulo 71de la LISTA con el desarrollo del 94 del Reglamento. Siendo en la actividad de ejecucion,
a desarrollar en el correspondiente proyecto de distribucidn de cargas de urbanizacidon de acuerdo
con las determinaciones previstas en los articulos 241y siguientes del Reglamento General, donde
habra de definirse la descripcidn real de las fincas incluidas en el ED LE-5, y donde habra de hacerse
constar todas las discrepancias entre la realidad de las fincas y los datos del Registro de la
Propiedad a los efectos de restablecer la concordancia con la realidad juridica extrarregistral, en
su caso. (art. 150 por remision de art. 245.2 RGL)

Todo ello sin perjuicio de las cuestiones de titularidad que puedan suscitarse entre las partes
que exceden la competencia de esta Administracion Municipal, y cuya resolucidn correspondera a
Jueces y Tribunales.

6.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, decir que el
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
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Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que cuando
no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras de nueva
edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como actuaciones
edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion; anadiendo el
articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los
deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la
urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacion.
Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicién Final Segunda,
apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos alcancen
o recuperen la condicidn de solar y, por otro, el de realizar la edificacion en los plazos y condiciones
filados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicion de solar; es
decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la condicién de solar
conforme a la ordenacidon prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos
previstos en la normativa.

Las fincas incluidas en el ambito, debido a las previsiones del planeamiento vigente, han
perdido la condicidn de solar y los titulares del suelo estan obligado realizar todas las actuaciones
tendentes a que la misma recupere esa naturaleza, ya que segun el articulo 13.3 de la LISTA,
tendran la condicidn de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las infraestructuras y
servicios que determine la ordenacidén urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacién de aguas residuales y
energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicién de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo 13.4):
a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo
urbano, indica en el apartado 2, que la_edificacion de unidades aptas al efecto requiere como

presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucién de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la
condicidén de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se

44



)000¢
m"'l Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 01/25 de 20 de Enero de 2025

establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello,
conforme a las fases de urbanizacidn y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento
de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras necesarias para que su parcela alcance
la condicidn de solar y, adema3s, la edificacidn de la misma en los plazos previstos por la normativa
urbanistica; si bien permite, previa presentacidn de las garantias precisas, que se pueda
simultanear las obras de urbanizacién y las de edificacion.

7.- En el apartado 2.4 de la Memoria del Estudio de Detalle, relativo a la “Ejecucion de las
previsiones de ordenacion” se dice lo siguiente:

Dado que el desarrollo de la actuacion urbanistica edificatoria precisa de una actividad de
gestion y es un deber del propietario del suelo realizar todas las obras de urbanizacién
necesarias para que los suelos adquieran o recuperen la condicién de solar, previa o
simultaneamente a la obtencidn de la correspondiente licencia de obras, debera delimitarse
una actuacion asistematica y tramitarse el correspondiente proyecto de distribucidon de
cargas de urbanizacidon conforme a los procedimientos previstos en los articulos 241 y
siguientes del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia para, posteriormente, realizar todas las obras de urbanizacion
necesarias,; dichas obras seran puestas a disposicion de la Administracidon antes de la
presentacion de declaracion responsable para la ocupacidn de los nuevos edificios.

Efectivamente, la actuacion edificatoria que se propone exige una minima actividad de
gestion pues existen una pluralidad de propietarios que aportan diferentes superficies de suelo y
se plantea una nueva distribucién de fincas (entendemos que en régimen de propiedad horizontal
o de complejo inmobiliario, ya que se proyecta un Unico edifico). En consecuencia, debe quedar
garantizado el cumplimiento del principio de justa distribucion de beneficios y cargas (articulo 88
de la LISTA) de forma que, cada uno de los propietarios, asuma las cargas de urbanizacion y reciban
la superficie de suelo edificada, en proporcion al suelo que aportan. En este sentido, establece el
articulo el 109 de la LISTA, que la ejecucidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica se
realizara mediante la modalidad asistematica cuando no proceda la delimitacion de unidades de
ejecucion pero se requiera una actividad de gestion con caracter previo a la realizacion material de
las actuaciones; afiadiendo el articulo 237.2 c) del Reglamento que, procedera la ejecucion
asistematica en las actuaciones urbanisticas, cuando se requiera una actividad de gestidn y
concurran una pluralidad de propietarios, una nueva distribucidn de fincas o la necesidad de
distribuir beneficios y cargas, incluida la obtencion de sistemas generales y locales para mejorar o
completar la urbanizacion.

En los términos del art. 238.2 RGL, el ambito de esta actuacion asistematica comprende los
suelos que han de soportar la urbanizacién sometida a mejora o complemento, asi como las
parcelas que, como consecuencia de esa actuacion, alcanzaran la condicion de solar. Ese ambito
coincide con el delimitado en su dia por el PGOU en suelo urbano consolidado, denominado ED-
LE.5 “Camino de los Ingleses” y que es objeto del presente Estudio de Detalle, no siendo necesaria
una nueva delimitacion, a tenor de lo previsto en el articulo 109.2 de la LISTA.

Las operaciones juridicas que se precisen para la ejecucion de los instrumentos de
ordenacidn, incluyendo la obtencidn de terrenos calificados como sistemas generales y locales, la
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participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas y la equidistribucién de beneficios y
cargas se llevara a cabo mediante los siguientes instrumentos de ejecucion: la parcelacion, la
reparcelacion y normalizacion de fincas y la distribucion de cargas (articulo 136.1 c) del Reglamento
de la LISTA). En las actuaciones asistematicas sera el proyecto de distribucién de cargas el
instrumento de ejecucion a utilizar (articulo 112 de la LISTA y 167 del RGL), teniendo éste por objeto,
repercutir equitativamente los gastos de urbanizacidn entre los titulares de las parcelas incluidas
en el ambito. El contenido de este documento y su tramitacidn se ajustaran a las previsiones
contenidas sobre el particular en el Reglamento de la LISTA.

En cualquier caso, en tanto en cuanto no adquiera firmeza en via administrativa el citado
proyecto de distribucion de cargas, no podra concederse licencia municipal de obras, ni surtiran
efecto las declaraciones responsables, tal y como establece el articulo 203 del RGL. Esta
circunstancia sera advertida al promotor de la actuacion.

¢ Requisitos materiales o formales:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacidon establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidn de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacidon de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por Trinidad Jiménez Lopera y otros titulares del ambito, representados por Manuel
A. Jiménez Baras, seguin se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos
por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante en un
procedimiento, respectivamente.

2.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento ha sido sustanciado conforme
las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

Asf, como se detalla en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de aprobacion
inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacidn publica por plazo de 20 dias.
Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos;
concretamente, informe de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relacidn a las servidumbres aeronduticas, que ha sido emitido en
sentido favorable con fecha 10 de junio de 2024.

Concluidas las anteriores actuaciones, habiéndose incorporado las simples observaciones
recogidas en el informe de Aviacidn Civil en el documento que se somete a aprobacidn definitiva,
como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacidn y Ordenacidon Urbanistica
de 3 de octubre de 2024 (Epigrafe Servidumbres Aeronauticas) y no apreciandose la existencia de
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deficiencia procedimental alguna, procede la aprobacidon definitiva del proyecto en los términos
del art. 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

3.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en el ya
citado informe técnico del Servicio de Planificacidn y Ordenacidon Urbanistica de 3 de octubre de
2024 -con subsanacion de 28 de octubre de 2024- que la documentacidon que se somete a
aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose
adecuada en funcion de su alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de
la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su
Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comisiéon del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidn con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local con
habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser incluido
en la proxima sesidn que celebre la Comisidn del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin
de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por Juan Carlos Santamaria Pineda en
virtud de las motivaciones expuestas en los informes técnicos del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 3 de octubre de 2024 y 8 de noviembre de 2024, asi como en el
presente informe propuesta.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle LE.5 “Camino de los Ingleses” del
PGOU-20T11, promovido por Trinidad Jiménez Lopera y otros, segun documentacion presentada
con fecha segun documentacidn técnica que ha tenido entrada en el Registro de la GMU con
fecha 10 de julio de 2024, de conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 3 de octubre de 2024, con subsanacion de 28 de octubre de 2024. Todo
ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y
concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de
la LISTA.
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TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidn de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacidn Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidon de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicidn por el Departamento de Planeamiento
y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidon,; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- A tenor de lo previsto en el articulo 203 del Reglamento General de la Ley 7/2021
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, significar expresamente a los
propietarios que, previamente a la obtencion de la correspondiente licencia de obras para
edificar, debera tener firmeza en via administrativa el proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacién que debera tramitarse conforme a los procedimientos previstos en los articulos 241
y siguientes del citado Reglamento. Por otro lado, la ejecucion de las obras de urbanizacién
necesarias para que la parcela obtenga la condicion de solar podran ser ejecutadas de forma
simultanea a las obras de edificacion, previa presentacion de garantias y asuncidn de los
compromisos correspondientes y, dichas obras, seran puestas a disposicion de la Administracion
antes de la presentacidn de declaracién responsable para la ocupacion del nuevo edificio.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia tras la presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencién de licencia.
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NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al alegante, Juan Carlos Santamaria Pineda.

- A los propietarios incluidos en el ambito.

- A los promotores del Estudio de Detalle.

- Al Servicio de Ejecucidn del Planeamiento.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica.

- A la Junta Municipal. Distrito n° 1 Centro.

- A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacidon aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Con Malaga (1) y del Grupo Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por Juan Carlos Santamaria Pineda en
virtud de las motivaciones expuestas en los informes técnicos del Servicio de Planificacién y
Ordenacién Urbanistica de 3 de octubre de 2024 y 8 de noviembre de 2024, asi como en el
presente informe propuesta.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle LE.5 “Camino de los Ingleses” del
PGOU-20M, promovido por Trinidad Jiménez Lopera y otros, segun documentacién presentada
con fecha segun documentacién técnica que ha tenido entrada en el Registro de la GMU con
fecha 10 de julio de 2024, de conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacion y
Ordenacién Urbanistica de 3 de octubre de 2024, con subsanacion de 28 de octubre de 2024. Todo
ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y
concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de
la LISTA.

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
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esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en |la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulaciéon del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobaciéon definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestién Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- A tenor de lo previsto en el articulo 203 del Reglamento General de la Ley 7/2021
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, significar expresamente a los
propietarios que, previamente a la obtencion de la correspondiente licencia de obras para
edificar, debera tener firmeza en via administrativa el proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion que debera tramitarse conforme a los procedimientos previstos en los articulos 241
y siguientes del citado Reglamento. Por otro lado, la ejecucion de las obras de urbanizacion
necesarias para que la parcela obtenga la condicion de solar podran ser ejecutadas de forma
simultdnea a las obras de edificacién, previa presentacién de garantias y asunciéon de los
compromisos correspondientes y, dichas obras, seran puestas a disposicion de la Administracion
antes de la presentacién de declaracién responsable para la ocupacion del nuevo edificio.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Protecciéon Urbanistica de esta
Gerencia tras la presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencién de licencia.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al alegante, Juan Carlos Santamaria Pineda.

- A los propietarios incluidos en el ambito.

- A los promotores del Estudio de Detalle.

- Al Servicio de Ejecucion del Planeamiento.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica.
- A la Junta Municipal. Distrito n° 1 Centro.
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- Ala Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompafiado de certificacién del acto de aprobacién definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccioén de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 6.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA A LA CONSERVACION
Y MEJORA DEL CONJUNTO ALCAZABA- GIBRALFARO.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=733.0&endsAt=2218.0

Sobre este punto n° 6 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Mocién referenciada de 13
de enero de 2025 cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El conjunto castrense Alcazaba- Gibralfaro es uno de nuestros mayores simbolos de
identidad y, ademas, se ha configurado como el monumento favorito de los visitantes que arriban
a nuestra ciudad. Y no es una primicia, puesto que las cifras que el conjunto presenta mejoran
ano tras ano. La Alcazaba y Gibralfaro sumaron 2.253.121 visitas hasta el mes de noviembre del
ano pasado, mas de un 30% mas que en el periodo anterior.

Estos resultados confrontan con una realidad penosa. La nula apuesta por este
monumento por parte del Consistorio. Los desprendimientos en los lienzos en las murallas y en
las torres son constantes. Y frente a este hecho el ayuntamiento se limita a tramitar contratos de
emergencia y a tomar medidas provisionales de apuntalamiento que se extienden demasiado
tiempo.

Recientemente, la Junta aprobaba un paquete de medidas urgentes en zonas que lo
requerian desde hace cinco anos y que se encontraban a la espera de aprobacién. Achacan el
retraso a la necesidad de estudio necesario previo de materiales y estructuras emergentes para
que las actuaciones sean compatibles con la proteccidon de este conjunto. Desde el Grupo
Municipal Socialista no logramos entender que no se cuente con este tipo de andlisis y que
tampoco se conviertan en absolutamente prioritarios. Ahora, el estado de las patologias ha
empeorado y, ademas, tres de las actuaciones necesarias y urgentes en el lienzo de la Torre de la
Armadura Mudéjar, en el de la Ventana del Mirador y en la Puerta del Cristo no se han abordado
ni aprobado por contar con reparos de esta administracion.

A nuestro parecer, estos elementos que demanda la administracion autonémica dirigidos
a optimizar las técnicas y los métodos de reconstruccion, tendrian que haber sido recabados
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mucho tiempo atras y no poder contar con ellos a dia de hoy es un sintoma mas del estado de
abandono que el monumento presenta.

De hecho, la Comisidon Provincial de Patrimonio Histdrico de Malaga interpelaba a este
ayuntamiento alertando en repetidas ocasiones de que desde 2004 esta pendiente de redaccion
el plan integral de actuaciones a largo plazo en este monumento o, como se ha venido
denominando, Plan Director, y que de haber existido este elemento urbanistico habria permitido
la autorizacion de un buen numero de actuaciones que han venido siendo denegadas.

Lamentablemente, este conjunto sufre de problemas patolégicos, avanzados o latentes
que afectan a diversos elementos y estructuras, muchos de sobra conocidos. Los técnicos vienen
advirtiendo de que requiere de labores de conservacion urgentes para evitar el desarrollo de
lesiones que pudieran ocasionar mayores danos al monumento. Algunas de estas patologias
siguen avanzando notablemente por su falta de mantenimiento y los contratos de emergencia se
suceden uno tras otro para seguir aplicando parches.

Para ir solventando estos problemas acuciantes, la Junta solicita la creacion de un érgano
conjunto interadministrativo de cara a asumir soluciones en la conservacion del monumento y en
la elaboracidn de su Plan Director.

Curiosamente, este Grupo Municipal Socialista presentd en febrero de 2020 una mocion
en la que se solicitaba precisamente la adopcidn de acuerdos en esta materia: “Instar al
ayuntamiento de Maélaga y a la Delegacidn Territorial de Cultura a mejorar los cauces de
coordinacion que doten de celeridad a los procedimientos relacionados con este conjunto,
importante fuente de ingresos y referente monumental”. Del mismo modo instabamos a la
confeccion del plan director, al refuerzo de personal y a la priorizacidn de actuaciones sobre el
monumento, entre otros extremos.

En vista del poco compromiso con este espacio manifestado también en los presupuestos
municipales recientemente aprobados para el ano 2025 y en todo lo anteriormente expuesto nos
vemos en la obligacidn de insistir.

Desde el Grupo Municipal Socialista consideramos que la ciudad de Malaga debe ser una
digna heredera de su pasado, orgullosa de ser fruto del mestizaje de un sinfin de culturas.
Fenicios, griegos, romanos, musulmanes, entre otros muchos arribaron a nuestras costas y
marcaron nuestra historia, nuestro patrimonio y nuestro caracter. Nuestra ciudad no puede
permitirse el lujo de seguir perdiendo el rico patrimonio con el que cuenta y, mucho menos,
contemplar atentados patrimoniales como los que se han dado en nuestra ciudad. En este caso,
nos encontramos ante otro escandalo mas, en lugar de por accidn por omision, que el devenir de
los afos no nos permitira olvidar si no somos capaces de ponerle remedio.

Es por todo ello que desde el PSOE consideramos necesario poner en marcha el plan
director que de manera urgente y prioritaria aborde de forma integral las actuaciones necesarias
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de rehabilitacion y conservacion del bastion inexpugnable que histéricamente ha representado el
conjunto Alcazaba- Gibralfaro que garantice su estado y puesta en valor.

ACUERDOS

1. Instar al equipo de gobierno del ayuntamiento de Malaga a confeccionar el Plan Director
de la Alcazaba- Gibralfaro, pendiente desde 2004, como instrumento urbanistico de
planificacion que aborde las actuaciones necesarias en el conjunto.

2. Instar al equipo de gobierno del ayuntamiento de Malaga a poner en marcha un refuerzo
de personal en el conjunto castrense Alcazaba- Gibralfaro.

3. Instar al ayuntamiento de Malaga y a la Gerencia Municipal de Urbanismo a incrementar el
presupuesto destinado a la mejora y conservacion de la Alcazaba y Gibralfaro.

4. Instar al ayuntamiento de Malaga y a la Delegacidon Territorial de Cultura a mejorar los
cauces de coordinacidn estableciendo una comisidn interadministrativa para la toma de
decisiones que doten de celeridad a los procedimientos relacionados con este conjunto y
facilite la confeccion del Plan Director.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos que no fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocion.

VOTACION

La Comisién del Pleno procedid a la votacion separada de la anterior Mocidn,
obteniéndose los siguientes resultados, dejando expresa constancia de que, aun estando
presente la Sra. Morillas Gonzélez (Grupo Municipal Con Malaga), en el acuerdo cuarto, no
quedo reflejada electréonicamente la emisién de su voto:

- Acuerdos primero, segundo y tercero.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a
favor (5) , del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1), y el voto en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

- Acuerdo cuarto.- Dictaminado favorablemente con los votos a favor (10) del Grupo
Municipal Popular (6), del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votaciéon, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion del siguiente ACUERDO:

UNICO.- Instar al ayuntamiento de Malaga y a la Delegacion Territorial de Cultura a mejorar
los cauces de coordinacién estableciendo una comisidn interadministrativa para la toma de
decisiones que doten de celeridad a los procedimientos relacionados con este conjunto y
facilite la confeccién del Plan Director.”
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PUNTO N° 7.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A ACCIONES CONTRA LAS
CARRERAS ILEGALES DENTRO DE LA CIUDAD DE MALAGA.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=2218.0&endsAt=3069.0

Sobre este punto n° 7 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisidn del Pleno conocié la Mocion referenciada de 13
de enero de 2025 cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Las carreras ilegales son un fendmeno en auge en Malaga, utilizando los participantes en
estas peligrosas actividades el escaparate de Instagram o TikTok para expandirse y ganar
adeptos.

Las investigaciones policiales han permitido adentrarse en los grupos donde se organizan
de forma clandestina y conocer, por ejemplo, los circuitos callejeros y los nombres en clave que
usan para citarse. 'Ocho focos' es el que utilizan para referirse al recinto ferial de Cortijo de Torres;
'Palacio’ es el Palacio de Ferias y Congresos; al poligono Trévenez lo llaman 'CTM'y a la carretera
de Intelhorce, 'Los desguaces'. Otros puntos habituales de reunién son Los Montes de Malaga y
los aparcamientos de lkea, del Martin Carpena o de Carrefour-Los Patios.

Estas actividades, extraordinariamente peligrosas y arriesgadas, no solo son un ilicito, sino
que acaban materialmente en accidente en no pocas ocasiones. Hace mas de un ano, la propia
Policia Local denuncié a un vardon que se estrellé contra un coche estacionado durante una
concentracidon de vehiculos. Los agentes le atribuyeron un delito contra la seguridad vial por
conducir con temeridad manifiesta, poniendo en peligro la vida y la integridad de las personas.
Algo que esta actividad en si ya provoca independientemente de si acaba o no en accidente.

Como hemos indicado, estos eventos, actividades o reuniones, llamese como se quiera,
utilizan las redes sociales, y en estas, quedan registradas muchas de la temeridades y peligrosas
competiciones que, cabe recordar, se realizan dentro de la ciudad, dentro de nuestros barrios o
centros industriales y que, desde luego, son un grave peligro para la vida e integridad de los
malaguenos, empezando por los propios participantes.

Asi, como ha sido publicado en medios locales, se pueden ver en las redes la grabacion de
una moto haciendo un caballito, coches echando carreras y una patrulla de la Policia Local que
irrumpe en la zona y que provoca la desbandada o un accidente grabado en junio de 2021 en
el poligono Trévenez: uno de los participantes perdié el control del coche a toda velocidad
y embistié a un grupo de espectadores que se encontraban en la acera.

La noche anterior a la publicacion del reportaje, en una de esas quedadas, un joven resultd

gravemente herido tras volcar el coche en el que iba de acompanante con medio cuerpo fuera
del mismo.
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En este sentido, indican, también conforme a lo publicado en medios que, la Policia Local
suele llegar a estos puntos por requerimiento ciudadano y a toro pasado, es decir, cuando el
accidente ya se ha producido o cuando las carreras o las infracciones ya se han cometido,
momento en el que los asistentes se marchan ordenadamente a otro lugar que acuerdan a través
de las redes sociales o de la mensajeria instantanea.

En algo mas de un afo, el Grupo de Atestados (GIAAT) y el de Investigacién y Proteccion
(GIP) de la Policia Local acumulan una decena de detenidos o investigados por delitos contra la
seguridad vial cometidos en estas concentraciones y divulgados a través de TikTok o Instagram.

En las dltimas intervenciones para disolver las macro quedadas, los agentes han llegado a
contabilizar mas de 100 turismos y otras tantas motos. El escenario es el siguiente: hay una serie
de automdviles que se estacionan a los lados y que no circulan; simplemente son aficionados al
motor con coches tuneados que dejan sus maleteros abiertos con bebidas y musica para disfrutar
de las acrobacias o los piques. Luego estan los que compiten en velocidad, que pisan a fondo el
acelerador de coches deportivos de hasta 400 CV. Como si de una pelicula se tratase, cuando en
realidad, es la vida, tanto de los residentes como de los propios participantes lo que se estan
jugando.

Pero lo mas llamativo y lo que indica tanto el auge de estas actividades como de la falta
efectiva de acciones para combatirlas es lo siguiente; y es que, conforme a lo publicado,
nuevamente, en los medios locales, los agentes de la policia local han podido identificar a
conductores que vienen de otras localidades o provincias. Recientemente detectaron incluso a
un piloto semiprofesional de Férmula 3. Corren por la adrenalina, por vacilar y por demostrar que
su vehiculo es el mas potente, pero corren sin pensar en sus vidas o en las vidas de aquellos a los
que pueden arrebatar con su irresponsabilidad o los danos que puedan ocasionar con tan
irresponsable, negligente y peligrosa competicion.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal VOX Malaga propone para su debate y eventual
aprobacion por parte de la Comisién Ordinaria de Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, los
siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad para que,
realice un estudio, tanto en materia de movilidad como de seguridad de las zonas donde se
realizan estas competiciones conforme a estudiar medidas y herramientas para impedir de forma
efectiva este tipo de actividades.

- En particular y de forma especifica, aunque no exclusiva, de las siguientes zonas, recinto
ferial de Cortijo de Torres; la zona o entorno del Palacio de Ferias y Congresos; poligono
Trévenez, de la carretera de Intelhorce, de las zonas de “Los Montes de Malaga” y los
aparcamientos de centro “lkea”, Martin Carpena o de Carrefour-Los Patios.

SEGUNDO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad para que,
conforme al estudio solicitado en el punto anterior, se establezcan todas las medidas que sean
necesarias para evitar que estas zonas, conforme a su normal uso, sean utilizadas para la
realizacion de estas competiciones y con ello evitar dafios personales y materiales, incluyendo la
vida de los propios participantes.
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- A tal efecto se sugiere por esta parte que se evalue entre otras medidas: la colocacién de
camaras de seguridad, radares de velocidad con clara identificacion (para ser una medida
disuasoria), mejora de la luminaria, bandas sonoras o cualquier otra medida constructiva
que dificulte velocidades elevadas, asi como un protocolo de seguridad de la policia local
para aumentar la presencia y seguimiento de estas actividades.

TERCERO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad para que,
desarrolle un protocolo por el cual, en atencidn a la grave peligrosidad, tanto publica como de los
propios participantes de la actividad, para que cualquier vehiculo participante en estas reuniones,
realice o no carrera o actividad competitiva alguna, y que tenga modificaciones o “tuning”,
aunque sean meramente aparentes y que pudieran alterar la potencia de dicho vehiculo, se le
aplique de forma directa y efectiva el Art. 105 Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacidon de Vehiculos a Motor
y Seguridad Vial, procediendo a su inmovilizacion y retirada al depdsito de vehiculos municipal.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesidn, por el Grupo Municipal Vox se formularon enmiendas de modificacion a
los acuerdos primero y segundo que fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocién,
qguedando por tanto la redaccién de dichos acuerdos con las enmiendas aceptadas del siguiente
tenor:

PRIMERO.- ElI Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad a
continuar con el andlisis, tanto en materia de Movilidad como de Seguridad de las zonas donde se
realizan estas competiciones y continle ejecutando las medidas encaminadas a impedir de forma
efectiva este tipo de actividad.

- En particular de forma especifica, aunque no exclusiva de las siguientes zonas:
Recinto ferial de Cortijo de Torres, la zona o entorno del Palacio de Ferias y Congresos;
poligono Trevenes, de la Carretera de Intelhorce, de las zonas de “Los Montes de Malaga”
y los aparcamientos del Centro “IKEA”, Martin Carpena o de Carrefour-Los Patios.

SEGUNDO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad para que,
conforme al anélisis realizado por el Area de Seguridad de los lugares descritos en el punto
anterior, siga estableciendo las medidas legales que sean necesarias para evitar que estas zonas,
conforme a su normal uso, sean utilizadas para la realizacién de estas competiciones y con ello
evitar dainos personales y materiales, incluyendo la vida de los propios participantes.

-A tal efecto se siga entre otras medidas con el control de velocidad de radares de
velocidad con clara identificacién (para ser una medida disuasoria), mejora de la luminaria
o cualquier medida constructiva que dificulte velocidades elevadas, asi como continuar el
seguimiento de estas actividades por parte de la policia local.

VOTACION

La Comisién del Pleno procedio a la votaciéon separada de los acuerdos incluidos en la
Mocién con las enmiendas mencionadas, obteniéndose los siguientes resultados:
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- Acuerdos primero y segundo.- Dictaminados favorablemente por unanimidad.

- Acuerdo tercero.- Dictaminado desfavorablemente con los votos a favor (1) del Grupo
Municipal Vox, votos en contra (9) del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal
Socialista (3) y abstencién (1) del Grupo Municipal Con Malaga.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacién de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad a
continuar con el andlisis, tanto en materia de Movilidad como de Seguridad de las zonas donde se
realizan estas competiciones y continue ejecutando las medidas encaminadas a impedir de forma
efectiva este tipo de actividad.

- En particular de forma especifica, aunque no exclusiva de las siguientes zonas:
Recinto ferial de Cortijo de Torres, la zona o entorno del Palacio de Ferias y Congresos;
poligono Trevenes, de la Carretera de Intelhorce, de las zonas de “Los Montes de Malaga”
y los aparcamientos del Centro “IKEA”, Martin Carpena o de Carrefour-Los Patios.

SEGUNDO.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de la ciudad para que,
conforme al analisis realizado por el Area de Seguridad de los lugares descritos en el punto
anterior, siga estableciendo las medidas legales que sean necesarias para evitar que estas zonas,
conforme a su normal uso, sean utilizadas para la realizacién de estas competiciones y con ello
evitar dafos personales y materiales, incluyendo la vida de los propios participantes.

-A tal efecto se siga entre otras medidas con el control de velocidad de radares de
velocidad con clara identificacién (para ser una medida disuasoria), mejora de la luminaria
o cualquier medida constructiva que dificulte velocidades elevadas, asi como continuar el
seguimiento de estas actividades por parte de la policia local.”

PUNTO N° 8.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAG/\ RELATIVA A DEMOLICIONES Y
AUMENTO DE LA PROTECCION DE VILLAS Y EDIFICIOS HISTORICOS.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da274303392startAt=3069.0&endsAt=4432.0

Sobre este punto n° 8 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“ En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocién referenciada de 13
de enero de 2025 cuyo texto se transcribe a continuacion:

57


http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=3069.0&endsAt=4432.0

)000¢ Ciudad
++H] Ciuda
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 01/25 de 20 de Enero de 2025

Secretaria General
del Pleno

“Nuestro grupo lleva afios denunciando la destruccién injustificada de nuestro patrimonio
histdrico, arquitectdnico, artistico y cultural, incluso desde antes de la aprobacion del PGOU de
2011, que acelerd ese proceso de destruccion. Tenemos constancia de la demolicion de mas de
380 edificios histdricos, desde 2004, muchos de ellos con algun tipo de proteccion
arquitectdnica, solo en el centro histoérico y todo su entorno: La Trinidad, El Perchel, Méarmoles, La
Goleta, San Felipe Neri, La Victoria, Capuchinos, Cristo de la Epidemia, Lagunillas y un largo
etcétera. Se han demolido o se ha hecho fachadismo (dejas sdlo parte de la fachada) con la
mayoria de los edificios del siglo Xlll, XIX y principios del siglo XX que estaban bien conservados y
tenia una gran calidad arquitectdnica. El ejemplo quizda mas paradigmatico fue la demolicién del
Palacio de los Condes de Benahavis- La Mundial (se construyé una réplica en otra ubicacion), que
se encontraba dentro del ambito del BIC del centro Histdrico y del BIC del Mercado de Atarazanas,
que se desprotegidé con informes polémicos del Ayuntamiento y la Junta para poder derribarlo.

Ademas de estos, tenemos en distintos barrios y zonas de Malaga que contaban con un
importante numero de cortijos, haciendas, villas y casas de recreo de la burguesia del siglo XIX y
principios del XX, que se han destruido y derribado mas de 200 villas y haciendas en los ultimos
20 anos, desde 2004, con una alarmante impunidad pese a sus valores historicos, artisticos,
arquitectdnicos y de tipo cultural, ya que presentan no solo la historia de nuestra ciudad sino
nuestra Identidad. De esto tenemos multitud de ejemplos, desde el derribo de la Hacienda de La
Virreina en 2008 (se construyd una réplica), el cortijo de la Finca de Soliva, la Hacienda Altamira,
Los Remates, La Casona de San Félix y un largo etcétera. Barrios y zonas afectadas hay muchas
desde Churriana, Camino de Antequera, El Cdnsul, Teatinos, La Virreina, Ciudad Jardin, Fuente
Olletas, etc. También peligra una parte del Cortijo de Santa Tecla y el conjunto de los molinos y
edificaciones histdricas de Rojas, por la amenaza de un proyecto especulativo para construir
3.000 viviendas y un campo de golf en esa zona de Churriana.

Hay que afadir a también, la practica desaparicion de todo el patrimonio industrial y
popular de Malaga, parece que se quisiera borrar la historia el pasado obrero e industrial de
Malaga, apenas quedan fabricas y se han salvado algunas Chimeneas gracias a la insistencia de
la Asociacion en Defensa de las Chimeneas y el Patrimonio Industrial de Malaga. No han tenido
esas suerte, los edificios populares y la arquitectura mas representativa de los pescadores y
obreros de la Malaga industrial, lo Corralones. En los ultimos 20 anos han desaparecido 48
corralones bien conservados y con una decente calidad pese a la austeridad y simplicidad de la
construccion, y se ha rehabilitado solo dos en el mismo tiempo. Queda, sin embargo, sin
rehabilitar, y se encuentra incluido en la lista roja del patrimonio espafol por su riesgo de
desaparicion, el corraldon de las Dos Puertas. Este es también en caso de la Noria de Godino,
legado arqueoldgico popular del siglo XVI que se encuentra sin proteccion y en lista roja del
patrimonio espanol por su riesgo de desaparicion.

Ya en esa primera década del 2000 pero sobre todo a partir de la aprobacidon del PGOU
de 2011, con la expansion de la especulacion ligada a la turistificacion y a la construccién de las
viviendas de lujo, se han demolido mas de un centenar de viviendas en ambito de Conde de Urefa,
El Seminario, El Camino Nuevo, Monte Gibralfaro, Campos Eliseos, Canada de Los Ingreses, Monte
Sancha, La Malagueta, La Caleta, El Limonar, Paseo de Reding, Paseo de Sancha, El Morlaco,
Pedregalejo y el Palo, entre otros. En esta zona existen varios ejemplos recientes, como fue el
intento de destruccidon de Villa Fernanda, con la aprobacion del Ayuntamiento de Malaga, que
finalmente no se produjo después de 10 afios de juicios y sentencias favorables a los vecinos del
entorno; o la demolicién de Villa Maya, histérica villa el diplomatico Porfirio Smerdou, conocido
como el “Schindler” de la Guerra Civil, albergd a decenas de represaliados durante el conflicto

58



)000¢
m"'l Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 01/25 de 20 de Enero de 2025

militar, donde se puso una plaza en el edificio de nueva construccion que se construyd encima;, o
también Villa La Atalaya, que pese a la mocion aprobada de nuestro grupo y que se incluyd dentro
de una propuesta de ampliacion del catélogo de edificaciones protegidas, por la falta de diligencia
y permisividad municipal también fue pasto de la piqueta y derribada totalmente para construir
un edificio encima.

El dltimo caso, de hace tan solo unos dias, ha sido el de la demolicién de Villa Acacia, para
construir encima un edificio de nueva construccion, y que varios expertos y un estudio atribuyen
al compositor Eduardo Ocdn. Independientemente de que existan distintos informes con algun
elemento de contradiccion respecto a que la casa fuera la de Eduardo Ocdn, los valores
histdricos, artisticos y arquitectdnicos de esta Villa la hacian merecedora de su proteccidon y
conservacion independientemente de que alli vivienda Eduardo Ocdn o incluso si no hubiera
vivido. El caso, es que el argumento del mayor volumen de la Villa actual demolida, no invalida que
Eduardo Ocdn viviera en la casa original, que era mas pequefa y de una sola planta, ya que tras el
fallecimiento de Eduardo Ocdn en 1901, la familia que adquirid la vivienda, la reformd a lo largo del
tiempo la misma se amplio, afadiéndole un planta y varios anejos.

Villa Acacia, el numero 7 de la calle Marcos Zapata, el popular Carril de la Pimienta, es de
un estilo regionalista y ecléctico, en el mismo se han realizado algunas reformas en afos
posteriores. Consta de dos plantas y su preciosa fachada adopta el modelo caracteristico de
otros inmuebles de su entorno, algunos que en la actualidad si estéan protegidos. La cubierta,
mamposteria, portada, ventanas, entrada, asi como el gran jardin historico delantero, son también
de gran interés histdrico y arquitectdnico. De igual forma el interior de la Villa era precioso y con
algunos detalles de gran interés.

La peticion del Ateneo de Malaga y la presion vecinal motivaron que, en 2021, la Gerencia
Municipal de Urbanismo incoara expediente de la vivienda para valorar su posible proteccién con
una conclusidn favorable, afadiéndose a una propuesta de ampliacidon del catalogo de
edificaciones protegidas, que incluia una docena mas de Inmuebles, como Villa La Atalaya
(también demolida). De hecho, en 2009 el Ayuntamiento ya se planted su proteccion, pues
aparecio, acompanada por dos fotografias, en el Catdlogo de Edificios Protegidos, en la
aprobacion provisional del PGOU, aunque con numeracion distinta,; si bien desaparecid de la
aprobacion definitiva. De igual forma, en el afio 2020, se aprobé una mocidon de nuestro grupo
para que se protegiera por sus valor histérico, arquitectdnico, artistico y cultural, a lo que se
sumaba el plus de que la casa original habia sido de Eduardo Océn, mas tarde reformada y
ampliada. De igual forma que se quiere conservar la Casa Natal de Canovas del Castillo, en
Lagunillas, incluso tras la demolicion de la casa original y de la casa contigua.

El que la casa no fuera la original de Eduardo Ocdn o no se mantuviera intacta en el tiempo
es algo secundario, pues a nuestro juicio merecia haber sido protegida por sus valores
arquitectdnicos y tipoldgicos. Lo que queremos los ciudadanos es que se conserve nuestro
patrimonio y con ello nuestra idiosincrasia, nuestra identidad, y no se derriben edificios historicos
de valor arquitectdnico bien conservados, de tipologia tradicional, con jardines preciosos, para
hacer edificios de escasa calidad arquitectonica que no aportan nada a Malaga salvo que se
venden como viviendas de lujo a precio de oro. Este proceso de sustitucion de lo bueno por lo
malo, ha sido y es muy perjudicial para nuestra ciudad.

Es incompresible que no se haya revisado de oficio los catalogos de protecciones de la
ciudad de Malaga y el catalogo de edificaciones protegidas del PGOU, y también la paralizacion
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durante afios del concurso que se saco y recurrio la COAM. Pero es mas incomprensible aun que
se paralizaran los expedientes que en anterior concejal puso en marcha para la ampliacion del
catalogo y que ya se hayan demolido varias inmuebles que el propio equipo de gobierno incluyd
en esa propuesta de ampliacion que paralizd y cuya culminacién no aprobd.

Es lamentable que mas un tercio de los edificios histdricos de Malaga haya sido derribado
por la especulacién inmobiliaria de las dos ultimas décadas. Es lamentable que nuestra ciudad
esté perdiendo su memoria, identidad e historia con ese aluvion de edificios que han sido
derribados, muchos de ellos no contaban con ningun tipo de proteccidn y otros estaban
protegidos. Si no se toman medidas respecto a este continuo expolio, tal como reclaman todas
las Asociaciones de Defensa del Patrimonio, desaparecera la Malaga histdrica en pocos anos. Lo
increible es que la Ley vigente establece que en zonas protegidas por sus valores arquitectdnicos
y artisticos, las demoliciones deben ser algo excepcional y deben estas especialmente vigiladas y
justificadas. Sin embargo, destruir y arrasar edificios histéricos en Malaga haciéndolos
desaparecer para siempre no es nada excepcional, sino algo demasiado frecuente.

En el caso de Villa Amaya, Villa La Atalaya, Villa Acacia y otros casos parecidos,
entendemos que ha podido existir lentitud e ineficacia para tramitar el expediente de proteccion
y su inclusidn en el catalogo de edificaciones protegidas del PGOU. No nos valen las excusas, el
equipo de gobierno ha tenido plazo mas que suficiente para que hubiese completado la
tramitacion de la proteccion mandatada por un acuerdo unanime a propuesta de nuestro grupo
municipal en mayo de 2021. Queda clara una vez mas la negligente gestion politica del Area de
Urbanismo vy la total falta de interés del PP en la proteccidn de nuestro patrimonio histdrico y
artistico. La GMU ha priorizado otras tareas y la tramitacion de otro tipo expedientes de tipo
especulativo frente a los de proteccion.

En septiembre de 2021, hace dos anos, la Junta de Gobierno Local aprobd iniciar el
expediente para la incorporacion de 28 inmuebles al catalogo de edificios protegidos del
PGOU vigente. Algunos de ellos ya estaban protegidos en el PGOU y se estudiaba ampliar el tipo
de proteccion. Aqui se encuentran las viviendas sitas entre los numeros 15 y 19 del Paseo de
Reding y la Fundacién Manuel Alcéantara (Pintor Sorolla 59). También la proteccién de dos lagares
del Parque Natural de los Montes (mocidn sobre el Lagar de Jotrén de nuestro grupo aprobada) y
el Ateneo de Malaga solicito la proteccion de la casa del musico Eduardo Ocdn, en la calle Marcos
Zapata.

Asimismo, por acuerdos de pleno, la proteccion de la antigua sede de la Sevillana de
Electricidad en La Malagueta (mocién de nuestro grupo solicitada por la Asociacién en Defensa
de las Chimeneas y Patrimonio Industrial de Malaga). Hubo varios acuerdos para incorporar varios
jardines histéricos. De igual forma se incluian en el expediente de ampliacion, el edificio del paseo
Ciudad de Melilla, 31 (edificio del arquitecto Antonio Lamela), el edificio de calle Dos Aceras 9
(Mocidn de Nuestro grupo aprobada en 2012), y la Villa La Atalaya, en el paseo de Salvador Rueda
5 (mocidn de nuestro grupo aprobada en 2021). Tras dos afios no se ha culminado el expediente
y ha caido por su demoilicidn la Villa La Atalaya. Pero podria ser derribado alguno mas.

Por otro lado, también esta pendiente cumplir con la revision del Catalogo del PEPRI
Centro a la estamos obligados legalmente y ya fuera de plazo, en la linea de actualizar aquellos
inmuebles que en los ultimos afnos han sido inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histdérico Andaluz (CGPHA), pero no estan recogidos en el catalogo municipal, o estando incluidos,
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lo estan con un grado de proteccién inferior al que le corresponderia. Ademas de una revision
general del mismo.

Exigimos al equipo de gobierno que cumpla con la legalidad vigente y los numerosos
requerimientos de la Junta de Andalucia y adapte en el menor tiempo posible el Plan Urbanistico
del Centro Histérico (PEPRI) a la legislacion autondmica, en beneficio de la preservacion
patrimonial. Esta negativa, lentitud o ineficacia del equipo de gobierno a la hora de cumplir con la
Ley y con la adaptacion del urbanismo del centro histdrico a la Ley andaluza es una nueva muestra
de la desidia respecto a la preservacion de los valores artisticos y patrimoniales de nuestra ciudad.
Siempre se antepone a nuestro patrimonio los intereses de proyectos especulativos que buscan
sacar un rendimiento econémico a corto plazo, aunque esto suponga dafnar nuestros vestigios
historicos.

La mala gestidn en materia urbanistica y de defensa del patrimonio acarrea graves
consecuencias negativas y perjuicios, hasta el punto de que la propia Junta de Andalucia, segun
informaciones periodisticas publicadas, ha barajado la posibilidad de acudir a la via legal mediante
un proceso contencioso administrativo, para que se cumpla con esta obligacidn legal tras los
multiples requerimientos sin contestar.

En atencidn a lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- Reprobar a la concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de Malaga y a las
personas responsables de velar por la proteccién, conservacion y de velar por el mantenimiento,
rehabilitacion y recuperacion del de nuestro patrimonio histdrico, arquitectdnico, artistico y
cultural, por la desaparicion de mas de un tercio de este patrimonio singular y las demoliciones
mas recientes de Villa Amaya, Villa La Atalaya, Villa Acacia y otros casos parecidos

SEGUNDO.- Censurar al equipo de gobierno por su lentitud e ineficacia respecto a los
expedientes de proteccion de los edificios histéricos de la ciudad de Malaga y la revision,
adaptacion y ampliacidn de los catalogos de protecciones y del Catalogo de Edificios Protegidos
del PGOU.

TERCERO.- Instar al equipo de gobierno a impulsar la culminacién de la tramitacion del
expediente para la incorporacion de 28 inmuebles al catalogo de edificios protegidos del PGOU,
después de que algunos de ellos haya terminado demolidos.

CUARTO.- Instar al equipo de gobierno a cumplir con la legislacion andaluza atendiendo a
los requerimientos de la Junta de Andalucia para la revision y adaptacion a la norma del Catédlogo
de edificaciones protegidas del PEPRI Centro.

QUINTO.- Instar al equipo de gobierno a que por parte de los servicios técnicos de la
Gerencia de Urbanismo se elabore un plan director para la recuperacion, rehabilitacion y
conservacion de las haciendas, villas historicas, casonas, cortijos, lagares y edificios histdricos de
los siglos XVI, XVII, XVIII, XIX y principios del XX que existen en la ciudad, protegiendo en el caso
de que no lo estén o elevando a la vez su proteccidn para asegurar su preservacion.”

VOTACION
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La Comisién del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién con los
votos a favor (5) del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

PUNTO N° 9.- MOCI(:)N DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA A LA BONIFICACION
DEL TRANSPORTE PUBLICO DE FORMA EQUITATIVA.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=4432.0&endsAt=5591.0

Sobre este punto n° 9 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisiéon del Pleno conocié la Mocién referenciada de 13
de enero de 2025 cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Los medios de comunicacién se han hecho eco y ponen de relieve un nuevo retraso en
los plazos de ejecucion del Metro de Malaga, un proyecto que, una vez mas, ve postergado su
avance hacia zonas clave de la ciudad como El Palo, Ciudad Jardin o el Parque Tecnoldgico de
Andalucia. Este retraso de ocho meses no solo evidencia una preocupante falta de planificacion
y gestion por parte de la Junta de Andalucia, sino que también perpetua un déficit histdrico de
infraestructuras de transporte en varios barrios malaguefios.

El nuevo plazo, anunciado por la Junta, agrava aun mas los problemas de movilidad en
distritos periféricos como El Palo y Ciudad Jardin, que llevan afios esperando la llegada del metro
como una solucion a sus necesidades de transporte. Mientras tanto, el PTA sigue siendo un punto
negro en términos de accesibilidad y movilidad, generando diariamente colapsos de trafico que
afectan tanto a los trabajadores como a la productividad de las empresas alli instaladas y a los
vecinos del distrito. La falta de alternativas eficaces de transporte publico en estas areas refuerza
la dependencia del vehiculo privado, incrementando la contaminacion y el estrés de miles de
ciudadanos.

Estos ocho meses de retraso se suman a una larga lista de promesas incumplidas por parte
del presidente de la Junta de Andalucia el sr. Moreno Bonilla en torno al Metro y la ciudad de
Malaga. Para los vecinos de Malaga, cada retraso no solo representa una molestia temporal, sino
un golpe mas a su confianza en las instituciones y en la capacidad para gestionar proyectos de
envergadura por parte del Partido Popular.

El equipo de gobierno del PP en el Ayuntamiento de Malaga ha contribuido
significativamente a este panorama de insatisfaccion. Uno de los ejemplos mas flagrantes es el
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fallido proyecto del Bus Rapid Transit (BRT) hacia El Palo. Esta iniciativa, que contaba con
financiacion europea, fue descartada sin ofrecer una alternativa sdlida, dejando a los vecinos de
esta zona sin una solucion tangible a sus problemas de movilidad. El abandono del BRT no solo
supuso la pérdida de una oportunidad de mejorar la conexion este-oeste de la ciudad, sino
también una muestra de desinterés por las necesidades reales de la ciudadania.

Otro fiasco destacado es el denominado "Metrobus" hacia el PTA. Este proyecto, que se
planted como una solucién répida y econémica, ha demostrado ser insuficiente para abordar los
retos de movilidad de esta zona estratégica. Lejos de reducir los problemas de tréfico, la falta de
frecuencias adecuadas y una planificacion deficiente convirtieron al “Metrobus” en un ejemplo
mas de las politicas erraticas y cortoplacistas del gobierno local.

El retraso en la ampliacion del metro agrava aun mas la desigualdad entre los distintos
barrios de Malaga en términos de accesibilidad, movilidad y calidad de vida. Mientras algunas
zonas disfrutan de una infraestructura desarrollada, otras, siguen marginadas, viéndose
obligadas a depender de un sistema de transporte publico insuficiente.

Esta brecha territorial tiene consecuencias directas en la cohesion social y econdmica de
la ciudad. Los residentes en estas zonas no solo enfrentan mayores dificultades para desplazarse,
sino que también ven limitada su capacidad de acceder a oportunidades de empleo, educacién y
ocio. La falta de conectividad adecuada perpetua dinamicas de exclusidon que son inaceptables
en una ciudad que aspira a ser un referente en sostenibilidad y calidad de vida.

La responsabilidad de estos problemas recae tanto en la Junta de Andalucia como en el
Ayuntamiento de Malaga. Por un lado, la Junta ha demostrado una preocupante incapacidad para
cumplir con los plazos y compromisos adquiridos en relacidn con el Metro de Malaga. Por otro
lado, el equipo de gobierno del PP en el Ayuntamiento ha adoptado un enfoque que prioriza
proyectos de impacto mediatico sobre soluciones reales y sostenibles para los problemas de
movilidad de la ciudad.

La gestidn de la movilidad en Malaga esta marcada por decisiones erraticas y falta de vision
a largo plazo. El abandono de iniciativas como el BRT, revelan una estrategia que carece de
coherencia y de un compromiso con las necesidades de los ciudadanos.

El retraso de ocho meses en las obras del Metro de Malaga es solo un sintoma mas de una
gestion deficiente y de una falta de planificacion que perjudica a miles de malaguenos. La
incapacidad para cumplir con los plazos y las promesas realizadas no solo afecta la movilidad de
la ciudad, sino que también socava la confianza de los ciudadanos en las instituciones publicas.

Es imprescindible que tanto la Junta de Andalucia como el Ayuntamiento de Malaga
asuman su responsabilidad y adopten medidas urgentes para corregir esta situacion. Esto incluye
garantizar la finalizacion de las obras del metro en los plazos establecidos y desarrollar soluciones
de movilidad eficaces para el PTA. Solo asi sera posible avanzar hacia una ciudad mas justa,
sostenible y conectada, en la que todos los ciudadanos, independientemente del barrio en el que
residan, puedan disfrutar de un sistema de transporte publico digno y eficiente.
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El analisis sobre los retrasos en el proyecto del Metro de Malaga y las fallidas politicas
locales de movilidad del equipo de gobierno del Partido Popular debe contrastarse con las
significativas inversiones y medidas impulsadas por el Gobierno de Espafa en el ambito de la
movilidad. Estas iniciativas han demostrado un compromiso real con la mejora de las
infraestructuras de transporte, la promocidon de un acceso universal y la sostenibilidad como eje
central de la politica publica.

En los dltimos afnos, el Gobierno de Espafa ha destinado recursos histdricos para
fortalecer las infraestructuras de transporte en todo el pais, incluyendo proyectos de gran
impacto en Andalucia. Estas inversiones han buscado no solo modernizar las redes existentes,
sino también facilitar la cohesion territorial, promover la sostenibilidad y garantizar que el
transporte publico sea una opcidn viable para todos los ciudadanos, independientemente de su
lugar de residencia o nivel socioecondmico.

En Malaga, destacan varias actuaciones que han contado con apoyo estatal. Aunque el
Metro de Malaga sea competencia autondmica, no se puede obviar que el Gobierno de Espafna
ha destinado fondos significativos, ademas de otras iniciativas clave, como la mejora de las lineas
de cercanias, el desarrollo de proyectos para reforzar la infraestructura ferroviaria en la provincia.
Estas acciones reflejan un esfuerzo decidido por resolver problemas estructurales de movilidad
en la provincia, frente a la falta de soluciones eficaces por parte del PP.

Entre las medidas mas destacadas impulsadas por el Gobierno de Espafna se encuentra el
programa de bonificaciones al transporte publico, que ha sido una herramienta esencial para
incrementar el numero de usuarios y fomentar la sostenibilidad. La bonificacidn del transporte
publico ha permitido reducir considerablemente el coste del desplazamiento para miles de
familias, lo que ha tenido un impacto positivo tanto a nivel econdmico como social.

En el caso de Maélaga, esta politica ha sido especialmente beneficiosa para la Empresa
Malaguefia de Transportes (EMT). Gracias a estas bonificaciones, la EMT a alcanzado la cifra
histdrica de 50 millones de viajeros en un solo afio. Este aumento de la demanda no solo evidencia
la efectividad de las medidas adoptadas por el Gobierno de Espafna, sino también el papel
fundamental del transporte publico como herramienta de cohesion social.

El incremento en el uso del transporte publico tiene implicaciones positivas en multiples
niveles. Desde la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero hasta la
descongestion del trafico, estas medidas contribuyen a una movilidad m&as sostenible y
respetuosa con el medio ambiente. Ademas, la accesibilidad econdmica derivada de las
bonificaciones ha permitido que sectores tradicionalmente excluidos del uso habitual del
transporte publico puedan beneficiarse de este servicio esencial.

El transporte publico, ademas de ser un pilar de la movilidad sostenible, es una herramienta
clave para garantizar la cohesion social. A través de politicas que priorizan la accesibilidad
universal, el Gobierno de Espafia ha conseguido que el transporte publico sea un derecho efectivo
para millones de ciudadanos, eliminando barreras econémicas que antes limitaban su uso.
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En el contexto de Malaga, donde muchas zonas periféricas enfrentan dificultades de
conectividad, estas medidas han permitido que mas ciudadanos puedan desplazarse de manera
asequible y eficiente. Por ejemplo, en barrios como Ciudad Jardin y El Palo, histéricamente
marginados en términos de infraestructuras de transporte, las bonificaciones han tenido un
impacto directo en la calidad de vida de los residentes. Estas politicas no solo facilitan el acceso
al empleo, la educacién y los servicios esenciales, sino que también refuerzan la igualdad de
oportunidades en una ciudad que lucha por cerrar brechas territoriales.

El esfuerzo del Gobierno de Espafia contrasta con las politicas de movilidad llevadas a cabo
por el equipo de gobierno local en Malaga. Mientras que el gobierno estatal ha apostado por
medidas inclusivas y sostenibles, las actuaciones del Ayuntamiento se han caracterizado por la
falta de vision estratégica y la priorizacion de proyectos mediaticos sobre soluciones reales.
Ejemplos como el abandono del BRT o el gje litoral hacia El Palo ilustran un modelo de gestion que
no ha sabido estar a la altura de las necesidades de los ciudadanos.

Por el contrario, el éxito del récord de usuarios de transporte publico alcanzado es gracias
a las bonificaciones estatales es un ejemplo de cémo las politicas bien disefadas pueden marcar
la diferencia. Este logro deberia servir de inspiracion para que Ayuntamiento de Malaga y Junta
de Andalucia adopten un enfoque mas comprometido y efectivo en materia de movilidad.

El incremento en el numero de viajeros del transporte publico en Malaga gracias a las
bonificaciones estatales refuerza la importancia de seguir avanzando hacia un modelo de
movilidad sostenible. Este modelo debe priorizar el transporte publico sobre el vehiculo privado,
fomentar la intermodalidad y garantizar que todas las zonas de la ciudad, incluidos los barrios
periféricos, estén bien conectadas.

Para ello, es imprescindible que el Ayuntamiento de Malaga colabore de manera mas
activa con el Gobierno de Espafia y exija a la Junta de Andalucia a desarrollar proyectos que
realmente respondan a las necesidades de la ciudadania. Esto incluye no solo la mejora de las
infraestructuras existentes, sino también la implementacidn de nuevas soluciones de transporte
que sean sostenibles, accesibles y eficientes.

Ademas, es necesario que la Junta de Andalucia y Ayuntamiento de Malaga adopten
medidas complementarias para fomentar el uso del transporte publico, como la mejora de las
frecuencias y horarios, y la integracion tarifaria entre diferentes modos de transporte. Estas
acciones, junto con una planificacidn urbanistica que favorezca la movilidad sostenible, pueden
transformar la manera en que los ciudadanos se desplazan por la ciudad y contribuir a una Malaga
mas justa y habitable.

Las inversiones realizadas por el Gobierno de Espafia en materia de movilidad y las medidas
como las bonificaciones al transporte publico han demostrado ser una herramienta eficaz para
incrementar el numero de viajeros y promover un acceso universal al transporte. En el caso de
Malaga, estas politicas han permitido a la EMT alcanzar cifras récord de usuarios, consolidando el
transporte publico como un servicio esencial para la cohesidn social y la sostenibilidad.
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Sin embargo, el éxito de estas medidas también pone de relieve las carencias y errores de
las politicas locales de movilidad. Es hora de que el Ayuntamiento de Malaga asuma su
responsabilidad y adopte un enfoque mas ambicioso y comprometido, trabajando de la mano con
el Gobierno de Espana para garantizar que todos los ciudadanos, sin importar donde vivan,
puedan disfrutar de un sistema de transporte publico digno y eficiente.

El futuro de Malaga depende de su capacidad para apostar por una movilidad sostenible
que cierre brechas territoriales, reduzca la dependencia del coche privado y garantice que el
transporte publico sea una opcidon accesible para todos. Las bases estan sentadas, pero es
necesario un esfuerzo conjunto para transformar esta vision en una realidad tangible para todos
los malaguenos.

Sin embargo, es importante sefialar que la Junta de Andalucia ha anunciado recientemente
la continuidad de sus bonificaciones adicionales en el transporte publico para 2025, aplicando
una rebaja del 50% en los desplazamientos hasta el 30 de junio, que se suma a los descuentos
permanentes ya existentes.

Desde el Grupo Municipal Socialista, consideramos que esta medida, aunque positiva,
genera un agravio comparativo al centrarse principalmente en los usuarios del metro,
promoviendo una competencia desleal y dejando de lado a quienes dependen de la EMT y los
autobuses del Consorcio. Por ello, exigimos que la Junta de Andalucia extienda estas
bonificaciones al conjunto del transporte publico, incluyendo la EMT y los autobuses del
Consorcio, hasta que las infraestructuras del metro estén plenamente operativas y accesibles
para todos los ciudadanos.

Acuerdos

Primero. — El Pleno del Ayuntamiento de Malaga lamenta el nuevo retraso anunciado por la Junta
de Andalucia que supondra que no se conozca si el metro llegara al PTA, a El Palo, o a Ciudad
Jardin, como pronto, hasta el afio 2027.

Segundo. - El pleno del Ayuntamiento de Malaga insta a la Junta de Andalucia a hacer extensivo la
bonificacion del transporte publico anunciado por la Junta de Andalucia de forma equitativa a
todos los medios de transportes hasta que se finalice la de red del metro Malaga.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo proponente se formulé enmienda de adicion, afiadiendo el
acuerdo tercero y quedando por tanto la redaccion de dicho acuerdo del siguiente tenor:

Tercero. - El pleno del Ayuntamiento de Mélaga insta a la Junta de Andalucia a incrementar con

un diez por ciento adicional de bonificacidon anunciada por el Estado, para el metro y transporte
regular por carretera tal y como hizo en los presupuestos 2023 y 2024, para el metro.
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VOTACION

La Comision del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos
en la Mocién junto con la enmienda de adicién mencionada. En el momento de la votacion de los
acuerdos se encontraba ausente del Salon de Plenos la Sra. Gémez Jiménez (Grupo Municipal
Popular), obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero y segundo.- 5 votos a favor del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo
Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y 5 votos en contra del Grupo
Municipal Popular. Al declararse empate, se procedié a una segunda votacién, y al
obtenerse los mismos resultados, se dictaminan desfavorablemente con el voto de
calidad de la Presidenta (en contra).

- Acuerdo tercero.- Dictaminado favorablemente con los votos a favor (10) del Grupo
Municipal Popular (5) del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del
Grupo Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacién del siguiente ACUERDO:

Unico. - El pleno del Ayuntamiento de Mélaga insta a la Junta de Andalucia a incrementar con un
diez por ciento adicional de bonificacién anunciada por el Estado, para el metro y transporte
regular por carretera tal y como hizo en los presupuestos 2023 y 2024, para el metro.”

lll. PREGUNTAS Y COMPARECENCIAS. INFORMACION DE LAS DELEGACIONES DE GOBIERNO.

PUNTO N° 10.- SOLICITUD DEL GRUPO MUNICIPAL VOX DE COMPARECENCIA DE 'DNA.
CARMEN CASERO NAVARRO, EN CALIDAD DE CONCEJALA DE URBANISMO, EN RELACION AL
TRAMITEY ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO PARA LA RECUPERACION DEL PARQUE PUBLICO
UBICADO EN LA PLAZA AVICENA - DISTRITO DE CARRETERA DE CADIZ.-

El Portavoz del Grupo Municipal Vox solicita a la Comisidn del Pleno de Derechos Sociales,
Vivienda, Participacién Ciudadana, Cultura, Turismo y Empleo, la comparecencia de D? Carmen
Carmen Casero Navarro, del siguiente tenor literal:

“El Grupo Municipal Vox en el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, conforme a lo previsto en
el Arts. 108 y 111 del REGLAMENTO ORGANICO DEL PLENO DEL EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE MALAGA, desea realizar la siguiente SQLICITUD de comparecencia de Dia.
CARMEN CASERO NAVARRO en la proxima COMISION PERMANENTE DE PLENO DE
URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD DEL MES DE ENERO DE 2025, y en particular en
relacién al tramite y estado actual del proyecto para la recuperacién del parque publico ubicado
en la Plaza Avicena - Distrito de Céadiz. Es por todo ello que se;
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EXPONE

El pasado 26 de junio de 2024, este grupo municipal VOX Malaga presenté mocién conforme a
solicitar al Excmo. Ayuntamiento de Maélaga conforme a que procediera a recuperar la plaza
Avicena conforme al uso originario que tuvo la misma como parque infantil. Dicha iniciativa
presentada en Pleno, fue aprobada por unanimidad.

Asi mismo, en los dias posteriores, responsables y funcionarios de este Excmo. Ayuntamiento de
Malaga se personaron en las inmediaciones y hablaron con los vecinos y las asociaciones sitas en
la zona prometiendo las actuaciones pertinentes a tal efecto conforme a la mocién antes
referenciada.

Los vecinos, en orden a dicha reunidn, procedieron aretirar la pancarta sita en dicha plazay, hasta
la fecha, siguen a la espera para que se concreten de forma efectiva las actuaciones prometidas,
y conforme a ellas, se proceda a restaurar la plaza Avicena como parque infantil.

De igual forma, durante el mes de septiembre pasado, este grupo municipal presentd pregunta
sobre el estado de las actuaciones conforme al desarrollo del proyecto de referencia y la fase o
estado de tramitacién del mismo.

En tal sentido y confirmando por el area de urbanismo que existia un proyecto, al menos
planteado durante el mes de junio, también se nos confirmdé que el mismo fue retirado, y
Unicamente informando o dando traslado, pese a este hecho, que existia un proyecto,
entendemos nuevo, en fase de inicial de tramite. Sin hacer menciéon de informacién adicional.

Por ello, que desde el grupo municipal VOX Malaga presentamos las siguientes preguntas
dirigidas a la concejal de urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, Dihla. CARMEN CASERO
NAVARRO, al objeto de saber o poder conocer en profundidad el estado efectivo de las
actuaciones realizadas hasta la fecha en el seno de la Comision Permanente de Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad. En particular:

UNICA.- Respecto del meritado proyecto de recuperacién del espacio de parque infantil ubicado
en la Plaza Avicena en el Distrito de Carretera de Céadiz, es de interés conocer concretamente lo
siguiente:

- Por evidente que sea la potencial contestacion, consideramos necesario una concreta y
clara respuesta a la siguiente cuestion; ;Existe proyecto?

- De existir proyecto de recuperacion del parque infantil de la Plaza Avicena, conforme a los
acuerdos realizados con las asociaciones de vecinos residentes en la zona, es de interés
que se responda particularmente a lo siguiente:

o ¢Cuédl es, de forma concreta, el estado actual de tramitacion? Es decir, el area o
fase en el que se encuentra dentro de la GMU.

o La ldentificacion, conforme al codigo de designacién publica (ho su hombre o
datos de caracter personal), del funcionario responsable del tramite en la
actualidad.

o Numero de identificaciéon del proyecto bajo el cual se estd procediendo a la
realizacidn del proyecto de recuperacion del parque infantil.”
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Las intervenciones se encuentran disponibles en el siguiente enlace del documento
audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=5591.0&endsAt=5758.0

PUNTO N° 11.- SOLICITUD DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA DE COMPARECENCIA DE LA
CONCEJALA DE MOVILIDAD Y VICEPRESIDENTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
SMASSA, D°. TRINIDAD HERNANDEZ MENDEZ, PARA QUE INFORME DE LOS DETALLES DEL
CASO DESGUACE.-

La Portavoz del Grupo Municipal Con Malaga solicita a la Comision del Pleno de Derechos
Sociales, Vivienda, Participacién Ciudadana, Cultura, Turismo y Empleo, la comparecencia de D?.
Trinidad Hernandez Méndez, Concejala de Movilidad y Vicepresidenta del Consejo de
Administracién de SMASSA del siguiente tenor literal:

“La COMPARECENCIA de la Concejala de Movilidad y vicepresidenta del Consejo de
Administracion de SMASSA, Trinidad Hernandez Méndez, para que nos informe de los detalles del
CASO DESGUACE que se destapo y salid a la luz después una operacioén de la Policia Local en la
que se interceptd un camién cargado de motos y piezas que no habian sido descontaminadas y
que iban a ser transportadas a Polonia, asi como que nos explique si el desguace municipal de
SMASSA es realmente un centro real de descontaminacion de vehiculos o es un depdsito de
vehiculos y piezas, cuyas cifras reales ademas no cuadran con las que se especifican en las
memorias de SMASSA.”

Las intervenciones se encuentran disponibles en el siguiente enlace del documento
audiovisual del Acta:

http://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/ ionDetail/8a8148c49372b03f019469da27430339?startAt=5758.0

IV.- TRAMITE DE URGENCIA.

No se conocid de ningun asunto en este tramite.

V.- RUEGOS.

No se formularon en esta sesion.
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidenta levantd la sesion, siendo las catorce
horas y cuarenta y siete minutos del dia al comienzo citado, levantandose de lo tratado y acordado
la presente Acta de la que, como Secretario, doy fe.

EL SECRETARIO DELEGADO DE LA COMISION

Ve B°:

DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y
LA PRESIDENTA, SEGURIDAD, por Encomienda de la Secretaria
Carmen Casero Navarro General del Pleno en virtud de la Resolucién n°

2024/8338, del Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, de fecha 12 de junio
de 2024. (BOP de Maélaga n° 130 de fecha 05 de
julio de 2024).

Juan Ramoén Orense Tejada

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta acta fue
aprobada en la sesidon ordinaria 01/2025 de la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad celebrada el 17 de febrero de 2025.
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