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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 06/2025 CELEBRADA POR LA COMISION DEL PLENO DE
URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EL DIA 16 DE JUNIO DE 2025.

En la Ciudad de Malaga, siendo las doce horas y diez minutos del lunes, dia dieciséis de
junio de dos mil veinticinco, y previa citacion cursada al efecto, se reune, en el Salén de Plenos del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en primera convocatoria, y para celebrar sesién ordinaria de la
Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, con la asistencia de los sefiores y
seforas que, a continuacion, se relacionan:

Presidencia:
D2. Carmen Casero Navarro.

Vicepresidencia:
D. Avelino de Barrionuevo Gener.

Vocales:

Grupo Municipal Popular:

D?. Trinidad Hernandez Méndez.

D. Francisco Pomares Fuertes.

D. Borja Vivas Jiménez, quien se incorpora a las doce horas y dieciocho minutos, para el debate
del punto n° 4 del orden del dia.

D?. M?. Penélope Gémez Jiménez.

Grupo Municipal Socialista:
D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Salvador Trujillo Calderdn.
D. Jorge Quero Mesa.

Grupo Municipal Vox:
D. Antonio Alcazar Diaz.

Grupo Municipal Con Malaga:
D2. Antonia Morillas Gonzalez.

Secretario:
D. Juan Ramén Orense Tejada.
Asistente a la Secretaria: D. Francisco J. Hidalgo Barea.

Acreditada la existencia de quérum suficiente por parte de la Secretaria, se declar¢ abierta
la sesidn, dando paso a la consideracion de los puntos que componian el ORDEN DEL DIA:
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I.LACTAS.

PUNTO N° 1.- LECTURA Y APROBACI{)N, S| PROCEDE, DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 19 DE MAYO DE 2025.-

Sometida a votacién por la Presidencia, los miembros asistentes a la Comisién, aprobaron
por 10 votos a favor la citada Acta.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual de las Actas:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/ ionDetail/8a8148¢c49716809901975e70183600d1?startAt=49.0&endsAt=84.0

Il. PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE CQRRECCION
DE ERROR N°69 DEL PGOU 2011 DE MALAGA EN LA TRAMA DE CALIFICACION DE LAS
PARCELAS SITUADAS EN C/ ARMELINA 39-41Y C/ EUFEMIA 9.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/! ionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=84.0&endsAt=149.0

Sobre este punto n° 2 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relacidn con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
25 de mayo de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P CE C. Armelina 39-41y C. Eufemia 9-PL5-2025-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Correccion de Error del PGOU PL 5-2025.

Interesado: de Oficio.

Situacion: Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9.

Ref. Catastral: 4467122UF7646N000IMX, 4467121UF7646N0O00TFX, 4467114UF7646N0001QX
Distrito n°: 1. Centro.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.


https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=49.0&endsAt=84.0
https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=84.0&endsAt=149.0

)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

Secretaria General
del Pleno

Resulta que con fecha 5 de mayo de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num. 2568/1986
de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Corporaciones Locales, y con respecto al expediente de referencia, se emite el
siguiente informe juridico municipal consistente en la siguiente propuesta correccion de error
material del PGOU-2011.

Objeto

El presente procedimiento se tramita con el objeto de subsanar el error gréafico detectado
en la trama plano P.2.1 “Calificacidn, usos y sistemas” del vigente PGOU 2011 de Malaga, en el
ambito formado por tres parcelas sitas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9, pasando las
porciones de las parcelas que estan grafiadas por error como espacio libre (sombreado en verde)
a la grafia correcta, correspondiente a residencial CTP-1(sombreado en marrdn), tal y como estan
el resto de las porciones de esas parcelas. Ello implica también la correccién del plano P.2.9.
“Alineaciones, Alturas y Rasantes”, del PGOU 2011 vigente de Malaga, concretamente el limite de
la zona urbana y del sector del PPO quedando incluidas la totalidad de las tres parcelas dentro de
la zona residencial CTP-1.

Como se hace constar en los informes técnicos del Servicio de Planificacidon y Ordenacion
Urbanistica que mas abajo se transcriben, la Correccidon de Error propuesta se ajusta a la
delimitacidon aprobada en el Plan Parcial de Ordenaciéon PA-PD.9 “Los Morales”, donde los limites
de ambito (polilinea) y calificacion (linea continua) son coincidentes para las parcelas en cuestion,
tratandose de meros reajustes puntuales y de escasa entidad que no suponen reduccion de las
superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres publicos ni supone incremento de
la edificabilidad en los términos del art. 1.1.7. 6.3 PGOU.

Antecedentes de hecho

1.- El error material del PGOU ha sido advertido durante la tramitacion del Plan Parcial de
Ordenacion PA-PD.9 “Los Morales”, que ha tenido aprobacion definitiva con fecha 23 de
diciembre de 2020 (BOP 30-12-22). Habiéndose constatado en el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 10 de octubre de 2017 -que se incorpora como
antecedente en el presente expediente- y por el que se da respuesta a las alegaciones
presentadas por Manuel Ruiz Oriz y Antonio Ruiz Ortiz, que las parcelas sitas en Calle Armelina
39-41y Calle Eufemia 9 tienen la condicion de suelo urbano y no se encuentran incluidas en el
ambito del Plan Parcial conforme la documentacidn técnica obrante en el expediente.

2.- En el mismo sentido, con fecha 12 de julio de 2021, se emite informe técnico del Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica en el expediente de Informacion Urbanistica PL 1067/19
seguido instancias de José Antonio Carrascosa Mateos -que también se incorpora al presente
expediente administrativo-, en el que se reitera la existencia del error material que nos ocupa.

“Analizada la situacién y considerando que las parcelas del entorno de calle Armelina son
parcelas de suelo urbano, creemos, y asi lo han solicitado sus propietarios, que deben corregirse
los planos del Plan General, considerando que la figura de la correccion de Error Material seria la
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mas adecuada, pues claramente se trata de un error en el grafismo apoyado en la propia
consideracioén factica de las parcelas como suelo urbano y teniendo en cuenta que cuanto se
aprueba el PGOU 2011, el Plan Parcial ya habia recibido una aprobacion inicial que contenia un
ambito ya corregido y distinto al que se grafiaba en los planos del PGOU 2011.”

3.- A la vista de los informes anteriores, se incoa de oficio el presente procedimiento de
correccion de error del Plan General de Ordenacién Urbana de acuerdo con la documentacion
técnica fechada marzo 2025. Se incorporan al expediente las Certificaciones Catastrales Gréficas
de las parcelas, con datos de la titularidad.

4.- Con fechas 17 de marzo y 30 de abril de 2025 se emiten sendos informes técnicos del
Servicio de Planificacién y Ordenacidn Urbanistica proponiendo la aprobacién de la presente
Correccion de error material.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- Las Administraciones Publicas pueden en cualquier momento rectificar, de oficio o a
peticion de los interesados, los errores materiales, aritméticos o de hecho que padezcan sus
actos de conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015 de 1de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Como se indica en Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de octubre de 2000 (RJ
2000\9045), la facultad atribuida a la Administracion para poder corregir o rectificar, sin ningun
apremio temporal, los simples errores materiales apreciados en un acto administrativo, tiene
como exclusiva finalidad que un simple error de esa naturaleza pueda pervivir, o produzca efectos
desorbitados, como los que supondria que para corregir esa simple equivocacion de hecho o
material, intrascendente para el acto administrativo, fuera necesario acudir a los largos tramites
de los procedimientos de revision.

Existe una constante jurisprudencia consagrada en Sentencia del TS de 23 octubre 2001. RJ
2002\128 que se remite las de 16 de noviembre de 1998 ( RJ 1998, 8127) , 17 de abril ( RJ 2000,
3782) , 31de octubre (RJ 2000, 9045) y 11de diciembre de 2000 ( RJ 2001, 1461) segun la cual
los errores materiales, de hecho o aritméticos, para serlo, necesitan ser apreciados con los
solos datos que obran en el expediente, presentandose de forma patente y clara sin necesidad
de interpretaciones legales.

2.- Dicho concepto es recogido en la normativa urbanistica de aplicacidon, Ley 7/2021de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
que ha entrado en vigor el 24 de diciembre de 2021, cuyo art. 86.4 establece: 4. La correccién de
errores aritméticos, materiales o de hecho no tendré en ningun caso la consideracion de
modificacion del instrumento de ordenacidn urbanistica y se tramitara de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun.

Asi mismo el PGOU-2011, cuya vigencia resulta de la Disposicion Transitoria Segunda de la
LISTA, define los errores materiales en el mismo sentido expuesto. “Los simples errores
materiales, aritméticos o de hecho, que se detecten en el Plan podran corregirse mediante


javascript:maf.doc.linkToDocument('RJ+1998+8127',%20'.',%20'RJ+1998+8127',%20'spa');
javascript:maf.doc.linkToDocument('RJ+2000+3782',%20'.',%20'RJ+2000+3782',%20'spa');
javascript:maf.doc.linkToDocument('RJ+2000+3782',%20'.',%20'RJ+2000+3782',%20'spa');
javascript:maf.doc.linkToDocument('RJ+2000+9045',%20'.',%20'RJ+2000+9045',%20'spa');
javascript:maf.doc.linkToDocument('RJ+2001+1461',%20'.',%20'RJ+2001+1461',%20'spa');
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acuerdo plenario municipal de la Corporacion.” (Art. 1.2.2.3.8 PGOU) haciéndose constar que los
mismos no se consideraran una modificacion del planeamiento. (Arts.1.1.7.6.6.6 PGOU)

En el mismo sentido, el art. 1.1.7, apartado 6.1 PGOU establece que no se consideraran
modificaciones del Plan los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del
planeamiento requiera justificadamene para adecuarlos a la realidad fisica y edificada del terreno
1y siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o a
espacios libres publicos de otra clase ni suponga incremento proporcional de la edificabilidad.

3.- La existencia del error material grafico en planos del PGOU-2011 relativos al sector que
nos ocupa, ha sido constatado por el Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica, en
informes técnicos de fecha 17 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025 proponiéndose su
subsanacion en los términos que se transcriben:

e Informe técnico de 17 de marzo de 2025:

1 ANTECEDENTES

En relacion a las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9, se recibid una
solicitud de subsanacidn de los planos de calificacion por parte de los propietarios, en la que
solicitaban expresamente que se excluyeran del ambito del Plan Parcial de Ordenacion (en
adelante PPO) del PA-PD.9 “Los Morales”. El informe de alegaciones y aprobacion provisional de
06/10/2017 incluye la contestacion a la alegacidon confirmando que dichas parcelas nunca se
incluyeron dentro del ambito del PPO.

El12/7/2021 se emitié informe técnico vinculado al expediente PL1067-2019, en respuesta a
la solicitud de informacidn urbanistica presentada por el propietario, sobre la clasificacion y
calificacion de las parcelas de calle Armelina 39 y 41. También se solicitaba que se aclarase si
estaban incluidas en el ambito del PPO, que a fecha de ese informe ya contaba con la Aprobacion
Definitiva (en adelante AD). En dicho informe se le consultaba a la Delegacidon Territorial de la
Consejeria de Fomento Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, si
era posible realizar la correccion de Error material de los limites del ambito del PA PD-9 (T) “Los
Morales”.

2. INFORME

2.1 AMBITO Y SITUACION ACTUAL
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Fig. O1 Plano Catastral, delimitacidon de parcelas. Fig. 02 Situaciéon de las parcelas en
ortofoto.

Las parcelas de calle Armelina 39 y 41 se encuentran sin edificar y la de Calle Eufemia 9
presenta varias edificaciones con una superficie construida de 309 m? seglin catastro. Las tres
parcelas pertenecen al Distrito n°1 Centro. (Ver situacién en Fig. 01y 02)

La presente correccion de error del PGOU afecta a tres parcelas que se sittian en Calle
Armelina 39-41y Calle Eufemia 9. Se detecta en la planimetria del PGOU 2011 vigente de Malaga
que existen contradicciones gréficas en la calificacion del suelo de dichas parcelas, asi como la
fragmentacion de las mismas en ambitos diferentes, generandose cierta confusion.

Segun el plano de calificaciones del
PGOU 2011 vigente (Ver Fig. 03), las tres
parcelas cuentan con una porcién de su
superficie clasificada como suelo urbano, con
la calificacion de residencial CTP-1, mientras
que el resto de las dos parcelas mas al norte,
sombreadas de verde, estan clasificadas
como espacio libre dentro del ambito del PPO
PA-PD.9 “Los Morales”, (AD 23/12/2020).

Se ha comprobado que en el Plano de
Calificaciones del PGOU de 1983, estando
estas parcelas calificadas como residencial
CTP.1 y sombreadas en color morado, se
aprecian las mismas delimitaciones que en el
Plan General vigente (Ver Fig. 04)
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La misma comprobacion se ha realizado en el Plano de Calificaciones y Usos del PGOU de
1997, en dicho plano estas parcelas mantienen la misma calificacion de CTP grafiadas en color
morado y la delimitacion continda siendo la misma que en el PGOU de 1983 (Ver Fig. 05)
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Fig. 04 Situacion de la parcela en el PGOU de 1983. Fig. 05 Situacion de la parcela en
el PGOU de 1997.

También se han examinado estas parcelas dentro del PPO PA-PD.9 “Los Morales”, (AD
23/12/2020), se verifica que durante los 14 afios de tramitacion de este plan (2006-2020) no han
estado incluidas dentro de la delimitacidon del mismo, tal y como se aprecia en el Plano PO6
Zonificacion (Ver Fig. 06)
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Fig. 06 Plano PO6 Zonificacion del PPO PA-PD.9 “Los Morales” y situacién de las parcelas
macadas en rojo.

En la documentacidn de este PPO que recibié aprobacidn definitiva, en el Plano P33 Ajustes
de delimitacidn del Sector y D.P.H., estan definidos y ajustados los limites del sector en relacion
con la delimitacion inicial del PGOU 2011 vigente. La linea magenta que representa el limite del
sector dentro del PGOU 2011 vigente se sustituye por la linea negra, ajustandose de este modo a
la realidad fisica de los terrenos préximos, no solo con respecto a las parcelas de calle Armelina,
Fig. 06 Plano PO6 Zonificacion del PPO PA-PD.9 “Los Morales” y situacion de las parcelas macadas
en rojo.

En la documentacidén de este PPO que recibié aprobacidn definitiva, en el Plano P33 Ajustes
de delimitacidon del Sector y D.P.H., estan definidos y ajustados los limites del sector en relacion
con la delimitacion inicial del PGOU 2011 vigente. La linea magenta que representa el limite del
sector dentro del PGOU 2011 vigente se sustituye por la linea negra, ajustandose de este modo a
la realidad fisica de los terrenos préximos, no solo con respecto a las parcelas de calle Armelina,
sino a todas las parcelas limitrofes que se encuentran en igual situacién (Ver Fig. 07)

LEYENDA L

\\ At -
PLAN PARCIAL DE ORDENACION S.U.P. PD-2 "MORALES",
ACTUAL PA-P.D.9(T) DEL P.G.O.U. DE MALAGA.
Documents A. Definiva  Ajuste de delimitacion del Sector y D.P.H

RGO

Fig. 07 Plano P33 Ajustes de delimitacion del Sector y D.P.H. y situacion de las parecelas
marcadas en rojo.

Dado todo lo expuesto anteriormente se puede concluir que la fragmentacion de las
parcelas en diferentes ambitos y con calificaciones diferentes dentro de las mismas parcelas, en
los diferentes planos de calificacion de los anteriores planes y del vigente, es un error que se ha
ido arrastrando, posiblemente a la escala de trabajo de los propios planes. Siendo la delimitacion
correcta la de la imagen (Ver Fig. 08).
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Fig. 08 Propuesta. P.2.1. Calificacion, Usos y Sistemas. Fig. 09 Propuesta. P.2.9. Alineaciones,
Alturas y Rasantes.

Objeto de la Correccion de Error del PGOU de Malaga:

Corregir la trama del plano P.2.1 “Calificacidn, usos y sistemas” del PGOU 2011 vigente de
Malaga, pasando las porciones de las parcelas que estan grafiadas de espacio libre (sombreado
en verde) a residencial CTP-1(sombreado en marrdn), tal y como estan el resto de las porciones
de esas parcelas (Ver Fig. 03)

También se propone corregir el plano P.2.9. “Alineaciones, Alturas y Rasantes”, del PGOU
2011 vigente de Malaga, modificando el limite de la zona urbana y del sector del PPO quedando
incluidas la totalidad de las tres parcelas dentro de la zona residencial CTP-1, (Ver Fig. 09).

Justificacion de la Correccion de Error del PGOU de Malaga se basa en:

Manifestadas las contradicciones entre la planimetria del PGOU 2011 vigente de Malaga y la
comprobacioén del ambito del PPO PA-PD.9 “Los Morales”, se comprueba que las parcelas situadas
en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9 nunca estuvieron incluidas dentro del ambito del PPO.
La calificacion que deberia corresponder a estas tres parcelas en toda su superficie gréfica es la
de residencial CTP-1. Este error se ha ido arrastrando desde los Planes Generales anteriores, sin
haberse detectado hasta el desarrollo del PPO ya que con anterioridad no hay constancia de que
fueran presentadas alegaciones por parte de los propietarios de la zona respecto a las alineaciones
y calificaciones de dichas parcelas.

3. PROPUESTA
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En base a lo recogido en el presente informe, se propone:

Aprobar la Correccién de Error n° 69 del PGOU 2011 de Maéalaga que rectifica el error
constatado en la trama de calificacion de las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41y Calle
Eufemia 9 pasando de suelo urbanizable ordenado a zona residencial CTP-1, en el ambito referido
a la parcelas de referencia catastral: 4467122UF7646N0O00IMX, 4467121UF7646NO0OOTFX,
467114UF7646N0001QX; definido en la documentacidn grafica marzo 2025 del presente
expediente.”

e Informe técnico de 30 de abril de 2025

“1. INFORME

El presente informe complementa el emitido por este Servicio con fecha 17 de marzo de 2025,
con el objetivo de clarificar el significado de las lineas cuya correccion se propone en el plano de
Calificacion, Usos y Sistemas de los Planes Generales. Especificamente, se detalla el contenido de
la Correccion de Error Material (en adelante, CEM) que estamos tramitando en el PGOU 2011,
relativa al limite del suelo urbano de las parcelas ubicadas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia
9.

ANALISIS GRAFICO EN PLANOS DE CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS DEL PGOU

A continuacion, mostramos la representacion de las parcelas objeto de CEM (sefialadas en rojo)
en los tres ultimos Planes Generales: PGOU 1983, PGOU 1997 y el vigente PGOU 2011, junto con la
leyenda correspondiente al grafismo del PGOU 2011:

Parcelas CE en el PGOU de 1983. Parcelas CE en el PGOU de 1997. Parcelas CE en el PGOU de 2011

10
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DELIMITACION DE AMBITOS CALIFICACIONES
oL ANEAMIEN BN cuoro HISTORCA - Centro . L.
(o) SLuEaenTo Aemosan0 e T, . La forma poligonal delimita los
LErsT] LAVEMENTO APROBADO MODIFICADO B cuoso HSTORCA - Trinidos Parchel ambitos de Planeamiento aprobado (PA-
| Trar) PLAEAMENTO AnROBADO ISR wanzon cermacA PD-9 (T)“Los Morales”, separandolos del
- ORDENACION ABIERTA SU
@97 :Iéal:‘EA‘D:IENTO APROBADO MODIFICADO ‘ — \ on .
s . La linea continua define las
l—P_“ﬂ :IéatEAgl;IENTD APROBADO INICIALMENTE - COLONIA TRADICIONAL POPULAR

parcelas calificadas de suelo urbano
(CTP-1).

Al comparar los tres planos, se observa que la polilinea discontinua que establece el limite del
ambito del Plan Parcial de los Morales coincide, en lineas generales, con la linea limite de las
parcelas clasificadas como suelo urbano CTP-1en los PGOU de 1983 y 1997. No obstante, en el
PGOU 2011 se aprecia una discrepancia entre ambas lineas, consistente en una ligera traslacion
de lalinea que delimita la ordenanza CTP-1del suelo urbano. Esta traslacion provoca que las lineas,
que coincidian en los planes anteriores, ahora no lo hagan, introduciendo un error material de
dibujo.

La presente aclaracidn gréfica se incorpora a la CEM que estamos tramitando, cuya justificacion
técnica se detalla en el informe de este Servicio de fecha 17 de marzo de 2025.

PROPUESTA DE CORRECCION

La CEM propuesta adopta la delimitacidn aprobada en el Plan Parcial, donde los limites de ambito
(polilinea) y calificacion (linea continua) son coincidentes para las parcelas en cuestion. Esta
solucidn se corresponde con la representacion del Plano P33 “Ajustes de delimitacion del Sector
y D.P.H.”:

LEVENDA s

N ———— " .
PLAN PARCIAL DE ORDENACION S.UP. PD-2 "MORALES",
ACTUAL PA-P.D.(T) DEL P.G.O.U. DE MALAGA.
Documents A_ Definitva  Ajuste de delimitacion del Sector y D.P.H.

Plano P33 Ajustes de delimitacidn del Sector y D.P.H. y situacion de las parecelas marcadas en
rojo.

Es importante recordar que la normativa del Plan General, en su Titulo I, art. 1.1.7, apartado 6.1
(Revision y Modificaciones), establece los supuestos que no se consideran modificaciones del
Plan:
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6. No se consideraran modificaciones del Plan:

Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera
justificadamente para adecuarlos a la realidad fisica y edificada del terreno’y siempre que no
supongan reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres
publicos de otra clase ni suponga incremento proporcional de la edificabilidad.

La correccidon propuesta se ajusta a esta definicion, al tratarse de un reajuste puntual de escasa
entidad necesario para la coherencia grafica del planeamiento, sin afectar a superficies de
sistemas generales ni a la edificabilidad.

2. PROPUESTA

1. Unir este informe al informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica
de 17/03/2025.”

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacién al procedimiento debera estarse a la norma urbanistica de aplicacion: Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) que ha entrado en vigor el 24 de diciembre de 2021, y cuyas disposiciones resultan
de aplicacion integra, inmediata y directa en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de
la Ley.

De conformidad con el art. 86.4 de esta norma, a los efectos de la tramitacidn de la
correccion de error material resultara de aplicacion lo dispuesto en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun, esto es el art. 109. 2 de la Ley 39/2015:

2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de
oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes
en sus actos.

2.- Por otra parte, el Plan General aprobado definitivamente de manera parcial por Orden
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto
de 2011), cuya vigencia y ejecutividad se encuentra reconocida en la Disposicién Transitoria
Segunda de la LISTA, viene a establecer en su art. 1.2.2. 3.1el procedimiento para la correccion de
errores materiales, recogiendo un régimen de competencias que es reproduccidon de la
estructura consagrada en la LOUA, normativa urbanistica vigente al tiempo de su redaccion y
entrada en vigor. Conforme a esa normativa la competencia para la aprobacion se distinguia
segun que el objeto de la correccion se refiriera a determinaciones de la ordenacion
pormenorizada (competencia del Pleno), o a la ordenacion estructural (competencia de los
dérganos urbanisticos de la Junta de Andalucia).

“Los simples errores materiales, aritméticos o de hecho, que se detecten en el Plan podran
corregirse mediante acuerdo plenario municipal de la Corporacion. No obstante la correccion de
las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural correspondera a los érganos
urbanisticos de la Junta de Andalucia previa audiencia del municipio.

Una vez aprobada por el 6rgano competente, la correccion se incorporara al documento de
Plan General como anotacidon complementaria de la determinacidon que se corrige,
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procediéndose a su depdsito en los Registros correspondientes de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 40 y 41de la LOUA y Decreto 2/2004, y ulterior publicacidn en el Boletin Oficial de
la Provincia conforme al Art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, seguin redaccién segun Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién del gobierno local, entrando en
vigor cuando que se haya comunicado a los drganos urbanisticos de la Junta de Andalucia,
publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la
Ley 7/1985.”

3.- Sin embargo, el citado régimen competencial de la LOUA ha sido derogado,
sustituyéndose por el recogido en la LISTA, de directa aplicacion de acuerdo con lo dispuesto en
su Disposicién Transitoria Primera, y de rango normativo prevalente sobre las disposiciones
reglamentarias contenidas en el PGOU en virtud del principio de jerarquia normativa garantizado
por el articulo 9.3 de la Constitucidn Espafiola y recogido en el articulo 1.2 del Cddigo Civil.

Asi el art. 75 asigna a los municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacion
de todos los instrumentos de ordenacidon urbanistica y sus innovaciones, incluido el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica general, sin hacer la
distincién entre ordenacién pormenorizada y ordenacion estructural. Lo que comprende, en todo
caso, la competencia para la correccion de los errores materiales detectados en los citados
instrumentos toda vez que es la misma Administracion con competencia para su aprobacion la
que sera competente para proceder a su correccidon conforme art. 109.2 de la Ley 39/2015.

4.- Concluyéndose que la competencia para la aprobacidon de la presente correccion de
error material del PGOU corresponde al mismo drgano competente para su aprobacion definitiva,
esto es al Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo necesario el voto favorable de la mayoria
absoluta en base al art. 123 apartados n° 1.i) y n® 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas para la
Modernizacidon del Gobierno Local y art. 75.1de la LISTA.

5.- Con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 568 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local
con habilitaciéon del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidn que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:
PRIMERO.- Aprobar la Correcciéon de Error n° 69 del PGOU 2011 de Malaga en la trama

de calificacion de las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9, promovida
de oficio, con sujecion a la documentacidn técnica fechada marzo 2025 y de conformidad con
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los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 17 de marzo de
2025 y 30 de abril de 2025.

SEGUNDO.- Depositar la documentacion que se aprueba en el Archivo de documentacion
ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los documentos
técnicos del referido Instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos
producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio de Control Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestidon de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Asi mismo publicar
en sede electronica de la GMU y en el Portal de Participacion Ciudadana el acuerdo de
correccion de error y documentacion técnica completa a los efectos del art. 82.2 LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
correccion de error a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia para que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 82.1 de la LISTA y 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero por el que se regulan los Registros administrativos de Instrumentos de planeamiento, de
Convenios urbanisticos y de los Bienes y espacios catalogados y se crea el Registro Autondmico.

CUARTO.- Cumplimentado el punto anterior mediante su depdsito y una vez se haya
emitido la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y
22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, se procedera a publicar el referido acuerdo de correccién
de error en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 83.2 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente a su depdsito y remision, respectivamente,
en los citados Registros.

QUINTO.- Dar traslado del presente acuerdo:

1.- A los titulares de las fincas afectadas por la correccidon de error material que constan en
Certificaciones Catastrales Graficas incorporadas al expediente.

2.- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias del Departamento de Licencias y
Proteccidén Urbanistica.

3.- A la Junta Municipal de Distrito: n°® 1 Centro.

4.- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia.

5.- A José Antonio Carrascosa Mateos, (PL 1067/19); Manuel Ruiz Oriz y Antonio Ruiz Ortiz 'y
(PL43/06) en calidad de interesados.”

VOTACION
La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (5) del Grupo Municipal Popular, el voto en contra del Sr. Barrionuevo Gener -Grupo
Municipal Popular-y las abstenciones (4) del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal
Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO
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Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar la Correccion de Error n° 69 del PGOU 2011 de Malaga en la trama de
calificacion de las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9, promovida de
oficio, con sujecion a la documentacion técnica fechada marzo 2025 y de conformidad con los

informes técnicos del Servicio de Planificacién y Ordenaciéon Urbanistica de 17 de marzo de 2025
y 30 de abril de 2025.

SEGUNDO.- Depositar la documentacidon que se aprueba en el Archivo de documentacién
ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los documentos
técnicos del referido Instrumento Urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos
producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio de Control Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Asi mismo publicar
en sede electrénica de la GMU y en el Portal de Participacion Ciudadana el acuerdo de
correccion de error y documentacion técnica completa a los efectos del art. 82.2 LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
correccion de error a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia para que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 82.1 de la LISTA y 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero por el que se regulan los Registros administrativos de Instrumentos de planeamiento, de
Convenios urbanisticos y de los Bienes y espacios catalogados y se crea el Registro Autondmico.

CUARTO.- Cumplimentado el punto anterior mediante su depdsito y una vez se haya
emitido la correspondiente Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y
22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, se procedera a publicar el referido acuerdo de correccion
de error en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 83.2 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito y remision, respectivamente,
en los citados Registros.

QUINTO.- Dar traslado del presente acuerdo:

1.- Alos titulares de las fincas afectadas por la correcciéon de error material que constan en
Certificaciones Catastrales Graficas incorporadas al expediente.

2.- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias del Departamento de Licencias y
Proteccién Urbanistica.

3.- A la Junta Municipal de Distrito: n°® 1 Centro.

4.- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia.
5.- A José Antonio Carrascosa Mateos, (PL 1067/19); Manuel Ruiz Oriz y Antonio Ruiz Ortiz y
(PL43/06) en calidad de interesados.”
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PUNTO N° 3.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE LA MODIFICACION DE
ELEMENTOS PORMENORIZADA N°34 DEL PGOU QUE AFECTA A LOS INMUEBLES SITOS EN C/
COMPAS DE LA VICTORIAN°5; C/ HERNANDO DE ZAFRAN°5Y 7Y C/ CRISTO DE LA EPIDEMIA
N° 6-8 Y 10.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=149.0&endsAt=500.0

Sobre este punto n° 3 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisidon del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
20 de mayo de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“PC-2_PLENO_AD_ ME PORMENORIZADA 34 DEL PGOU-2011.- PL 29-2020

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 34 del PGOU-. PL 29/2020.
Tramitacion: de oficio.

Solicitante: CPS Integracién de Recursos S.L.

Representante: D. Ignacio Gutiérrez Tocino.

Situacion: C/ Compas de la Victoria n°5; C/ Hernando de Zafran°5y 7 y C/ Cristo de la Epidemia
n°6-8y10.

Referencias catastrales: 3858314UF7635N0O0O1YP.- 3858311UF7635NOO0OTEP.-
3858310UF7635N0001.- 3858320UF 7635N001UQ.- 3858322UF7635N0O0TWQ.

Junta Municipal de Distrito n°: 1-Centro

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 24 de abril de 2024 ha sido emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, sobre
aprobacion definitiva de Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 34 del PGOU-2011 del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la siguiente propuesta de
aprobacion definitiva de Modificacion de Elementos del PGOU:

Objeto
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El objeto de la presente Modificacion de Elementos del PGOU es el de conseguir una
remodelacion urbana del entorno comprendido entre las fincas sitas en las calles Compas de
la Victoria n° 5, Hernando de Zafra n° 5y 7 y Cristo de Epidemia n° 6-8 y 10, calificadas con la
Ordenanza Ciudad Histdrica y destinadas a uso residencial conforme a lo previsto en el Pepri-
Centro y PGOU vigente, si bien, la propuesta planteada por la iniciativa privada propone implantar,
en el ambito afectado, el uso alternativo de hospedaje para construir un hotel de cinco estrellas
gran-lujo.

En este punto conviene recordar, que el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior y
Catalogo de Elementos Protegidos del Centro Histérico de Malaga (Pepri-Centro) fue publicado
en el BOP de Malaga el 22 de diciembre de 1992 y asumido como figura de planeamiento “PAM-
PEPRI Centro”, tanto en la Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana de Malaga de 1997,
como en la Revisidn-Adaptacidon aprobada definitivamente, de manera parcial, por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011 que, tras la verificacion de la
Direccion General de Urbanismo de la subsanacion de las deficiencias a que se referia la citada
Orden, tal y como se recoge en su Resolucidon de 28 de julio de 2011, fue publicada en el BOJA n°
170 de 30 de agosto de 2071. Asi mismo, el Conjunto Histérico del Centro de Mélaga, incoado “Bien
de Interés Cultural” por Resolucién de 18 de julio de 1985 (BOJA de 2 de agosto de 1985), ha sido
inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histdérico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de
abril (BOJA num. 83 de 30 de abril de 2012).

Antecedentes de hecho:

A continuaciodn se relacionan los antecedentes que deben ser destacados en esta fase del
procedimiento:

1.- Con fecha 3 de junio de 2020, el sefior Gerente de Urbanismo aprobd mediante
Resolucion, el informe emitido por el Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 25 de mayo del mismo afo, en el que se
analizo la propuesta presentada por CPS Integracion de Recursos S.L., con relacidn a esta posible
actuacion urbanistica (expediente PL 1094/19).

2.- El 16 de junio de 2020, se presenta en el registro de entrada de documentos de esta
Gerencia, escrito de D. Alvaro Garcia-Cabrera Mata, actuando como mandatario verbal de la
citada mercantil, en el que se formaliza una solicitud de propuesta de Modificacion de Elementos
del Pepri-Centro. La documentacidn fue analizada segun consta en distintos informes emitidos
por el, entonces denominado, Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica,; también fue emitido, el 7 de mayo de 2021, informe por el
Servicio de Valoraciones del Departamento de Actuaciones Urbanisticas con relacidon a una
posible monetizacidon de los suelos de cesidn obligatoria, correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo y a las dotaciones publicas que la actuacién demandaria.

3.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10 de septiembre de 2021 se dispone
aprobar el Proyecto de “Modificacidn de Elementos Pormenorizada n° 34 del PGOU que afecta a
los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n°®5; C/ Hernando de Zafran®5y 7 y C/ Cristo de
la Epidemia n°® 6-8 y 10, promovido de oficio a instancia de CPS Integracion de Recursos S.L., r/p
D. Ignacio Gutiérrez Tocino, seguin documentacion técnica presentada el 16 de junio de 2021y en
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base a lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacidon Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 30 de julio de 2021.

Asimismo, se dispuso remitir el expediente a la Sra. Secretaria General del Pleno el Proyecto
de Modificacion Puntual de Elementos del PGOU a fin de que lo trasladase a la Comision del Pleno
de Accesibilidad, Movilidad, Ordenacion del Territorio y Vivienda y se abriese un plazo de cinco
dias para la presentacion de enmiendas en la citada Comision, todo ello, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 133 y 134 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de
Maélaga. Con fecha 22 de septiembre de 2021, se certifica por parte de la Secretaria General del
Pleno que en el plazo de presentacidon de enmiendas, comprendido entre los dias 14 a 21 de
septiembre de 2021, ambos inclusive, tuvo entrada en el buzén correspondiente a la Comisidn
del Pleno de Accesibilidad, Movilidad, Ordenacidn del Territorio y Vivienda, enmienda presentada
por el Grupo Municipal Adelante Malaga.

4.- El 4 de noviembre de 2021 se recibe en esta Gerencia, oficio de 7 de octubre de 2021
de la Direccidon General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud y
Familia, con relacidn al procedimiento de consultas previas y cribado a que se refiere el articulo
13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
Evaluacion de Impacto en la Salud de la Comunidad Autédnoma de Andalucia, en el que se indica
que la modificacidn prevista en el presente expediente no tiene que someterse al procedimiento
de evaluacidn de impacto en la salud.

5.- El 23 de diciembre de 2021 entrd en vigor la Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso
de la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), que deroga a su predecesora
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

6.- El 24 de febrero de 2022, el Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerda desestimar la
enmienda presentada el 15 de mayo de 2020 por el Grupo Municipal Adelante Malaga, en lo
relativo a que la tramitacion de la presente Modificacion de Elementos del PGOU vulnera la
normativa relativa a la proteccidn de patrimonio histdrico y no responde al interés general y
estimarla parcialmente en el sentido de que la Memoria del documento debe describir con toda
precision el interés general que se persigue con la citada Modificacidn, aspecto que se contiene
ya en la documentacion presentada por la iniciativa privada el 28 de diciembre de 2021.

También se aprobd inicialmente la “Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 34 del
PGOU que afecta a los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n° 5; C/ Hernando de Zafra n°
5y 7y C/ Cristo de la Epidemia n° 6-8 y 10", promovido de oficio a instancia de CPS Integracidon
de Recursos S.L., segun la documentacion técnica presentada el 28 de diciembre de 2021y la
elaborada por esta Administracion denominada febrero 2022, que delimita y ordena en suelo
urbano una actuacidn de transformacioén urbanistica de mejora urbana denominada ATU-MU-O-
C.1“Pasaje Trigueros”.

7.- El 25 de abril de 2022, fue emitido informe técnico por el Servicio de Planificacidon
Territorial y Urbanistica de este Departamento de Planeamiento y Gestidn, en el que se indicaba
que procedia someter al tramite de informacion publica, la documentacion presentada el 18 de
marzo de 2022, fechada MARZO 2022, junto con la documentacion redactada de oficio, fechada
como ABRIL 2022.
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8.- Mediante anuncios publicados en Diario Sur de 21de mayo de 2022, en el BOP de Malaga
n° 99 de 25 de mayo de 2022 y en el Tabldn de Anuncios electrdnicos del Excmo. Ayuntamiento
de Malaga, durante el periodo comprendido entre los dias 28 de mayo al 28 de junio de 2022,
ambos inclusive, se sustancid la informacion publica de la aprobacion inicial de la Modificacidn de
Elementos del PGOU segun consta en las copias unidas al expediente.

También fue publicado el anuncio en la pagina Web de esta Gerencia el dia 10 de mayo
de 2022, con la finalidad de dar cumplimiento a lo previsto en los articulos 36.2 c) regla 3°y 39.3
de la LOUA) y, de esta forma, incentivar y hacer mas efectiva la participacion ciudadana.

9.- Con fecha 9 de junio de 2022 se emite nuevo informe por parte de la Seccidn de
Valoraciones del Departamento de Actuaciones Urbanisticas, sobre valoracién de los suelos de
cesion obligatoria con destino a dotaciones y sistemas generales que la actuacion exige.

10.- Segun se hace constar en el Certificado emitido con fecha 26 de julio de 2022 por el
Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, durante el plazo de informacion publica
general -computado desde el 23 de mayo al 27 de junio de 2022, ambos inclusive- se han
presentado las siguientes alegaciones:

-Escrito presentado por D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad
de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, el 14 de junio de 2022, a través de Registro
General de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, con n° de documento 464.644
-Escrito presentado por D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad
de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, el 15 de junio de 2022 a través de Registro
Electrdnico con n° de documento 468.564.

11.- De las alegaciones presentadas se le dio traslado al promotor abriéndose plazo de
audiencia y presentd escrito al respecto el 11 de agosto de 2022.

12.- Los Servicios Técnicos de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura
y Deporte, con fecha 23 de agosto de 2022, emiten informe negativo.

13.- Los dias 14, 18 y 26 de julio de 2023, el interesado en la Modificacion de Elementos
presenta nueva documentacion técnica con la intencidn de subsanar los incumplimientos
detectados por la Administracion autondmica con competencia en materia de cultura y otras
indicaciones puesta de manifiesto por los servicios municipales.

14.- E| 28 de julio de 2023 fue emitido un nuevo informe técnico por parte del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion, en el que se
indicaba que la presente Modificacion de Elemento debia ser informada por la Direccion General
de Aviacion Civil, requiriéndose el citado informe en la misma fecha.

15.- Por otro lado, 26 de septiembre de 2023, la documentacion presentada es remitida a la
Delegacidn Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte a fin de que sea valorada y
se emita nuevo informe técnico en materia de su competencia.

16.- Con fecha 27 de diciembre de 2023, se recibe informe del Servicio de Proteccion del
Patrimonio de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte, del dia 26 del mismo mes y afo,
indicando que es necesario realizar correcciones en la documentacion remitida para que pueda
ser informada favorablemente.
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17.- El 29 de diciembre de 2023, tiene entrada el informe favorable de la Direccion General
de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible, de 19 de diciembre de 2023.

18.- Requerida la mercantil CPS Integracidn de Recursos S.L., a fin de que subsanara lo
indicado por Administracidn autondmica con competencia en materia de cultura, los dias 19 y 25
de enero de 2024, se aporta nueva documentacion técnica de fecha Enero 2024.

19.- A |a vista de la documentacién referida en el parrafo anterior, el 20 de junio de 2024 se
elabora nuevo informe por parte del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de este
Departamento en el que se indica la necesidad de que se complete la documentacion que se
remita a la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Deporte, Cultura y Turismo y, ademas, se
incorporen las observaciones realizadas por la Direccion General de Aviacidn Civil en su informe.

20.- El nuevo documento técnico fue presentado el 28 de junio de 2024, e informado por el
Servicio citado en el parrafo anterior, el dia 5 de julio de 2024.

21.- El 8 de octubre de 2024 se recibe oficio de la Direccion General del Patrimonio Histdrico
de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte en el que se indica que, a la vista del informe
favorable emitido por el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacidn Territorial de Malaga, se
informa favorablemente la presente actuacion si bien deben rectificarse algunos errores
detectados en la documentacidn.

22.- El 7 de noviembre de 2024, el interesado presenta documentacion que es informada
en sentido favorable por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este
Departamento de Planeamiento y Gestion el 13 de diciembre de 2024.

23.- Requerido informe urbanistico a la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, el 10 de enero de 2025 se
recibe oficio en el que se requiere aclaracion sobre la normativa de aplicacion al procedimiento
que no ocupa y el envio del expediente en formato electronico ; constando en el expediente
informe de este Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de 22 de enero de 2025, en el
que se pone de manifiesto cual ha sido la normativa por la que se ha tramitado el expediente y
oficio, de 24 de febrero de 2025, que sefala la imposibilidad de remitir la parte administrativa del
expediente en formato electrénico porque esta Administracion municipal no dispone de los
recursos necesarios para ello. Por ultimo, el 24 de marzo de 2025 se ha recibido el informe
requerido a la citada Delegacidn Territorial, en sentido favorable pero con algunas observaciones.

24.- Finalmente el 9 de abril de 2025, ha sido emitido un nuevo informe por el Servicio de
Planificacion y Ordenacién Urbanistica en el que se propone la aprobacidn definitiva del
expediente y se requiere la emision de informe por parte del Servicio de Valoraciones, que ha sido
emitido con fecha 23 de abril de 2025.

Fundamentos juridicos

1.- En cuanto a la normativa urbanistica de aplicacion al presente procedimiento:

Para analizar la cuestion planteada, en la tramitacion del presente expediente debemos
distinguir tres fases:
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-FASE A): El presente expediente comenzd a tramitarse cuando aun estaba vigente la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) y, tal y como consta en los
antecedentes que se han expuesto, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10 de
septiembre de 2021 esta Administracion municipal manifiesta su voluntad de innovar el
planeamiento general, disponiendo aprobar el Proyecto de “Modificacion de Elementos
Pormenorizada n° 34 del PGOU que afecta a los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n°5,
C/ Hernando de Zafra n° 5 y 7 y C/ Cristo de la Epidemia n° 6-8 y 10”, promovido de oficio a
instancia de CPS Integracion de Recursos S.L., segun documentacion técnica presentada el 16 de
junio de 2021y en base a lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial
y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 30 de julio de 2021.

-FASE B): Posteriormente, en concreto el 23 de diciembre de 2021, entré en vigor la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso de la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) que adecua su redaccion a las previsiones contenidas en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) y deroga a la LOUA. Dado que el presente
expediente se encontraba en tramitacion, debiamos estar al régimen transitorio previsto en la
nueva Ley con la finalidad de discernir como debia proseguir aquella:

a) En cuanto al procedimiento, establece la Disposicion Transitoria Tercera 1que:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes
de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacidn del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacidn, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica,
con la solicitud de inicio de este procedimiento.”

El primer acuerdo preceptivo fue el adoptado por esta Administracion el 10 de septiembre
de 2021, cuando la Junta de Gobierno Local acordd aprobar el proyecto de Modificacion de
Elementos del PGOU, manifestando asi la voluntad municipal de plantear una modificacion del
planeamiento general; este acto, tiene los efectos del acuerdo de formulacién a que se refiere el
articulo 26 de la LOUA. En consecuencia, el procedimiento siguié los cauces previstos en el
articulado de la LOUA y su régimen de competencias.

b) En cuanto al fondo, dice la Disposicion Transitoria Primera (DT1°) de la Ley, que ésta sera
de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor; anadiendo la Disposicion
Transitoria Segunda 3 (DT22%.3), que las modificaciones de los instrumentos de planeamiento en
vigor deberan ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de la LISTA si bien,
podran delimitarse actuaciones de transformacidon urbanistica o actuaciones urbanisticas en
suelo urbano aunque no se encuentre aprobado el Plan de Ordenacidon Urbana previsto en el
articulo 66.

Por otro lado, indica el apartado 4 de la citada DT2° que los instrumentos de ordenacion
urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion urbanistica delimitadas en el
planeamiento general vigente estableceran la reserva de suelo para dotaciones que se
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determinen en los mismos y hasta que se produzca el desarrollo reglamentario de le ley deberan
cumplir como minimo los estandares establecidos en el articulo 17 de la LOUA.

A la vista de lo razonado, en el informe propuesta de este Servicio Juridico-Administrativo
de Planeamiento de 8 de febrero de 2022, que sirvid de base para la aprobacién inicial del
expediente por acuerdo plenario de 24 del mismo mes y afio, se concluia que, con la entrada en
vigor de la LISTA:

- La presente Modificacion de Elementos seguird tramitandose por los cauces
procedimientales previstos en la LOUA, de conformidad con lo dispuesto en la DT 3° en
relacion de la LISTA.

- En consonancia con lo indicado en la DT 2°.3 de la LISTA, la presente Modificacion del
Elementos del PGOU persigue delimitar, en suelo urbano, una actuacion de trasformacion
urbanistica de mejora urbana y ordenarla (ATU-MU); en lugar de una actuaciéon de
transformacion urbanistica de dotacion que desconsolidaria el suelo urbano pasandolo a
urbano no consolidado (SUNC), ya que la LISTA no distingue estas categorias en el suelo
urbano.

- En cualquier caso, por lo que aqui interesa, las obligaciones que debe asumir la propiedad
del suelo en una actuacion de dotacidon en SUNC conforme al articulo 55.3 de la LOUA, son
similares a las previstas para una ATU-MU en suelo urbano segun el articulo 28 de la LISTA.
Asi pues, el cambio de nomenclatura del tipo de actuacidon de trasformacion urbanistica no
incide en los deberes de cesion y urbanizacion que ha de cumplir el titular del suelo.

-FASE C): Finalmente, el el 23 de diciembre de 2022 entrd en vigor el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, en el apartado
primero de la Disposicion Transitoria Quinta se dice que:

“Disposicion transitoria quinta. Instrumentos de planeamiento urbanistico en tramitacion.
1. Conforme a la disposicidn transitoria tercera de la Ley, los instrumentos de planeamiento
urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para su aprobacidn antes de su entrada
en vigor podran continuar su tramitacion conforme a las disposiciones establecidas por la
legislacion sectorial y urbanistica vigentes en el momento de iniciar la misma.

”

En opinién de este Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento y por una cuestion de
jerarquia normativa, la expresion “continuar su tramitacion conforme a las disposiciones
establecidas por la legislacidn sectorial y urbanistica vigentes en el momento de iniciar la misma”,
debe ser interpretada en el contexto de la propia prevision de transitoriedad contenida en la Ley
7/2021, que establecia, que los procedimientos ya iniciados continuaran su tramitacion “conforme
a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma” .

Por consiguiente, el procedimiento que nos ocupa ha continuado su tramitacion por las
reglas de procedimiento y régimen de competencias previsto en la LOUA y, en cuanto a las
cuestiones de fondo relativas a la clasificacion y régimen urbanistico de la propiedad del suelo,
por las previsiones de la LISTA. De esta forma, en lugar de delimitar un ambito de suelo urbano no
consolidado en el que se va a desarrollar una actuacion de dotacion, se ha delimitado una
actuacion de transformacioén urbanistica en la que se va a desarrollar una actuacion de mejora
urbana, proponiéndose la ordenacién de la misma.

2.- En cuanto a los requisitos formales que exige la tramitacion de la Modificacion:
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Centrada la cuestion de la normativa de aplicacidn, procede ahora hacer un analisis de los
requisitos formales que exige la LOUA:

- Legitimacidn de los interesados y drganos competentes para la tramitacién y aprobacion.

a) Tal y como sefiala el articulo 32.1.1° de la LOUA el presente expediente se tramita de oficio,
si bien, mediante peticion formulada por D. Ignacio Gutiérrez Tocino actuando como
representante de la mercantil CPS Integracidon de Recursos S.L., representacion que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el art. 2.3.4.1.2 del PGOU-11, ha
quedado acreditada ante esta Administracion y consta en el expediente de referencia PL 1094/19.

La legitimacidn de la participacion de CPS Integracion de Recursos S.L., en la conformacion
del presente expediente trae causa del articulo 32.1.17 a) de la LOUA, que reconoce a la iniciativa
privada, la posibilidad de proponer la modificacion del planeamiento general; si bien, los sujetos
privados deberan aportar la documentacidon correspondiente a fin de conocer el alcance de la
modificacidn que se propone'y, ello, sin perjuicio de que esta Administracion elabore de oficio los
documentos del PGOU que se veran modificados a la vista de la peticion formulada por el
particular interesado, en el caso que nos ocupa, existe una Memoria y una Ficha denominada ATU-
MU-O-C.1 “Pasaje Trigueros”. A mayor abundamiento, el interesado ha presentado la
documentacion necesaria para establecer la ordenacion detallada del émbito y asi evitar la
tramitacién, con posterioridad, de un concreto instrumento de desarrollo; en este sentido, el
articulo 32.1.1% b) de la LOUA indica, que la instancia de la persona interesada debera ir
acompanada del correspondiente proyecto de instrumento de planeamiento, completo en su
contenido sustantivo y documental. En definitiva, tanto en la LOUA -articulo 6.1-como en la LISTA
-articulo 10.1 a)-, se reconoce el derecho de la ciudadania a participar en los procesos el
elaboracidn, tramitacién y aprobacién de los instrumentos de ordenacion y ejecucidn urbanistica.

(b) Durante el tramite de informacion publica, el 14 de junio de 2022, fue presentada en el
Registro General de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, una alegacion por parte de
D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad de Propietarios Cristo de la
Epidemia 14-16; que volvié a ser presentada al dia siguiente a través de a través de Registro
Electrdnico. La legitimacidn de este interesado viene refrendada por lo dispuesto en el articulo 62
del TRLSRU que sefala, que sera publica la accion para exigir ante los érganos administrativos y
los Tribunales Contencioso-Administrativos la observancia de la legislacion y demas instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica.

(c) Por otro lado, la tramitacidn municipal de la presente Modificacion de Elementos del
PGOU esta legitimada en base a la potestad planificadora que corresponde a las Comunidades
Autdnomas y a las Corporaciones Locales y que se configura, como una potestad administrativa
de aprobacidon del planeamiento, esencial y profundamente discrecional, pero al servicio del
interés general; ello supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius variandi» para
determinar la forma en que ha de quedar ordenado el territorio y cuales sean los destinos de los
inmuebles, por lo que es competente la Administracion Local para el ejercicio de esta potestad
de innovacidn del planeamiento justificada en razones de interés publico y social (entre otras, las
Sentencias de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo de 1de junio de 2016
(RJ 2016\3298), de 9 de marzo de 2011 (RJ 2011\1297), de 14 de febrero de 2007 (RJ2007\ 4214) y
de 28 de diciembre de 2005 (RJ 2006\4282) ). Ademas, es doctrina jurisprudencial del Tribunal
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Supremo’, consolidada desde hace afios, que los planes urbanisticos son verdaderas normas
juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -como institucion juridica- la calificacion
de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas precisamente, de normas
con rango formal reglamentario.

Dado que nos encontramos ante una Modificacidn que afecta a las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada preceptiva conforme al articulo 10.2 A) b) de la LOUA en relacién con
el articulo 1.1.7.4.1 del PGOU, la competencia para su aprobacion definitiva corresponde al
Municipio, tal y como se indica en el articulo 31.1B) a) de la LOUA en relacién con los articulos 32
y 36.2.c).12 de la misma Ley, siendo la Junta de Gobierno Local quien ha de aprobar el «Proyecto»
de Modificacidn de Elementos segun el apartado c) del articulo 127.1de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
de Bases de Régimen Local, y el Pleno municipal quien deberé pronunciarse en las distintas fases
de aprobacion, hasta la definitiva.

- Procedimiento de tramitacion de la Modificacion.

Establece el articulo 36.1 de la LOUA que cualquier innovacion de los instrumentos de
planeamiento, debera ser establecida por la misma clase de instrumentos, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y
teniendo idénticos efectos, por lo que habremos de estar a lo dispuesto en los articulos 10, 32, 36
y 38 de la LOUA, en los articulos 127 a 135 del Reglamento de Planeamiento y demas concordantes
sobre tramitacion de las modificaciones de Planes Generales, en el Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la Administracidon de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA de 20 de febrero de 2014)
y en las previsiones contenidas en la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de Régimen Local. De entre
estos tramites destacar: que antes de la aprobacidn definitiva deberd emitir informe las
Consejeria competente en materia de urbanismo (articulo 36.2.c) regla 1° de la LOUA); dado que
no se dan las circunstancias previstas en la regla 2° del citado el articulo 36.2.c) de la LOUA, no
procede requerir informe del Consejo Consultivo de Andalucia, finalmente, tras la aprobacion
inicial, el expediente se ha sometido a informacion publica, con llamamiento personal a todos los
titulares de derechos incluidos en el ambito, asi como a los titulares de derechos que pudieran
verse afectados por la Modificacion de Elementos del PGOU que se plantea (articulo 36.2.c) regla
32de la LOUA).

Ademas, en cumplimiento de lo previsto en los articulos 133 y 134 del Reglamento Organico
del Pleno del Ayuntamiento de Mélaga (BOP n° 128, de 6 julio de 2017), una vez aprobado el
Proyecto de Modificacion Puntual de Elementos del PGOU por la Junta de Gobierno Local, el
expediente fue remitido a la Secretaria General del Pleno para su envio a la Comision competente,
abriéndose un plazo de cinco dias para la presentacion de enmiendas en la citada Comision. Tras
el transcurso de dicho plazo y debatida la enmienda formulada por el Grupo Municipal Adelante
Malaga, que fue analizada desde el punto de vista técnico en el informe de 22 noviembre de 2021,

1+ Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y 21 diciembre 1987
(RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24 abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ
1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ 1990\8803), 19 febrero y 18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002),
4y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ 1992\5079), etc.-.
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se aprobd inicialmente la Modificacion por el Pleno municipal, como ya se ha dicho
reiteradamente.

Respecto a la normativa sectorial de aplicacién debe indicarse:

(A) Que la presente actuacion urbanistica no se encuentra sometida a Evaluacion
Ambiental Estratégica pues, las determinaciones de la ordenacion pormenorizada que se
modifican, no afectan a ninguno de los supuestos previstos en el articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007,
de 9 dejulio, de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia en la redaccidon anterior a la entrada
en vigor de la LISTA, pues el uso hotelero que se plantea, es alternativo del uso residencial
conforme a las ordenanzas municipales vigentes.

En cuanto a la Evaluacién de Impacto en la Salud, segun lo dispuesto en la Ley 16/2011, de
23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia y en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por
el que se establece el procedimiento de Evaluacién de Impacto en la Salud de la Comunidad
Autéonoma de Andalucia, la Direccidon General de Salud Publica y Ordenacidon Farmacéutica de la
Consejeria de Salud y Familia, con relacion al procedimiento de consultas previas y cribado a que
se refiere el articulo 13 del citado Decreto, ha concluido con fecha 7 de octubre de 2021, que la
modificacion prevista en el presente expediente no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en la salud, si bien ha de incorporarse a la documentacion un anexo al
respecto.

(B) Que conforme a lo dispuesto en el articulo 32.1 regla 22 de la LOUA, tras la aprobacion
inicial y simultaneamente al tramite de informacidn publica se han requerido y emitido los
siguientes informes sectoriales preceptivo y vinculante :

-Informe favorable de la Direccidon General de Aviacidn Civil del Ministerio de Transporte y
Movilidad Sostenible, de 19 de diciembre de 2023.

- Informe favorable de la Direccién General del Patrimonio Histdrico de la Consejeria de
Turismo, Cultura y Deporte de 8 de octubre de 2024, a la vista del informe emitido por el Servicio
de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial en Malaga de la citada Consejeria el 23 de
septiembre de 2024.

(C) Que el informe urbanistico que debe emitir la Administracién autonémica, segun lo
preceptuado en el articulo 31.2 C) de la LOUA, fue evacuado en sentido favorable por la
Delegacidn Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
de la Junta de Andalucia el 21 de marzo de 2025, si bien, en el citado informe se hace una serie de
observaciones que seran analizada mas tarde.

Finalmente anadir, en cuanto al tramite procedimental, que antes de la aprobacion
definitiva del expediente la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo indicado en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo
por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local con
habilitacidn del caracter nacional.

3.- En cuanto al contenido sustancial de la Modificacién de Elementos del PGOU:
-Interés publico de la actuacién.

Se plantea una Modificacion de Elementos del vigente PGOU en la que, conforme a lo

previsto en el articulo 36.2. a).1? de la LOUA, debera de justificarse expresamente las mejoras que
supone para el bienestar de la poblacidn y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y
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fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados por
dicha Ley. En parecido sentido se pronuncia el articulo 47.2 del Reglamento de la LISTA, al
establecer que las actuaciones de mejora urbana deberan estar debidamente justificadas y
motivadas en la mejora de la ciudad existente.

En cuanto a los principios y fines de la actividad publica urbanistica, tal y como se establece
en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin
comun la utilizacién de este recurso conforme al interés general y segun los principios del
desarrollo sostenible. En virtud del principio de desarrollo sostenible, esas politicas deben
propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la
seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente. Desde esta perspectiva
armonizadora, la propuesta de Modificacidon del PGOU plantea una nueva ordenacion del espacio
que, con independencia de que con ello se dé respuesta a la iniciativa privada que persigue la
construccion y explotacion de un hotel de gran lujo cinco estrellas, responde con objetividad al
interés general al que la potestad planificadora debe servir en el gjercicio del “ius variandi” ya que,
con la citada Modificacion, se persigue:

o Delimitar una nueva unidad de actuacion coincidente con la delimitacion de la
actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana, que permita la
materializacion de la conexidn viaria entre C/ Cristo de la Epidemia y C/ Compas de
la Victoria, a través de la apertura del Pasaje Trigueros, que ya previd en origen el
Pepri-Centro mediante la delimitacion de una unidad de actuacion que no llego a
desarrollarse, que se vié modificada en distintas ocasiones y que, en la actualidad,
incluye a las fincas sitas en C/Cristo de la Epidemia n° 4, 6 y 10, si bien, el PGOU-2011
por error la delimita sobre las fincas n°10 y 12.

e Favorecer la adecuada conservacion del inmueble sito en calle Compas de la Victoria
n° 5, que cuenta con un grado de protecciéon Arquitectonica | y donde se ubica
actualemente el Restaurante Montana.

Posiblitar la edificacidn de una serie de fincas que llevan vacantes bastantes anos.

e Realizar, mediante la ordenacion que se propone, el cambio de tipologia entre un
entorno, el de la Plaza de la Victoria, con edificios de gran altura y tipologia mas
proxima a la Ordenaza de Edificacion OA, con el de la zona norte de la manzana, con
un tipo de edificacién mas proximo a la Ordenanza de Ciudad Historica, sin que ello
presuponga la dispensa de ninguno de los requisitos de ordenacidn que exige la
normativa sectorial y sobre ordenacidn urbanistica.

-Obligaciones de la propiedad del suelo:

-Deberes de cesion de suelo:

Conforme a la LOUA, indica el articulo 36 en su apartado 2.a) regla 22, que toda innovacion
que aumente el aprovechamiento lucrativo de un terreno deberad contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada
entre unas y otro. Tal y como se ha puesto de manifiesto en la Instruccion 9/2019, de la Direccion
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General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativa a las actuaciones de incremento de
aprovechamiento en suelo urbano, para determinar cuales sean esas medidas compensatorias,
el articulo 36.2 a) regla 22 debe ser puesto en concordancia con lo indicado en el articulo 7 del
TRLSRU sobre las actuaciones de dotacion y, con el articulo 45.2.B.c) de la LOUA sobre la
categoria de suelo urbano no consolidado cuando se produce un incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad. El régimen juridico previsto
para este tipo de suelo es el del articulo 55.3 de la LOUA y las cesiones obligatorias de suelo con
destino a dotaciones y del 10% del suelo con aprovechamiento lucrativo, se realizaran en
proporcion con el incremento de aprovechamiento urbanistico, pudiendo ser monetizadas.

Ya hemos puesto de manifiesto la similitud entre las actuaciones de dotacidn previstas en la
LOUA y el TRLSRU vy las actuaciones de transformacion urbanistica de mejora urbana que regula
la LISTA y desarrolla su Reglamento. El articulo 28 de la LISTA se refiere al deber de entregar a la
Administracion el 10% del incremento del aprovechamiento urbanistico y del suelo calificado para
nuevos sistemas generales y locales, a obtener, cuando sean necesarios en los términos
establecidos reglamentariamente; por su parte, el articulo 49 del RG regula la forma de dar
cumplimiento a dichos deberes, y prevé también la posibilidad de la monetizacion de las cesiones
de suelo.

De esta forma se concluye, que las obligaciones derivadas de la delimitacion del SUNC-O-
C.2 “Pasaje Trigueros” de la que conocid la Junta de Gobierno Local, son coincidentes con la
exigidas por la LISTA para la, ahora denominada, ATU-MU-O-C.1 “Pasaje Trigueros”. Concretan
los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 13 de diciembre
de 2024 y 9 de abril de 2025 que se debera ceder gratuitamente a la Administracion:

a) El suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo preciso para materializar el 10%
aplicado a la diferencia sobre el prexistente; dado que el incremento es de 545, 24 m?
la superficie de suelo a ceder asciende a 54,52 m>

b) El suelo de cesion con destino a dotaciones que la actuacion demanda, calculado en
216,99 m? (141,77 m? de suelo dotacional + 75,22 m? de sistemas generales).

En cuanto a la forma de ceder a esta Administracion esos suelos, el articulo 55.3 de la
LOUA en consonancia con el 54.2 b), prevén la posibilidad de que se monetice la cesion, tanto de
la superficie de suelo destinada a dotaciones como la del 10% del aprovechamiento lucrativo, pero
siempre y cuando se justifique en el planeamiento de forma motivada, aspecto éste que se ha
recogido expresamente en la documentacidn que se propone aprobar inicialmente. Como ya se
ha dicho, esta posibilidad también esta prevista en los articulos 28 a) y b) y 115.2 de la LISTA y
desarrollada en el articulo 49 del Reglamento General. De conformidad con el informe del
Servicio de Valoraciones de 23 de abril de 2025:
-La monetizacidn de la cesidn del 10% de aprovechamiento lucrativo ya urbanizado se ha
valorado, a razon de 895,26 €/uuaa referido al uso residencial plurifamiliar con Ordenanza
Ciudad Histoérica, resultando un importe de 48.809,58 € (895,26 €/m?t x 54,52 m?t). Esta
cantidad debera ser abonada con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras.
-Para la monetizacidon del suelo con destino a dotaciones se ha considerado la edificabilidad
mayor entre las edificabilidades minimas que establece el PGOU vigente para los
equipamientos, siendo de 1 m?t/m?s correspondiente a los Servicios de Interés Publico y
Social; de esta forma, aplicando el valor de la unidad de aprovechamiento urbanizada sobre
la superficie de dotaciones y sistemas generales, ascendente a 216,99 m?s, resulta un
importe de 194.262,47€ (895,26 €/m?t x 216,99 m?s x 1 m?t/m?s). Esta cantidad debe ser
abonada, tal y como exige el articulo 139.2 de la LOUA, con ocasion de la aprobacion
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definitiva de la presente Modificacién de Elementos, quedando condicionada su publicacion
en el BOP a la entrega efectiva de la misma.
-Deber de urbanizar:

La propiedad debera ejecutar las obras complementarias de urbanizaciéon de la red viaria
afectada por la actuacidon y que se encuentra dentro del drea homogénea delimitada y que,
ademas, son necesarias para que la parcela obtenga la condicidn de solar con caracter previo a
la edificacién o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que permiten simultanear
aquellas y las obras de edificacién, a tenor de lo dispuesto en el articulo 134 de la LISTA y articulo
203 del RG. En concreto, en el presente ambito se hace necesario completar la urbanizacion
existente ejecutandose la nueva apertura viaria del Pasaje Trigueros conforme al proyecto de
obras de urbanizacidon complementarias a la edificacion que debera aprobarse como instrumento
de ejecucion material de dichas obras, segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) del RG, asi como
a poner a disposicion de este Ayuntamiento esa superficie una vez urbanizada, en la cota
determinada en la Modificacion de Elementos.

-Deber de edificar:

La edificacion se ejecutara en los plazos maximos que fije el instrumento de ordenacion
urbanistica u ordenanza municipal de edificacion.

-Deber de indemnizar:

En su caso, se debera indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que
deben ser demolidas y garantizar el realojo y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que
constituya su residencia habitual, cuando tengan derecho a ello, en los términos de la legislacién
basica del suelo.

-Forma de ejecucién de la ATU-MU-O-C.1 “Pasaje Trigueros”:

La ejecucidn de los instrumentos de ordenacidon urbanistica se realizara mediante la
modalidad asistematica cuando no proceda la delimitacion de unidades de ejecucion pero se
requiera una actividad de gestion con caracter previo a la realizacidn material de las actuaciones;
en concreto, el articulo 237.2 b) del RG establece este tipo de ejecucion para las actuaciones de
mejora urbana definidas en el articulo 27 de la LISTA. El &mbito de actuacion sujeto a ejecucion
asistematica en la presente Modificacion de elementos, coincide con las parcelas incluidas en el
mismo.

Por otro lado, el articulo 136.1 del RG dice que, las operaciones que se precisen para la
ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbana, incluyendo la obtencion de los terrenos
calificados como sistemas generales y locales, la participacion de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas y la equidistribucion de cargas y beneficios, se llevara a cabo mediante los siguientes
instrumentos de ejecucion: la parcelacién, la reparcelacion y normalizacién de fincas y la
distribucion de cargas. No obstante, debemos tener en cuenta que, en el presente expediente,
hay un solo propietario y, ademas, los deberes de cesidn de suelo se van a resolver mediante la
monetizacion del valor de éste por lo que, la reparcelacion, resulta innecesaria a tenor de lo
dispuesto en el articulo 144.1b) del RG. Del mismo modo, al existir un solo propietario, no procede
constituir una Entidad de Urbanizacién para la distribucion de las cargas de urbanizacion (articulo
241.1del RG) y, evidentemente, tampoco un Proyecto de distribucion de cargas (articulo 244 RG).
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Asi mismo, la Modificacion prevé ocupar privativamente el subsuelo de la parte del Pasaje
Trigueros que la propiedad debe ceder de forma gratuita a este Ayuntamiento.

Dicha posibilidad la permite el articulo 26.5 del TRLSRU, siempre y cuando lo recoja el
planeamiento y se constituya un complejo inmobiliario de caracter urbanistico en el momento de
la gestion del ambito; el articulo 6.8.3 del vigente PGOU-2011 también se refiere a esta posibilidad
y sobre el particular dice el articulo 61.6 de la LISTA que:

“6. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica podran destinar el subsuelo de las
dotaciones publicas de los municipios a usos lucrativos privados, aparcamientos u otro tipo
de dotaciones privadas siempre que se acredite un mejor funcionamiento en términos
sociales y econdmicos de las dotaciones publicas del municipio y se garantice la proteccion
del bien de dominio publico en su integridad, asi como la correcta funcionalidad y
mantenimiento del uso o servicio publico implantado en la superficie.

A tal fin, podran utilizarse, en su caso, férmulas de colaboracidn publico-privadas, pudiendo
ademas desafectarse el subsuelo de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial que resulte de aplicacion, siendo inscribibles las fincas resultantes en el Registro
de la Propiedad en los términos previstos en la legislacidn hipotecaria.”

La figura del «<Complejo inmobiliario» también la encontramos recogida en el articulo 24.2.b)
de la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960 y, el articulo 136.2 a) del Reglamento
General de la LISTA establece, como operacidn juridica a través de la cual puede ejecutarse el
planeamiento, la constitucion de un complejo inmobiliario.

Consecuentemente, la ejecucion de las determinaciones previstas en la Modificacion se
llevara a cabo mediante la ejecucidon de las obras de edificacion y de urbanizacion
complementarias y la constitucion de un complejo inmobiliario, por ello, antes de la expedicidn de
la pertinente licencia de obras debera:

— Constar informe del Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboraciéon Publico-
Privada y Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos en el
que se manifieste, que la propiedad ha realizado las aportaciones econdmicas
correspondiente a la monetizacidn de los nuevos sistemas generales y locales que la
actuacidn exige, asi como al importe correspondiente a la monetizacion de la cesion
obligatoria del 10% del aprovechamiento y, que las mismas, han pasado a formar parte
del Patrimonio Municipal del Suelo de este Ayuntamiento (en todo caso, dado que el
presente expediente se ha tramitado por las reglas de procedimiento previstas en la
LOUA, tal y como ya se ha apuntado, la cantidad que resulte de la monetizacion de las
dotaciones debera ser abonada con ocasion de la aprobacidon definitiva de la presente
Modificacion, quedando condicionada la publicacion del documento en el Boletin Oficial,
a la efectiva entrega de dicha cantidad -articulo 139.2 de la LOUA-).

— Garantizar la ejecucidon simultanea de las obras de edificacidon y de urbanizacion
conforme al proyecto de obras de urbanizacion complementarias a la edificacion.

— Aportar escritura publica de constitucion de un complejo inmobiliario que regule la
convivencia en el plano vertical de la propiedad privada y de la propiedad publica segun
las condiciones que determine el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares,
Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y
Recursos Humanos.

-Alegaciones presentadas durante el tramite de informacion publica:
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Ya dijimos en los antecedentes, que durante este tramite se presentaron los siguientes
escritos de alegaciones:
-Escrito presentado por D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad
de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, el 14 de junio de 2022, a través de Registro
General de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, con n° de documento 464.644
-Escrito presentado por D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad
de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, el 15 de junio de 2022 a través de Registro
Electrdnico con n° de documento 468.564.
El contenido de ambos escritos es idéntico y con relacion a las manifestaciones que en ellos
se hace debemos decir:

1°.- Las alegaciones de tipo técnico fueron contestadas en los informes del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 20 de junio y 13 de diciembre de 2024. A modo de
resumen, en el apartado segundo de este ultimo informe se dice:

“2. TRAMITE DE INFORMACION AL PUBLICO. ALEGACIONES

-Respecto al tramite de informacion al publico del documento, que tiene lugar durante el
plazo comprendido entre el 23/05/2022 y el 27/06/2022 ambos inclusive, con fecha
14/06/2022 se presenta en esta gerencia un escrito de alegaciones por parte de la
Comunidad de Propietarios de Cristo de la Epidemia n° 14. Las alegaciones se presentan al
documento de aprobacion inicial y al propio objeto de la ordenacidon que nos ocupa,
mostrandose en resumen contrarios al incremento de edificabilidad que se propone y que
conlleva un incremento de las alturas hacia calle Cristo de la Epidemia y calle Hernando de
Zafra. En el informe emitido el 20/06/2024 se da respuesta a cada una de las alegaciones
presentadas, entendiéndose como estimadas parcialmente sus alegaciones pues se ha
eliminado la piscina de la planta atico del edificio de calle Hernando de Zafra n° 5y 7
reduciéndose al minimo el volumen en esa planta, se ha suprimido la posibilidad de poner
instalaciones en todas las cubiertas ajustando la ubicacién de las mismas y obligando a que
queden integradas, ordenadas y tapadas en todos los puntos donde es posible y se ha
ajustado la altura del casetdon. La Consejeria de Cultura ha dado el visto bueno a la
edificacidon conjunta de las parcelas por entenderlo como una remodelacion urbana,
supuesto previsto en la Ley de Patrimonio Histdrico. La nueva documentacidon presentada
también ha corregido las erratas en las alturas de las secciones que daban lugar a confusion
con respecto a la relacién de la edificacion propuesta y las volumetrias de los edificios
existentes.

-Con respecto a la alegacion que indica que no queda justificado el interes general de la
propuesta el mismo informe incluye un apartado relativo a esta cuestion indicando que el
documento aprobado inicialmente incluye el apartado 4.9.- Mejoras aportadas por la
modificacion del PGOU que propone esta iniciativa en el que se enumeran y exponen los
aspectos que se considera que justifican y fundamentan el interés general de la propuesta.
A parte de lo incluido en ese apartado, en el conjunto del documento se incluyen una serie
de obligaciones legales y mejoras que desde esta administraciéon se considera que
fundamentan el interés general que tambien se resumen en el informe de fecha
20/06/2024 y se enumeran en el apartado de Conclusiones de este informe.

-El interesado también presenta el 11/08/2022 un escrito de respuesta a las alegaciones
presentadas por la comunidad de propietarios que desde el punto de vista técnico abunda
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en las cuestiones expuestas en el informe municipal, aportando algun otro argumento
justificativo de las actuaciones propuestas.

-En conclusidn, con los ajustes realizados se entienden parcialmente estimadas las
alegaciones relativas a las cuestiones técnicas presentadas por la Comunidad de
Propietarios del inmueble sito en calle Cristo de la Epidemia n°14.

-El 25/05/2022 se publica en el BOP y en prensa el 21/05/2022 el acuerdo de aprobacion
inicial por la Junta de Gobierno Local.”

2°- La alegacion relativa a la exigencia de tramite ambiental, se contesta en el epigrafe
siguiente.

3°.-En cuanto a las consideraciones que se hacen sobre la naturaleza del acuerdo de Ia Junta de
Gobierno Local de 10 de septiembre de 2021, en el informe del Servicio Juridico-Administrativo
de Planeamiento de 22 de enero de 2025 obrante en el expediente ya se analizd la cuestion y se
concluyd que dicho acuerdo fue el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la
tramitacion del expediente que nos ocupa y, por lo tanto, el procedimiento siguié su curso
legitimamente conforme a las previsiones de la LOUA, por ser de aplicacidon la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA. En el citado acuerdo se dispuso:
“PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de “Modificaciéon de Elementos Pormenorizada n°
34 del PGOU que afecta a los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n®5; C/ Hernando
de Zafran®°5y 7y C/ Cristo de la Epidemia n° 6-8 y 10", promovido de oficio a instancia de
CPS Integracidon de Recursos S.L., r/p D. Ignacio Gutiérrez Tocino, segun documentacion
técnica presentada el 16 de junio de 2021, todo ello, en base a lo dispuesto en el informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de 30 de julio de 2021, articulos 31a 41de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y articulo 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases
de Régimen Local.

SEGUNDO.- Remitir al Sra. Secretaria General del Pleno el presente Proyecto de
Modificacion Puntual de Elementos del PGOU a fin de que lo traslade a la Comision del Pleno
de Accesibilidad, Movilidad, Ordenacidn del Territorio y Vivienda y se abra un plazo de cinco
dias para la presentacidon de enmiendas en la citada Comisién, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 133 y 134 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de
Malaga.”

La Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA considera iniciado los procedimientos, a los
efectos de continuar su tramitacion conforme a los cauces previsto en la LOUA, con el primer
acuerdo preceptivo del drgano competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la
legislacidn urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.

Se cuestiona la virtualidad del acuerdo de 10 de septiembre de 2021 al considerarse que no
es preceptivo pero, dicho acuerdo, es la manifestacion de la voluntad municipal de plantear una
modificacion del planeamiento general, formulando su tramitacion de oficio. Asi, conforme al
articulo 31 de la LOUA: en el ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde a los
municipios la formulacion de proyectos de cualquier instrumento de planeamiento de ambito
municipal.
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Importa recordar en este punto que la Constitucidon Espafola atribuye a los Municipios
autonomia «para la gestion de sus respectivos intereses» y, como no puede ser de otra manera,
la aprobacion de los proyectos de Modificacion del planeamiento que formula la Administracion
municipal corresponde adoptarlo al drgano competente conforme a lo previsto en la legislacidn
de régimen local. En este sentido establece el articulo 127.1 c) de la Ley 7/1985 de Bases de
Régimen Local, que la Junta de Gobierno Local aprobard los proyectos de instrumentos de
ordenacidn urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno. En
desarrollo de esta norma, los articulos 133 y siguientes del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Ma&laga, vigente al tiempo de aprobacion del proyecto de Modificacién del
PGOU (BOP n° 128 de 6 de julio de 2017), regula la tramitacion de los proyectos en el procedimiento
de aprobacién de normas.

-El informe urbanistico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia el 21 de marzo de 2025:

El informe en cuestion, emitido segun lo preceptuado en el articulo 31.2 C) de la LOUA, fue
evacuado en sentido favorable, si bien, en el citado informe se hacen una serie de observaciones
que han sido contestadas desde el punto de vista técnico en el informe emitido por el Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento de Planeamiento y Gestion el 9 de
abril de 2025 que a continuacidn se transcribira. Desde el punto de vista juridico, este Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento afiade sobre dichas observaciones lo siguiente:

-Con relacion a los medios de difusion complementarios a la informacidon publica,
cuando estamos ante modificaciones de planeamiento general de ambito reducido y
especifico (articulo 36.2.c) regla tercera de la LOUA): dichos medios han sido arbitrados
mediante la comunicacion de la Modificacion a la Junta Municipal de Distrito
correspondiente para su conocimiento y difusion, y a través de la publicacidon del acuerdo y
la documentacidn técnica en la pagina Web de esta Gerencia.

-Con relacién a la necesidad de justificar la procedencia o no de aprobar
provisionalmente el expediente y solicitar la verificacion de informes sectoriales: debemos
remitirnos a lo recogido en el informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de este Departamento de Planeamiento y Gestion el 9 de abril de 2025 en el que
se indica que en la documentacion que se propone aprobar definitivamente no se han
introducido cambios sustanciales con relacidon a la aprobada inicialmente pues, las
modificaciones introducidas, derivan de las exigencias de los propios informes sectoriales y
de la estimacion parcial de las alegaciones presentadas. Es por ello, que no se precisa la
adopcidon de un acuerdo de aprobacion provisional del instrumento de planeamiento, a
tenor del articulo 32.1regla 32 de la LOUA puesto en relacion con la Instruccion 3/2019, de
la Direccion General de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, sobre el tramite de
Aprobacion Provisional en determinados instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que
revisa y deja sin efecto la Instruccidn 1/2004- ya que no se dan los supuestos excepcionales
indicados en la citada Instruccion, que determinarian la necesidad del acudir al tramite de
aprobacion provisional.

-Con relacion a la realizacion de tramitacion ambiental, ya quedd justificado en el
acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion y en los parrafos precedentes de este
informe, que las determinaciones de la ordenacidn pormenorizada que se modifican, no
afectan a ninguno de los supuestos previstos en el articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia en la redaccidn anterior a la entrada
en vigor de la LISTA.
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-El informe del Servicio de Planificaciéon y Ordenacién Urbanistica de 9 de abril de 2025:

A la vista de la documentacion redactada de oficio de fecha MARZO 2025 y analizado el
documento de ordenacidn que la complementa, presentado por CPS Integracion de Recursos
S.L., el 7 de noviembre de 2024 (fechado en JUNIO de 2024), el informe emitido propone que:

“Habiéndose recibido informe preceptivo y no vinculante la Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Mélaga, de conformidad con lo previsto
en el articulo 31.2 C) de la LOUA, emitido en sentido favorable. Y tras las explicaciones
realizadas a las indicaciones incluidas en el mismo, que han supuesto la incorporacion a la
documentacion redactada de oficio de tres planos en los que queda delimitado el ambito
de esta Modificacidon del PGOU. Puesto que ello no supone cambios sustanciales de la
documentacion aprobada inicialmente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno el 24
de febrero de 2022. Y de acuerdo a lo expuesto en el presente informe complementario y
al emitido para aprobacidn definitiva el 13/12/2024, se propone la aprobacién definitiva de
la Modificacidn de Elementos Pormenorizada n° 34 del PGOU, por la que se delimita y
ordena una Actuacion de Transformacion Urbanistica de Mejora Urbana, denominada
ATU-MU-O-C.1Pasaje Trigueros” y que afecta a los inmuebles y parcelas sitas en calle
Compas de la Victoria n° 5, calle Hernando de Zafra n° 5y 7 y calle Cristo de la Epidemia n°
6-8y 10.

La documentacidn que se somete a aprobacion definitiva es la redactada de oficio,
fechado a MARZO 2025 y el documento de ordenacidon que la complementa presentado el
7/11/2024, fechado a JUNIO 2024.

Solicitar al Servicio de Valoraciones de esta Gerencia la emision de informe sobre la
valoracion de la monetizacion de los suelos de cesidn obligatoria con destino a dotaciones
y sistemas generales, que asciende a 216,99 m?s. Dicho informe complementa al emitido
por ese Servicio tras la aprobacion inicial de fecha 09/06/2022.”

-El informe del Servicio de Valoraciones de 23 de abril de 2025:
Este informe, al que nos hemos referido en los fundamentos juridicos que preceden,
concluye como sigue:

3.:.VALORACIC')N DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO URBANIZADA

De conformidad con el contenido del articulo 37 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana de 2015, en relacidn con los articulos 22 y 24 del Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo de 2011, el valor de la unidad de aprovechamiento
urbanizada sobre el incremento del aprovechamiento objetivo en la Modificacion de
Elementos PL 29/2020 para el calculo de la indemnizacion econdémica sustitutoria del 10%
de cesidn de aprovechamiento asciende a la cantidad de 895,26 €/uu.aa. referido al uso
residencial plurifamiliar con ordenanza Ciudad Histérica (ochocientos noventa y cinco
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euros con veintiséis céntimos por cada unidad de aprovechamiento urbanizada referida
al uso residencial plurifamiliar Ciudad Histérica).

4. VALORACION DEL 10% DEL INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Aplicando el valor de la unidad de aprovechamiento urbanizada sobre el diez por ciento del
incremento del aprovechamiento urbanistico ascendente segun el informe de
Planeamiento de fecha 9 de abril de 2025 a la cantidad de 54,52 m2t seria:

895,26 €/m2t x 54,52 m2t = 48.809,58.-€
Asciende la valoracion del diez por ciento del incremento del aprovechamiento
urbanistico a la cantidad de 48.809,58.-€ (cuarenta y ocho mil ochocientos nueve euros

con cincuenta y ocho céntimos).

4. VALORACION DE LAS DOTACIONES Y SISTEMAS GENERALES

Se considera la edificabilidad mayor entre las edificabilidades minimas que establece el
PGOU vigente para los equipamientos siendo de 1 m2t/m2s correspondiente a los Servicios
de Interés Publico y Social.

Aplicando el valor de la unidad de aprovechamiento urbanizada sobre la superficie de
dotaciones y sistemas generales ascendente segun el informe de Planeamiento de fecha 9
de abril de 2025 a la cantidad de 216,99 m2s seria:

895,26 €/m2t x 216,99 m2s x 1m2t/m2s =194.262,47.-€
Asciende la valoracion de las dotaciones y sistemas generales a la cantidad de
194.262,47.-€ (ciento noventa y cuatro mil doscientos sesenta y dos euros con cuarenta
y siete céntimos).

5. OBSERVACIONES AL INFORME

Las valoraciones del expediente de referencia PL 29/2020 deberan estar referidos a la fecha
que corresponda segun el objeto de la valoracion en los términos establecidos en el
apartado 2 del articulo 34 del texto refundido de la Ley de Suelo.

El articulo 34.2.a) del Texto Refundido indica que las valoraciones se entienden referidas
“Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacién del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive”.

La publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de la fecha del tramite de informacién
al publico de la aprobacion inicial de la Modificacién de Elementos pormenorizada
numero 34 del PGOU (PL 29/2020) es de 25 de mayo de 2022, fecha a la que se ha
referido la valoracion RV20250055.

El presente informe de valoracion tiene el caracter de definitivo, es decir, no se revisara

salvo que se modifique la fecha de referencia a la que tienen que estar referidas las
valoraciones del expediente de Planeamiento.
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En el supuesto de introducir actualizaciones de las cantidades monetarias a ingresar en
esta Administracion segun el momento en el que se produzca el pago, este Servicio
propone que el procedimiento de actualizacion se realice aplicando el porcentaje de
interés legal que corresponda sobre la valoracién definitiva del expediente de referencia,
u otro distinto por mayor criterio técnico y/o juridico.”

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser remitido al Registro del
Pleno, a fin de que la Secretaria General del Pleno emita informe preceptivo y, una vez emitido
el mismo, el expediente sea incluido en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, ésta
eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por D. Rafael Asensio
Guerrero en representacion de la Comunidad de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, en el
sentido recogido en los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 20 de
junio y 13 de diciembre de 2024, de los cuales se le dara traslado al alegante. Desestimarlas en
cuanto a la nulidad del procedimiento y del instrumento de planeamiento por las motivaciones
expresadas en este informe-propuesta.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente la “Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 34
del PGOU que afecta a los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n°5; C/ Hernando de Zafra
n°5y 7y C/ Cristo de la Epidemia n° 6-8 y 10", promovido de oficio a instancia de CPS Integracion
de Recursos S.L., r/p D. Ignacio Gutiérrez Tocino, segun la documentacion redactada de oficio de
fecha MARZO 2025 y del documento de ordenacion que la complementa presentado el 7 de
noviembre de 2024, fechado en JUNIO de 2024, que delimita y ordena en suelo urbano una
actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana denominada ATU-MU-O-C.1 “Pasaje
Trigueros”. Todo ello, en base a lo dispuesto en los informes técnicos del Servicio de Planificacion
y Ordenacién Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de fechas 20
de junio de 2024, 13 de diciembre de 2024 y 9 de abril de 2025, en los articulos 31a 41de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) puestos en relacion con la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y articulo 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de Régimen Local.

TERCERO.- Disponer la sustitucion de la cesion a este Ayuntamiento de los suelos con
destino a sistemas generales y locales que la actuacion exige, ascendentes a 216,99 m? (141,77
m?s para dotaciones locales y 75,22 m?s para sistemas generales), por la entrega de su
equivalente econdmico ascendente a 194.262,47€ (895,26 €/m?t x 216,99 m?s x 1 m?/m?3s)
segun consta en el informe del Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y
Gestion de 23 de abril de 2025, cantidad que debera integrase en el Patrimonio Municipal del
Suelo y destinarse a la obtencidn y ejecucidn de suelo para dotaciones o bien a la mejora de las
infraestructuras urbanas, de conformidad con lo previsto en el articulo 251 del Reglamento
General de la LISTA.
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CUARTO.- A tenor del articulo 139.2 de la LOUA, puesto en relacidon con la Disposicidon
Transitoria Tercera de la LISTA, significar expresamente que la publicacién en el BOP del
acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion y de sus ordenanzas, queda condicionada
al abono efectivo de la cantidad referida en el parrafo anterior.

QUINTO.- Asi mismo, disponer la sustitucién del deber de entregar el suelo correspondiente
al porcentaje de participacidon de la comunidad en las plusvalias generadas por la presente
actuacidn urbanistica, ascendente a 54,52 m?t (10% de 545, 24 m?), por la entrega de su valor en
metalico que resulta ser de 48.809,58 € (895,26 €/m?t x 54,52 m?t) a la vista del informe del
Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y Gestidn de 23 de abril de 2025;
cantidad que debera integrase en el Patrimonio Municipal del Suelo, de conformidad con lo
previsto en el articulo 49.3 del Reglamento General de la LISTA.

SEXTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y de la documentacién técnica relativa a la Modificacion del
Elementos en la sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

SEPTIMO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacidon definitiva a la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulaciéon del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior y abonada la cantidad referida en el
acuerdo Tercero, con emisidn de la correspondiente Certificacion registral en los términos
recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el acuerdo de
aprobacion definitiva y, en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial
de la Provincia, seguin se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las
Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la
LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse
procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

NOVENO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestiéon Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

DECIMO.- Significar que la ejecucién de la ATU-MU-O-C.1 “Pasaje Trigueros” se realizard de
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forma asistematica conforme a lo previsto en el articulo 109 y ss de la LISTA. Los responsables
de la ejecucidon deberan aportar los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, tal y como indica el
articulo 55.2 y 3 de la LOUA y realizaran, a su costa, las obras de urbanizacion previstas en la
ordenacion urbanistica que se propone en la Modificacion y las que sean necesarias para que las
parcelas edificables retunan la condicidn de solar, conforme a lo indicado en el articulo 148 de la
LOUA.

DECIMOPRIMERO.- Consecuentemente con lo anterior, hacer advertencia expresa al
interesado de que, junto con el proyecto para la obtencion de la licencia de obras, debera
aportarse proyecto de obras ordinarias de urbanizacién y que la expedicion de dicha licencia
quedara condicionada en todo caso:

-Al abono de la cantidad de 48.809,58 €, resultado de la monetizacién de la cesion
obligatoria de suelo libre de cargas correspondiente al 10% del incremento del
aprovechamiento urbanistico que genera la actuacion.

-A la cesion de los espacios del Pasaje Trigueros que pasan a constituir via publica, en la cota
-1,50 ascendente.

-A la aportacioén de aval que garantice la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y
urbanizacion.

-A la aportacidn de escritura publica de constitucidon de un complejo inmobiliario que regule
la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada y de la propiedad publica segun
las condiciones que determine el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion
Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestidon Econdmica y Recursos Humanos.
Dicha escritura debera estar inscrita en el Registro de la Propiedad con caracter previo a la
presentacion de la declaracion responsable para la ocupacion del edificio que se construya.

DECIMOSEGUNDO.- Los aspectos relativos a las instalaciones y a la prevision de placas
solares (que deberan ocupar el menor espacio posible), asi como a las alturas libres entre forjados
en el cuerpo edificatorio con fachada hacia calle Cristo de la Epidemia, seran analizadas y
valoradas en el tramite de licencia de obras, conforme a los criterios indicados en los informes
técnicos emitidos por el Servicio de Planificacidn y Ordenacidn Urbanisticas del Departamento de
Planeamiento y Gestidn.

DECIMOTERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacion
Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion aprobado definitivamente, acompafiado de
certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real
Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de protecciéon de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

DECIMOCUARTO.- Notificar también el presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica, a fin de que se tengan en cuenta las obligaciones que ha de cumplir el promotor antes
de la expedicién de la licencia de obras.
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- Al Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracién Publico-Privada y Garantias
del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, a fin de que tenga conocimiento
de la monetizacion de las obligaciones de cesidn del promotor y de su obligacién de abonar las
cantidades establecidas, que deberan ser integradas en el Patrimonio Municipal del Suelo.

- A CPS Integracion de Recursos S.L.

- Al Grupo Municipal Con Malaga.

-A D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad de Propietarios Cristo de
la Epidemia 14-16, junto con los informes del Servicio de Planificacién y Ordenacidon urbanistica
del departamento de Planeamiento y Gestion de 20 de junio y 13 de diciembre de 2024.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 1-Centro.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (5) del Grupo Municipal Popular, los votos en contra (4) del Grupo Municipal
Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1), y la abstencién (1) del Grupo Municipal Vox.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por D. Rafael Asensio
Guerrero en representacion de la Comunidad de Propietarios Cristo de la Epidemia 14-16, en el
sentido recogido en los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 20 de
junio y 13 de diciembre de 2024, de los cuales se le dara traslado al alegante. Desestimarlas en
cuanto a la nulidad del procedimiento y del instrumento de planeamiento por las motivaciones
expresadas en este informe-propuesta.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente la “Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 34
del PGOU que afecta a los inmuebles sitos en C/ Compas de la Victoria n° 5; C/ Hernando de Zafra
n°5y7yC/Cristo de la Epidemia n® 6-8 y 10", promovido de oficio a instancia de CPS Integracién
de Recursos S.L., r/p D. Ignacio Gutiérrez Tocino, segun la documentacioén redactada de oficio de
fecha MARZO 2025 y del documento de ordenacién que la complementa presentado el 7 de
noviembre de 2024, fechado en JUNIO de 2024, que delimita y ordena en suelo urbano una
actuacion de transformacién urbanistica de mejora urbana denominada ATU-MU-O-C.1 “Pasaje
Trigueros”. Todo ello, en base a lo dispuesto en los informes técnicos del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fechas 20
de junio de 2024, 13 de diciembre de 2024 y 9 de abril de 2025, en los articulos 31a 41de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) puestos en relacion con la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y articulo 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de Régimen Local.

TERCERO.- Disponer la sustitucion de la cesion a este Ayuntamiento de los suelos con

destino a sistemas generales y locales que la actuacién exige, ascendentes a 216,99 m? (141,77
m?s para dotaciones locales y 75,22 m?s para sistemas generales), por la entrega de su
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equivalente econdmico ascendente a 194.262,47€ (895,26 €/m?t x 216,99 m?s x 1 m?t/m?s)
segun consta en el informe del Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y
Gestion de 23 de abril de 2025; cantidad que debera integrase en el Patrimonio Municipal del
Suelo y destinarse a la obtencién y ejecucién de suelo para dotaciones o bien a la mejora de las
infraestructuras urbanas, de conformidad con lo previsto en el articulo 251 del Reglamento
General de la LISTA.

CUARTO.- A tenor del articulo 139.2 de la LOUA, puesto en relacion con la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA, significar expresamente que la publicacion en el BOP del
acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion y de sus ordenanzas, queda condicionada
al abono efectivo de la cantidad referida en el parrafo anterior.

QUINTO.- Asi mismo, disponer la sustitucion del deber de entregar el suelo correspondiente
al porcentaje de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la presente
actuacion urbanistica, ascendente a 54,52 m?t (10% de 545, 24 m?), por la entrega de su valor en
metélico que resulta ser de 48.809,58 € (895,26 €/m?t x 54,52 m?t) a la vista del informe del
Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y Gestidn de 23 de abril de 2025;
cantidad que deberd integrase en el Patrimonio Municipal del Suelo, de conformidad con lo
previsto en el articulo 49.3 del Reglamento General de la LISTA.

SEXTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y de la documentacién técnica relativa a la Modificacion del
Elementos en la sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

SEPTIMO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme Disposicién
Transitoria Tercera de la LISTA-vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior y abonada la cantidad referida en el
acuerdo Tercero, con emision de la correspondiente Certificacion registral en los términos
recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, publicar el acuerdo de
aprobacién definitiva y, en su caso, sus ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de
la Provincia, segun se seiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las
Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA
-conforme a la Disposiciéon Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

NOVENO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicién por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
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Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

DECIMO.- Significar que la ejecucién de la ATU-MU-O-C.1“Pasaje Trigueros” se realizara de
forma asistematica conforme a lo previsto en el articulo 109 y ss de la LISTA. Los responsables
de la ejecucion deberan aportar los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, tal y como indica el
articulo 55.2 y 3 de la LOUA vy realizaran, a su costa, las obras de urbanizacion previstas en la
ordenacién urbanistica que se propone en la Modificacién y las que sean necesarias para que las
parcelas edificables rednan la condicién de solar, conforme a lo indicado en el articulo 148 de la
LOUA.

DECIMOPRIMERO.- Consecuentemente con lo anterior, hacer advertencia expresa al
interesado de que, junto con el proyecto para la obtencidén de la licencia de obras, debera
aportarse proyecto de obras ordinarias de urbanizacién y que la expedicidn de dicha licencia
quedara condicionada en todo caso:

-Al abono de la cantidad de 48.809,58 €, resultado de la monetizacién de la cesién
obligatoria de suelo libre de cargas correspondiente al 10% del incremento del
aprovechamiento urbanistico que genera la actuacion.

-A la cesidn de los espacios del Pasaje Trigueros que pasan a constituir via publica, en la cota
-1,50 ascendente.

-A la aportacién de aval que garantice la ejecucidon simultanea de las obras de edificacién y
urbanizacion.

-Ala aportacion de escritura publica de constituciéon de un complejo inmobiliario que regule
la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada y de la propiedad publica segun
las condiciones que determine el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion
Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion Econémica y Recursos Humanos.
Dicha escritura debera estar inscrita en el Registro de la Propiedad con caracter previo a la
presentacién de la declaracion responsable para la ocupacion del edificio que se construya.

DECIMOSEGUNDO.- Los aspectos relativos a las instalaciones y a la prevision de placas
solares (que deberan ocupar el menor espacio posible), asi como a las alturas libres entre forjados
en el cuerpo edificatorio con fachada hacia calle Cristo de la Epidemia, seran analizadas y
valoradas en el tramite de licencia de obras, conforme a los criterios indicados en los informes
técnicos emitidos por el Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanisticas del Departamento de
Planeamiento y Gestion.

DECIMOTERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direcciéon General de Aviacion
Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado definitivamente, acompaniado de
certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real
Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccién de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
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articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

DECIMOCUARTO.- Notificar también el presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica, a fin de que se tengan en cuenta las obligaciones que ha de cumplir el promotor antes
de la expedicion de la licencia de obras.

- Al Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracién Publico-Privada y Garantias
del Departamento de Gestidon Econdmica y Recursos Humanos, a fin de que tenga conocimiento
de la monetizacion de las obligaciones de cesién del promotor y de su obligacién de abonar las
cantidades establecidas, que deberan ser integradas en el Patrimonio Municipal del Suelo.

- A CPS Integracion de Recursos S.L.

- Al Grupo Municipal Con Malaga.

-A D. Rafael Asensio Guerrero en representacion de la Comunidad de Propietarios Cristo de
la Epidemia 14-16, junto con los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacién urbanistica
del departamento de Planeamiento y Gestion de 20 de junio y 13 de diciembre de 2024.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 1-Centro.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2. C/ BOMBO DEL PGOU 2011.-

El debate de este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del
Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=500.0&endsAt=585.0

Sobre el punto n° 4 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
9 de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“PC_ AD_ ED_ Calle Bombo.-PL 11-22
Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Sevrvicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.-PL 11/2022

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP.

Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia Catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal del Distrito: n° n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para aprobacion
definitiva de Estudio de Detalle.
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PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 28 de mayo de 2025 ha sido emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, sobre
aprobacién definitiva de Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo”, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico-propuesta para la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, conforme a los antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:

Objeto
El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones contenidas
en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza
propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el diametro minimo
sera de 13 metros.

-Numero maximo viviendas: 6.
-Afeccidn Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habréan cumplido las obligaciones
asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 20711.”

Antecedentes de hecho:

Con relacidon al presente ambito de planeamiento, constan en este Departamento los
siguientes expedientes:

-Expediente PP 33 /2006: sobre Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo.

Con fecha 22 de febrero de 2006, D. Manuel Gallardo Valera presenta para su tramitacion,
Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo, habida cuenta de que la parcela era superior a 800
m? y asi lo exigia el PGOU-97 en la regulacién de la Ordenanza CTP-1. La tramitacion de este
expediente coincidié en el tiempo con la tramitacion de la Revisién del PGOU y, con fecha 12 de
enero de 2010, quedd paralizado el procedimiento por causa imputable al interesado, sin que
hubiese recaido ninguna resolucién sobre el mismo.

-Expediente PP 50/2004: sobre Revisiéon del PGOU.
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El Documento de Revision del PGOU de Mélaga fue aprobado definitivamente de manera
parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21de enero de 2011 (BOJA de
10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no se verificase por la Direccién General de Urbanismo
la subsanacion de las deficiencias a que se referia el punto Primero a) de la citada Orden, no se
procederia al registro y publicacién del instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos
40y 41de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el apartado 7° del punto
Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7°. Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion territorial y
urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2010 de la Comisién de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en el informe de la Direccidon
General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2010.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccion
General se decia, con relacidn al Suelo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle, que en
las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la obligacion de
hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC),
conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el ejercicio de su potestad de planeamiento, optd
por concertar con los propietarios de los ambitos afectados la gestion del suelo a través de la
suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquéllos, asumian la obligacidn de
ceder a la Administracion los viales de nueva apertura ya urbanizados a cambio de que el suelo
urbano mantuviese la categoria de consolidado. De esta forma, se conjugaba el interés municipal
de conseguir la obtencidn y ejecucion de dichos viales de una forma no onerosa para el municipio,
con el interés de los propietarios del suelo de desarrollarlo en condiciones econdmicas que lo
hicieran viable, evitandose la asuncion de las obligaciones derivadas de una categorizacion como
suelo urbano no consolidado.

Anadir, que la Direccidn General de Urbanismo mediante Resolucion de 28 de julio de 20711,
informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de cumplimiento
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en las sesiones de 28 de abril y 22 de julio de
2011, disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-Adaptacion del PGOU de Malaga
aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011. La
citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en el BOJA.

-Expediente PP 16/2011: sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento.

Con relacién al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado un Convenio
Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D? Carmen Robles Toro, y asi quedo recogido en la Ficha del ED-LE.2. “Calle
Bombo”.

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011y publicado en el BOP de 17 de febrero de 2012.

-Expediente PL 1010/2021: sobre informacién urbanistica.
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El 11 de febrero de 2021, D? Marina Gallardo Robles, solicita informacion urbanistica sobre el
vial de acceso a su parcela, aprobandose mediante Resolucion del Gerente de Urbanismo de 13
de agosto de 2021, el informe emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestidn el 12 de
julio de 2021.

En este mismo expediente consta un informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras, de 30 de julio de 2021, que complementa lo indicado en el informe
anteriormente referido.

-Expediente PL 11/2022: sobre Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo”.

-El 22 de marzo de 2022, D? Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco Parrilla Sanchez,
presenta documentacion relativa a Estudio de Detalle en el ambito del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi
mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., para que actue,
en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado Estudio de Detalle; e informacion
registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la Propiedad n° 10 de Malaga.

-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2023, la Junta de
Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-LE.2.
“Calle Bombo” del PGOU-2011, seguin documentacion técnica presentada con fecha 18 de junio
de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023 y a la vista del informe del Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1de septiembre de 2023.

-El 3 de noviembre de 2023 se solicita la emision de informe a la Delegacidn Territorial de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, con relaciéon a la afeccion
arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana”.

-Asimismo, el 6 de noviembre de 2023, también se solicita informe a la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del
Arroyo Jarazmin.

-La informacidon publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 11 de diciembre de 2023 y exposicion en el Tabléon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 31 de octubre de 2023 al 28 de noviembre de 2023, ambos
inclusive. Con llamamiento personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los
Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedio a la exposicion del
instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

-Con fecha 5 de febrero de 2024 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo a
la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 31 de
octubre de 2023 y el 10 de enero de 2024, computados a efectos de informacion publica general
y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con
el presente expediente.

-Por otro lado, en sesion celebrada el 1de febrero de 2024, fue aprobado informe favorable
en materia de cultura por parte de la Comision Provincial del Patrimonio Histérico de Malaga de
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia,
notificandose a esta Administracidn el 7 de febrero de 2024.
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-Dado que el informe solicitado a la Administraciéon competente en materia de aguas no
habia sido emitido en el plazo requerido, y siendo en este caso el sentido del silencio negativo,
con fecha 14 de febrero de 2025 esta Gerencia reiterd, a la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, la solicitud efectuada el 6 de noviembre de 2023.

-El 26 de marzo de 2025, se ha emitido en sentido favorable el informe indicado en el parrafo
anterior, que fue notificado a esta Administracion el 2 de abril de 2025.

-Con fecha 8 de abril de 2025, el promotor del expediente presenta nuevo documento
técnico con la finalidad de dar cumplimiento a lo indicado en el punto Quinto del acuerdo de
aprobacion inicial, sobre la necesidad de completar el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO,
DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, haciéndose constar expresamente los
compromisos asumidos por la propiedad ante esta Administracion municipal, en Convenio
Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011.

-Finalmente, con fecha 11 de abril de 2025, ha sido emitido informe técnico por parte del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- En relacidn a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de
1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el
24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicaciéon integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley. De esta forma, el
presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo
contenido en el art. 94 de su Reglamento:

“Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacidn urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro
de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda

derivarse la reduccidon de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.
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c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)”

También resultan de aplicacidn las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera del
Reglamento General. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, conforme al
cual, el ambito de planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano
consolidado y, sus determinaciones urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”.
Asi, la necesidad de tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento
complementario de la ordenacién detallada viene exigida por el propio PGOU-2011, indicando el
articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.” (...)

2°.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacion
ha sido analizada en los informes técnicos emitidos durante la tramitacion del expediente;
habiéndose evacuado informe por el Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica el 11 de
abril de 2025, del siguiente tenor literal:

“Con fecha 08/04/2025 se recibe Texto Refundido del Estudio de Detalle (en adelante ED)
para el ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga.

Con fecha 02/02/2024 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 31/10/2023
y el 10/01/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacién alguna en relacién al
expediente: Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle ED.LE.2 situado en Calle Bombo con
numero de expediente: PL 11/2022.

1. ANTECEDENTES
Previo a la tramitacion del ED-LE.2, con fecha 24/03/2021 se recibid una consulta en relacion
a la expropiacion de la calle de acceso al ambito del ED, a la que se contesta en informe del

12/07/2021y se da traslado al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento
con el objeto de que se inicie el correspondiente expendiente de expropiacion, a lo que
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contestan el 08/10/2021 que se incoara el correspondiente expediente una vez se haya
obtenido la aprobacion definitiva del ED-LE.2.

Posteriormente, el 22/03/2022 se recibid la primera documentacion solicitando la
tramitacion del ED previsto en el ambito ED.LE.2 delimitado en el PGOU 2011 en Calle
Bombo.

Tras diversos informes y documentaciones requeridas, con fecha 01/09/2023 se emite
informe de este Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica sobre la documentacion
aportada el 18/06/2023, proponiendo su aprobacion inicial, que con fecha 06/10/2023 se
produjo por la Junta de Gobierno Local. En su acuerdo QUINTO se recoje la necesidad de
completar el apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION,
previo a la aprobacion definitiva del ED.

Tras el preceptivo periodo de informacidn publica, se emiten los informes sectoriales
solicitados. El 06/02/2024 se recibe informe favorable de la Delegacion en Malaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte.

El 26/03/2025 se recibe informe favorable en materia de aguas, por la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Finalmente, se presenta el actual Texto Refundido recoguiendo las consideraciones del
acuerdo QUINTO de la aprobacion inicial.

INFORME

La documentacidn que se informa, presentada el 08/04/2025, es el Texto refundido que
completa y sustituye a todas las documentaciones anteriores . Incluye los archivos en
formato PDF de Memoria, documentacion grafica y planos. Incluye un Estudio Econdémico
Financiero, analisis de las afecciones derivadas de la hidrologia superficial y las previsiones
de programacion y gestion conforme al convenio firmado el 21/03/2011, como se requiere
en el acuerdo de aprobacion inicial del ED.

1. INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA (Delegacion en Mélaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte)

El informe emitido por Cultura el 06/02/2024 es favorable, condicionado a la necesidad que
durante el proceso de actuacion y desarrollo del mismo, se contemple la realizacion de una
actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras.
Actuacion que se recoge en la memoria del documento en su apartado A.1.4. ANALISIS DE
LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

2. VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la
LISTA y respecto a la documentacidn aprobada inicialmente el pasado 06/10/2023 es
exactamente la misma a excepcion del apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION, que se cumplimenta conforme a lo requerido en la
aprobacion inicial.
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La ordenacidon propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU vy art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con las condiciones de ordenacion de la ficha ED.LE.2 del PGOU
201.

PROPUESTA

1. En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacidn Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle ED.LE.2 del PGOU 2011
en calle Bombo de Mélaga,; conforme a la documentacion presentada el 08/04/2025.

2. Una vez Aprobado Definitivamente el ED se daré conocimiento al Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucion del Planeamiento con el objeto de que se inicie el
expediente de expropiacion de terrenos para acceso al sector ED-LE.2 Calle Bombo, tal
y como se requirié en el informe emitido el 08/10/2021.”

3°.- Por lo que respecta a la expropiacidn de los terrenos de acceso al ED-LE.2 Calle Bombo,
debemos remitirnos al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras el 30 de
julio de 2021 en el expediente PL 1010/2021, que ha quedado transcrito en el evacuado con fecha
3 de mayo de 2022 por el mismo Servicio, en el expediente que nos ocupa (paginas 73 a 76). Dicho
informe decia:

“En relacidn al vial de acceso al Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”, por el Servicio de

Planificacion Territorial y Urbanistica se solicita que “se informe del ancho necesario para

poder ejecutar el vial propuesto por el PGOU 2011; con el objeto de iniciar el correspondiente

expediente de expropiaciones conforme al art. 139 apartado 1.b de la LOUA”.

Como se dijo en anterior informe, el PGOU prevé el acceso al ambito del Estudio de Detalle
a través de dos viales: uno de nueva ejecucion (1), incluido en el SUNC-R-LE.6 “Jarazmin
Norte” (auin sin desarrollar), y otro consistente en la ampliacion de la propia calle Bombo,
que en la actualidad termina en fondo de saco (2).
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La calle Bombo tiene prevista una anchura de calzada dentro del ambito del Estudio de
Detalle de 5,60 metros, con un ancho de acera variable; mientras que fuera del mismo la
anchura de calzada prevista es de 8,00 metros, con aceras de 2,00 metros a cada lado.

No obstante, puesto que de momento no esta prevista la ejecucion de la ampliacion de calle
Bombo fuera del ambito del Estudio de Detalle pero éste requiere un viario de acceso para
su desarrollo a corto plazo, se podria ejecutar provisionalmente un vial de menores
dimensiones.

Como también se dijo en anterior informe de este Servicio, el articulo 7.3.4. Seccidon
Transversal del PGOU establece que la anchura minima de un carril de circulacién en un vial
de tercer orden es de 3,00 metros. Puesto que se trata de un vial de doble sentido de
circulacion (ya que termina en fondo de saco), la anchura minima del mismo seria de 6,00
metros, aun cuando se tratara de un vial de coexistencia con preferencia peatonal en un
unico nivel, debiendo establecer el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle las
condiciones que, respecto a este tipo de viales, recoge la normativa vigente en materia de
accesibilidad.

A continuacidn se adjunta una propuesta de trazado del mismo que podria servir de base al
correspondiente proyecto técnico:

Puesto que este tramo de C/Bombo queda fuera del ambito del ED-LE.2, el proyecto técnico
habra de realizar una transicion adecuada entre las aceras del Estudio de Detalle y este
tramo de coexistencia con preferencia peatonal.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica para
que pueda continuar la tramitacion del expediente.”

Segun el articulo 115 de la LISTA, los suelos destinados a sistemas generales y locales no
incluidos ni adscritos a ambitos de actuaciones de transformacidon urbanistica se obtendran en
virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucidon de aprovechamientos,
transferencias de aprovechamientos, mediante la constitucion de un complejo inmobiliario de
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caracter urbanistico, cuando asi esté previsto en el instrumento de ordenacion urbanistica, o en
su defecto mediante reserva de aprovechamiento, expropiacién u ocupacion directa. En igual
sentido se pronuncia el articulo 250.2 del RG.

En cuanto a la forma de ejecucion material de los sistemas generales y locales, indica el
articulo 253 del RG:

“Articulo 253 Formas de ejecucion material de sistemas generales y locales

Las obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas generales y locales se realizaran,
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de ejecucién de los instrumentos
de ordenacion, del siguiente modo:

a) Cuando la ejecucidon material de tales obras de urbanizaciéon estén incluidas o
adscritas a sectores, unidades de ejecucion o ambitos de actuacion, conjuntamente con las
restantes obras de urbanizacion, mediante el desarrollo de la modalidad sistematica o
asistematica que prevea dicho instrumento, pudiendo ponerse a disposicion los terrenos
anticipadamente cuando exista acuerdo con los propietarios.

b) Cuando no sea precisa la obtencion del suelo, o este ya haya sido obtenido por
algunas de las formas previstas en el articulo 250, y su ejecucidn material no esté incluida o
adscrita a actuaciones de transformacion urbanistica ni se prevea su ejecucion mediante
modalidad asistematica, los sistemas generales y locales se ejecutaran como obras
ordinarias, en cuyo caso el Ayuntamiento podra imponer a los beneficiarios de las mismas,
identificados en el ambito delimitado a tal efecto, las correspondientes contribuciones
especiales, en los términos previstos en el articulo 109.2 de la Ley.”

A la vista de lo expuesto, y dado que el tramo de C/ Bombo que queda fuera del ambito del
Estudio de Detalle no esta incluido ni adscrito a ninguna actuacion de transformacidn urbanistica,
los suelos necesarios para el ensanche del mismo deberan ser obtenidos en alguna de las formas
indicadas anteriormente y, las obras de urbanizacién necesarias para su ejecucion, se ejecutaran
como obras ordinarias, pudiéndose imponer a los beneficiarios de las mismas, contribuciones
especiales.

4°.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacidn edificatoria, como ha
quedado expuesto en los antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo indicado en la
Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”, antes del otorgamiento de la licencia de obras se habra
cumplido con las obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio Urbanistico suscrito el
dia 21de marzo de 2071, concretamente la Estipulacion Quinta indica:

“QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN
CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su clasificacion
como de SUC en el Documento de Revisién del PGOU que finalmente se registre y
publique, y que la cesidn gratuita y urbanizacién del vial previsto en el ambito quede
totalmente legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacidn con el
51.1D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubiera
interpuesto en via administrativa o judicial con relacion al ambito de referencia y adquiere
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los siguientes compromisos:

I.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del
suelo, natural o construido.

Il.-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica,
una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la
edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento
de autorizacioén para su ocupacion.

lll.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicidn de solar, la propiedad
cedera gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, el vial de
nueva apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBOQ". Dicha cesidn se
efectuara, en todo caso, con caracter previo a la licencia de obras que legitime la
edificacion.

IV.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en
la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que debera
redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo
se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como
en el Reglamento de Gestidn Urbanistica.”

A mayor abundamiento sobre este particular debemos decir, que el Real Decreto Legislativo
772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), en su articulo 7.2, considera que cuando no
concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de transformacion
urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras de nueva edificacién y
de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como actuaciones edificatorias,
incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacidn,; afadiendo el articulo 18.3
que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes
referidos en las letras e) y f) del apartado 1del articulo, asi como el de completar la urbanizacion
de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacidon. Ambas normas
son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final Segunda, apartado uno,
del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacidn complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicidn de solar y, por otro, el de realizar la edificacidon en los plazos y
condiciones fijados por la ordenacidn urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicidon
de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la
condicidn de solar conforme a la ordenacién prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.
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Segun el articulo 13.3 de la LISTA, tendran la condicion de solar las parcelas de suelo urbano
dotadas de las infraestructuras y servicios que determine la ordenacidn urbanistica y, como
minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacidén
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicidon de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo 13.4):
a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.

b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo
urbano, indica en el apartado 2, que la edificacidon de unidades aptas al efecto requiere como

presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizaciéon para que la parcela obtenga la
condicidén de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se
establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo
ello, conforme a las fases de urbanizacion y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento
de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras de urbanizacidon necesarias para que su
parcela alcance la condicién de solar y, ademas, la edificacion de la misma en los plazos previstos
por la normativa urbanistica, si bien permite, previa presentacion de las garantias precisas, que
se pueda simultanear las obras de urbanizacién y las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva
implicito el de la puesta a disposicion de la Administracion de las obras que se han de realizar
obligatoriamente para que la parcela recupere la condicidn de solar y del suelo sobre el que se
ejecutan las nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras que se conceda
para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la obligacidn del promotor
de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a constituir via
publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras de urbanizacion
que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material de dichas obras segun lo
dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacién con el 188.2 b) del Reglamento General de
la LISTA.

e Requisitos materiales o formales:
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1°.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del TRLSRU,
que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas
personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal, puedan redactar y presentar a
tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de transformacioén urbanistica, podra
impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la propietaria D?
Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacion del presente instrumento por
Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan
los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante en
un procedimiento, respectivamente.

2°.- En relacidn al procedimiento de tramitacidon, conforme al art. 112 del Reglamento -al que
se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el instrumento se ha sometido
a informacidn publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacidn en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracidon urbanistica con el contenido minimo que establece el
art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo
dispuesto en el art. 78.5 ¢c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacidn publica se han solicitado y obtenido
los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural

con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin, habida cuenta de lo previsto en el articulo

25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010,

de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, emitido el 26 de marzo de 2025.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de

Andalucia, con relacién a la afeccion arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin.

Despoblado medieval y via romana”, habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4 de la

Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia; informe aprobado

por la Comision Provincial del Patrimonio Histdrico de Andalucia en sesion celebrada el 1de

febrero de 2024.

3°.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido de 8 de abril de 2025, segun el
informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 11 de abril de 2025,
aquél cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y no se han introducido
cambios sustanciales con relacidn al documento que recibid aprobacion inicial.

4°.- Respecto del drgano competente para la aprobacion definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una mayoria
simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.
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No obstante lo anterior, con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Orgénico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidon con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la proxima sesidon que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-20T1, promovido por D? Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar Gonzalez
Parrilla SLP, segun documentacion técnica presentada con fecha 18 de abril de 2025, consistente
en Texto Refundido de la misma fecha; todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de abril de 2025 y de lo dispuesto en los articulos 75,
78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacidon
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisiéon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.
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QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicion de la licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacién del promotor de urbanizar y poner a disposicidn de la Administracién los espacios que
pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacidn que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

SEPTIMO.- Disponer que los suelos necesarios para el ensanche del tramo de C/ Bombo
que queda fuera del ambito del Estudio de Detalle y que, ademas, no estan incluido ni adscrito a
ninguna actuacion de transformacion urbanistica, deberan ser obtenidos en alguna de las formas
indicadas en el articulo 115.1b) de la LISTA y 250.2 de su Reglamento; y las obras de urbanizacion
necesarias para su ejecucion se realizaran como obras ordinarias, pudiéndose imponer a los
beneficiarios de las mismas contribuciones especiales, habida cuenta de lo previsto en el articulo
253 apartado b) del Reglamento General.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Ejecucién del Planeamiento, con relacién a la
obtencidn de los suelos necesarios para el ensanche de la C/ Bombo que quedan fuera del
ambito del Estudio de Detalle.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura, con relacion a las obras de
urbanizacion que deban realizarse para el ensanche de la parte de la C/ Bombo que queda
fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Malaga-Este.

- A D? Carmen Robles Toro.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordo dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5) del Grupo Municipal Socialista
(3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1).
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PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-20M, promovido por D? Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar Gonzalez
Parrilla SLP, segun documentacidn técnica presentada con fecha 18 de abril de 2025, consistente
en Texto Refundido de la misma fecha; todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de abril de 2025 y de lo dispuesto en los articulos 75,
78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenaciéon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidon Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicaciéon; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicion de la licencia
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de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacién del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que
pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacién que debera aprobarse, como instrumento de ejecuciéon material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacién con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

SEPTIMO.- Disponer que los suelos necesarios para el ensanche del tramo de C/ Bombo
que queda fuera del ambito del Estudio de Detalle y que, ademas, no estan incluido ni adscrito a
ninguna actuacion de transformacioén urbanistica, deberan ser obtenidos en alguna de las formas
indicadas en el articulo 115.1b) de la LISTA y 250.2 de su Reglamento; y las obras de urbanizacién
necesarias para su ejecucién se realizaran como obras ordinarias, pudiéndose imponer a los
beneficiarios de las mismas contribuciones especiales, habida cuenta de lo previsto en el articulo
253 apartado b) del Reglamento General.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Ejecucion del Planeamiento, con relacién a la
obtencién de los suelos necesarios para el ensanche de la C/ Bombo que quedan fuera del
ambito del Estudio de Detalle.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura, con relacion a las obras de
urbanizacién que deban realizarse para el ensanche de la parte de la C/ Bombo que queda
fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- A la Junta Municipal de Distrito n°® 2 Malaga-Este.

- AD? Carmen Robles Toro.”

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN C/ JUAN VALERA, 67.-

El debate de este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del
Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=585.0&endsAt=670.0

Sobre el punto n° 5 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
9 de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P AD ED C-Juan Valera_PL24-24 NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
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Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 24/24

Solicitante: Carlos Javier Gargcia Hernandez y M? del Valle Hoyo

Representante: Emilio Domingo Corpas

Situacion: C/ Juan Valera, 67.

Ref, Catastral: 7153116UF7675SO001RW

Junta de Distrito N°: 2, Malaga Este

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 23 de mayo de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:

Ambito y Objeto

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en la parcela situada en la calle Juan Valera, 67
del distrito Malaga Este. La superficie catastral y registral es de 241 m?y la superficie justificada
en el presente instrumento es de 236,18 m2 Se trata de una parcela de suelo urbano calificada en
el PGOU-2011 con la ordenanza Unifamiliar Aislada. UAS-1.

El instrumento tiene por objeto la ordenacion de volumenes y definicidn de alineaciones de
la parcela con el fin de agotar su aprovechamiento, logrando asi mismo una recomposicion
urbana de acuerdo con el entorno. Proponiendo para ello la alineacidn al vial superior y su
adosamiento en toda la longitud de la medianera oeste, ateniéndose ademas a las normas de
edificacidon en ladera, respetando la profundidad maxima de 8 m.

Como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacidn y Ordenacion
Urbanistica de 31de octubre de 2024 el presente Estudio de Detalle no modifica el uso urbanistico
del suelo ni incrementa el aprovechamiento urbanistico, como tampoco afecta negativamente a
las dotaciones ni a otros suelos no incluidos en su ambito, limitandose a proponer una ordenacion
de volumenes mas adecuada a la forma y circunstancias de la parcela.

Antecedentes

1.°- Con fecha 29 de noviembre de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle de acuerdo con la documentacion presentada el 9 de
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abril de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 31 de octubre de 2024 y lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en
relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- L a informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 30 de enero de 2025 y exposicion en el Tabléon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 13 de diciembre de 2024 al 14 de enero de 2025, ambos
inclusive. Con llamamiento personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los
Registros de la propiedad y del Catastro y notificacidn a la persona que segun constancias del
expediente es titular de la edificacion colindante sita en ¢/ Juan Valera 69, ello en virtud de su
condicidn de interesada. En el mismo periodo se procedid a la exposicion del instrumento en
pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 22 de abril de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 12 de
diciembre de 2024 y el 27 de febrero de 2025, computados a efectos de informacion publica
general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacion alguna
relacionada con el presente expediente.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion publica, y
de conformidad con el art. 112 del Reglamento General -al que se remite el art. 81 LISTA-, se han
requerido los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

- A la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y
con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas
de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998,
sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de
lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. El informe ha tenido entrada en esta Administracidon el 27 de
marzo de 2025, expidiéndose en sentido favorable al presente instrumento, con simples
observaciones.

5°.- Con fecha 16 de abril de 2025 el promotor aporta documentacion técnica del Estudio
de Detalle que tiene por objeto dar cumplimiento a las observaciones contenidas en el informe
anterior.

6°.- Con fecha 30 de abril de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacién y
Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacién a la normativa urbanistica de aplicacion:
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- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021; asi como la entrada
en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG LISTA), determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicidn Transitoria Primera de esta Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ninguin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071); normativa que califica la parcela como UAS-],

Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada, con las condiciones de ordenacion y edificacion que
se encuentran recogidas en Capitulo Octavo del PGOU (art. 12.8.1y ss).

Resultando también de aplicacion las Normas de Edificacion en ladera para Edificaciones
exentas y Unifamiliares Adosadas, art. 12.2.26. apartado 11 que establece lo siguiente: “En aquellos
casos en los que, bien por las singulares caracteristicas naturales del terreno, o bien por
encontrarse las parcelas contiguas ya edificadas de forma sensiblemente diferente a la que
resultaria de estas Normas, podran autorizarse por el Ayuntamiento, previa tramitacion de Estudio
de Detalle, otras soluciones distintas cuya resolucidn respondera a criterios de interpretacidon y
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recomposicion urbana basados en estas Normas.”

Lo que nos remite a la necesidad de una ordenacidn detallada de la parcela a través un
Estudio de Detalle, como presupuesto necesario para la ejecucion del planeamiento en los
términos del art. 2.3.10 del PGOU.

2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacioén:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente:

- Informe del Servicio Planificacion Territorial y Urbanistica de 31 de octubre de 2024, que
fundamenta la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle, al considerar que la ordenacidn propuesta
esta debidamente justificada, conforme a los términos que se exponen a continuacion:

“Contenido de la propuesta y justificacidon general

Partiendo de la constatacion de que las separaciones a linderos previstas por la ordenanza
dificultan extraordinariamente su aprovechamiento, se propone una ordenacién del volumen
edificado que, alineandose al vial superior, permite alcanzar dicho aprovechamiento logrando una
recomposicion urbana de acuerdo con el entorno.

Situacidén urbanistica

La parcela en cuestion se encuentra en una zona de suelo urbano, con todos los servicios, y con
la edificacion consolidada en su entorno, en un tramo de calle que tiene, en el lado de la parcela,
ordenanza UAS-1.

Ordenacidn de volumenes. Justificacion detallada

Se parte de la aplicacidn directa de las ordenanzas a la parcela:

-Edificabilidad: 0'60 m?t/ m?s x 23618 m? = 14170 m? techo sobre rasante

-Ocupacion: 50%, 118'09 m?

-Altura. PB +1, que podria escalonarse de manera descendente a partir de los 8 m. (no seria de
aplicacion al no alcanzarse la profundidad suficiente))

-Separacion a linderos. Teniendo en cuenta la existencia de una medianera en el lindero oeste,
ademas de la posibilidad de alinear a vial el cuerpo de garaje en aplicacion del art. 12.8.4.1, se
aplicaria la separacion de 2 m. al resto del perimetro, quedando (segun puede verse claramente
en el plano adjunto) un volumen muy restringido que no permitiria agotar el techo.

Partiendo de esta constatacion se propone una ordenacidn alternativa, apoydndose en el art. 94
del Reglamento general de la LISTA, que define el alcance y contenido de los Estudios de Detalle.

Situacion en el PGOU
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CALLE JUAN VALERA

tem 60 f ' h

51
49 e

47

Hipotesis aplicacion directa de ordenanza

Se comprueba que la propuesta presentada no excede el alcance normativo de un ED, ya que no
modifica el uso urbanistico del suelo ni incrementa el aprovechamiento urbanistico, como
tampoco afecta negativamente a las dotaciones ni a otros suelos no incluidos en su ambito,
limitandose a proponer una ordenacion de volumenes mas adecuada a la forma y circunstancias
de la parcela.

De esta manera, se propone alinear la edificacion al vial, adosandola en toda la longitud de la
medianera oeste. Se contintia asi la linea de fachada ya marcada por las dos edificaciones
siguientes, muy consolidadas, y se recompone satisfactoriamente este tramo de fachada a calle
Juan Valera.

En cuanto a la relacidn con la trasera, y la visual generada desde la curva anterior, la propuesta se
atiene a las normas de edificacion en ladera, respetando la profundidad maxima de 8 m. en la que
se ha de mantener la seccidon de arranque, sin plantar sucesivos escalonamientos, ya que la
parcela no lo permite.

62 56

CALLE JUAN VALERA

53

Ordenacion propuesta

En la seccién se puede ver una prevision razonable de cdmo se desarrollara la parcela vacante en
el tramo inferior de calle, en aplicacion directa de las ordenanzas de edificacion en ladera. La
seccidn agregada resultante de intervenir en cada parcela de forma independiente resulta en una
superposicion visual de plantas escalonadas que sigue la Idgica de desarrollo de la calle.
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En conclusion: se valora positivamente la ordenacion propuesta, que se apoya en la realidad
consolidada para garantizar el aprovechamiento de la parcela, logrando una recomposicion
urbana que resuelve razonablemente las dificultades derivadas de una parcelacion
excesivamente fragmentada. (...)"

- Informe del Servicio de Planificacidon y Ordenacién Urbanistica de 30 de abril de 2025,
que tras constatar la sustanciacion de los tramites preceptivos en el presente procedimiento,
propone la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle haciendo constar la identidad de la
documentacion que se aprueba definitivamente con la que ha tenido aprobacién inicial.

“INFORME

El documento presentado mantiene todas las determinaciones del que obtuvo aprobacién inicial,
limitdndose a incorporar la informacion requerida por la Direccidon Gral. de Aviacion Civil. En
concreto, la memoria incluye un apartado titulado Informe Aerondutico, en que se detalla el
cumplimiento de lo requerido y se incorpora el informe de Aviacidn Civil en su integridad, planos
incluidos.

Por todo ello, a efectos de su aprobacion definitiva, se informa expresamente que la nueva
documentacion técnica (Texto Refundido) presentada es completa conforme a lo exigido en los
articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento y, con respecto a lo previsto en el articulo 108.2 del
Reglamento, su contenido es sustancialmente igual a la aprobada inicialmente, a excepcion del
apartado de la memoiria titulado Informe Aeronautico, que responde a lo requerido en el informe
de fecha 27/03/2025 de la Direccién Gral. de Aviacion Civil.

PROPUESTA

Se propone, a la vista de lo informado, aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre parcela
en el n°® 67 de la calle Juan Valera, segun texto refundido presentado con fecha 16/04/2025.”

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

- La iniciativa para proponer la ordenacion, de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de transformacion
urbanistica, pueden impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido promovido
por lose titulares, Maria del Valle Hoyos y Carlos Javier Garcia Hernandez constando la
representacion para actuar a favor de Emilio Domingo Corpas. Por lo tanto, se dan los requisitos
exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas para actuar como interesada y como representante.segun se acredita
en el expediente.

- La tramitacion del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Como se recoge en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de aprobacion
inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacién publica por plazo de 20
dias con llamamiento personal a los titulares registrales y catastrales de la finca incluida en el
ambito, y notificacion a la titular de la edificacidn colindante, sita en ¢/ Juan Valera 69,
reconociéndose su condicidon de interesada de conformidad con el art. 4 Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, ello en virtud del
adosamiento que en aplicacion del art. 12.8.4.2.2 del PGOU, se autoriza en el presente Estudio de
Detalle

Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en los Antecedentes de Hecho.

- Informe de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, que ha sido emitido en sentido favorable, sin perjuicio
de las simples observaciones contenidas en el mismo, cuyo cumplimiento se ha constatado
en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 30 de abril
de 2025.

Concluidas las actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacién definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

2°,- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenaciéon Urbanistica
de 30 de abril de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracidon Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberéa emitir informe
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preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préxima sesion que celebre la Comisidon del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en ¢/ Juan Valera, 67,
promovido por Carlos Javier Garcia Hernandez, segiin Texto Refundido presentado con fecha
16 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacién Urbanistica de 30 de abril de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81
de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo

de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
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expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- A los promotores y titulares de la finca incluida en el ambito.

- A Begofa Munoz Cabrera, en condicion de interesada.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon
Urbanistica.

- A la Junta Municipal. Distrito n° 2. Malaga Este.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacidon aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5) del Grupo Municipal Socialista
(3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en c/ Juan Valera, 67,
promovido por Carlos Javier Garcia Hernandez, seguin Texto Refundido presentado con fecha
16 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacioén Urbanistica de 30 de abril de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81
de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.
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SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicidon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacién,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- A los promotores y titulares de la finca incluida en el ambito.

- A Begofia Mufoz Cabrera, en condicion de interesada.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Junta Municipal. Distrito n° 2. Malaga Este.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
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2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 06.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN C/ SAN FEDERICO N°5.

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=670.0&endsAt=757.0

Sobre este punto n° 6 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
9 de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“P AD ED Calle San Federico 5 - PL 18-2024-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 18/2024

Interesado: Adendia Reformas y Rehabilitaciones S.L.

Representante: Rocio Alvarez Palazdn

Situacion: Calle San Federico n°5

Ref. Catastral: 7956101UF7675N00011J

Junta Mpal. Distrito n° 2 Malaga Este

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidén del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 23 de mayo de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:

Ambito y Objeto
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El presente Estudio de Detalle se desarrolla en la parcela con referencia Catastral
7956101UF7675N00011J, situada en la calle San Federico n° 5 del distrito Malaga Este. La superficie
catastrada es de 2.405 m?y la registral de 2.331,94 m? Tras levantamiento topogréfico, la superficie
justificada por el promotor es de 2.818,20 m? La parcela se encuentra calificada en el PGOU-2011
con la ordenanza Unifamiliar Aislada. UAS-1.

El objeto del instrumento consiste en la ordenacidn de la parcela conforme la
excepcionalidad prevista en el apartado 4.2 del art. 12.8.3 del PGOU. Dado que la misma se
encuentra calificada como UAS-1, y siendo su superficie es mayor a 2.000 m? de suelo, se habilita
mediante este instrumento, a criterio municipal, la realizacion de un “conjunto de viviendas
unifamiliares adosadas” siempre que se cumpla con la densidad de viviendas méaximas (maximo
permitido de 14) y demas limitaciones previstas en la ordenanza.

De otra parte, se considera la casuistica prevista en el apartado 11 del art. 12.2.26 del PGOU
de Normas de edificacion en ladera para edificaciones exentas y unifamiliares adosadas. Por tanto,
la parcela se divide en dos zonas: Zona A de 1.119,04 m?y zona B 1.999,16 m? En la Zona A, se permite
un 15% mas de ocupacion de sétano por aplicacion de ordenacion en ladera de 167,86 m? (15% de
1.119,04). La reserva minima de aparcamientos en el interior de la parcela es de 1,5 plazas por
vivienda

Como se hace constar en los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 18 de octubre de 2024 y 14 de mayo de 2025, el objeto y la delimitacidon del ambito
del ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del PGOU y art. 71de la LISTA estableciendo
la ordenacidn detallada segun lo determinado en el PGOU, no modificando el uso, ni la
edificabilidad, no incrementa el aprovechamiento, ni afecta negativamente a las dotaciones
previstas en el PGOU.

Antecedentes

1.°- Con fecha 29 de noviembre de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle de acuerdo con la documentacion presentada con fecha
8 de octubre de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 18 de octubre de 2024 e informe complementario de 5 de noviembre
de 2024. En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relaciéon con
los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 24 de diciembre de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 13 de diciembre de 2024 al 14 de enero de 2025, ambos
inclusive. Con llamamiento personal a los interesados vy titulares del ambito que resultan de los
Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedio a la exposicion del
instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 18 de febrero de 2025 se expide Certificacion del Titular del Organo de

Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el
13 de diciembre de 2024 y el 26 de enero de 2025, computados a efectos de informacion publica
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general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacion alguna
relacionada con el presente expediente.

4°.- Simultéaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacidn publica se
han requerido los informes preceptivos y vinculantes:

- A la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Maélaga-Costa del Sol. El informe ha tenido entrada en esta Administraciéon el 27 de marzo de
2025, expidiéndose en sentido favorable al presente instrumento, con incorporacion de simples
observaciones.

- A la Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de Aguas en relacién a la posible afeccion del ambito a la zona de policia
correspondiente al Arroyo Jabonero. El informe ha tenido entrada con fecha 6 de mayo de 2025,
en sentido favorable al presente instrumento.

5°.- Con fecha 10 de abril de 2025 el promotor aporta documentacion técnica del Estudio
de Detalle que tiene por objeto dar cumplimiento a las observaciones contenidas en el informe de
Aviacidn Civil.

6°.- Con fecha 14 de mayo de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion y

Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacién a la normativa urbanistica de aplicacién:

- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021; asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de esta Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de

ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.
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2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011). Esta normativa califica la parcela como UAS-1, Zona de
Vivienda Unifamiliar Aislada, con las condiciones de ordenacion y edificacidon que se encuentran
recogidas en Capitulo Octavo del PGOU.

- De acuerdo con lo expuesto, la ordenacidn detallada de la parcela a través del presente
Estudio de Detalle, constituye un presupuesto necesario para la ejecucidon del planeamiento en
los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011y de acuerdo con las determinaciones siguientes:

e La regla contenida en el art. 12.8.3, apartado 4.2 del PGOU, sobre condiciones de
ordenacion de la Zona de vivienda unifamiliar aislada (UAS) que permite, en determinados
supuestos justificados, la ordenacion de la edificacion mediante la ordenanza UAD:

“No obstante, en casos excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones
topogréficas u otras circunstancias se impida o dificulte la implantacidon de la edificacién segun
la norma general, se podran desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de
viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condicidon de parcela minima de la ordenanza
UAS, para la correspondiente Subzona.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera en
funcion de las distintas Subzonas:

Subzona Parcela
UAS-1 2.000 m?(...)

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros establecidos
para cada una de las Subzonas de UAS o tipologia de UAD escogida. El ambito de Ia parcela total
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debera tener caracter mancomunado y no segregable, condicion que se establecera por
Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.”

En virtud de la citada norma y a los efectos de lo dispuesto en el art. 84 de la LISTA,
previamente a la publicacion de la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle, debera
acreditarse la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la condicidn de parcela urbanistica
indivisible en los términos previstos en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

e La norma del art. 12.2.26. apartado 11 del PGOU sobre Normas de Edificacién en ladera
para Edificaciones exentas y Unifamiliares Adosadas.

“11. En aquellos casos en los que, bien por las singulares caracteristicas naturales del
terreno, o bien por encontrarse las parcelas contiguas ya edificadas de forma sensiblemente
diferente a la que resultaria de estas Normas, podran autorizarse por el Ayuntamiento, previa
tramitacion de Estudio de Detalle, otras soluciones distintas cuya resolucion respondera a
criterios de interpretacion y recomposicion urbana basados en estas Normas.”

Justificandose en los informes técnicos del Servicio de Planificacidon y Ordenacidon
Urbanistica que constan en el expediente la aplicacion de la mencionada excepcionalidad para la
zona descrita como Zona A.

2°,- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente:

- Informes del Servicio de Planificaciéon y Ordenacion Urbanistica de fechas 12 de julio y 18
de octubre de 2024, con informe complementario de 5 de noviembre de 2024, que fundamentan
la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle, al considerar que la ordenacion propuesta esta
debidamente justificada.

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 14 de mayo de 2025,
que tras constatar la sustanciacion de los tramites preceptivos en el presente procedimiento,
propone la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle haciendo constar la identidad sustancial
de la documentacion que se aprueba definitivamente con la que ha tenido aprobacidn inicial.

“2. INFORME

La documentacion presentada el 10/04/2025 contiene los mismos archivos que obtuvieron la
aprobacidn inicial (Memoria y planos del ED y Resumen Ejecutivo), y por tanto cumple con los
requisitos de documentacion minima previstos en el articulo 94.4 del Reglamento General de la
Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante RGLISTA).

Esta nueva documentacion, que sustituye la anterior, incorpora el parrafo (pag. 8 de la memoria)

y los planos anexos (plano 1.02) requeridos en el informe emitido por la Direccion General de
Aviacidn Civil.

72



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

Secretaria General
del Pleno

RESUMEN DE DETERMINACIONES DEL ED QUE SE LLEVA A RPOBACION DEFINITIVA

Al objeto de comprender la justificacion del sometimiento de este expediente a la aprobacidn
definitiva se incluye, al igual que lo contuvo el informe técnico de aprobacidn inicial, un resumen
de las determinaciones y valoracidn del ED:

1. El objeto y la delimitacidon del ambito del ED cumple los preceptos previstos en el art.
2.3.10 del PGOU y art. 71 de la LISTA estableciendo la ordenacion detallada segun lo
determinado en el PGOU, no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.
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2% EI ED cumple con la excepcionalidad prevista en el apartado 4.2 del art. 12.8.3 del PGOU,
pues por estar calificada la parcela como UAS-1y tener una superficie mayor de 2.000 m? de
suelo, se habilita mediante ED y a criterio municipal, realizar un “conjunto de viviendas
unifamiliares adosadas” siempre que se cumpla con la densidad de viviendas maéximas
(méaximo permitido de 14) y demas limitaciones previstas en la ordenanza.
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Imagen 3. Diferenciacion de zonas topogréficas (izquierda) y ocupacion maxima edificacion del
| ED (derecha)

32 De otra parte, se considera también de aplicacion en este ED la excepcionalidad prevista
en el apartado 11 del art. 12.2.26 del PGOU de normas de edificacion en ladera para
edificaciones exentas y unifamiliares adosadas, mediante el cual “podra autorizarse por el
Ayuntamiento, previa tramitacion de Estudio de Detalle, otras soluciones distintas cuya
resolucion responderaé a criterios de interpretacion y recomposicion urbana basados en estas
Normas”. En base a ello, teniendo en cuenta las singulares caracteristicas naturales y
morfolégicas de la parcela objeto de este ED, (topografia, accesos, linderos, edificaciones
prexistentes, accesos, linderos, muros prexistentes, parcelas contiguas ya edificadas, etc...),
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y segun lo previsto en el art. 12.2.3 del PGOU sobre consideraciones del terreno natural,
tomando en consideracion el perfil tedrico y actual (la documentacién lo define como natural)
se considera que se cumple con las excepciones de aplicacion de edificacion en ladera en la
zona A.

Por tanto, la parcela se divide en dos zonas; zona A de 1.119,04 m? y zona B 1.999,16 m2 En la
Zona A, se permite un 15% mas de ocupacion de sétano por aplicacion de ordenacion en
ladera de 167,86 m?(15% de 1.119,04). La reserva minima de aparcamientos en el interior de la
parcela es de 1,5 plazas por vivienda

42 La ordenacion detallada del ED contempla los siguientes parametros:

Superficie de parcela /ED 2.818,20 m?

Indice de edificabilidad 0,60 m?t/ m3s.
Techo max. edificable 1.960,92 m?t
Parcela Minima 2.818,20 m? (condicién no segregable de parcela)
Ocupacion max. parcela 1,409,10 m?s (50 %)
Altura Maxima B+1(1)*

Fachada minima 8 metros
Ocupacion 50%

Soétano Si

Separacidn a Lindero Publico 3.00 ml
Separacion a Lindero Privado (2)*

Numero de viviendas max. 14 (3)*

*(1) En la zona B dentro de la altura maxima de cumbrera, se permite un atico vividero
de cubierta inclinada, En ZONA A no se permitira superar la altura maxima.

*(2) Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas contiguas. Este criterio se
entiende regulado por el propio ED que define, dentro de la misma parcela, los
criterios de adosamiento y separacion.

*(3) 2.818 m?parcela /200 m? parcela min/viv.= 14 viviendas, aunque el proyecto
contempla 10 viv.

52 De acuerdo al informe técnico emitido en la propuesta de aprobacidn inicial se requiere
que antes de la expedicidn de la licencia de obras que se conceda para construir en la finca
que nos ocupa, debera quedar garantizada la obligacion del promotor de mejorar el
pavimento en el tramo viario de acceso a la plataforma alta de la parcela (43 m. de calle
Abarbanell), asi como el deber de poner a disposicion de la Administracion los espacios que
de acuerdo con las nuevas alineaciones previstas en el Estudio de Detalle pasan a constituir
via publica en la cota determinada, ello conforme al proyecto de obras de urbanizacion
complementarias a la edificacion que deberé aprobarse, como instrumento de ejecucion
material de dichas obras segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) del Reglamento General de
la LISTA.

3. PROPUESTA
De acuerdo a manifestado en el presente informe, procede proponer la aprobacion definitiva del

Estudio de Detalle en calle San Federico n° 5, conforme a la documentacion presentada con fecha
10/04/2025, firmada digitalmente en la misma fecha.”
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3°.- Deberes de los promotores de la actuacion edificatoria.

El Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2,
considera que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser
calificada como de transformacién urbanistica (segtin lo preceptuado en el apartado 1 del
articulo), las obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias
de urbanizacion,; afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad
con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1del articulo,
asi como el de completar la urbanizacidon de los terrenos con los requisitos y condiciones
establecidos para su edificacién. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto
en la Disposicidon Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicién de solar y, por otro, el de realizar la edificacion en los plazos y
condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicion
de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la
condicidn de solar conforme a la ordenacidon prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

La aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle habré de determinar la
obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, estando el titular obligado realizar
todas las actuaciones tendentes a que la parcela recupere la condicion de solar, ya que segun el
articulo 13.3 de la LISTA, tendran la condicidn de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacidn urbanistica y, como minimo, las
siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicion de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo 13.4):

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo

urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto requiere como
presupuesto:
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a) El establecimiento de la ordenacién detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacion para que la parcela obtenga la condicion
de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello, conforme a
las fases de urbanizacion y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento
de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras necesarias para que su parcela alcance
la condicidn de solar y, ademas, la edificacion de la misma en los plazos previstos por la normativa
urbanistica,; si bien permite, previa presentacidon de las garantias precisas, que se pueda
simultanear las obras de urbanizacién y las de edificacion.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras que se conceda
para construir en las fincas que nos ocupan, debera quedar garantizada la obligacion del
promotor de “mejorar el pavimento en el tramo viario de acceso a la plataforma alta de la parcela
(43 m. de calle Abarbanell)” en los términos previstos en el instrumento (Apartado 3 del informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion urbanistica de 18-10-24 y Determinacion 52 del
Informe técnico de 14-5-25), asi como el deber de poner a disposicion de la Administracion los
espacios que acuerdo con las nuevas alineaciones previstas en el Estudio de Detalle pasan a
constituir via publica en la cota determinada conforme al proyecto de obras de urbanizacion
complementarias a la edificacion que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material
de dichas obras seguin lo dispuesto en el articulo 136.3 c) del Reglamento General de la LISTA.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

- La iniciativa para proponer la ordenacion, de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, pueden impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del instrumento que nos ocupa ha sido
promovido por la entidad titular de la finca incluida en el ambito, “Adendia Reformas y
Rehabilitaciones SL”, constando la representacion para actuar a favor de Rocio Alvarez Palazdn.
Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante.

- La tramitacidon del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.
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Como se recoge en los antecedentes, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de
Detalle ha sido sometido al tramite de informacion publica por plazo de 20 dias con llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho.

- Informe favorable de Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes
y Movilidad Sostenible, de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccidon de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general
y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. Sin perjuicio de las
simples observaciones cuyo cumplimiento se ha constatado en el informe técnico del
Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 14 de mayo de 2025.

- Informe favorable de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural, en materia de Aguas de conformidad con en el articulo 25.4 del
Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas para Andalucia.

- Por otra parte, en relacion al Dispositivo Quinto del Acuerdo de aprobacion inicial, relativo
al informe del Servicio de Parques y Jardines del Area de Gobierno de Sostenibilidad
Medioambiental, se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 14-5-2, su caracter no sustancial, toda vez que el citado informe debera ser
emitido en el tramite de Licencia de obras en los términos exigidos en el art. 10 y concordantes
de la Ordenanza de Promocidon y Conservacion de Zonas Verdes del Ayuntamiento de Malaga. En
consecuencia, de acuerdo con los principios de racionalizacion y agilidad que deben regir las
actuaciones de las Administraciones Publicas (art. 3 de la Ley 40/2015 Ley de Régimen Juridico
del Sector Publico), a los efectos de evitar una duplicidad indebida de tramites o actuaciones
administrativas exigibles, se concluye en la innecesariedad de la emisidn del citado informe en el
presente procedimiento.

Concluidas las actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacién definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

2°.- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
de 14 de mayo de 2025 que la documentacidon que se somete a aprobacidon definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.
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3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidn Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la proxima sesidon que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Calle San Federico n° 5,
promovido por Adendia Reformas y Rehabilitaciones SL, segun la documentacidon presentada
con fecha 10 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 14 de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidon del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle deberd acreditarse la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Escritura Publica
en la que se recoja el caracter mancomunado y no segregable de la parcela, ello de conformidad
conelart. art.12.8.3. 4.2 PGOU, en relacion con lo dispuesto en el art. 84 de la LISTA y Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

SEPTIMO.- Significar que antes de la expedicién de la licencia de obras que se conceda
para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la obligacidn del promotor
de mejorar el pavimento en el tramo viario de acceso a la plataforma alta de la parcela (43 m. de
calle Abarbanell), asi como el deber de poner a disposicidon de la Administracidn los espacios que
de acuerdo con las nuevas alineaciones previstas en el Estudio de Detalle pasan a constituir via
publica en la cota determinada, ello conforme al proyecto de obras de urbanizacidon
complementarias a la edificacion que deberd aprobarse, como instrumento de ejecucion material
de dichas obras segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) del Reglamento General de la LISTA.

OCTAVO.- Significar que el proyecto que se someta a licencia de obra debera ser objeto
de comprobacion por parte del Servicio de Parques y Jardines del Area de Gobierno de
Sostenibilidad Medioambiental en relacidn al contenido del Plano 004 de Vegetacion existente y
propuesta. del de las especies vegetales afectadas en los términos exigidos en el art. 10 y
concordantes de la Ordenanza de Promocidn y Conservacion de Zonas Verdes del Ayuntamiento
de Malaga.

NOVENO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- A la entidad promotora.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 2. Malaga Este.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacidn del acto de aprobacidn definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5) del Grupo Municipal Socialista
(3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Calle San Federico n° 5,
promovido por Adendia Reformas y Rehabilitaciones SL, segun la documentacién presentada
con fecha 10 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 14 de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacioén definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se seiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisién, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobaciéon definitiva en el BOP, se pondrd a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicaciéon; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle debera acreditarse la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Escritura Publica
en la que se recoja el caracter mancomunado y no segregable de la parcela; ello de conformidad
conelart. art.12.8.3. 4.2 PGOU, en relacion con lo dispuesto en el art. 84 de la LISTA y Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidon en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

SEPTIMO.- Significar que antes de la expedicién de la licencia de obras que se conceda para
construir en la finca que nos ocupa, deberéd quedar garantizada la obligacién del promotor de
mejorar el pavimento en el tramo viario de acceso a la plataforma alta de la parcela (43 m. de calle
Abarbanell), asi como el deber de poner a disposicidn de la Administraciéon los espacios que de
acuerdo con las nuevas alineaciones previstas en el Estudio de Detalle pasan a constituir via
publica en la cota determinada, ello conforme al proyecto de obras de urbanizacion
complementarias a la edificacién que debera aprobarse, como instrumento de ejecucién material
de dichas obras segun lo dispuesto en el articulo 136.3 c) del Reglamento General de la LISTA.

OCTAVO.- Significar que el proyecto que se someta a licencia de obra debera ser objeto
de comprobacion por parte del Servicio de Parques y Jardines del Area de Gobierno de
Sostenibilidad Medioambiental en relacion al contenido del Plano 004 de Vegetacidn existente y
propuesta. del de las especies vegetales afectadas en los términos exigidos en el art. 10 y
concordantes de la Ordenanza de Promocién y Conservacion de Zonas Verdes del Ayuntamiento
de Malaga.

NOVENO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- A la entidad promotora.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

- A la Junta Mpal. Distrito n°® 2. Malaga Este.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acompaiado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de protecciéon de la navegaciéon aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 07.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACI'(')N
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA K PUERTO DEPORTIVO SAN ANDRES.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=757.0&endsAt=1025.0

Sobre este punto n° 7 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisidon del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
9 de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“P AD ED-Marina San Andrés - PAM-P.3 - PL 25-2024

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 25/2024

Promotora: “Marina San SL”,

Representante: Estudio Segui, Arquitectura y Planeamiento S.L.
Situacion: PAM- P.3 Sector 12 Marina San Andrés

Ref. Catastral: 3346101UF7634N0O004KP

Junta Mpal. Distrito n°1 Malaga Centro

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 27 de mayo de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio

Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, en el
sentido que sigue:
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En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:

Ambito

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en la Parcela K del Plan Especial “Puerto de
Malaga” (Texto Refundido 2010) PAM-P.3 (97) “Sector 12 Plataforma de San Andrés”, tratandose
de suelo de dominio publico portuario estatal que ha sido objeto de concesidn administrativa a
favor de la entidad Marina Mélaga San S.L. para la construccion y explotacién de una marina
nautico-deportiva.

El ambito se define en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 30 de septiembre de 2024, como la “zona de interseccion de dos ambitos definidos
en el sector 12 de la Modificacién del Plan Especial del Puerto de Méalaga aprobada en septiembre
de 2010 (en adelante MPEP-2010), y son:

— El descrito en la Ordenanza Particular: Incluye la parcela “I” del Auditorio y parte de la
parcela “K”, destinada a implantacion de usos comerciales, que discurre paralela y colindante con
la parcela “I” del auditorio.

— Elde la Darsena Nautico-Deportiva (ambito 12.4 del sector 12), que incluye toda la parcela
“K”, la parcela “L” (Marina Seca y Varadero) y la zona de agua, que ha fue concesionada por la
Autoridad Portuaria.

Imagen 1. Delimitacion del ambito del ED con la delimitacién de usos globales (linea discontinua
negra )

En este ambito de interseccion concurren los tres usos globales previstos en el plan
especial,; el limite del uso ciudadano (I) ( parcela del Auditorio), el uso ciudadano—portuario (parcela
“J” de uso cultural y parte de la parcela “K” que contiene locales comerciales que dan frente a la
parcela del Auditorio), y el uso portuario (ll) , referido a la dérsena deportiva y restos de zona
portuaria del sector 12. El ambito de este ED es en todo caso uso ciudadano-portuario (lll) y
pertenece a la parcela K, objeto de la concesidn de la Marina Deportiva.

Objeto
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El objeto del Estudio de Detalle consiste en modificar las alineaciones, alturas y rasantes
fijadas por la ordenanza particular en ese ambito compartido de la parcela “K” de uso portuario-
ciudadano (lll), definiendo nuevas alineaciones, alturas y los volumenes de uso comercial
contemplados en este ambito y perteneciente al proyecto de concesion de la Darsena Nautico-
Deportiva en curso. Se justifica la conexion peatonal y continuidad visual de las cubiertas planas
de los edificios comerciales ubicados colindantes con la futura plaza ubicada en la parcela “I” del
Auditorio.

Antecedentes

1.°- Con fecha 8 de noviembre de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle segun documentacién presentada con fecha 12 de
septiembre de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 30 de septiembre de 2024 y de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 27 de noviembre de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 15 de noviembre de 2024 al 16 de diciembre de 2024, ambos
inclusive. Con llamamiento personal a la Autoridad Portuaria de Malaga por ser el organismo
encargado de la gestion y administracion del Puerto de Malaga. En el mismo periodo se procedid
a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 27 de marzo de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 15 de
noviembre al 30 de diciembre de 2024, computados a efectos de informacidn publica general y
notificacidn personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con el
presente expediente.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacidn publica se
han requerido los informes preceptivos y vinculantes:

- A la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol. El informe ha tenido entrada en esta Administracion el 10 de marzo de
2025, expidiéndose en sentido favorable al presente instrumento, con incorporacion de simples
observaciones.

- A la Demarcacion de Costas de Andalucia Mediterraneo del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogréfico. Informe que fue solicitado con fecha 19 de noviembre de
2024. Habiéndose emitido certificado por el Titular del érgano de apoyo a la Junta de Gobierno
Local, con fecha 27 de marzo de 2025, en el que consta su no emision en el plazo de dos meses
establecido al efecto (del 20 de noviembre de 2024 al 20 de enero de 2025), entendiéndose en
consecuencia su conformidad con el instrumento de ordenacidn y la continuacion de la
tramitacién del procedimiento.
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5°.- Con fecha 11 de abril de 2025 el promotor aporta documentacion técnica del Estudio
de Detalle que tiene por objeto dar cumplimiento a las observaciones contenidas en el informe de
Aviacidn Civil.

6°.- Con fecha 23 de mayo de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion

y Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle conforme
la ultima documentacioén aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion:

- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021; asi como la entrada
en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de esta Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
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estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), que incluye como planeamiento aprobado modificado el
PAM-P.3 (97), que incorpora las determinaciones del Plan Especial “Puerto de Malaga”
aprobado definitivamente el 2 de abril de 1998, asi como las sucesivas modificaciones vigentes,
entre ellas la Modificacion del Plan Especial del Sistema General del Puerto de Malaga aprobada
definitivamente el 30-9-2010 (Texto Refundido junio 2010) (BOP 30-3-11)

Este instrumento delimité una parcela de uso ciudadano para la construccién del Auditorio
de la Musica de Malaga incorporando una “Ordenanza Particular para la Integracion del Auditorio”
que incluye determinaciones de caréacter vinculante que no afectan sdélo a la parcela del auditorio,
sino también a su entorno mas préximo incluido dentro y fuera el Plan Especial. (art. 4)

Asi en el citado Plan Especial se incluyen las determinaciones de aplicacidon para el “Sector
12 Plataforma de San Andrés”, (que es el ambito afectado en el presente Estudio de Detalle)
definiéndose en su ficha de desarrollo las “Condiciones de Ordenacion y Edificacion” tomando la
pieza del auditorio como elemento central y generador a los efectos de ordenar las actuaciones
en el entorno. Sefalandose que las citadas determinaciones tienen valor normativo, y su
modificacién exige la tramitacion de un Estudio de Detalle en que se justifique debidamente
la oportunidad de los cambios.

En consecuencia, la tramitacion del presente Estudio de Detalle constituye el presupuesto
a la ejecucion del planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencidon a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

2°,- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacidn a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente:

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de fecha 30 de septiembre
de 2024, que fundamenta la aprobacion inicial del Estudio de Detalle, al considerar que la
ordenacidn propuesta esta debidamente justificada.

- Informe del Servicio de Planificaciéon y Ordenacion Urbanistica de 23 de mayo de 2025,
que tras constatar la sustanciacion de los tramites preceptivos en el presente procedimiento,

86



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

Secretaria General
del Pleno

propone la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle haciendo constar la identidad sustancial
de la documentacion que se aprueba definitivamente con la que ha tenido aprobacion inicial.

“2. INFORME

2.1 DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA.

La documentacion presentada, fechada en abril 2025, es exactamente igual a la aprobada
inicialmente a excepcién de la incorporacion de los asuntos requeridos por el informe de la
Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana en
relacion a las servidumbres aeronduticas, siendo estos cambios los siguientes:

- El documento de Memoria (paginas 41 a 45) incluye la justificacion de las servidumbres
aeronauticas y en la Separata para AESA (paginas 15 y 16) el parrafo al que hace mencién el
informe mencionado.

- Seincluyen al final del documento de la “SEPARATA DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA AESA
JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION DE SERVIDUMBRE AERONAUTICA”
los planos anexados al citado informe: I. Afecciones Acusticas y Il .Servidumbres Aeronauticas.

2.2 VALORACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ED QUE SE LLEVA A APROBACION

a)

b)
c)

d)

e)

f)

El objeto, necesidad, justificaciéon y ambito del ED es debido a la necesidad del
concesionario del puerto deportivo, que redacta el proyecto de ejecucidn, de ajustar las
alineaciones, alturas y rasantes definidas como vinculantes incluidas en la Ordenanza
Particular para la Integracion del Auditorio de la MPEP-2010, siendo coherente con el fin
previsto.

La documentacién de ED cumple con los minimos previsto en el articulo 94.4 del RGLISTA.
Se define el coste estimado (PEM) de la urbanizacién vy se justifica que se asegura la
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, (equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma) y que se cuenta con los medios econdmicos para
desarrollarla, sin suponer coste alguno para la hacienda pubilica.

La cartografia desarrolla toda la informacién necesaria (planos “I”), la descripcién de las
determinaciones propias del objeto del ED (Planos “O”), asi como la Justificacion y
Ordenacion de Volumenes de la Concesion (planos “J”), siendo comprensible y coherente
con la Memoria.

Respecto al ambito estricto del ED (el uso global ciudadano-portuario (lll) de la parcela K),
se estima que cumple con las condiciones de rasantes, transparencia visual y perspectivas
urbanas que se establecen en el Plan Especial por ser colindantes a la parcela del Auditorio.
El documento justifica la viabilidad de la continuidad de la plataforma-plaza del futuro
Auditorio con las cubiertas de los edificios comerciales (imagen 4), y describe las fases que
corresponde ejecutar en funcidn de las edificaciones en el ambito de la concesion, y las
que corresponden en el marco del proyecto del Auditorio.
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AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE

Parcela K en el ambito de uso
ciudadano-portuario P.E. del
Puerto

AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE
Parcela K en el ambito de uso

» LIMITE CONCESION PUERTO

» LIMITE CONCESIGN PUERTO (
DEPORTIVO DE SAN ANDRES

ciudadano-portuario P E. del DEPORTIVO DE SAN ANDRES

Imagen 4. Ambito espacial del ED. Seccién definida en la ordenanza particular (izquierda)
y en el ED (derecha)

Imagen 5. Estudio de Detalle. Continuidad de las cubiertas a cota de plaza del
Auditorio

En el ambito del ED se representa adecuadamente el acotado de alineaciones de la
edificacidon, separaciones entre edificaciones, ancho viario del vial de servicio, rasantes
principales, altura interiores basicas, etc.

Incluye la justificacion grafica del numero plazas de aparcamiento para el conjunto de la
concesion, en un plano especifico (plano J.5.2) describiendo el numero, ubicacion y
distribucion de plazas en superficie como bajo rasante, incluyendo las plazas de
discapacitados.

Se aportan infografias que permiten analizar la integracion del proyecto del Puerto
deportivo con el Auditorio, informacién util que facilita la participacién ciudadana del ED.
En cuanto a la justificacion de la ordenacion de volumenes dentro del ambito de Ia
concesion, queda claro que se trata meramente de la justificacion del art.15. “Edificaciones
en zona portuaria” de la MPEP-2010, constatandose en dicha justificacidn lo siguiente:

— Sup. total de concesidn: 114.236,83 m? (48.650,16 m?de tierra y 65.586,67 m? de agua).
Ocupacion de volumenes edificados sobre rasante: 13,31 % (menor al 25%) art. 15.4 de
la MPEP-2010.

— Edificabilidades maximas por zonas:

- De uso comercial: cumple los 3.000 m? en PB (con remates cuya ocupacion no supere
el 10%) y separados del muelle de ribera una distancia minima de entre 19,90 m y
20,20m, superior a los 10 m previstos en la MPEP-2010.

- De complejo nautico: cumple los 2.200 m? y PB+1 (8 mts) y torredn (sin superar estos
los 100 m?), destinando a escuela de vela 380 m? (superior al 10% de la edificabilidad
total asignada prevista en la MPEP-2010).
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- De zona de varada: cumple con los 5.000 m? de techo maximo y alturas PB+1y
excepcionalmente 13,50 m. para marina seca.

- De capitania y torre control: con 425 m? de techo y PB+3 y control, todo ello admisible
por establecerse en la MPEP-2010 que deben se adecuadas a las funciones propias y
singulares de esta edificacion que se propongan en el proyecto del puerto deportivo..

- De edificaciones auxiliares de control de accesos 25 m? en zona portuaria

- 451 plazas de aparcamientos (146 bajo rasante y 305 en superficie) que cumple con el
minimo de 300 plazas previstas en la MPEP-2010.

En relacidn a esta justificacion relativa al ambito de la concesidon y su adecuacion a los
parametros urbanisticos requeridos en la MPEP-2010 (edificabilidad, altura y ocupacion
maxima, numero minimo de aparcamientos, y permeabilidad visual) se consideran
adecuados y que cumplen con lo previsto en el Plan Especial.

k) Segun lo dispuesto en la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, este
instrumento urbanistico no se encuentra sometido a evaluacién ambiental estratégica.

I) Respecto al informe sectorial emitido con caracter favorable por la Direccion General de
Aviacién Civil se incorpora al documento de abril 2025 los aspectos requeridos (parrafo y
anexos graficos) a la documentacidén del ED que se propone para la aprobacion definitiva.

m) Respecto al informe sectorial que se solicitd a la Demarcacion de Costas de Andalucia
Mediterraneo del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico consta
certificado que constata la inexistencia de recepcidon de informe alguno en el periodo
habilitado para su presentacion (art. 227 del Reglamento de Costas).

3. PROPUESTA

De acuerdo a las valoraciones y conclusiones del presente informe, procede proponer la
aprobacion definitiva del “Estudio de Detalle de la Parcela K Puerto Deportivo San Andrés en
el ambito de uso general Ciudadano-Portuario del Plan Especial vigente (Texto Refundido
2010) del Puerto de Malaga, y en el Sector 12 Plataforma de San Andrés”, segun
documentacidn aportada en abril 2025.”

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

- La iniciativa para proponer la ordenacion, de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los particulares, que podran redactar y presentar a tramitacion los instrumentos de
ordenacidn y gestion precisos, segun la legislacion aplicable. En el mismo sentido el articulo 80
de la LISTA y arts. 98.2 y 112.1%) del Reglamento General reconocen el derecho de los particulares
para instar la tramitacion de los instrumentos de planeamiento.

De esta forma, el procedimiento ha sido promovido por la entidad “Marina San SL”, titular
de la concesion administrativa otorgada por el Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria de Malaga en sesion de 17 de febrero de 2023 para la “Ocupacidn de los terrenos en la
explanada de San Andrés y sus escolleras y lamina de agua necesarios para la construccion y
posterior explotacion, mediante concesidn administrativa, de una darsena nautico-deportiva en
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la zona oeste del Puerto de Malaga”; constando la representacién para actuar a favor del Estudio
Segui, Arquitectura y Planeamiento SL. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos
4y 5 delaley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
para actuar como interesado y como representante.

- La tramitacion del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Como se recoge en los antecedentes, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de
Detalle ha sido sometido al trémite de informacidn publica por plazo de 20 dias con llamamiento
a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General, con notificacidn a la Autoridad Portuaria de Malaga, por ser el organismo
encargado de la gestidn y administracion del Puerto de Malaga, .

Habiéndose requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho.

- Informe favorable de Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes
y Movilidad Sostenible, de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general
Y SuU zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. Sin perjuicio de las
simples observaciones cuyo cumplimiento se ha constatado en el informe técnico del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 23 de mayo de 2025.

- Constando en el expediente que con fecha 19 de noviembre de 2024 se ha solicitado la
emisién de informe a la Demarcaciéon de Costas de Andalucia Mediterraneo del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico en materia de sus competencias, de
conformidad con lo previsto en los articulos 112 a) y 117 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de
Costas y articulo 227.2 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que se aprueba
el Reglamento de Costas. Habiéndose certificado por el drgano competente su no emisién
en el plazo de dos meses establecido al efecto (Aparado 4° de los Antecedentes). Por lo que
transcurrido dicho plazo sin que el informe haya sido evacuado, opera la presuncion del
caracter favorable del informe, autorizandose la continuacidn de la tramitacion del
procedimiento en virtud de lo dispuesto en el art 80 Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como Disposicion Adicional
segunda de la Ley 13/2003 de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesién de obras
publicas al que se remite el art. 106 del RGL, en desarrollo del art. 78.4 LISTA.

Concluidas las actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacién definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

2°,- Contenido formal del Estudio de Detalle:

90



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

Secretaria General
del Pleno

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica
de 23 de mayo de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcién de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidn del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidon que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Parcela K Puerto
Deportivo San Andrés en el ambito de uso general Ciudadano-Portuario del Plan Especial
vigente (Texto Refundido 2010) del Puerto de Malaga, y en el Sector 12 Plataforma de San
Andrés, promovido por Marina Malaga San, S.L. segun la documentacion tacnica presentada
con fecha 11 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 23 de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
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publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefnala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicaciéon del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicidon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- A la entidad promotora.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidn

Urbanistica.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura de la GMU.

- Al equipo redactor del Proyecto de Ejecucion del Auditorio de Musica de Malaga.

- A la Autoridad Portuaria de Malaga a los efectos de lo dispuesto en el dispositivo

Segundo.

- A la Junta Mpal. Distrito n°1- Centro.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacidon definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”
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VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, el voto en contra (1) del Grupo Municipal Con
Malaga, y las abstenciones (4) del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Vox (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Parcela K Puerto
Deportivo San Andrés en el ambito de uso general Ciudadano-Portuario del Plan Especial
vigente (Texto Refundido 2010) del Puerto de Malaga, y en el Sector 12 Plataforma de San
Andrés, promovido por Marina Malaga San, S.L. segun la documentacion tacnica presentada
con fecha 11 de abril de 2025 . Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 23 de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relaciéon con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacién del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacidn del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo

de aprobaciéon definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
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expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- A la entidad promotora.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura de la GMU.

- Al equipo redactor del Proyecto de Ejecucién del Auditorio de Musica de Malaga.

- A la Autoridad Portuaria de Mélaga a los efectos de lo dispuesto en el dispositivo

Segundo.

- Ala Junta Mpal. Distrito n°1 - Centro.

- A la Direccion General de Aviaciéon Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acomparnado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1SUP CA-3 “MAQUEDA" .-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=1025.0&endsAt=1103.0

Sobre este punto n° 8 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
9 de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P AD ED Parcela R1 SUP CA-3 Maqueda - PL24-22-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 24/22
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Solicitante: Inmobiliaria ACEK S.L.

Representante: Alberto Pampliega Pérez

Situacion: Parcela R1del Plan Parcial de Ordenacion SUP CA-3 “Maqueda”

Ref. Catastral: 0269701UF6606N0O001QJ

Junta de Distrito N° 9 - Campanillas

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 23 de mayo de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:

Ambito y Objeto

El ambito del presente Estudio de Detalle se circunscribe a la parcela R.1del Plan Parcial de
Ordenacion SUP CA-3 “Maqueda” aprobado definitivamente el 27 de diciembre de 2002, y
recogido en el PGOU 2011 vigente como PA-CA.1(97). Se trata de una manzana completa con
condicidn de suelo urbano, con ordenanza CTP-1. El cuadro de superficies del PPO adjudica a la
parcela de 1.658,17 m2s, un techo edificable de 2.542 m2t para un maximo de 22 viviendas, siendo
de aplicacion para el resto de las determinaciones la ordenanza CTP-1del PGOU.

El objeto del instrumento consiste en la ordenacion de la parcela recogiendo alineaciones
exteriores e interiores y justificando la integracion del edificio con el entorno de conformidad con
las determinaciones de la ordenanza de la Zona de Ordenacidn en Colonia Tradicional Popular
(CTP) del PGOU vigente, art. 12.10.3.

Antecedentes

1.°- Con fecha 25 de octubre de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial de Estudio de Detalle en la parcela R1 del SUP CA-3 “Maqueda” segun
documentacion presentada con fecha 27 de agosto de 2024. Todo ello, de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 4 de septiembre de 2024 y en
el presente informe propuesta. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos
en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA.
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2°.- L a informacién publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 28 de noviembre de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 7 de noviembre de 2024 al 4 de diciembre de 2024, ambos
inclusive. Con notificacion personal a los interesados vy titulares del ambito que resultan de los
Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedié a exposicion en pagina
web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 3 de febrero de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 31 de
octubre de 2024 y el 31 de diciembre de 2024, computados a efectos de informaciéon publica
general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacidn alguna
relacionada con el presente expediente.

4°.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacién publica, y
de conformidad con el art. 112 del Reglamento General -al que se remite el art. 81 LISTA-, se han
requerido los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

- A la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y
con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas
de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998,
sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de
lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. El informe ha tenido entrada en esta Administracion el 10 de
marzo de 2025, expidiéndose en sentido favorable al presente instrumento, con simples
observaciones.

5°- Mediante sucesivas instancias de fechas 25 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025
los promotores aportan documentacion técnica del Estudio de Detalle que tiene por objeto dar
cumplimiento a las observaciones contenidas en el informe anterior.

6°.- Con fecha 5 de mayo de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley.

96



)000(

m"'l Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

De acuerdo con lo expuesto, el presente Estudio de Detalle se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94 RGLISTA: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacidn del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de
lo establecido en este apartado. (...)

- Asi mismo resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general, y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion, que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), que incluye como planeamiento aprobado PA CA.3 (97), el
Plan Parcial SUP CA.3 Maqueda que ha tenido aprobacidn definitiva con fecha 24/4/02 (BOP 30-
06-04), y cuyas determinaciones han sido asumidas por el PGOU como ambitos de suelo urbano
consolidado con gestion y planeamiento previo, definidos en el art. 11.1.5 de la Normativa del
PGOU-2011:

“Son ambitos territoriales del Suelo Urbano en los que el presente Plan General de
Ordenacidn Urbanistica asume genéricamente las determinaciones del planeamiento de
desarrollo ya aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
revision, por estar aprobado el instrumento de distribucidon de cargas y beneficios que
corresponda y terminado de ejecutar el proceso urbanizador.
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2. Los ambitos de Suelo Urbano Consolidado con planeamiento previo (PA) se
contienen en los planos de Ordenacién General [P. 2.1 “Calificacién, Usos y Sistemas”y en el
P.2.7 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] y son:

GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 97
PA-CA.1(97) SUP-CA.3 MAQUEDA

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado en Suelo Urbano Consolidado
es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los PA, son las correspondientes
al planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente, aprobado y vigente que el
presente Plan General asume en los términos de la Disposicidon Transitoria Primera de las
Normas. Las condiciones particulares se encuentran detalladas en los documentos de
planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en las fichas contenidas en el
Anexo a las presentes Normas Urbanisticas, teniendo pues las fichas exclusivo caracter
informativo (...)"

Estableciéndose en el art. 15.2.4 del PGOU, que en cada ambito de planeamiento cuya
ordenacion se respeta (PA) seran de aplicacion las determinaciones establecidas en los mismos,
si bien, deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios respecto de las ordenanzas de uso y
edificacidon que deban aplicarse:

- Los Planes Parciales (PP): tienen sus propias ordenanzas particulares de uso y edificacion
que son las que prevalecen, no obstante, las remisiones puntuales que hagan a la Normativa del
Plan General deben entenderse hechas, ahora, a la del presente Plan. (Apartado 1a) art. 15.2.4
PGOU)

- Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, las ordenanzas de edificacidn y usos del
presente PGOU son de aplicacion subsidiaria y complementaria para todos los aspectos
puntuales no previstos en aquellos Planes Parciales y Planes Especiales en general (PA), que
contienen ordenanzas particulares propias por exigencia legal. (Apartado 2 art. 15.2.4 PGOU)

- Asi en el caso que nos ocupa, la necesidad de formulacidon del Estudio de Detalle viene
determinada por la extension de la parcela, en virtud de lo dispuesto en la ordenanza CTP del
vigente PGOU para estos aspectos puntuales:

Art. 12.10.3 PGOU: “En parcelas superiores a 800 m? sera necesario realizar, previo al
proyecto de edificacion, un Estudio de Detalle, donde se recojan alineaciones exteriores e
interiores, estudiando la integracidn del edificio con el entorno.”

En consecuencia, la tramitacidn del presente instrumento constituye un presupuesto para
la ejecuciodn del planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuaciéon o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.
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2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacioén:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacidn a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente:

- Informe del Servicio Planificacidn Territorial y Urbanistica de 4 de septiembre de 2024,
que da lugar a la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle en virtud de considerarse justificada la
ordenacidn propuesta en términos que a continuacion se reproducen:

“Contenido de la propuesta y justificacion general

La ordenanza CTP del PGOU vigente determina (art. 12.10.3) que: “En parcelas superiores a
800 m? sera necesario realizar, previo al proyecto de edificacion, un Estudio de Detalle, donde se
recojan alineaciones exteriores e interiores, estudiando la integracion del edificio con el entorno.”

En aplicacion de ello se plantea una ordenacidon de la manzana completa con una tipologia
de bloque plurifamiliar alineado (con cierta flexibilidad) a los viales Sur, Este y Oeste, con espacio
comun en el centro.

Situacidén urbanistica

La parcela en cuestion es una de las resultantes de la ejecucion del Plan Parcial de
Ordenacion SUP CA-3 “Maqueda”. Tiene, por tanto, la condicidn de suelo urbano, con todos los
servicios. Se trata de una manzana completa regida por la ordenanza CTP-1, con los parametros
que le otorgan el Plan Parcial y el Proyecto de Compensacidn.

El cuadro de superficies adjudica a la parcela un techo edificable de 2.542 m2 para un
maximo de 22 viviendas, siendo de aplicacion para el resto la ordenanza CTP-1del PGOU. (...)

Se plantean alineaciones flexibles en todas las fachadas, admitiendo retranqueos de 3 m.
en las fachadas S, E y W, y con mas apertura al limite N. Este modelo, que admite bastante
variacion tipoldgica, se concreta, con caracter no vinculante, en una edificacion en forma de U,
con un zdcalo alineado a vial y las fachadas uniformemente retranqueadas, con la cubierta en
vuelo.

Sobre esta propuesta observamos que:

- Es potestad del Estudio de Detalle el establecimiento de alineaciones.

- La ordenanza CTP da lugar, en su aplicacion por todo el tejido urbano, a soluciones
arquitectdnicas muy variadas.

Por otra parte, el art. 12.10.3, que establece la obligacidn de redactar Estudio de Detalle para
parcelas de cierta extension, incide en que el objetivo es estudiar la integracidn del edificio con el
entorno.

Entendemos, pues, que es precisamente la relacion con el entorno lo que puede justificar o
no una cierta flexibilidad respecto a la alineacién obligatoria a vial (...)
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Observando dicho entorno, se constata que el ambito estéd ya bastante formalizada con
soluciones muy diferentes entre si. La manzana contigua, de caracteristicas muy similares,
presenta una alineacidon singularmente marcada, pero mas adelante las edificaciones
unifamiliares se retranquean. La de enfrente, siempre con ordenanza CTP-1 se organiza en
unifamiliares que mantienen la alineacidn.

En el lateral este, en cambio, es previsible que la pieza de equipamiento prevista se
desarrolle con una tipologia mas libre. Del mismo modo en el lateral norte, que da a los terrenos
de un futuro desarrollo empresarial, tanto la forma de la parcela como el contexto urbano
favorecen una lectura abierta como la que hace la propuesta.

En conclusidn: se trata de una manzana de transicion y cierre, donde la flexibilidad de la
alineacidn propuesta esta justificada.(...)”

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 5 de mayo de 2025, que
tras constatar la sustanciacion de los tramites preceptivos en el presente procedimiento, propone
la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle haciendo constar la identidad de la documentacidn
que se aprueba definitivamente con la que ha tenido aprobacidn inicial.

“El documento presentado mantiene todas las determinaciones del que obtuvo aprobacion
inicial, limitandose a incorporar en su texto la informacion requerida por el informe de la Direccion
Gral. de Aviacidn Civil:

(...) no recoge entre sus planos las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol, por lo que se solicita que el Estudio de Detalle se modifique para
incorporar entre sus planos normativos, el plano correspondiente a las Servidumbres de
Aerddromo e Instalaciones Radioeléctricas de las Aeronaves del Real Decreto 1842/2009
que se adjunta como Anexo Il al presente informe.

En efecto, la memoria del documento presentado incluye un capitulo (4.2) de Justificacion del
Cumplimiento de las Servidumbres Aeronauticas. En ella se deja claro que tanto las alturas
maximas posibles de la construccién como las de posibles gruas que se emplearan durante la
misma quedan muy por debajo del limite establecido de 145 m.

Se incluye igualmente un plano, el n° 12, que refleja las servidumbres aeronauticas.

La nueva documentacion técnica (Texto Refundido) presentada es completa conforme a lo
exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento y, con respecto a lo previsto en el
articulo 108.2 del Reglamento, su contenido es sustancialmente igual a la aprobada inicialmente,
a excepcion del plano n° 12 y el capitulo 4.2 de la memoria, mencionados anteriormente, que
responden a lo requerido en el informe de fecha 10/03/2025 de la Direccién Gral. de Aviacion
Civil.

En cuanto al resumen ejecutivo, se comprueba que contiene todas las determinaciones
necesarias para la cabal comprension de la propuesta, incorporando los cambios resefiados en
este informe.

PROPUESTA
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Se propone, a la vista de lo informado, aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre
la parcela R1del SUP CA-3 “Maqueda”, seguin texto refundido presentado con fecha 25/03/2025
y resumen ejecutivo presentado con fecha 30/04/2025.”

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

- La iniciativa para proponer la ordenacidn, de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, pueden impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido promovido
por la entidad Inmobiliaria Acek SL, representada por Alberto Pampliega Pérez, segun se acredita
en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

- La tramitacion del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA: Como se recoge en los antecedentes del presente informe, tras
el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacion
publica por plazo de 20 dias. Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente
como preceptivos en los términos recogidos en los Antecedentes de Hecho.

- Informe de la Direcciéon General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, que ha sido emitido en sentido favorable, sin perjuicio
de las simples observaciones contenidas en el mismo, cuyo cumplimiento se ha constatado
en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 5 de mayo
de 2025.

Concluidas las actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

2°.- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
de 5 de mayo de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
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94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abiril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remisidn del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidn Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la prdxima sesidon que celebre la Comisidn del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la parcela R1 del SUP CA-3
“Maqueda”, promovido por Inmobiliaria ACEK S.L., segun Texto Refundido presentado con fecha
25 de marzo de 2025 y Resumen Ejecutivo presentado con fecha 30 de abril de 2025. Todo ello e
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 5
de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacién con
los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
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y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidon, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicidon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacién,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Junta Mpal. Distrito n® 9 — Campanillas.

- A la entidad promotora.

- A la Direccidon General de Aviacién Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacidon aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION
La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5) del Grupo Municipal Socialista

(3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1).

PROPUESTA AL PLENO
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Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la parcela R1 del SUP CA-3
“Maqueda”, promovido por Inmobiliaria ACEK S.L., segun Texto Refundido presentado con fecha
25 de marzo de 2025 y Resumen Ejecutivo presentado con fecha 30 de abril de 2025. Todo ello e
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificaciéon y Ordenacién Urbanistica de 5
de mayo de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacién con
los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestiéon Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
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deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica.

- Ala Junta Mpal. Distrito n® 9 - Campanillas.

- A la entidad promotora.

- A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompanado de certificacidn del acto de aprobacién definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccién de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 09.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA A LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA EN PARCELAS DOTACIONALES.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=1103.0&endsAt=2739.0

Sobre este punto n° 9 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocién referenciada de 9
de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El anuncio realizado recientemente por el alcalde de Malaga sobre la construccidon de viviendas
en suelos municipales dotacionales, orientadas al alquiler temporal de jovenes, ha desatado una
importante polémica. Se trata de una iniciativa improvisada, sin planificacion seria, que pretende
presentar como solucion innovadora lo que en realidad es una medida precaria. Un intento de
aparentar respuesta ante una emergencia habitacional que el propio equipo de gobierno
municipal ha contribuido a agravar durante anos de inaccion, pero que, sin embargo, queda lejos
de una solucidn definitiva o, ni siquiera, planificada.

La propuesta plantea ademas una confusidon interesada, al compararse con modelos
supuestamente similares en otras ciudades, especialmente en Barcelona. El alcalde ha llegado a
afirmar que estas viviendas se alinean con lo que esta haciendo el Ayuntamiento de Barcelona.
Nada mas lejos de la realidad. En Barcelona se esta desarrollando una politica de vivienda
centrada en ampliar el parque publico de alquiler, frenando la especulacidn, limitando los pisos
turisticos y garantizando estandares de habitabilidad elevados. El modelo barcelonés no solo es
mas ambicioso en volumen de inversion y en nimero de viviendas promovidas, sino que ademas
establece criterios de calidad arquitectdnica y habitacional superiores a los planteados por el
alcalde de Malaga.
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El programa estandar del Instituto Municipal de la Vivienda y Rehabilitacion de Barcelona
(IMHAB) contempla viviendas protegidas de 48 metros cuadrados Uutiles interiores. Las viviendas
de dos dormitorios alcanzan entre 50 y 56 metros, incorporando terrazas exteriores, lavaderos-
trasteros independientes, y espacios comunes para la convivencia e, incluso, para el cuidado
comunitario. Solo en casos muy concretos, como en el de las destinadas a personas mayores, se
contemplan viviendas de 40 metros cuadrados, siempre acompafnadas de servicios especificos:
direccion técnica, conserjeria, personal asistente, actividades de dinamizacion social y espacios
compartidos.

Nada de esto se tiene en cuenta en la propuesta del alcalde. Lo que se plantea en Malaga
no son viviendas con servicios, ni estan pensadas para colectivos especificos con necesidades
asistenciales, ni se integran en un modelo de barrio ni en una politica publica de vivienda a largo
plazo. Son pisos pensados como producto inmobiliario de bajo coste, sin ningun tipo de estandar
mas alla del minimo legal, sin garantias de habitabilidad reales y, lo que es mas preocupante, sin
una definicidn clara sobre quién los gestionara, bajo qué criterios, con qué duracidon contractual
0 con qué mecanismos de acceso. Se abre incluso la puerta a que la gestion de estos espacios se
delegue en empresas privadas, rompiendo con la naturaleza publica que deberia caracterizar
todo esfuerzo en vivienda social. No forman parte de una planificacion integral que atienda a las
necesidades de la ciudadania malaguefia y no parece que exista intencion de construir
promociones que compatibilicen todas las tipologias de vivienda, mas bien parece dirigirse a una
acumulacién poco razonada de pisos pequefos en cada rincon.

Podriamos llegar a comprender que esta tipologia formara parte de un modelo que
atendiera a todas las familias malaguefas que necesitan una solucidon habitacional con una
presencia minima dentro de esta planificacidn, pero no como unica solucién o como protagonista
de una propuesta para nada planificada, que ignora las casuisticas de las y los malaguenos y sus
necesidades de espacios y servicios.

Mucho se ha hablado de la superficie de estas viviendas, pero poco del esfuerzo que
supondra para el bolsillo de sus moradores. Este ayuntamiento debe garantizar espacios acordes
a las necesidades y a los ingresos de las familias. De poco valdra el esfuerzo que se pretende que
haga la ciudad sacrificando sus espacios para equipamientos si lo cambiamos por viviendas
pequenas y, para colmo, inasumibles. Es obligacion de esta administracion aclarar cuanto
costaran estas viviendas y asegurar que respetaran la regla no escrita del 30% de ingresos netos
de aquellas personas que las necesitan. Segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia, el salario medio bruto anual se situa en la provincia en 19.448 euros en trabajadores
por cuenta ajena, cifra aun mas preocupante si nos fijamos en los menores de 30 afios puesto
que cae hasta los 10.671 euros y aun mas si hacemos referencia a ellos en términos netos. La
comparativa con Barcelona aqui es hasta sonrojante, los salarios medios superan los 35.000 euros
y, sin embargo, las nuevas viviendas proyectadas rondaran un precio de alquiler de 500 euros.

A todo ello se suma el hecho de que el suelo sobre el que se pretende construir este tipo
de vivienda no es suelo residencial, sino suelo dotacional. Es decir, terrenos publicos reservados
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para equipamientos de uso comunitario como bibliotecas, espacios deportivos o socioculturales.
Utilizar esos suelos para levantar bloques de viviendas, sin ningun tipo de planificacidn estratégica
y sin debatir con la ciudadania qué necesidades dotacionales reales existen en cada barrio, es
hipotecar el futuro de Malaga y degradar el concepto de vivienda publica a una mera politica de
contencion.

La emergencia habitacional no se resuelve desde la ocurrencia, hay que trazar un plan y
buscar un modelo respetuoso con las necesidades de los malaguenos. No se combate aceptando
que nuestros jovenes vivan en pequefios espacios sin servicios, en barrios sin equipamientos y en
contratos temporales sin estabilidad. Malaga necesita una politica de vivienda ambiciosa, publica,
planificada, con inversion sostenida, con suelo reservado para fines sociales, con proyectos
habitacionales integrados en los barrios, con estandares de calidad equivalentes a los que hoy se
promueven en ciudades como Barcelona. No necesitamos excusas. No necesitamos
comparaciones falsas. Necesitamos dignidad habitacional, valentia politica y voluntad de
proteger el derecho a un hogar.

Por todo lo anterior, el Grupo Municipal Socialista eleva al Pleno del Ayuntamiento de
Maélaga, para su debate y aprobacion, los siguientes acuerdos:

ACUERDOS

PRIMERO. El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a anunciary a
buscar la formula que garantice que el precio de alquiler de las viviendas proyectadas en parcelas
dotacionales suponga como maximo el 30% de los ingresos netos de la ciudadania malaguenfa y
que contemple las necesidades de los jovenes y los demandantes de vivienda de proteccion.

SEGUNDO. El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta a que cualquier promocidon de
vivienda protegida que se desarrolle sobre suelos dotacionales municipales sea gestionada
directamente por el Instituto Municipal de la Vivienda (IMV), excluyendo la externalizacion a
empresas privadas, con el fin de garantizar el caracter social, publico y no lucrativo de estas
viviendas, asi como el cumplimiento riguroso de los estandares de calidad definidos.

TERCERO. El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta a la elaboracidn, por parte del drea
competente en coordinacion con el Instituto Municipal de la Vivienda, de una planificacion que
permita integrar y desarrollar las diferentes tipologias de vivienda protegida que aunen criterios
urbanisticos, arquitectonicos y de gestidon publica de la misma, que permitan cubrir las verdaderas
necesidades de todos los tipos de familias malaguefas y demandantes de vivienda.

CUARTO. El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta a dar traslado del presente acuerdo
al Consejo Social de la Ciudad, al Instituto Municipal de la Vivienda, al Colegio de Arquitectos y a
las entidades sociales que trabajan en materia de derecho a la vivienda, a fin de recabar
aportaciones y promover un modelo de vivienda publica digno, justo y alineado con las
necesidades reales de la ciudadania.”
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Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Con Mélaga se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos primero y segundo que fueron aceptadas por el Grupo proponente
de la Mocién, quedando por tanto la redaccidon de dichos acuerdos con las enmiendas aceptadas
del siguiente tenor:

PRIMERO. El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a anunciar y a buscar
la férmula que garantice que el precio de alquiler de las viviendas proyectadas, de
forma excepcional en suelo dotacional, suponga como méaximo el 30% de los ingresos
netos de la ciudadania malagueiia y que contemple las necesidades de los jovenes y
los demandantes de vivienda de proteccidn.

SEGUNDO.E| Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta a que cualquier promocidén de vivienda
protegida que se desarrolle de forma excepcional en suelo dotacional municipal sea
gestionada directamente por el Instituto Municipal de la Vivienda (IMV), excluyendo la
externalizacion a empresas privadas, con el fin de garantizar el caracter social, publico
y no lucrativo de estas viviendas, asi como el cumplimiento riguroso de los estandares
de calidad definidos.

VOTACION

La Comisién del Pleno procedié a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidn con las enmiendas mencionadas, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero y segundo.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (4)
del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y los votos en
contra (7) del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal Vox (1).

- Acuerdos tercero y cuarto.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (5)
del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con
Malaga (1), y los votos en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votaciéon, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacion plenaria.”

Los puntos 10 y 11 del orden del dia fueron debatidos conjuntamente.

Las intervenciones que tuvieron lugar en relacion con estos puntos se encuentran
disponibles en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=2739.0&endsAt=4644.0
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PUNTO N° 10.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A LAS OBRAS DE LA EDAR
MALAGA NORTE.-

Sobre este punto n° 10 y conforme a lo acordado, se adopto el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisiéon del Pleno conocié la Mocioén referenciada de 9
de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Los fendmenos meteorolégicos adversos han puesto de manifiesto la vulnerabilidad de ciertas
infraestructuras criticas. Entre ellas, las Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales (en
adelante “EDAR”), esenciales para el tratamiento de aguas urbanas, son especialmente sensibles
cuando se ubican en zonas inundables. Aunque muchas EDAR’s se emplazan cerca de caudales
fluviales — dada su operativa-, esta practica conlleva importantes riesgos si no se adoptan medidas
de proteccidén adecuadas. La Ley 8/2011, de 28 de abril, por la que se establecen medidas para la
proteccion de las infraestructuras criticas, considera a las EDAR’s como infraestructuras criticas
ya que su “funcionamientos es indispensable y no permite soluciones alternativas, por la que su
perturbacidon o destruccidn tendria un grave impacto sobre los servicios esenciales”. Por tanto,
su interrupcidn o destruccion puede tener consecuencias sanitarias, medioambientales y sociales
muy graves.

De hecho, este riesgo no es hipotético. Las intensas lluvias torrenciales que afectaron al norte de
Espana entre finales de febrero y principios de marzo de 2024 provocaron un desplazamiento de
tierra que trajo consigo la aparicion de una grieta en uno de los taludes de la EDAR que se esta
construyendo en la localidad de Basaurbe, que servira para depurar los vertidos procedentes de
las ciudades de Llodio y Orozko. Meses después, el desbordamiento del “Rambla del Pollo”
(conocido también como “El Barranco del Pollo”), marcé un antes y un después al arrasar hasta
ciento siete sistemas de depuracidn en la provincia de Valencia, arrastrando aguas fecales hasta
los rios del “Jucar”, el “Turia” y la zona de gran importancia agricola de la “Albufera”.

En este contexto, preocupa especialmente la situacidn generada por la Junta de Andalucia vy,
denunciada en reiteradas ocasiones por la Plataforma “Vega de Mestanza”, sobre la simil
instalacidn que se esta procediendo a ejecutar a fecha presente. La Administracién regional ha
proyectado la construccidn de un EDAR en una zona inundable de alto riesgo en la “Vega de
Mestanza”, distrito de Churriana. Esta zona es afectada por los ciclos de lluvias en la provincia, lo
que provoca las habituales crecidas y los frecuentes desbordamientos del rio “Guadalhorce”,
como se ha podido comprobar recientemente durante finales del 2024 y principios del presente
ano. Esta obra ha generado una fuerte oposicidon vecinal, tanto por el riesgo que supone la
instalacidon en caso de inundacidn como por las expropiaciones asociadas al proyecto que,
afectan a mas de veinte mil arboles (20.000) frutales e impactando directamente, por tanto, en la
vida y el sustento de los cientos de vecinos afectados.
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Pese a todo ello, la normativa vigente no impide expresamente la instalacién de este tipo de
infraestructuras en zonas inundables. Asi, el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, 1V,
V, Vly Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, se limita a indicar en el punto 1del articulo
14 bis que:

- Lasinstalaciones construidas “en situacidn basica de suelo rural a 30 de diciembre de 2016
se realizaran, en la medida de los posible, fuera de las zonas inundables”.

- Asimismo, sefala que, cuando no es posible, “las instalaciones y edificacidon se disefaran
teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente”.

- Mientras que el punto 3 enuncia que “las administraciones competentes fomentaran la
adopcion de medidas de disminucidn de la vulnerabilidad y autoproteccién”.

En la misma linea, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, por su parte, se limita a exigir que, en
los planes de ordenacion de los usos del suelo, se atienda “ a los principios de (...) prevencion de
riesgos naturales y de accidentes graves (...) derivados de embates marinos, inundaciones
costeras y ascenso del nivel del mar” asi como “de eventos meteoroldgicos externos”, algo que se
esta obviando como es habitual en nuestra ciudad, dado a que, en este caso, los eventos
meteorolégicos extremos se dan cada 6 afos, como ya advertimos en una mocién sobre la
limpieza y encauzamiento del rio Guadalhorce en septiembre del 2024.

De igual manera, el Real Decreto 509/19996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley
1171995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas, establece que; “el proyecto, construccion, utilizacion y mantenimiento
de las instalaciones para los tratamientos de aguas residuales urbanas” se realizara “teniendo
presentes todas las condiciones climaticas normales de la zona, asi como las variaciones
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estaciones de carga”, lo que obviamente y por el propio sentido y objeto de la norma, incluyen a
la Estaciones de Depuracion de Aguas Residuales.

* Descripcion de la instalacion segun proyecto de la EBAR Norte. Como se puede observar si
comparamos con la foto anteriormente expuesta, la instalacién se coloca al norte de la Vega de
Mestanza, siendo dicho suelo claramente inundable.

Por todo ello, es imprescindible paralizar la instalaciéon proyectada con el fin de poder acometer
los analisis técnicos pertinentes que garanticen la seguridad de la instalacidn, asi como analizar
las alternativas descartadas en el estudio previo, alternativas que si bien sabemos que existen (5
proyectos), no se han publicado.

Asi mismo, en el caso de que se siga construyendo esta instalacion por la Junta de Andalucia,
deben exigirse medidas de proteccion eficaces que eviten su colapso ante una posible riada,
evaluando soluciones como diques, muros de contencidén o presas aguas arriba que puedan
minimizar el riesgo.

Medidas estas como las ya solicitadas y de hecho oficialmente acordadas pero olvidadas en su
ejecucion, como lo es el encauzamiento del rio Guadalhorce. No se trata de impedir la
construccion de una instalacidn estratégica y necesaria, ni tampoco de cuestiones, aunque es
necesario recalcarlo, juridicas o de cumplimiento de la legalidad. Se trata de evitar una desgracia
potencial ante una eventual catastrofe, que podria, con esta instalacion verse aun mas agravada
y con aun mayor impacto para la ciudad.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal VOX Maélaga propone para su debate y, en su

caso aprobacidn, ante la Comisidon Permanente de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, del mes de junio de 2025, los siguientes:
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ACUERDOS

PRIMERO.- El Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno
de la ciudad para que solicite a la Junta de Andalucia la paralizacion cautelar de las obras de
ejecucion en la Vega de Mestanza y que tienen por objeto el proyecto de la EDAR Norte. Todo, en
tanto no se realice un analisis técnico integral sobre las medidas de seguridad en la prevencion
de riesgos de inundabilidad adecuados que asegure la integridad de la infraestructura y su
seguridad en caso de riadas como las acontecidas en la ciudad a finales del afio 2024.

SEGUNDO.- E| Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno
de la ciudad, para que solicite a la Junta de Andalucia la reevaluacion de las alternativas
contempladas en los proyectos presentados para esta instalacion y su publicacion en el portal de
transparencia del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, todo ello conforme a dar debida publicidad a
los ciudadanos malaguefos.

TERCERO.- El Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno
de la ciudad, a que en caso de proceder y ejecutar las obras de esta instalacion por parte de la
Junta de Andalucia, advierta esta Administracion publica se opondra a dichas obras por todos los
medios legales oportunos en caso de:

- No se gjecuten, con caracter previo y siempre con término anterior a la finalizacion de las
obras de esta instalacidn, de tantas infraestructuras sean necesarias que mitiguen el
riesgo de inundacion y proteccion de la propia instalacion de la EDAR Malaga Norte.

- No se gjecuten, con caracter previo, con caracter previo y siempre con término anterior a
la finalizacion de las obras de esta instalacion, el debido y completo encauzamiento del rio
Guadalhorce asi como del rio Campanillas.

CUARTO.- El Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno de
la ciudad, inste a la Junta de Andalucia, asi como al Gobierno Central para que ejecute la
construccion de los siguientes proyectos, en orden a la proteccidn de la zona:

- Presa del Cerro Blanco, que regula el “Rio Grande”. (principal afluente del Guadalhorce)”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formulé enmienda de modificacion al
Acuerdo Cuarto que fue aceptada por el Grupo proponente de la Mocién, quedando por tanto la
redaccion de dicho acuerdo con la enmienda aceptada del siguiente tenor:

CUARTO.- El Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Mélaga insta al equipo de gobierno de
la ciudad, inste a la Junta de Andalucia a que continte haciendo los estudios previos para agilizar
los tramites, asi como al Gobierno Central para que ejecute la construccion del siguiente
proyecto, en orden a la proteccion de la zona:

- Presa del Cerro Blanco, que regula el “Rio Grande”. (principal afluente del Guadalhorce)”

VOTACION
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La Comisién del Pleno procedié a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidn con la enmienda mencionada, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos Primero, Segundo y Tercero.- Dictaminados desfavorablemente con los votos
a favor (5) del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

- Acuerdo Cuarto.- Dictaminado favorablemente con los votos a favor (7) del Grupo
Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal Vox (1), el voto en contra (1) del Grupo
Municipal Con Mélaga y las abstenciones (3) del Grupo Municipal Socialista.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion del siguiente ACUERDO:

UNICO.- El Pleno de este Excmo. Ayuntamiento de Mélaga insta al equipo de gobierno de la
ciudad, inste a la Junta de Andalucia a que contintie haciendo los estudios previos para agilizar los
tréamites, asi como al Gobierno Central para que ejecute la construccion del siguiente proyecto,
en orden a la proteccidn de la zona:

- Presa del Cerro Blanco, que regula el “Rio Grande”. (principal afluente del
Guadalhorce)”,”

PUNTO N° 11.- MOCI()N DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA AL RECHAZO DE LA
CONSTRUCCION DE LA EDAR DE LA VEGA DE MESTANZA Y PARA QUE SE PROMUEVAN LAS
MODIFICACIONES URBANISTICAS EN EL PGOU, POTAUM Y POTA PARA SU REUBICACION.-

Sobre este punto n° 11y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocién referenciada de 9
de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“El Ayuntamiento de Malaga puso a disposicion de la Junta de Andalucia unos suelos
(incluidos en el PGOU, POTAUM y POTA) para la construccion en los mismos de la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales EDAR-Norte, que estan situados en la Vega de Mestanza, en la
interseccion de la linde y terrenos limitrofes de Malaga con el municipio vecino de Alhaurin de la
Torre.

La Vega de Mestanza constituye una de las pocas zonas agricolas activas del entorno

periurbano de la ciudad. Su alto valor ecoldgico, paisajistico y productivo no solo radica en la
riqueza del suelo y la biodiversidad que alberga, sino también en el papel fundamental que
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desempefia como zona de recarga hidrica, de retencion de aguas pluviales y de amortiguacion
frente a inundaciones, especialmente en un contexto actual donde son cada vez mas frecuentes
los fendmenos meteoroldgicos extremos. Esta zona, histéricamente dedicada al cultivo agricola
de regadio, presenta valores agrarios, paisajisticos y ecoldgicos reconocidos por la propia
normativa autondmica, estatal e incluso de la Unién Europea (UE).

Actualmente, la Junta de Andalucia proyecta ubicar en esta vega una Estacidn Depuradora
de Aguas Residuales (EDAR Norte de Malaga) sobre terrenos puestos a su disposicion por el
Ayuntamiento de Malaga. Sin embargo, estos importantes suelos, ademas de ser una zona de alto
valor agricola, se encuentran clasificados en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA)
como “Ambitos con especiales valores naturales y paisajisticos”, lo que implica que deben ser
objeto de especial proteccidn. Asimismo, el Plan de Ordenacidon Territorial de la Aglomeracion
Urbana de Malaga (POTAUM) los designa como Zona de Proteccidn Territorial — Regadios del
Guadalhorce, lo que refuerza su caracter no urbanizable y agricola.

La construccion de esta EDAR conllevaria la destruccion de al menos 40.000 arboles y
cultivos de alta productividad, asi como la alteracion irreversible de un ecosistema agricola
consolidado. A esto se suma un grave riesgo de inundabilidad, reconocido expresamente en todos
los mapas del Plan Hidrolégico del Guadalhorce, y que supondria un peligro estructural para la
propia infraestructura proyectada, lo que supone un grave error de planificacion y una amenaza
directa tanto para la seguridad de la infraestructura como para el entorno en que se pretende
ubicar.

Los estudios técnicos indican que, para garantizar la seguridad de la planta en un entorno
tan inadecuado, seria necesario crear una ‘isla artificial” de unos 4 metros de altura, con
escolleras de proteccidn y una superficie cercana a las 30 hectareas. Esto implicaria la eliminacidn
de, al menos, 40.000 arboles, que ya se ha comenzado, unos movimientos de mas de 1,5 millones
de metros cubicos de tierra, la construccion de un muro o barrera de mas de 400 metros, y la
alteracion de la zona de desagtie natural del margen derecho del rio Guadalhorce, reduciendo su
anchura efectiva a menos de 200 metros.

Estas intervenciones no solo suponen un sobrecoste econdmico enorme e innecesario,
sino que agravarian el problema de inundaciones en fincas colindantes, incrementando la pérdida
de suelo fértil y el riesgo para explotaciones agricolas vecinas. La construccidn de dicha
infraestructura conlleva ademas la apertura de un camino para la maquinaria pesada sobre el rio
Guadalhorce, cortando su cauce, la construccion de una carretera de acceso, lineas de alta
tension, etc. Ademas, hay que sefnalar que esta situacion no solo afectara a las viviendas sitas en
el Romeral, sino también a las ubicadas en Las Castarfietas, La Maquina del Romeral, Las Monjas,
Campanillas, Estacidon de Cartama, Santa Agueda, etc.

Cabe senalar que existen alternativas viables menos destructivas para la ubicacion de la
EDAR en terrenos menos sensibles, no productivos, y fuera de zonas inundables, lo cual evitaria
estos impactos medioambientales y sociales irreversibles. Estas alternativas técnicas y
territoriales viables para la ubicacion de la EDAR han sido ignoradas y descartadas sin la debida
justificacion seria y rigurosa y, ademas, se encuentran en zonas sin uso agricola intensivo, fuera
de zonas inundables, y mucho mas adecuadas desde un punto de vista humano, medioambiental
y urbanistico.
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Segun la propia Junta de Andalucia, el coste de construccidon de la depuradora en
cualquiera de las otras ubicaciones es de 43 millones de euros y en la actual ubicacidn se estan
licitando por encima de los 131 millones de euros, por tanto, la diferencia es notablemente
cuantiosa. Por ejemplo, en la ubicacién A4 (junto a la depuradora actual), los terrenos son publicos
y sin arboles lo que ahorraria expropiaciones por encima de los 2 millones de euros. De hecho,
existe un terreno reservado en el POTAUM a este fin, con todos los estudios e informes
pertinentes favorables (segun sentencia del Tribunal Supremo del 25 de junio del 2015 recaida en
el recurso n° 30/2012 del TSJA, el POTAUM es vinculante y prevalece sobre el PGOU).

Algunos Planes de Ordenacion Urbana contemplan las zonas inundables a 10 afnos, a
efectos de usos del suelo, como Dominio Publico Hidraulico, evidenciando lo insensato e
inadecuado de disponer de esos suelos para seguir construyendo, habida cuenta de que, ademas,
las obras previas a acometer para prevencidon de avenidas son caras, innecesarias y hasta
desaconsejables ya que las avenidas seran cada vez mayores obligando a la administracion a una
permanente inversidon en infraestructuras, obras y mantenimiento para dichas medidas
preventivas. Por otra parte, la construccion de una enorme mole de cemento de cuatro metros
de altura y 30 Ha de superficie en mitad de una zona inundable ocasionara un incremento en la
inundabilidad en zonas aledafas de consecuencias dificilmente previsibles.

Por ultimo, tenemos que recordar y senalar que el Ayuntamiento de Malaga acordd, en una
Junta de Gobierno Local extraordinaria celebrada el 30 de junio de 2023, revisar los marcos
juridicos y los plazos de las intervenciones enmarcadas dentro de los proyectos previstos de
renaturalizacion del rio Guadalhorce. En base a ello, una de las actuaciones previstas, el proyecto
municipal del corredor verde del Guadalhorce, cuyo proyecto de obras ya ha sido redactado,
quedo paralizado por falta de financiacion.

El proyecto del corredor verde del Guadalhorce pretendia generar un pulmon 'verde' de
962 hectareas que abarcaria desde la zona de Santa Amalia hasta la desembocadura, incluyendo
medidas para la conectividad ecoldgica con otros espacios cercanos como la Laguna de los
Prados, Arraijanal o el campamento Benitez o la instalacidn de sensores para controlar las aguas
del rio. Ademas, se habian previsto accesos, recorridos peatonales, repoblacion de arboles,
repoblaciones vegetales o escolleras, entre otras actuaciones.

Por todo lo anterior, proponemos la adopcidn de los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- Rechazar el emplazamiento previsto para la construccion de la EDAR Malaga-
Norte en la Vega de Mestanza, por su inadecuada ubicacidn en una zona inundable, agricola y
protegida por el POTA y el POTAUM, y porque conllevaria la eliminaciéon de, al menos, 40.000
arboles, llenar el cauce del rio Guadalhorce de hormigdn y la alteracién y reduccién de la zona de
desaglie natural del margen derecho del rio Guadalhorce, entre otras afecciones.

SEGUNDO.- Instar a la Junta de Andalucia a paralizar el proyecto de construccion de la
EDAR en su actual ubicacion, abriendo un proceso de revisidon técnica, ambiental y participativa
que incluya a expertos, agricultores, asociaciones vecinales, organizaciones ecologistas y
administraciones locales, para su reubicacidon en otro lugar mas adecuado como podria ser el
previsto inicialmente en los terrenos aledafnos a la actual EDAR del Guadalhorce.
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TERCERO.- Instar al equipo de gobierno municipal a que se inicien los tramites necesarios
para modificar el PGOU, con el fin de suprimir la reserva de suelo para infraestructuras en esta
zona agricola y consolidar su uso agrario y de proteccion ecoldgica, de acuerdo con la
categorizacion y proteccidn que aun esta recogida y otorgada por el POTA y el POTAUM.

CUARTO.- Instar a la Junta de Andalucia y al Ayuntamiento de Malaga a reforzar la
proteccion urbanistica, medioambiental, agricola y patrimonial de los suelos agricolas de la Vega
de Mestanza, reconociendo su valor como espacio productivo, escudo natural frente a las
inundaciones y avenidas torrenciales, y zona clave fundamental para la biodiversidad y el
equilibrio territorial.

QUINTO.- Instar al equipo de gobierno a impulsar los proyectos de renaturalizacién del rio
Guadalhorce y retomar la actuacion paralizada del proyecto municipal del corredor verde del
Guadalhorce para generar un pulmdn verde de 962 hectareas, dotandolo la financiacién
necesaria en los proximos ejercicios presupuestarios y en el plan cuatrienal de inversiones.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente la anterior Mocion, con los
votos a favor (5) del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

PUNTO N°12.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) PARA ELEVAR LA
SUPERFICIE MIiNIMA DE LAS VIVIENDAS DE 30,5 M? A 45 M? UTILES, GARANTIZANDO UNAS
CONDICIONES DE HABITABILIDAD DIGNAS Y PARA FRENAR LA ESPECULACION DEL SUELO
CONFORME AL ARTICULO 47 DE LA CONSTITUCION ESPANOLA.-

Este punto se encuentra en el siguiente enlace del documento audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=4644.0&endsAt=5916.0

Sobre este punto n° 12 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Mocidn referenciada de 9
de junio de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“El articulo 47 de la Constitucidon Espaiola consagra el derecho de toda persona a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada. Dicho mandato se desarrolla en la Ley 7/2021, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y en la Ley 8/2013 de rehabilitacidn, regeneracion y
renovacion urbanas, que encomiendan a los poderes publicos impedir la especulacién y velar por
condiciones minimas de habitabilidad, salubridad y confort.
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El PGOU vigente fija en 30,5 m? la superficie minima util de las viviendas en el Articulo
12.2.35. Superficies utiles minimas y condiciones de distribucion (Normas Urbanisticas.
Ordenanzas. Titulo XlI) en las que se especifican también las superficies y estancias minimas en
cada tipo de habitacién, en funcion de las tipologias de vivienda que se establecen. En concreto:

“Cualquier unidad urbana con superficie util menor de 30,5 m? o que no cumpla los
requisitos dimensionales y de estancias indicados no tendra la consideracion de unidad
residencial, siéndole de aplicacion la normativa de uso terciario (despacho u oficinas)”.

Este umbral de 30,5 m? esta obsoleto y quedd superado por la evidencia cientifica y por
los habitos de vida contemporaneos, por lo que algunos Ayuntamientos han ido incrementando
en sus planes de ordenacidn urbanistico el minimo de superficie util de las viviendas, por ejemplo
Madrid que recientemente, en 2023, lo incrementd hasta los 40m2 de superficie minima para ser
considerada vivienda.

En Malaga hemos sufrido un proceso menguante en nuestro PGOU: en el PGOU de 1997
se establecia que una vivienda debia de tener como minimo 35 m? y en el vigente, de 2011, se
establece que la superficie minima ha de ser de 30,5 m2% Hemos detectado que la ciudad de
Malaga, con 30,3 m? se encuentra a la cola de las grandes en las que se establece una superficie
minima menor para que una vivienda sea calificada como tal. Ciudades como Madrid, Sevilla,
Murcia o Zaragoza o Sevilla establecen 40 m? como superficie minima para que una vivienda sea
considerada vivienda. Y en otras ciudades como Bilbao la superficie minima que se establece es
de 45 m?

Como ya denunciamos en mociones anteriores presentadas ante esta misma comision, la
demanda turistica y la tension del alquiler a corto plazo han incentivado la division de inmuebles
y conversion de locales y otros espacios como trasteros y buhardillas, que no tenian uso
residencial, en viviendas que son auténticos zulos, por la tendencia especulativa, No para de
aumentar en nuestra ciudad los cuchitriles convertidos en minipisos en su mayoria carentes de
ventilacion, iluminacion ni luz solar y aislamiento acustico suficientes.

Los precios, ademas, no descienden proporcionalmente al metraje: un estudio del
Observatorio de la Vivienda de Malaga (2024) sefiala que los minipisos (< 35 m? se arriendan a un
promedio de 23 €/m? frente a los 14 €/m? de la vivienda convencional, encareciendo el acceso a
la vivienda a quienes menos recursos tienen. Los minipisos contribuyen a encarecer el precio de
la vivienda, un ejemplo reciente, es la construccion de minipisos “de lujo” de 30 m2 en el edificio
protegido de la antigua Escuela de Turismo que se venden por 450.000 euros la unidad, en el
numero 13 del paseo de Sancha a 15.000 euros el metro cuadrado, que es similar al de Beverly
Hills (Los Angeles, California)

Los objetivos principales de esta propuesta, entre otros, son: a) Evitar la especulacion
mediante la imposicion de un metraje minimo que desincentive la segmentacion lucrativa sin
mejora real de la oferta. b) Proteger la salud y la dignidad de la ciudadania, garantizando
condiciones de habitabilidad como iluminacidn natural, ventilacion cruzada y espacio para usos
contemporaneos del hogar (teletrabajo, conciliacion familiar, accesibilidad). c) Alinear a la ciudad
de Malaga con los ODS 11 y 13 (ciudades sostenibles), favoreciendo la mejora de edificios en vez
de favorecer la multiplicacion de unidades deficientes.
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Las directrices de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y de las Unidén Europea (UE)
abogan por espacios amplios, flexibles y de calidad que sean dignos y habitables, a la vez que
alertan de los riesgos para la salud mental de los minipisos en casos de estancias durante periodos
prolongados.

Es necesario que se tramite una modificacidn del PGOU para ponernos al nivel de ciudades
como Bilbao y que se eleve hasta los 45 m? la superficie minima para que una vivienda pueda ser
calificada como una vivienda digna. No sdlo es necesario garantizar viviendas a precios
asequibles, también, como establece el art.47 de la Constitucidon han de ser viviendas dignas y
adecuadas. No estamos de acuerdo con la proliferacién de cuchitriles a precio de oro en Malaga.
La solucidn es acabar con la especulacidn y bajar los precios.

De igual forma que pedimos que se eleve la superficie minima de las viviendas de 30,5 m?
a 45 m? utiles, exigimos como ya planteamos en nuestra mocion del mes de abril, presentada con
anterioridad a la ocurrencia de los minipisos o cuchitriles del PP, que el equipo de gobierno
refuerce su la actividad inspectora en el marco de sus competencias, ya que ni los 30,5%
establecido en el PGOU vigente se esta cumpliendo y se comercializan con total descaro minipisos
de 10m2, 15m2, 20m2 o 25m2, sin ser vivienda y a precio de metro cuadrado residencial en ver de
terciario.

Y aportamos decenas de ejemplos de portales inmobiliarios que dan prueba de que esta
es una practica que se esta dando en Malaga. El PP se muestra incapaz de hacer cumplir su propio
PGOU. Esto ni siquiera significa que estemos de acuerdo con lo fijado por el PGOU. De hecho,
votamos en contra, tanto del PGOU de 1997 como del de 2011, y rechazamos que se bajaran los
metros cuadrados minimos por vivienda, primero a 35 m? en 1997, y luego hasta los 30,5 m?
actuales, en 2011.

De igual forma, hemos alertado de que el equipo de gobierno del PP anuncia que va a
dedicar suelo publico que actualmente esta calificado como de uso dotacional dedicado a
equipamiento, a la construccion de minipisos protegidos para jovenes en parcelas situadas en
Solivia Este, El Duende o en El Cdnsul, suelos que tendrian que destinarse a la puesta en marcha
de equipamientos publicos y sociales en distritos que tienen un enorme déficit y que son
demandados por la vecindad.

Nuestro rechazo a esta propuesta se basa principalmente en nuestro rechazo, por los
efectos perniciosos que se generaran, al cambio de uso de parcelas dotacionales de
equipamientos a un uso residencial intensivo, pero asimismo rechazamos la idea que subyace de
condenar a familias y personas jovenes a elegir entre lo malo y lo peor, minipisos o nada, cuando
los que hacen esa propuesta, el equipo de equipo de gobierno del PP, no quieren esos minipisos
ni para ellos ni para los suyos, pero si para los demas.

Las parejas jovenes demandan un proyecto de futuro estable y que no sea de caracter
temporal, lo que colapsa también con la idea del equipo de gobierno de que a los minipisos sean
también para parejas jovenes, incluso con una persona menor a su cargo. En este contexto, la
apuesta por minipisos representa una respuesta simplista y tan sdlo estéticamente funcional a un
problema estructural y profundamente humano.

No se puede afrontar la emergencia habitacional en Malaga desde una légica de
contenedores habitables que reducen el derecho a la vivienda a su minima expresion. Lo que se
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necesita es una planificacion urbanistica que sea coherente con la realidad social: viviendas
asequibles, espaciosas y adaptadas a las necesidades actuales de las familias jévenes, no
soluciones temporales o de minimos. Las familias jévenes quieren una estabilidad, no quedar
aparcadas temporalmente en un contenedor habitacional como propone el alcalde y el PP.

La presion turistica, la especulacion inmobiliaria y la falta de una politica publica de
vivienda ambiciosa estan expulsando a los malaguefos de sus barrios. Frente a esto, la
administracion debe asumir con responsabilidad su papel de garante del derecho a la vivienda
digna. Y ese derecho no se garantiza con minipisos, ni privados ni publicos, sino con viviendas que
respondan al modelo de vida de quienes habitan la ciudad: familias jévenes con proyectos de
futuro y personas que merecen algo mas que un espacio minimo donde sobrevivir.

En atencidn a lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- Iniciar la tramitacion de una Modificacion Puntual del PGOU en su Articulo
12.2.35. Superficies utiles minimas y condiciones de distribucion para elevar de 30,5 m?a 45 m?la
superficie dtil minima exigible a cualquier vivienda de nueva construccion, cambio de uso o
division interior, asi como modificar los requisitos dimensionales y de estancias indicados en
consonancia con lo anterior.

SEGUNDO.- Reforzar la inspeccion urbanistica habitacional y el régimen sancionador, con
el objetivo de detectar y sancionar los incumplimientos de normativa vigente, usando todos los
instrumentos legales y potestades que la legislacidon nos otorga como Ayuntamiento, para lo que
habria que aumentar el escaso numero de inspectores con los que cuenta la GMU actualmente.

TERCERO.- Creacion de una unidad especifica de disciplina urbanistica con capacidad
para inspeccionar minipisos que no cumplan con la normativa de edificacion que se encuentre
vigente, la comercializacidn como viviendas de inmuebles que no tienen uso residencial y locales
transformados, asi como la imposicidn de sanciones mas elevadas, y progresivas segun gravedad,
para infracciones graves y muy graves (habitaciones sin ventilacién, sin iluminacién, ventilacion,
etc.).

CUARTO.- Realizar un estudio diagndstico sobre la existencia y respecto a la distribucidon
de viviendas que no cumplan con el tamafio minimo legal en el municipio, incluyendo un censo
aproximado y una evaluacion de su situacion respecto al cumplimiento de la normativa urbanistica
y habitacional.

QUINTO.- Fomentar la promocidn, construccion y puesta en el mercado de viviendas
publicas asequibles, dignas, habitables y adecuadas, en suelos de uso residencial y sin eliminar
suelos dotacionales de equipamientos publicos, destinadas especialmente a personas y parejas
jovenes, como alternativa digna, adecuada, estable y duradera, frente a las propuestas de
minipisos publicos transitorios precarios en suelos publicos de equipamiento social. “

VOTACION
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La Comisidn del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocién, dejandose expresa constancia de que, aun estando presente el Sr. Pomares Fuertes
(Grupo Municipal Popular), no quedé reflejado electronicamente la emisién de su voto en el
Acuerdo Primero, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdo Primero.- Dictaminado desfavorablemente con los votos a favor (4) del Grupo
Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1), y los votos en contra (6) del
Grupo Municipal Popular (5) y del Grupo Municipal Vox (1).

- Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto.- Dictaminados desfavorablemente con los
votos a favor (5) del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1), y del Grupo
Municipal Con Malaga (1) y los votos en contra (6) del Grupo Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocidn no continuara su tramitacion plenaria.”

lll. PREGUNTAS Y COMPARECENCIAS. INFORMACION DE LAS DELEGACIONES DE GOBIERNO.

PUNTO N° 13.- SOLICITUD DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA DE COMPARECENCIA DE LA
CONCEJALA DE URBANISMO, D? CARMEN CASERO NAVARRO PARA INFORMAR SOBRE LOS
AVANCES DEL NUEVO PGOU ANUNCIADO POR EL ALCALDE.-

El Concejal del Grupo Municipal Socialista solicita a la Comisidon de Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la comparecencia de D. Avelino Barrionuevo de Gener, del siguiente tenor
literal:

“En virtud de lo establecido en el articulo 163 del ROP (Reglamento Orgénico del Pleno) D.
Mariano Ruiz Araujo, concejal del Grupo Municipal Socialista, solicita la comparecencia en la
Comisién de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del mes de junio, de Dia. Carmen Casero Navarro,
para informar sobre los avances del nuevo PGOU anunciado por el Alcalde.”

Las intervenciones de los dos ruegos se encuentran en el siguiente enlace del documento
audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=5916.0&endsAt=6477.0

PUNTO N°14.- SOLICITUD DEL GRUPO MUNICIPAL VOX DE COMPARECENCIA DEL DELEGADO
DE SEGURIDAD, D. AVELINO BARRIONUEVO GENER PARA QUE INFORME SOBRE QUE
MEDIDAS ESTA IMPLEMENTANDO EL EQUIPO DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MALAGA PARA
PALIAR, LUCHAR Y/O DISMINUIR EL AUMENTO DE LA DELINCUENCIA QUE ESTA
SOPORTANDO LA CIUDAD.-
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El Portavoz del Grupo Municipal VOX, D. Antonio Alfonso Alcéazar Diaz, solicita a la Comision
de Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la comparecencia de D. Avelino Barrionuevo de
Gener, del siguiente tenor literal:

“El Grupo Municipal VOX en el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, conforme a lo previsto en el Arts.
108 y 111 del REGLAMENTO ORGANICO DEL PLENO DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
MALAGA, desea realizar la siguiente SOLICITUD de comparecencia de D. AVELINO
BARRIONUEVO GENER en la préoxima COMISION PERMANENTE DE PLENO URBANISMO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD DEL MES DE JUNIO en relacion a:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde el inicio de la legislatura se ha podido ver y contrastar de forma clara e indubitada
un aumento sustantivo de actos delictivos de toda naturaleza en la ciudad de Malaga. Desde actos
cometidos por individuos, a otros realizados por bandas organizadas, desde actos de escasa
intensidad, como son los hurtos, a actos de alta intensidad como han sido agresiones sexuales y
robos con violencia portando armas blancas y de fuego.

En base a dichos antecedentes, le damos curso a las siguientes preguntas para su respuesta
por parte del concejal de Seguridad, D. Avelino Barrionuevo Gener como responsable del drea de
Seguridad, ante esta Comisién Permanente, a saber;

- ¢Qué medidas estd implementando el equipo de gobierno de la ciudad de Malaga para
paliar, luchar y/o disminuir el aumento de la delincuencia que esté soportando la ciudad?”

Las intervenciones de los dos ruegos se encuentran en el siguiente enlace del documento
audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/session/sessionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=6477.0&endsAt=6990.0

IV.- TRAMITE DE URGENCIA.

No se conocid de ningun asunto en este tramite.

V.- RUEGOS.

- RUEGO DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVO A REPARACION DE PAVIMENTO Y
SOLERIA EN DIVERSAS CALLES DEL DISTRITO 1MALAGA CENTRO.-

En este punto la Comisién conocid el siguiente Ruego formulado por el Grupo Municipal

VOX, relativo a reparacion de pavimento y soleria en diversas calles del Distrito 1 Malaga Centro,
del siguiente tenor literal:

“El Distrito 1 Malaga Centro, que abarca ademdas del centro histérico, numerosos barrios
residenciales, deberia ser ejemplo de conservacion, accesibilidad y buen estado del espacio
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publico. Sin embargo, multitud de calles del distrito presentan un deterioro del pavimento y la
soleria, con baldosas sueltas, rotas o hundidas y, aceras que evidencian anos de falta de
mantenimiento.

Esta situacion no se limita a un caso puntual ni a una zona concreta, sino que se extiende a
distintos barrios del Distrito que sufren la misma falta de actuaciones por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga. Esto no sélo dana la estética urbana, también pone en riesgo la
seguridad de los vecinos, especialmente de las personas mayores o con movilidad reducida. A
esto se suma la imagen negativa que se proyecta a quienes visitan la ciudad.

El gobierno municipal del Partido Popular ha demostrado una preocupante falta de voluntad
politica para abordar este problema, incurriendo en una dejadez continuada que afecta a muchos
malaguenos en tanto en cuanto al mantenimiento del viario publico de la ciudad. El Distrito Centro
no puede seguir soportando el abandono institucional, ni servir s6lo como escaparate turistico de
ciertas zonas mientras se descuida la vida diaria de los vecinos que residen en el resto de los
barrios que lo componen.

Se acompanfian fotos de las deficiencias manifestadas, sin animo de ser exhaustivo:
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CALLE TEJEROS (ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA)

AVENIDA DE LOS PASCUEROS (PINARES DE OLLETAS) Entrada aparcamiento Lidl
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CARRERA DE CAPUCHINOS
(ZONA EL EJIDO)

7 N

Al of 501 AR Y R PR AN AR,
AVENIDA DE LOS PASCUEROS (PINARES DE OLLETAS) Entrada aparcamiento Lidl

iRl o). AT \d
PLAZA DEL PATROCINIO (ZONA SAN MIGUEL-OLLETAS)
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CALLE SANTA MARIA MICAELA (OLLETAS)

ZONA SAN MIGUEL)

CALLE MAESTRE DE CALATRAVA (

Por tanto cuando dicho, el GM VOX de Malaga viene a solicitar y presenta el siguiente RUEGO
dirigido al Concejal/Presidente de la Junta de Distrito 1 Malaga Centro, D. FRANCISCO M.
CANTOS RECALDE, solicitando la adopcién de las siguientes medidas:

1.

2.

Elaborar un diagndstico integral e inmediato sobre el estado del pavimento y la soleria en
las distintas calles del conjunto del Distrito 1 Malaga Centro.

Poner en marcha un plan de actuacidon urgente para la reparaciéon de las aceras,
pavimento y zonas peatonales deterioradas.

125



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 06/25 de 16 de junio de 2025

Secretaria General
del Pleno

3. Establecer un programa periddico de mantenimiento preventivo para evitar la
acumulacién de dainos.

OTRO SI DIGO: Se remita copia de este documento al AREA DE URBANISMO vy a la atencion de
Diha. CARMEN CASERO NAVARRO, por considerar por parte de este grupo que el presente
RUEGO es de su interés.

SEGUNDO OTRO Si DIGO: De conformidad con el Art. 140 y ss. de la Ley 40/2015 de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, se ruega que, en caso de considerarse el 6rgano
al que por la presente nos dirigimos, incompetente en la materia sefalada, sea remitido el
presente escrito al area competente que asi se estime, con comunicacién expresa sobre este
extremo.”

- RUEGO DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVO A COLOCA’CI(')N DE BANDAS SONORAS
Y BADENES EN AV. BARCELONA Y C/ PELAYO DEL DISTRITO 1MALAGA CENTRO Y DISTRITO
4 BAILEN MIRAFLORES.-

En este punto la Comisién conocié el siguiente Ruego formulado por el Grupo Municipal
VOX, relativo a colocacién de bandas sonoras y badenes en Av. Barcelona y C/ Pelayo, del Distrito
1Malaga centro y Distrito 4 Bailén Miraflores:

“El 16 de octubre de 2024, un coche atropellaba mortalmente a un joven de 17 afios que se
dirigia al instituto, en la Avenida de Barcelona mientras cruzaba por un paso de peatones, a la
altura del CEIP Bergamin.

Tenemos constancia que la propia Policia Local de Malaga ha catalogado la zona/ sector como
punto negro por la falta de medidas de seguridad en la regulacién del trafico en la zona.

Los familiares directos de la victima han hecho llamamientos publicos sobre la inseguridad
existente en las calles aledafas por la falta de control en el trafico de la zona que provoca, no ya
la inseguridad de los residentes, sino como se ha acreditado por el desgraciado suceso
acontecido, cuesta vidas humanas.

Esta situacién extraordinariamente grave debe prevenirse por la seguridad e integridad de los
malaguenos, maxime teniendo presente que a lo largo del tramo de la Ave. de Barcelona, hay
colegios y mercados municipales que comportan un gran transito de viandantes.

Se deben tomar las medidas que sean necesarias para prevenir nuevos sucesos similares y, desde
luego, proteger el adecuado y ordenando transito de vehiculos conforme a evitar desgraciados
sucesos como el que le costd la vida al joven malagueio el pasado octubre.

Se acompanfa el presente escrito de las siguientes fotografias de la zona en cuestién donde
ocurrié el desgraciado suceso.
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Vista del inicio de la Ave. Barcelona direccidon norte (cara la continuacién del vial)

Por tanto cuando dicho, el GM VOX de Malaga viene a solicitar y presenta el siguiente RUEGO
dirigido al Concejal/Presidente de la Junta de Distrito 1 Malaga Centro, D. FRANCISCO M.
CANTOS RECALDE, y la Concejal/Presidente de la Junta de Distrito 4 Bailén- Miraflores DNA.
MARIA DE LA PAZ FLORES DELGADO, solicitando la adopcidn de las siguientes medidas:

1.

Que promuevan y realicen un estudio de movilidad con especial énfasis en la seguridad
vial de todo el recorrido de la Ave. Barcelona asi como de la C. Pelayo, conforme se
puedan evaluar y analizar los principales puntos negros en materia de seguridad, asi como
para la adopcién de las medidas de seguridad que se consideren mas oportunas.
Soliciten la ejecucion o, en su defecto, ejecuten con los recursos propios de los Distritos
vinculados a este vial publico, la colocacion de BANDAS SONOROAS Y BADENES en las
inmediaciones tanto en el instituto C.E.l.P. BERGAMIN asi como en las inmediaciones
del MERCADO DE BAILEN.

Asi mismo, se ejecuten tantas otras medidas se estimen oportunas para garantizar la
seguridad en el trafico y en los puntos de cruce de este vial en todo su recorrido,
incluyendo C. PELAYO.

OTRO SI DIGO: Se remita copia de este documento al AREA DE MOVILIDAD, Dfia. TRINIDAD
HERNANDEZ MENDEZ por considerar, por parte de este grupo, que el presente RUEGO es de su
interés.

SEGUNDO OTRO Si DIGO: De conformidad con el Art. 140 y ss. de la Ley 40/2015 de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, se ruega que, en caso de considerarse el érgano
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al que por la presente nos dirigimos, incompetente en la materia sefalada, sea remitido el
presente escrito al area competente que asi se estime, con comunicaciéon expresa sobre este
extremo.”

Las intervenciones de los dos ruegos se encuentran en el siguiente enlace del documento
audiovisual del Acta:

https://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/! ionDetail/8a8148c49716809901975e70183600d1?startAt=6990.0

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidenta levantd la sesién, siendo las catorce
horas y tres minutos del dia al comienzo citado, levantandose de lo tratado y acordado la presente
Acta de la que, como Secretario, doy fe.

Ve B°:
LA PRESIDENTA, ELO SSEgRETARlo DEOLEGADO DEs LoA
MISION DEL PLENO DE URBANISMO,

Carmen Casero Navarro MOVILIDAD Y SEGURIDAD, por Encomienda
de la Secretaria General del Pleno en virtud
de la Resolucion n°® 2024/8338, del Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, de fecha 12 de junio de 2024. (BOP de
Malaga n° 130 de fecha 05 de julio de 2024).
Juan Ramoén Orense Tejada

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta acta fue
aprobada en la sesidon ordinaria 07/2025 de la
Comisiéon del Pleno de Urbanismo, Movilidad vy
Seguridad celebrada el 21 de julio de 2025.
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