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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 09/2025 CELEBRADA POR LA COMISION DEL PLENO DE
URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EL DIA 20 DE OCTUBRE DE 2025.

En la Ciudad de Mélaga, siendo las doce horas y nueve minutos del lunes, dia veinte de
octubre de dos mil veinticinco, y previa citacidn cursada al efecto, se reune, en el Salén de Plenos
del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en primera convocatoria y para celebrar sesién ordinaria, la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, con la asistencia de los sefiores vy
seforas que, a continuacion, se relacionan:

Presidencia:
D2. Carmen Casero Navarro.

Vicepresidencia:
D. Avelino de Barrionuevo Gener.

Vocales:

Grupo Municipal Popular:

D?. Trinidad Hernandez Méndez.
D. Francisco Pomares Fuertes.

D. Borja Vivas Jiménez.

D?. M?. Penélope Gémez Jiménez.

Grupo Municipal Socialista:
D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Salvador Trujillo Calderdn.
D. Jorge Quero Mesa.

Grupo Municipal Vox:
D. Antonio Alcézar Diaz.

Grupo Municipal Con Malaga:
D?. Antonia Morillas Gonzalez.

Secretario:

D. Alejandro Serrano Romera.
Asistente a la Secretaria: D. Carlos Léopez Jiménez.

El documento audiovisual de la sesién se encuentra disponible en el siguiente enlace:

https://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/ ionDetail/ff8081819931ff4a0199e7d2439b03c2?startAt=49.0&endsAt=70.0
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Acreditada la existencia de quorum suficiente por parte de la Secretaria, se declar¢ abierta
la sesion, dando paso a la consideracion de los puntos que componen el ORDEN DEL DIA:

I.LACTAS.

PUNTO N° 1.- LECTURA Y APROBACI{)N, S| PROCEDE, DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2025.-

Sometida a votacidn por la Presidencia, la citada Acta fue aprobada por unanimidad de los
miembros asistentes a la Comision.

Il. PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE RELATIVO A LA PARCELA
INDUSTRIAL ESPECIFICO-3 DEL PLAN PARCIAL SUP-T.9 “TREVENEZ” PA-T.6 (97). -

Sobre este punto n° 2 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
fecha 18 de septiembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P AD Mod ED Parc Ind Esp-3 PPO SUP-T.9 Trévenez -PL 39-2023-NC

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 39/23

Solicitante: GAFITOCUOIL S.L.

Representante: Jose Mesa Delgado y Fco. J. Medina Serra

Situacién: Parcela Ind Esp 3 PPO SUP-T.9 “Trévenez” _PA-T.6 (97)

Ref, Catastral: 4443603UF6644S0001BU (Cl Fernando Sol 1)
4443602UF6644S0001AU (Cl Gaspar Cassado 6)
4443601UF6644S0001WU (Cl Prokofiev 4)

Junta de Distrito N°: 9 - Campanillas

Asunto: Propuesta de inclusidon del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno de Urbanismo,

Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 29 de agosto de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num. 2568/1986
de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
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Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se emite el
siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién definitiva del
presente instrumeto de Innovacién de Estudio de Detalle, conforme a los antecedentes de
hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El ambito del presente instrumento se desarrolla en tres parcelas calificadas con la tipologia
Industrial Especifico (IE-3) del Plan Parcial SUP-T.9 Trévenez, PA-T.6 (97) que ha tenido aprobacion
definitiva el 18-12-97. (BOP 29-6-98), y cuyas determinaciones urbanisticas han sido desarrolladas
en el Estudio de Detalle relativo a la Parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9
Trévenez, PA-T.6 (97), con aprobacidn definitiva por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el 24/09/2009
(BOP 10-12-20009).

Objeto

El procedimiento tiene por objeto la modificacion del citado “Estudio de Detalle relativo a la
Parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9 Trévenez, PA-T.6 (97)", en concreto la
redistribucion de la edificabilidad y ajuste de la superficie de las subparcelas By C de la parcela
IE-3; con materializacion de los 392,67 m? de edificabilidad sobrante correspondiente al ambito y
la ordenacion de volumenes y definicion de alineaciones interiores. Con correccion de algunos
ajustes en relacion con la superficie finalmente ejecutada de la parcela IE-3. Se mantienen el
resto de las determinaciones del Estudio de Detalle aprobado.

Antecedentes

1.°- Con fecha 18 de octubre de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacion
inicial del presente instrumento de acuerdo con documentacion técnica presentada con fecha
25 de julio de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacidn y
Ordenacion Urbanistica de 31 de julio de 2024 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- L a informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia de 25 de noviembre de 2024 y exposicion en el Tabléon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 6 de noviembre de 2024 al 3 de diciembre de 2024, ambos
inclusive. Con llamamiento al tramite de informacidn publica a los titulares registrales y
catastrales de las fincas incluidas en el ambito. En el mismo periodo se procedid a la exposicion
del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 25 de marzo de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo a la
Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo de informacién publica no se han
presentado alegaciones relacionadas con el presente expediente.

4°.- Simultaneamente al tramite de informacidn publica, se ha requerido la emisidon de los
siguientes informes preceptivos y vinculantes:

- A la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible,
en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del
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Sol. El informe ha tenido entrada en esta Administracion el 10 de marzo de 2025, expidiéndose
en sentido favorable al presente instrumento, con incorporacion de simples observaciones.

- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en
materia de Aguas. Constando en el expediente la emision de informe favorable de la citada
Administracion, con entrada en esta GMU con fecha 24 de junio de 2025.

5°- Con fecha 14 de julio de 2025 el promotor aporta nueva documentacion técnica que
incorpora los dictamenes sectoriales relacionados en el apartado anterior.

6°.- Con fecha 16 de julio de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacién y
Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva de la presente Innovacion de
Estudio de Detalle conforme la ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos

Regquisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacién a la normativa urbanistica de aplicacién:

1.- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021; asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de esta Ley.

También resultan de aplicacidn las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieran en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de manera
parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n°
170 de 30 de agosto de 2011), que incluye como planeamiento aprobado PA T.6 (97), el Plan Parcial
de Ordenacion T.9 Trévenez que ha tenido aprobacion definitiva con fecha 18/12/97 (BOP 29-06-
1998), cuyas determinaciones el PGOU asume por estar aprobado el instrumento de distribucidn
de cargas y beneficios y terminado de ejecutar el proceso urbanizador. (Articulo 11.1.5. Ambitos
Suelos Urbano Consolidado con gestion y planeamiento previo)

Asi mismo, en relacion al ambito concreto que nos ocupa, y de conformidad con el art. 15.2.3.2
PGOU-2011 se reconoce la vigencia de las determinaciones del Estudio de Detalle relativo a la
Parcela Industrial Especifico-3, cuyo objeto es dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 28.1
y 2 de las Ordenanzas Particulares del Plan Parcial SUP T-9 “Trévenez”, que exige la tramitacion
de un Estudio de Detalle para realizar cualquier tipo de segregacion y acogerse al régimen de
propiedad horizontal asi como definir las determinaciones urbanisticas aplicables a la parcela
Industrial-Especifico 3. El citado Estudio de Detalle ha tenido aprobacion definitiva el 24/09/2009
(BOP 10-12-2009)
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2.- De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 28.1y 28.2 de las Ordenanzas Particulares del Plan
Parcial SUP-T.9 “Trévenez”, la tramitacion de un Estudio de Detalle es exigible para realizar
cualquier tipo de segregacion y acogerse al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 28.1 Parcelacidn:

No se establece parcelacion interna de las manzanas destinadas a este uso. Cualquier
segregacion posterior al Proyecto de Reparcelacion, debera tramitarse mediante Estudio de
Detalle conjunto de cada una de las manzanas calificadas con esta tipologia.

Articulo 28.2 Division Horizontal de las parcelas.
La divisidn horizontal de estas parcelas se realizara mediante un Estudio de Detalle que establezca
la ordenacidon de voluimenes conjunta en toda la manzana.

Por lo que la tramitacion del Estudio de Detalle constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en
el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en
atencidn a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para
el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de
Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

3.- Ahora bien, como se ha dicho, el presente instrumento tiene por objeto modificar
puntualmente algunas determinaciones de la ordenacidn detallada contenida en el Estudio de
Detalle vigente, ello conforme el régimen de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, segun el cual la nueva ordenacién debe ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones, debiendo fundarse en la mejora del bienestar
de la poblacidn y el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica en los términos de
los arts. 118 y ss del Reglamento General de la LISTA. Ajustandose el objeto del presente
instrumento a lo dispuesto en el art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacidn detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en éambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacidn urbanistica
detallada relativas a la ordenacidon de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.
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b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y
zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

La justificacidon del contenido del instrumento y su adecuacidn a la normativa urbanistica, han sido
analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica en los informes técnicos
que constan en el expediente:

1.- Informe del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 31 de julio de 2024 en el
que se fundamenta la aprobacion inicial del Estudio de Detalle. Se justifica su procedencia y
oportunidad, haciéndose constar que el ajuste de las parcelas existentes mejora
considerablemente las distorsiones visuales desde el entorno.

“(...) 2. Objeto y necesidad de tramitacién del Estudio de Detalle

Se presenta el documento en cumplimiento del articulo 28.1 y 28.2' de las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez”, que exige la tramitacidon de un Estudio de Detalle
para realizar cualquier tipo de segregacion y acogerse al régimen de propiedad horizontal. Por
otro lado, el Estudio de Detalle modifica las determinaciones urbanisticas aplicables a la parcela
Ind-Esp. 3 definidas en el Estudio de Detalle aprobado anteriormente sobre la misma.

La edificabilidad fijada en el Estudio de Detalle aprobado originalmente es la siguiente:

ESTUDIO DE DETALLE APROBADOQ

PARCELA A | PARCELAE | PARCELAC TOTAL
(m3) (m?) (m?) (m?)
SUP PARCELA 20.000,00 5.298,18 8.426,82 33.725,00
SUP CONSTRUIDA 10.003,47 327,88 12.088,98 22.420,33
SUP CONSTRUIDA PERMITIDA 22.813,00
SUP. CONSTRUIDA SOBRANTE | 392,67

El Estudio de Detalle se formula con los siguientes objetivos:
- Redistribucion de la edificabilidad asi como de las superficies de las subparcelas By C
procedentes de la parcela matriz IE-3.
- Materializacién de los 392,67 m? de edificabilidad sobrante, correspondiente al ambito.
- Ordenacidn de volumenes de las subparcelas By C

' Articulo 28.1 Parcelacion:

No se establece parcelacidon interna de las manzanas destinadas a este uso. Cualquier segregacién posterior al Proyecto de
Reparcelacion, debera tramitarse mediante Estudio de Detalle conjunto de cada una de las manzanas calificadas con esta tipologia.
Articulo 28.2 Division Horizontal de las parcelas.

La division horizontal de estas parcelas se realizard mediante un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de volumenes conjunta
en toda la manzana.
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- Correccion de algunos ajustes en relacidon con la superficie finalmente ejecutada de la
parcela IE-3.

Como refleja el cuadro, hay un sobrante de 392,67 m? de superficie construida entre lo permitido
en el plan parcial y lo finalmente establecido en el Estudio de Detalle aprobado.

La intencion del presente Estudio de Detalle es fundamentalmente la redistribucion de la
superficie de suelo entre las subparcelas B y C, asi como agotar la superficie edificable permitida
de 22.813,00 m*t.

(...)
7. Justificacion de la ordenacién propuesta.

Se requiere la tramitacion de la presente modificacion de Estudio de Detalle debido al interés de
un inversor externo en la implantaciéon de un uso productivo de oficinas en la parcela C,
requiriendo un parametro de edificabilidad menor al actual. Ademas, los propietarios actuales de
las parcelas B y C pretenden ampliar el uso de locales y oficinas en la parcela B. Por todo lo
anteriormente expuesto, se propone la redistribucion de las superficies de las parcelas By C, y la
adaptacion de sus parametros urbanisticos correspondientes para dar asi respuesta a una
necesidad econdmica y empresarial sin que ello suponga un incumplimiento de la normativa que
le es de aplicacion. (...)"

2.- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 16 de julio de 2025 en el
que, una vez constatada la realizacion de los tramites preceptivos, se propone la aprobacion
definitiva del instrumento, haciendo constar la identidad sustancial entre la documentacion
aprobada definitivamente y la que fue objeto de aprobacion inicial. Se transcribe a continuacion
de forma parcial:

“(...) 2.5. PROPUESTA APROBADA INICIALMENTE

Al objeto de adecuar cada tanto la parcela C vacante como la parcela B a los nuevos usos que se
pretenden implantar se reduce la parcela C, y su edificabilidad correspondientemente, para
permitir una mayor edificabilidad en la parcela B. La parcela A no sufre modificaciones con
respecto al ED aprobado puesto que se encuentra ejecutado y en uso. Se definen los parametros
urbanisticos para las nuevas parcelas resultantes.

La modificacidn aprobada inicialmente es la siguiente:

- Conrespecto a la parcelacion:
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2.6 AFECCIONES SECTORIALES

Las unicas afecciones sectoriales que afectan a este expediente son Servidumbres Aeronauticas
y Aguas:

2.6.1 Servidumbres Aeronauticas

En cumplimiento de la legislacidn de Servidumbres Aeronauticas son de aplicacidn los articulos
27°, 31° y 33° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccidon de la navegacion aérea, pues la parcela queda dentro del ambito
afectado por las Servidumbres Aeronauticas previstas en el Plan Director del Aeropuerto de
Maélaga tras la aprobacion del Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga.
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En cumplimiento del informe sectorial favorable emitido con fecha 18/07/2025 la documentacidn
presentada incluye un plano 9 denominado Afeccién de Servidumbres Aeronauticas que se ha
ajustado a lo solicitado por el informe sectorial y un nuevo plano 9B relativo a servidumbres de
aerédromo y radioeléctricas, asi como apartados especificos en el punto 3.4 de la Memoria que
incluyen entre otras cuestiones el parrafo que la Direcciéon General de Aviacidn Civil también exige
que conste entre la documentacion del instrumento de planeamiento.

2.6.2 Aguas

Debido a la afeccién hidraulica existente en el ambito por la presencia del Arroyo Boticario, dado
que el ambito linda por el este con el embovedamiento a cielo abierto de dicho arroyo, es
necesario recabar informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de aguas. Ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4°
de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo 42° de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas para Andalucia.

Con fecha 18/06/2025 se emite informe en sentido favorable que se adjunta al ED que se propone
para su aprobacion definitiva en el Documento 3 como Anexo 3°.

Se actualizan también consecuentemente los apartados relativos a esta cuestion en la Memoiria.
El punto 3.4

2.7 VALORACION

La documentacidn presentada se corresponde con la aprobada inicialmente habiéndose afiadido
las cuestiones requeridas por los informes sectoriales indicados en el punto 2.6 anterior. El
Estudio de Detalle, tal y como se expuso en el informe técnico previo a la aprobacion inicial se
considera muy completo y explicativo de la actuacion que se pretende y que responde a las
determinaciones de los articulos 85° y 94° del RGLISTA.

En el Acuerdo de Aprobacidn inicial se especificaba que “De cara a la aprobacion definitiva se
especificara en la pagina 11, apartado 3.4 que el articulo 13.2.18 es del PGOU 1997 que le es de
aplicacion.”.

Dicho aspecto ha sido subsanado en la documentacion aportada para aprobacién definitiva.

En relacidn a la propuesta presentada, en el informe emitido previo a la aprobacion inicial se
exponian los siguientes aspectos:

- El documento justifica la nueva parcelacion y la ordenacién de volumenes, asi como los
ajustes con respecto a la superficie de parcela y subparcelas realmente ejecutadas
proponiéndose parametros y volumetrias que cumplen en todo caso con los
parametros y normativas que son de aplicacion.

- Se incluyen los cuadros de las determinaciones urbanisticas de cada subparcela del
Estudio de Detalle que se modifica, asi como los cuadros con las determinaciones que
se proponen para cada subparcela.

- La ordenacidon propuesta establece areas de movimiento y determinaciones que
permiten un margen al proyecto de edificacion que finalmente se ejecute.

- Eldocumento incluye entre sus determinaciones la obligacion de ajardinamiento de las
subparcelas que exige el PPO.
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- También se especifican las plazas de aparcamiento que corresponden por subparcela
si bien sera objeto de valoracion por el Servicio de Licencias de esta Gerencia en las
futuras licencias de obras que se soliciten.

- Puesto que en el momento en que se realizaron las obras actuales el propietario de las
tres parcelas era la empresa Grafitocuoil S.L. y posteriormente se ha producido una
compraventa de la parcela A, durante el proceso de la informacién al publico se ha
notificado el acuerdo de aprobacion inicial a la actual propietaria, Inmuebles Belfasa
S.L., para su conocimiento y a efecto de la separacidén a linderos privados.

2.8 DATOS DE LA ACTUACION
CONCEPTO PARAMETROS
Denominacidn del|Incluido en el PPO SUP T.9 “ TREVENEZ ”
ambito
Denominacion del | Modificacion de ED en Parcela I-Esp.3 PPO SUP T.9 “Trévenez” PL
expediente 39/2023
Objeto En cumplimiento de art 28.1y 28.2 del PPO : redistribucion de la

edificabilidad y ajuste de las subparcelas B y C de la parcela IE-3
parcelaria. También ordenacidn de volumenes y definicion de
alineaciones interiores.

Uso Global INDUSTRIAL excepto el de 42 categoria ( Normativa PGOU 1997 )
Uso Pormenorizado INDUSTRIAL Excepto cuarta categoria
Compatibles: Terciario excepto turistico y equipamiento

comunitario.
Prohibidos: ~ Los no contemplados anteriormente.

Propiedad Privada - GAFITOCU-OIL S.L.
Ordenanza de|Normativa del suelo Industrial junto con los articulos de las
Aplicacion Ordenanzas Particulares del PPO correspondientes al Industrial

Especifico (Capitulo 9° articulos 27-29.3 )

Superficie del ambito La parcela Ind- Esp 3 tiene una superficie de 33.725,00 m?*s

La ejecucion de la parcela se realizé con una superficie ligeramente
superior a lo recogido en el PPO 33.935,75 m? que sin embargo no
repercute en un aumento del techo méaximo edificable.

Estado y uso actual Actualmente la manzana esté dividida en dos ambitos uno de ellos
de la parcela se mantiene como solar y el otro (Oeste) ya ha sido edificado
(Parcela A propuesta).
Ocupacién maxima 50 % PB
50 % Plantas Altas
Edificabilidad neta | 22.813 m? t (segun art. 28.3 y plano P 2 del PPO)
maxima

Separacion a linderos |10 m. salvo acuerdo notarial entre colindantes
privados

Separacion min. a|10 m.
linderos pub.
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Altura actual / maxima| Solar/ No se define n° de plantas max.

permitida Altura max. 15 m.

Iniciativa Privada.

Afecciones Servidumbres Aeronduticas

Aparcamiento Articulo 28.8 de las Ordenanzas Especificas del PPO.
1/ 40 m? --—-—---—-- almacenaje o manipulacion
1/20 m? ----—--—--—- comercio
1/25 m? ——————-- oficinas

Su comprobacion sera por el Servicio de Licencias en el contexto
de la licencia de obras.

OTROS El 05-09-2005 se presentd proyecto en esta GMU con la propuesta
de efectuar tres pasos sobre el Arroyo Boticario que se recogen en
el ED.

Se aporta Acuerdo de Consejo de Administracion de esta GMU
aprobando dicho Proyecto, asi como Resolucién de la Consejeria
de Medioambiente y su canon de utilizacion.

3. PROPUESTA

Analizada la documentacion presentada el 14/07/2025 y habiéndose dado cumplimiento a todos
los aspectos senalados en el Acuerdo de Aprobacion Inicial incluyendo la obtencidon de los
correspondientes informes sectoriales se propone:

Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle correspondiente a la Parcela Industrial Especifico-
3 del Plan Parcial SUP. T- 9 “Trévenez” de Malaga que se tramita en cumplimiento de los articulos
28.1y 28.2 de las Ordenanzas Particulares del propio Plan Parcial, y cuyo objeto es

- La redistribucion de la edificabilidad, asi como de las superficies de las subparcelas By C
procedentes de la parcela matriz IE-3.

- La materializacion de los 392,67 m? de edificabilidad sobrante correspondiente al ambito.
- La ordenacién de volumenes de las subparcelas By C

- La correccion de algunos ajustes en relacidn con la superficie finalmente ejecutada de la
parcela IE-3.

La documentacion cuya aprobacion definitiva se propone es la aportada el 14/07/2025
denominado Modificado de Estudio de Detalle Parcela Industrial Especifico -3. Parque Industrial
Trévenez. Malaga fechado como Julio 2025.

Dicha documentacidn no tiene cambios sustanciales con respecto a la aprobada inicialmente.

3°.- Consideraciones en relacién a la parcelacion contemplada en la nueva ordenacién del
ambito:

1.- Como se hace constar en el informe anterior (grafico comparativo de la parcelacion anterior y
parcelacion modificada) el presente instrumento recoge una nueva parcelacién del ambito,
redistribuyendo las superficies de las parcelas By C. La parcela Baumenta su superficie en 1.250,
31 m2s que provienen de la parcela C. Por lo que debera estarse a lo dispuesto en el art. 91y ss
de la LISTA relativos a las parcelaciones, articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
sobre formacion de fincas y parcelas, puestos en concordancia con el articulo 4.7.15.2 del PGOU-
2011, sobre licencias de parcelacion; por lo que la aprobacion del presente Estudio de Detalle lleva
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implicito el otorgamiento de la licencia que legitima el acto de segregacion y agrupacion de fincas
que conforman el ambito, pudiendo autorizarse e inscribirse escrituras publicas que contengan
los actos descritos en el presente instrumento de planeamiento.

Indicandose que en el plazo de tres meses desde la notificacion de la aprobaciéon definitiva del
Estudio de Detalle que nos ocupa, debera presentarse en esta Gerencia escritura publica
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la que se contenga el acto de agrupacion
autorizado, haciéndose advertencia expresa de que la no aportacion en plazo de la misma
determina la caducidad de la autorizacion a tenor de lo previsto en el art. 91 de la LISTA, y
consecuentemente, el presente Estudio de Detalle derogado tacitamente. En cualquier caso,
dicha agrupacion debera estar realizada con caracter previo a la expedicion de Ila
correspondiente licencia de obras.

2.- De conformidad con las Ordenanzas particulares del Plan Parcial art. 28.5 del capitulo de
aplicacion al uso industrial especifico, la separacion a lindero privado sera de 10 m salvo acuerdo
notarial entre colindantes. Constatandose en el presente instrumento el cumplimiento de la
mencionada condicién de acuerdo con la documentacién aportada al expediente sobre
constitucion de un derecho real de servidumbre de duracién indefinida sobre la finca registral
59570 (Parcela A, titularidad de Fabricas Lucia Antonio Beteré S.A.) a favor de las fincas 59572 y
36023 (Parcelas By C, titularidad de la entidad promotora), consistente en posibilidad de construir
en estas ultimas a menor distancia de su linde y en toda la longitud del mismo.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios, entendiéndose como tales las comunidades y agrupaciones de
comunidades de propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al efecto, los propietarios
de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los titulares de derechos reales o de
aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que intervengan en nombre de
cualesquiera de los sujetos anteriores. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la
LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido promovido por
Gafitocuoil SL, representada por José Mesa Delgado y Francisco Medina Serra, segun se acredita
en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante.

2.- El presente procedimiento se ha sustanciado conforme las normas sobre innovacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica establecidos en el art. 86 de la LISTA y 118 y ss. del
Reglamento General de la LISTA que remite a la misma clase de instrumento objeto de la
modificacion, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos,; Asi, como se recoge en los
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antecedentes, de acuerdo con el art. 112 del Reglamente General -al que se remite el art. 81 LISTA-
, tras el acuerdo de aprobacién inicial, el instrumento se ha sometido al trémite de informacion
publica por plazo de 20 dias con llamamiento a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el
art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asi mismo se han requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho.

- Informe favorable de Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de conformidad con la Disposicidon Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. Sin perjuicio de las simples observaciones que han sido
cumplimentadas en la documentacion técnica que se somete a aprobacidn definitiva de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 16
de julio de 2025.

Significandose que sin perjuicio de lo expuesto, de conformidad con el art. 27.9 del mencionado
Real Decreto 369/2023, las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion
definitiva del planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la Direccidon General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacidn aprobado
definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva. EI Centro
directivo comprobara la inclusién de las servidumbres aeronduticas y de las medidas que se
adopten para garantizar su cumplimiento efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses
desde la recepcion de dicha certificacion sin que se formulen reparos, se entendera emitida
resolucidn en sentido favorable.

- Informe favorable de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de Aguas debido a la afeccidn hidraulica existente en el ambito por
la presencia del Arroyo Boticario y de acuerdo con lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo de 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas
puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia. El citado informe ha sido incorporado a la documentacion técnica en los términos del
citado informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 16 de julio de
2025.

De acuerdo con las actuaciones practicadas, y no apreciandose la existencia de deficiencia
procedimental alguna, procede la aprobacién definitiva del instrumento en los términos del art.
79.1a) de la LISTA y 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

2°,- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 16
de julio de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente
idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su alcance y
determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del
Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.
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3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacidon definitiva de la presente Innovacion de Estudio de Detalle
corresponde a esta Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1de la LISTA,
siendo el drgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo
establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local,
requiriéndose al efecto una mayoria simple segtin lo indicado en el apartado 2 del citado articulo
123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidn del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 568 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidon con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidn que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Estudio de Detalle relativo a la Parcela
Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez” PA-T.6 (97), promovido por la
entidad GAFITOCUOIL, S.L. seguin la documentacidn técnica presentada con fecha 4 de julio de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 16 de julio de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos
en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el
articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero
publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestidn Urbanistica para que realice dicha publicacidon, haciendo advertencia expresa de que,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada
del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- La aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle llevara implicito el otorgamiento
de licencia para la segregacion y agrupacion de fincas B y C del ambito que nos ocupa, por lo que
podra autorizarse e inscribirse las escrituras publicas que contengan el acto de parcelacion
autorizado, para lo cual se certificaré el correspondiente acuerdo de aprobacién definitiva.
Significando que en el procedimiento de la licencia de obras que se conceda para construir en
el ambito debera aportarse la citada escritura publica en los términos del art. 91 de la LISTA.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Protecciéon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica.

- A la entidad promotora y titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A la Direccidn General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion aprobado
definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de
lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

- A la Junta Mpal. Distrito n°® 9 — Campanillas.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Mocion, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
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representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, corresponde proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacién de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Estudio de Detalle relativo a la Parcela
Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez” PA-T.6 (97), promovido por la
entidad GAFITOCUOIL, S.L. segun la documentacién técnica presentada con fecha 4 de julio de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificaciéon y Ordenacidn
Urbanistica de 16 de julio de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos
en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacién Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda,
a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el
articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero
publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se seiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacioén definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestién Urbanistica para que realice dicha publicaciéon; haciendo advertencia expresa de que,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada
del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio
de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.
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SEXTO.- La aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle llevara implicito el otorgamiento
de licencia para la segregacion y agrupacion de fincas B y C del ambito que nos ocupa, por lo que
podré autorizarse e inscribirse las escrituras publicas que contengan el acto de parcelacion
autorizado, para lo cual se certificard el correspondiente acuerdo de aprobaciéon definitiva.
Significando que en el procedimiento de la licencia de obras que se conceda para construir en
el ambito debera aportarse la citada escritura publica en los términos del art. 91 de la LISTA.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- A la entidad promotora y titulares registrales y catastrales incluidos en el &mbito.

- A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacién del acto de aprobaciéon definitiva a los efectos de
lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

- Ala Junta Mpal. Distrito n° 9 - Campanillas.”

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE P4. “PASAJE DE ADRA". -

Sobre este punto n° 3 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisidn del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
fecha 29 de septiembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL31/2024

Interesado: Kolac Properties S.L.

Situacion: Pasaje Adra P.4 “Pasaje Adra” del PGOU 2011

Ref. Catastral: 1740109UF7614S0001XU / 17740110UF7614SO001RU/ 1740111UF7614S0001DU /
1740114UF7614S0001JU.

Junta Mpal. Distrito n°: 6 Cruz de Humilladero.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL
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Resulta que con fecha 2 de septiembre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva de la modificacion del Estudio de Detalle PL31/2024 conforme a los antecedentes
de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El ambito del presente instrumento se desarrolla en las parcelas de suelo urbano no
consolidado, incluidas en el PGOU-2011 como planeamiento aprobado PA.P.4 (97) “Pasaje de
Adra”, que incorpora el Estudio de Detalle sobre la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano UE-P.4
“Pasaje Adra” aprobado definitivamente con fecha 19 de diciembre de 2006 (BOP 6/3/07), y cuyo
objeto era la ordenacion de volumenes y rasantes de toda la red viaria peatonal en el ambito de
la Unidad de Ejecucion en c/ Juan Delgado Ldpez y la continuacion del Pasaje Adra de Malaga, de
acuerdo con las determinaciones del PGOU-97. Con definicidn del Sistema Local a obtener SLV-
P.14 de 463,45 m2.

Objeto

El procedimiento se sigue con el objeto de completar, adaptar y modificar algunas de las
determinaciones de la ordenacion detallada aprobada en el Estudio de Detalle P.4 “Pasaje Adra“en
fecha 19/12/2006, como son las siguientes:

1. Dar continuidad al Pasaje de Adra y comunicarlo con la calle de Juan A. Lopez.

2. La obtencidn de 463,45 m2 de espacios libres.

3. Modificar las alineaciones interiores, ya que se han ido abriendo ventanas en los edificios
medianeros que son incompatibles con las alineaciones interiores aprobadas.

4. Modificar la alineacidn bajo rasante, ya que con la instalacion de un monta-coches, ya no
existe la necesidad de ocupar parte del subsuelo destinado a espacio publico.

5.Actualizar las superficies al levantamiento topografico realizado.

6.Modificar la ordenacién aprobada en relacidn al acceso desde la calle Diego de Almaguer
hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres drboles existentes.

Justificandose en los informes técnicos emitidos en el procedimiento, que mas adelante se
transcriben, que la nueva ordenacidn se funda en la mejora del bienestar de la poblacién y en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

Antecedentes

1.°- Con fecha 11de octubre de 2024 se acuerda por Sesion Ordinaria de Junta de Gobierno
Local la aprobacion inicial del Estudio de Detalle, conforme a documentacidn técnica presentada
con fecha 27 de mayo. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 2 de octubre de 2024 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,

18



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 09/25 de 20 de octubre de 2025

Secretaria General
del Pleno

puestos en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- L a informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 21 de noviembre de 2024, y en el Boletin Oficial del Estado en fecha
28 de noviembre de 2024 y exposicion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Malaga
desde el 29 de octubre de 2024 al 26 de noviembre de 2024, ambos inclusive. En el mismo periodo
se procedid a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

3°.- Con fecha 6 de febrero de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre los dias 8
de mayo al 25 de octubre al 31 de diciembre de 2024, ambos inclusive, y previa consulta del libro
de Registro General Electrdnico del Ayuntamiento de Maélaga, no se ha procedido a la
presentacion de alegacion alguna.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacidn publica se
ha requerido la emisién de informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en relacion a las servidumbres
aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. El informe ha tenido
entrada en esta Administracion el 12 de junio de 2025, expidiéndose en sentido favorable al
presente instrumento, requiriéndose la incorporacién de simples observaciones.

5°.- Con fecha 3 de julio de 2025 el promotor aporta Texto Refundido del Estudio de Detalle
que incorpora entre los planos normativos, el plano de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, dejando constancia de las determinaciones contenidas en
el informe anterior.

6°.- Con fecha 10 de julio de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion y

Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle conforme la
ultima documentacion aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion:

- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021; asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de esta Ley.

También resultan de aplicacidon las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieran en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA. Conservaran su vigencia
y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucidon habida cuenta de lo dispuesto en la
Disposicidn Transitoria Segunda de la misma.

19



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 09/25 de 20 de octubre de 2025

Secretaria General
del Pleno

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), que incluye como planeamiento aprobado el PA.P.4 (97)
Estudio de Detalle P.4 “Pasaje de Adra” asumiendo las determinaciones del citado planeamiento
de desarrollo aprobado con fecha 19-12-06.

El citado ambito se encuentra comprendido en el art. 11.1.9 PGOU-2011 del Titulo Xl relativo
a los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con gestion y planeamiento aprobado (PA):

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos del PGOU/97 o PGOU/83, que tienen
aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico preciso y no han finalizado de
ejecutar el proceso urbanizador, en los que el presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica asume genéricamente las determinaciones del planeamiento de desarrollo
aprobado con anterioridad a su entrada en vigor. Los Ambitos de Planeamiento aprobado
aparecen identificados en los Planos de Ordenacién General [P. 2.1 “Calificacién, Usos y
Sistemas” y en el P.2.7 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas “PA”.

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado en suelo urbano no consolidado los siguientes:

Gestidn y planeamientos aprobados del PGOU-97: (...)
PA-P.4 (97) ED-P.4 PASAJE ADRA

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los PA, son las correspondientes
al planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente, aprobado y vigente que el
presente Plan General asume con caracter general en los términos de la Disposicion
Transitoria Primera de las Normas. Las condiciones particulares se encuentran detalladas
en los documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en las fichas
contenidas en el Anexo a las presentes Normas Urbanisticas.

Asimismo debera estarse a lo dispuesto en el Titulo XV del Plan General se regula el Régimen
Transitorio en relacion al planeamiento y ambitos de gestién cuya ordenacion se respeta (PA) en
sus arts. 15.2.3 y 15.2.4.

2.- Ahora bien, como se ha dicho, el presente instrumento tiene por objeto modificar
puntualmente algunas determinaciones de la ordenacion detallada contenida en el citado Estudio
de Detalle, ello conforme el réegimen de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, segun el cual la nueva ordenacién debe ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones, debiendo fundarse en la mejora del bienestar
de la poblacion y el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica en los términos de
los arts. 118 y ss del Reglamento General de la LISTA. Ajustandose el objeto del presente
instrumento a lo dispuesto en el art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
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ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

En cuanto al régimen del suelo, debemos senalar que el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Malaga (PGOU) ha definido este ambito como suelo urbano no consolidado,
recogiendo su ordenacion conforme las determinaciones del Estudio de Detalle previo y
estableciendo la ejecucidon del mismo a través de una Unidad de Ejecucion UE-P.4 “Pasaje Adra”
a desarrollar por el sistema de compensacion en el que, corresponde el desarrollo de la actividad
de ejecucion a los particulares, aportando los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita al municipio
y realizando a su costa las correspondientes obras de urbanizacion (articulos 96.1.b), 129 y ss. de
la LOUA y 2.4.6, 4.1.2.5, 4.1.4 y 4.2.12 del PGOU-T1). Efectivamente, el régimen juridico del PGOU
lleva consigo, tal y como se establece en el articulo 11.2.8. PGOU y articulo 55.1 puesto en relacion
con el art. 54.1, ambos, de la LOUA (por ser la normativa urbanistica vigente al momento de su
aprobacion), que la aprobacion de la ordenacion detallada del ambito determinara: la vinculacion
de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del mismo; la equidistribucidon de beneficios
y cargas, el derecho de los propietarios al 90% del aprovechamiento medio del drea de reparto y
la cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de los terrenos, convenientemente urbanizados,
destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de suelo para
dotaciones y aparcamientos publicos; asi como la cesidon del aprovechamiento lucrativo al
Ayuntamiento, esto es los terrenos, ya urbanizados, donde se materialice la superficie lucrativa
correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector.

Haciéndose constar que los citados deberes resultan asi mismo exigibles tras la entrada en
vigor de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) en los
términos de Disposicion Transitoria Primera a) 22 (concordante con Disposicion Transitoria
Segunda, Epigrafe 1del Reglamento General) que establece que “Los ambitos de suelo urbano no
consolidado del planeamiento general vigente tendran el régimen que se establece en esta ley
para la promocién de actuaciones de transformacion urbanistica delimitadas sobre suelo urbano
0, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.”

Lo que resulta justificado desde la dptica de la nueva normativa urbanistica porque, en
definitiva, el PGOU vigente ha previsto sobre dichos suelos una actuacidon que reune las
caracteristicas propias de una transformacién urbanistica de mejora urbana conforme a la
definicion contenidas en los articulos 27 de la LISTA, lo que implica que los propietarios deben
asumir las obligaciones propias de dicha actuacion (art. 28 LISTA).
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2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacioén:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, en los informes
técnicos que constan en el expediente, destacandose los siguientes:

- Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 24 de julio de 2024, en el
que se justifica la idoneidad del proyecto en los aspectos relativos a las competencias del citado
Servicio:

(...) En lo que compete a este Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, se procede a informar
sobre los dos ultimos puntos:

e Modificar las alineaciones bajo rasante para ajustarlas al espacio privado.

La propuesta mejora la ordenacién aprobada en el Estudio de Detalle al no ocupar parte
del subsuelo publico y permitir la colocacidn de pavimentos que favorezca la
evapotranspiracion, la siembra de especies arboreas y el ajardinamiento del espacio libre.

(..)

e Modificar la ordenacidon aprobada anteriormente del acceso desde la calle Diego de
Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado. (...)

Si bien la ordenacién de la seccién del vial aprobada en el ED se considera mas adecuada
al peatdn, al diferenciar el espacio rodado del peatonal, puesto que la propuesta de la
Modificacion evita la tala de tres arboles existentes, al definir un vial semi-rodado de
plataforma unica con dos carriles, se considera razonable. No obstante, en el posterior
Proyecto de Urbanizacidn que se redacte debera quedar bien indicado y sefalizado que,
aun cuando se permita el acceso de vehiculos al garaje, el vial serd de preferencia

peatonal.”

- Informe del Servicio de Planificaciéon y Ordenacién Urbanistica de fecha 2 de octubre
de 2024, favorable a la ordenacidon que se plantea, y en el que se propone la aprobacion inicial de
la Modificacién del Estudio de Detalle en los términos que siguen:

“El Estudio de Detalle se situa en suelo urbano no consolidado, dentro del ambito delimitado
como PA.P.4 (97), Definida dentro del vigente P.G.O.U. de Malaga.

Dicho ambito se conforma de varias parcelas colindantes que se encuentran entre el Pasaje
Adra y la calle Juan A. Ldopez. de Malaga.

Su forma es trapezoidal con topografia casi plana, aun asi, se dio traslado al Servicio de
Topografia, que emitié informe favorable, el pasado 05/08/2024, en relacidn a la documentacion
topogréfica presentada.

Las superficies de las parcelas afectadas son:

Referencia Catastral Localizacion S. Catastal  S. Real
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1 1740109UF7614S0001XU C/. Juan A Delgado Lépez 9 325,82

325,82
2 1740110UF7614S0O00TRU C/. Juan A Delgado Lopez 7 323,26

323,26
3 1740111UF7614S0001DU C/. Juan A Delgado Lépez 5 146,67 146,67
4 1740114UF7614S0001JU C/. Juan A Delgado Lépez s/n 124,29

124,29

920,04 920,04

1. Vista a2rea delambito 2. Pano deCalificacion PGOU 201 3. Ordenacion enel ED aprobado

1. Objeto y necesidad de tramitar un Estudio de Detalle:

El objeto del presente Estudio de Detalle es completar, adaptar y modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada aprobada en el Estudio de Detalle del 19/12/2006:

1. Dar continuidad al Pasaje de Adra y comunicarlo con la calle de Juan A.
Lépez.

2. La obtencidn de 463,45 m? de espacios libres.

3. Modificar las alineaciones interiores, ya que se han ido abriendo ventanas
en los edificios medianeros que son incompatibles con las alineaciones interiores
aprobadas.

4. Modificar la alineacidn bajo rasante, ya que con la instalaciéon de un monta-
coches, ya no existe la necesidad de ocupar parte del subsuelo destinado a espacio
publico.

5. Actualizar las superficies al levantamiento topogréfico realizado.

6. Modificar la ordenacién aprobada en relacidn al acceso desde la calle Diego
de Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres arboles
existentes.

2. Marco urbanistico de referencia:

- El presente documento se redacta en base al articulo 71. Los Estudios de Detalle, de la Ley
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Asi como al articulo 94 del Decreto 550 del 29 de noviembre del Reglamento General.

- Las parcelas se situan en el ambito del PA.P.4 (97), “Psje. ADRA” . Estudio de detalle de la
UE-P.4 Pasaje Adra, C/ Juan A. Delgado, aprobado definitivamente el 19/12/2006.

3. Documentacioén.
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El documento presentado el 27/05/2024, incluye: Memoria, con: memoria de informacién y
de diagndéstico, memoria de participacién e informacién publica, memoria de ordenacion,
memoria econdmica, de gestion y ejecucion. Normativa urbanistica. Cartografia. Anexos y
Resumen ejecutivo.

La documentacion incluye el plano de Zonificacion Acustica y Justificacion Aeronautica.
4. Justificacion de la ordenacion propuesta.

La modificacidon del Estudio de Detalle se justifica en base a adecuar el Estudio de Detalle
aprobado a las circunstancias fisicas actuales, dentro de las determinaciones del SUNC PA-P.4
(97) del PGOU de Malaga, correspondiente con el ED-P.4 “Pasaje Adra”.

- Se reordenan los espacios publicos e infraestructuras para un mejor funcionamiento de
las redes de los servicios urbanos.

- Se ajustan las superficies al levantamiento topografico realizado.

- Se mantienen los parametros del Estudio de Detalle aprobado relativos a lineaciones
exteriores y rasantes, asi como la obtencion de un area libre de 463,45 m2 (como minimo).

- Se modifican las alineaciones interiores del Estudio de Detalle anterior, ya que se han ido
abriendo ventanas en los edificios medianeros que son incompatibles con las alineaciones
interiores aprobadas.

- Se modifican las alineaciones bajo rasante para ajustarlas al espacio privado, ya que
colocando un monta-coches, no sera necesario apropiarse de parte del subsuelo destinado a
espacio publico. Permitiendo la colocacion de pavimentos que favorezca la evapotranspiracion,
la siembra de especies arbdreas y el ajardinamiento del espacio libre en beneficio de la lucha
contra el cambio climatico y el efecto isla de calor.

- Se modifica la ordenacidn aprobada anteriormente del acceso desde la calle Diego de
Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres arboles existentes,
considerando el informe emitido por el Servicio de Urbanizacion que dichos cambios se
consideran razonables proponiendo que en el posterior Proyecto de obras de urbanizacién que
se redacte debera quedar bien indicado y sefalizado que, aun cuando se permita el acceso de
vehiculos al garaje, el vial sera de preferencia peatonal.

Ambito del Estudio de Detalle Ordenacion ED Aprobado el 1941 Nueva ordenacidn propuesta

En relacion a las afecciones:
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Se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol ya que el ambito se encuentra en la Zona
de Servidumbre.

Se incorpora el plano de Zonificacion Acustica, por lo que los usos a implantar deben cumplir
con los limites establecidos para el uso residencial.

5. Cuadro de caracteristicas.

Usos lucrativos. Residencial
Parcela Suelo neto (m?) Coef. Edif. (m?t/m?s) Edificabilidad (m?t)

M1 452,19 3.92 1.771,00

Altura méxima: PB+4 / Edificabilidad neta: 1.771,00 m? / Ocupacion: bajo rasante 100,00 % y sobre
rasante en el 75,67 % segun las alineaciones interiores.

Sistema local de espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos

Zona verde SLV-P.14 (m?) 467,84 m? (>463,45m?)

6. Gestién y ejecucion.

En cuanto al sistema de actuacidn fijado por el planeamiento general para el sector es el de
compensacion y la gestidn privada.

- Los propietarios asumen el compromiso de ceder, convenientemente urbanizados, los
terrenos destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de
suelo para dotaciones y aparcamientos publicos

En cuanto a la cesidon de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento: los propietarios del
sector deberan ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos, ya urbanizados,
donde se materialice la superficie lucrativa correspondiente al 10% del Aprovechamiento del
sector.

CONCLUSIONES

La propuesta de edificacion presentada ordena el ambito del P.4 “Pasaje Adra” del PGOU
2011.

En cuanto a la documentacidon: es completa, clara, ordenada y explicativa de la edificacion
que se pretende. En cuanto al documento se ajusta al objeto especifico de este instrumento de
planeamiento segun lo exigido por el articulo 71de la LISTA y su Reglamento.

En cuanto a la propuesta: la modificacion recogida en el Estudio de Detalle mejora la calidad
del espacio libre, permitiendo la plantacion de arboles de gran porte al reducir la superficie del
sotano de aparcamientos y se definen las alinaciones interiores respetando la aperturas de
huecos de los colindantes.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento presentado se
ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone Aprobar Inicialmente el Estudio de Detalle
P4. Pasaje de Adra, presentado el 27/05/2024, que modifica el aprobado el 19/12/2006.”
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- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fecha 10 de julio de
2025, favorable a la ordenacién que se plantea, y en el que se propone la aprobacion definitiva
de la Modificacién del Estudio de Detalle en los términos que siguen:

Con fecha 03/07/2025 se recibe nueva documentacion del Estudio de Detalle (en adelante
ED) para modificacion del ED incorporado al PGOU 2011 PA.P.4 (97), situado en el pasaje Adra de
Malaga.

Con fecha 07/02/2025 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 25/10/2024
y el 31/12/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna en relacion al expediente:

Aprobacidn Inicial del Estudio de Detalle situado en el pasaje Adra de Malaga con numero
de expediente: PL 31/2024.

1. ANTECEDENTES

Con fecha 19/12/2006 se aprobd definitivamente el Estudio de Detalle sobre la Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbano UE-P.4 “Pasaje Adra”. En el cual se define un Sistema Local a obtener
SLV-P.14 de 463,45 m2.

El 27/05/2024, se recibe documentacion del Estudio de Detalle para modificacion del ED
incorporado al PGOU 2011 PA.P.4 (97), situado en el pasaje Adra de Malaga.

Dicho documento se informd por este departamento el 02/10/2024, proponiendo su
aprobacion inicial, que con fecha 11/10/2024 se aprobd inicialmente por la Junta de Gobierno
Local.

Tras el preceptivo periodo de informacidon publica, se emiten los informes sectoriales
solicitados. EI 12/06/2025 se recibe informe favorable por la Direccion General de Aviacion Civil,
requiriendo se incorporen los condicionantes al documento.

Por lo que se presenta el actual documento recogiendo las consideraciones requeridas.
2. INFORME
DOCUMENTACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ED

La documentacion que se informa, presentada el 03/07/2025, es completa y sustituye al
documento anterior. Incluye los archivos en formato PDF de Memoria, documentacidn grafica y
planos. Con Estudio Econdmico Financiero y Cumplimiento de la Legislacion de Servidumbres
Aeronauticas, asi mismo, incluye Resumen Ejecutivo.

INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE AERONAUTICAS (Direccién General de Aviacién
Civil)

El informe emitido por la Direccion General de Aviacidn Civil el 12/06/2025 es favorable, no
obstante, advierte de la necesidad de incorporar el plano de Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, asi como la Separata de Servidumbres Aeronauticas, que se
incorporan al presente documento.
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El informe emitido por el Servicio de Urbanizacion el 12/06/2025, estima que el nuevo
documento presentado da cumplimiento a los requerimientos de informes anteriores,
entendiendo que puede procederse a la aprobacion definitiva del mismo.

VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El documento del ED presentado el 03/07/2025, cumple con el contenido documental
previsto en el art. 62 de la LISTA y respecto a la documentacion aprobada inicialmente el pasado
11/10/2024 es exactamente la misma a excepcion del plano requerido por la Direccion General de
Aviacion Civil con la Separata de Servidumbres Aeronauticas.

La ordenacidon propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU vy art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

PROPUESTA
En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacidn Definitiva de la Modificacion del Estudio de Detalle sobre la Unidad de Ejecucion en

Suelo Urbano UEP. 4 “Pasaje Adra” (Sector PA-P.4 (97)), en base al documento presentado con
fecha 03/07/2025.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios, entendiéndose como tales las comunidades y
agrupaciones de comunidades de propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al
efecto, los propietarios de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los titulares de
derechos reales o de aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que intervengan
en nombre de cualesquiera de los sujetos anteriores. En consonancia con esta norma indica el
articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidén de actuaciones
de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion de Modificacion de Estudio de Detalle
que nos ocupa ha sido promovido por la entidad Kolac Properties S.L, segun se acredita en el
expediente conforme los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante.

- La tramitacidon de la modificacion del Estudio de Detalle PL 31/2024 se ha sustanciado
conforme las normas sobre innovacion de los instrumentos de ordenacidon urbanistica
establecidos en el art. 118 y ss. del Reglamento General de la LISTA. Asi, la innovacién debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimientos regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos
efectos.
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Como se recoge en los antecedentes, tras el acuerdo de aprobacidn inicial, la mencionada
modificacion ha sido sometida al trémite de informacién publica por plazo de 20 dias con
llamamiento a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c)
del Reglamento General, con notificacion a los interesados en el procedimiento.

Habiéndose requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho.

- Informe favorable de Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes
y Movilidad Sostenible, de fecha 12 de junio de 2025, de conformidad con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo
que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el
Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general
y Su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-
1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. Sin perjuicio de las simples
observaciones que han sido cumplimentadas en la documentacidn técnica que se somete a
aprobacion definitiva de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 10 de julio de 2025.

De acuerdo con las actuaciones practicadas, y no apreciandose la existencia de deficiencia
procedimental alguna, procede la aprobacidn definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1
a) del Reglamento General de la LISTA.

2°,- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenaciéon Urbanistica
de 10 de julio de 2025 que la documentacién que se somete a aprobacion definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcidon de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva de la modificacion del Estudio de Detalle
corresponde a esta Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA,
siendo el drgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo
establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local,
requiriéndose al efecto una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo
123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
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A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Estudio de Detalle P4. “Pasaje de
Adra”, aprobado definitivamente en fecha 19 de diciembre de 2006, promovido por la entidad
Kolac Properties S.L. de acuerdo con documentacion técnica presentada con fecha 3 de julio de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacidon y Ordenacion
Urbanistica de 10 de julio de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos
en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.
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SEXTO.- Significar que en el presente instrumento se prevé una Unidad de Ejecucidon que
se desarrollara por el sistema de compensacion.

SEPTIMO.- Significar expresamente que la propiedad de los terrenos del ambito deben
ceder obligatoria y gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Malaga los terrenos, debidamente
urbanizados, destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de
suelo para dotaciones y aparcamientos publicos. Asi como los terrenos, ya urbanizados, donde se
materialice la superficie lucrativa correspondiente al 10% del Aprovechamiento del sector.

OCTAVO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en la presente modificacién
del Estudio de Detalle, que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y
Proteccidén Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 6 — Cruz de Humilladero.

- A la entidad promotora y a los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacidon del acto de aprobacidn definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacidon aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, corresponde proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacidén del Estudio de Detalle P4. “Pasaje de
Adra”, aprobado definitivamente en fecha 19 de diciembre de 2006, promovido por la entidad
Kolac Properties S.L. de acuerdo con documentacién técnica presentada con fecha 3 de julio de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 10 de julio de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos
en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA.
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SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacién del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisiéon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que en el presente instrumento se prevé una Unidad de Ejecucion que
se desarrollara por el sistema de compensacion.

SEPTIMO.- Significar expresamente que la propiedad de los terrenos del ambito deben
ceder obligatoria y gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Mélaga los terrenos, debidamente
urbanizados, destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de
suelo para dotaciones y aparcamientos publicos. Asi como los terrenos, ya urbanizados, donde
se materialice la superficie lucrativa correspondiente al 10% del Aprovechamiento del sector.

OCTAVO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en la presente modificacion
del Estudio de Detalle, que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacién y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y
Proteccién Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 6 — Cruz de Humilladero.

- A la entidad promotora y a los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.
- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompanado de certificacién del acto de aprobacion definitiva a los efectos de
lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R4 DEL SUNC-R-T.1 “CORTIO
MERINO” DEL PGOU-2011.-

Sobre el punto n° 4 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
fecha 08 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P- AD_ ED_ Parcela R.4 SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”_A.Definitiva_PL 2024_38

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.-PL 38/2024

Solicitante: Reina Marin S.L.

Representante: Fernando Quesada Mejias

Situacion: Parcela R.4 SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”

Referencia Catastral: 6438601UF6663N0O001KD

Junta Municipal del Distrito: n° n° 6 - Cruz de Humilladero.

Asunto: Propuesta de inclusién del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL

Resulta que con fecha 11 de septiembre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico-propuesta para la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle ED Parcela R.4 SUNC-R-T.1“Cortijo Merino”, conforme a los antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:
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Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién de la parcela R4 del ambito
clasificado por el PGOU-2011 como Suelo Urbano No Consolidado, SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”,
con una superficie de 5.576,63 m2, recogiendo la definicién de alineaciones, alturas, rasantes y
drea de ocupacion méaxima a la que tendra que adaptarse la futura edificacién proyectada
mediante el correspondiente Proyecto Bgsico, permitiendo a la vez holgura suficiente para el
desarrollo arquitectdnico del edificio.

Todo ello con el fin de desarrollar las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacidon
aprobado definitivamente en fecha 25 de febrero de 2021(BOP 13/12/2021) que califica la parcela
como “Residencial Libre” con ordenanza particular “Zonas Residenciales-OA”. Dandose asi
cumplimiento al art. 20.4 de la Ordenanza particular que establece la obligatoriedad de redactar
un Estudio de Detalle para todas las manzanas con mas de 5000 m2 de superficie neta.

Antecedentes de hecho:

1.- Con fecha 15 de julio de 2024 se presenta en el Registro de Entrada de documentos
de esta Gerencia, solicitud de la entidad Reina Marin SL aportando documentacion técnica del
Estudio de Detalle.

2.- Con fecha 12 de noviembre de 2024, se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica requiriéndose la subsanacion de la documentacion técnica a los
efectos de continuar la tramitacion del expediente. Con fecha 11 de diciembre de 2024 se
emite informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia

3.- Con fecha 12 de diciembre de 2024 |a entidad promotora presenta nueva
documentacion a los efectos de dar cumplimiento a los requerimientos realizados y continuar
la tramitacidn del expediente.

4.- Con fecha 30 de enero de 2025 se emite informe favorable del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica relativo a la ultima documentacion técnica aportada.
Se propone la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

5.- Con fecha 19 de febrero de 2025 se emite informe complementario del anterior,
haciéndose constar las afecciones sectoriales del instrumento: Servidumbres aeronauticas y
proteccion arqueoldgica.

6.- Con fecha 21 de febrero de 2025 se emite informe propuesta de aprobacién inicial de
Estudio de Detalle.

7.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 27 de febrero de 2025, |a Junta de
Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Parcela R4 del SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” del PGOU 2011, segun documentacion técnica
presentada con fecha 15 de julio de 2024 y a la vista del informe del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 30 de enero de 2025 y 19 de febrero de 2025.

8.- Con fecha 2 de abril de 2025 se solicita la emision de informe a la Delegacioén Territorial

de la Consejeria de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Direccidon General de Aviacion Civil,
con relacion a las servidumbres aeronauticas.
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9.- Con fecha 3 de abril de 2025 se solicita informe a la Delegacidn Territorial de Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, en relacion a la incidencia del Estudio de Detalle en Zona de
Proteccion Arqueoldgica (ficha 050 “Antiguo Camino de Cartama” del Catalogo de Proteccidon
Arqueoldgica del PGOU,).

10.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 15 de abril de 2025 y exposicion en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga desde el 6 de marzo de 2025 al 15 de mayo de 2025, ambos inclusive.
Con llamamiento personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de
la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedio a la exposicidn del instrumento en
pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

11.- Con fecha 3 de julio de 2025 se expide Certificacion del Titular del Organo de Apoyo a
la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 6 de
marzo de 2025 y 15 de mayo de 2025, computados a efectos de informacién publica general y
notificacidn personal a los interesados, no ha tenido entrada alegacién alguna relacionada con el
presente expediente.

12 .-En sesion celebrada el 2 de julio de 2025, fue aprobado informe favorable en materia
de cultura por parte de la Comision Provincial del Patrimonio Histdrico de Mélaga de la Delegacidn
Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, notificandose
a esta Administracion el 9 de julio de 2024. Este informe favorable viene condicionado a la
necesidad de que, durante el proceso de actuacidn y desarrollo del mismo, se contemple la
realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueolégico de
movimiento de tierras.

13.- Con fecha 27 de julio de 2025 se emite informe favorable por parte de la Secretaria
General de Trasportes Aéreo y Maritimo, Direccion General de Aviacion Civil, Subdireccion
General de Aeropuertos y Navegacion Aérea.

14.- Que con fecha 6 de agosto de 2025 es notificada Resolucidn de fecha 5 de agosto de
2025 emitida por la Sra Vicepresidenta del Consejo Rector de la GMU en relaciéon con expediente
RE-2025/151, seguido ante el Departamento de Licencias de esta Gerencia, en relacion al
inmueble de titularidad municipal sito en el nimero 9 de la Avenida Alcalde Cayetano Utrera, en
la que se acuerda proceder por parte de la empresa contratada por la Gerencia Municipal de
Urbanismo para obras urgentes en inmuebles municipales, a la realizacion de obras de
sefalizacion y balizamiento del pozo-noria ubicado en la mencionada direccidn, dandose traslado
de dicho informe al departamento de Planeamiento al encontrarse ubicada en la R4 objeto del
presente expediente.

Finalmente, con fecha 2 de septiembre de 2025, ha sido emitido informe técnico por parte
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de
1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el
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24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicidn Transitoria Primera de la Ley. De esta forma, el
presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo
contenido en el art. 94 de su Reglamento:

“Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en éambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ninguin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacidon del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de
lo establecido en este apartado. (...)"

2°- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren
en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de
lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente
de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21de enero de
2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011) y, conforme al cual, el ambito de planeamiento que
nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano no consolidado, y sus determinaciones
urbanisticas descritas en la Ficha del SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”; con ordenacion
pormenorizada detallada en el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente con
fecha 25 de febrero de 2021(BOP 13/12/2021)

Asi, la necesidad de tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento
complementario de la ordenacidn detallada viene establecida en las ordenanzas particulares
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de las zonas residenciales “Ordenacidon Abierta” del Plan Parcial, lo que viene a constituir un
presupuesto previo a la ejecucion del planeamiento en los términos del art. 2.3.10 PGOU-2011

“Articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta
del interesado, en atencidon a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”

(..)

3°.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacion
ha sido analizada en los informes técnicos emitidos durante la tramitacion del expediente:

Con fecha 30 de enero de 2025 se emite informe favorable del Servicio de Planificacion y
Ordenacidon Urbanistica relativo a la ultima documentacidn técnica aportada. Se propone la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

Informe del Servicio Planificacién Territorial y Urbanistica de fecha 12 de noviembre de
2024, que requiere la subsanacidon de determinadas cuestiones.

- Informe del Servicio Planificacidn Territorial y Urbanistica de fecha 30 de enero de 2025
que justifica el cumplimiento de todos los requerimientos anteriores, dando lugar a la aprobacion
inicial del expediente.

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 2 de septiembre de
2025, que tras valorar la sustanciacion de los tramites preceptivos en el presente procedimiento,
propone la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle conforme la documentacidon técnica
presentada con fecha 12 de diciembre de 2024, con el siguiente tenor literal:

1. ANTECEDENTES

Con fecha 15/07/2024 se inicia la tramitacidon de este expediente con la presentacién en el
Registro de Entrada de documentos de esta Gerencia, solicitud de la entidad Reina Marin SL
aportando documentacion técnica del Estudio de Detalle (en adelante ED) en la Parcela R.4 del
SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”.

Valorada la documentacidon y aportandose nuevas documentaciones, el 27/02/2025 se
acuerda la aprobacion inicial del ED por la lIma. Junta de Gobierno Local.

El acuerdo requiere que tras la aprobacion inicial se debera solicitar informe a:
—La Direccidon General de Aviacion Civil, en materia de servidumbres aeronauticas.

—La Delegacidn Territorial de cultura, en materia de servidumbres arqueoldgicas.
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De acuerdo a los anteriores antecedentes, consta en el expediente los siguientes
documentos:

—El informe de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad sostenible fechado el 24 de julio de 2025 concluye: En consecuencia con todo
lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente el “Estudio de
Detalle de la parcela R4 del Sector SUNC-R-T.1 ‘Cortijo Merino’ del PGOU de Malaga”
(Malaga), en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las
construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o mdoviles (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el géalibo de las
infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronauticas.

—El informe de la Delegacion Territorial en Malaga de la consejeria de Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia de 9 de julio de 2025 concluye: [...] procede informar el
instrumento de Estudio de Detalle Parcela R1T SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”_A.Inicial_PL
2024_38, promovido por REINA MARIN S.L, como FAVORABLE condicionado a la
necesidad que durante el proceso de actuacidon y desarrollo del mismo, se contemple la
realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de
movimiento de tierras.

Consta en el expediente Certificado del Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno
Local del Excmo. Ayuntamiento de Malaga fechado el 04/07/2025, que expresa que durante el
plazo estipulado para la informacion publica del expediente, no consta la presentacidn de ninguna
alegacion.

2. INFORME

No es necesaria la aportacion de nueva documentacion, por lo que el documento técnico
que se aprueba definitivamente es el mismo que obtuvo aprobacion inicial.

RESUMEN DE DETERMINACIONES DEL ED QUE SE LLEVA APROBACION DEFINITIVA

Al objeto de comprender la justificacion del sometimiento de este expediente a la
aprobacion definitiva se incluye, al igual que lo contuvo el informe técnico de aprobacion inicial,
un resumen de las determinaciones y valoracion del ED:

12.  El objeto y la delimitacion del ambito del ED cumple los preceptos previstos en el
art. 2.3.10 del PGOU vy art. 71 de la LISTA estableciendo la ordenacion detallada segun lo
determinado en el PGOU, no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

2% El ED se redacta para cumplir con las obligaciones recogidas en la normativa del
Plan Parcial de Ordenacidn (en adelante PPO), segun la cual para parcelas mayores de 5.000
m? de superficie neta es obligatoria la redaccién de un ED
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3% La ordenacion del ED no modifica la tipologia propuesta por PPO aprobado, que es
Ordenacion Abierta (OA-1), ni los parametros urbanisticos de aplicacion determinados en el
Art. 20. Ordenanza particular de las zonas residenciales - OA de la memoria del PPO aprobado,

que son
Superficie de parcela /ED 5.576,63 m?s
Indice de edificabilidad 1,9308 m?t/ m?s
Techo méximo edificable 9.427,68 m*
Ocupacion maxima de parcela 3.624,81m?s (65 %)
Ocupacion maxima de parcela bajo rasante 3.624,81m?s (65 %)
Altura Maxima B+4+Atico
Numero maximo de viviendas 92 viviendas

i SLAL4

A

g

T R4
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Imagen 1. Ordenacidn volumenes orientativa segun PPO Imagen 2. Ordenacion volumenes
orientativa segun ED

3. PROPUESTA
De acuerdo a manifestado en el presente informe, procede proponer la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle en la Parcela R.4 del sector denominado SUNC-R-T.1 “Cortijo

Merino”, conforme a la documentacion presentada con fecha 12/12/2024.

¢ Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacidon, establece el articulo 8 del
TRLSRU, que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas
o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas
personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal, puedan redactar y presentar a
tramitacién un instrumento de ordenacidn de actuaciones de transformacidn urbanistica, podra
impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido promovido
por la entidad Reina Marin SL, representada a los efectos de la tramitacion del presente
instrumento por Fernando Quesada Mejias, segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se
dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y como
representante en un procedimiento, respectivamente.
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2°.- Enrelacién al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del Reglamento -al que
se remite el art. 81 LISTA- vy tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el instrumento se ha sometido
a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicaciéon en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece el
art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo
dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacidn publica se han solicitado y obtenido
los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

- Informe favorable de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte, de fecha 9 de
julio de 2025, en relacion a la incidencia del Estudio de Detalle en Zona de Proteccion
Arqueoldgica (ficha 050 “"Antiguo Camino de Cartama” del Catalogo de Proteccion
Arqueoldgica del PGOU), de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Informe Favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, de fecha 24 de julio de 2025,
de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del
Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion
de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

3°- En cuanto al contenido documental, de la documentacion técnica presentada en
fecha 12 de diciembre de 2024, segun el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacidon Urbanistica de 2 de septiembre de 2025, aquél cumple en lo sustantivo con lo
dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y no se han introducido cambios sustanciales con relacidn
al documento que recibid aprobacion inicial.

4°.- Respecto del drgano competente para la aprobacién definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una mayoria
simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5°.- Con caracter previo a la remisidon del expediente a la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 68 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracién Local
con habilitacidn del caracter nacional.”

A la vista de cuanto antecede y conforme a lo dispuesto en el informe emitido por la Secretaria
General del Pleno con fecha 1de octubre de 2025 (CSV: 15705113567370056612), se propone
que el expediente sea incluido en el orden del dia de la préxima sesién ordinaria que celebre la
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Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, posteriormente, el Pleno Municipal
en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Parcela R4 del SUNC-R-T.1
“Cortijo Merino” del PGOU-2011, promovido por Reina Marin, S.L. segun documentacion técnica
presentada con fecha 12 de diciembre de 2024, todo ello, de conformidad con el informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 2 de septiembre de 2025 y de lo dispuesto
en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- A propuesta del informe emitido por la Secretaria General del Pleno con fecha
1de octubre de 2025 se hace constar la observacion de la necesidad y conveniencia de incluir
entre estos acuerdos como condicidn la que se indica en el informe favorable en materia de
Cultura, adoptado en sesion celebrada el 2 de julio de 2025 por la Comisidn Provincial del
Patrimonio Historico de Malaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, en el sentido de que el informe favorable emitido viene
condicionado a la necesidad de que, durante el proceso de actuacion y desarrollo del mismo, se
contemple la realizacién de una actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico
de movimiento de tierras.

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidon de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
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que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.
- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia de esta GMU.
- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia
- A la Junta Mpal. Distrito n° 6. Cruz de Humilladero.
- A los titulares del ambito y entidad promotora del Estudio de Detalle.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votaciéon, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Parcela R4 del SUNC-R-T.1
“Cortijo Merino” del PGOU-20M1, promovido por Reina Marin, S.L. seguin documentacién técnica
presentada con fecha 12 de diciembre de 2024; todo ello, de conformidad con el informe del
Servicio de Planificacidon y Ordenacion Urbanistica de 2 de septiembre de 2025 y de lo dispuesto
en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- A propuesta del informe emitido por la Secretaria General del Pleno con fecha
1 de octubre de 2025 se hace constar la observacion de la necesidad y conveniencia de incluir
entre estos acuerdos como condicién la que se indica en el informe favorable en materia de
Cultura, adoptado en sesién celebrada el 2 de julio de 2025 por la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico de Malaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Culturay
Deporte de la Junta de Andalucia, en el sentido de que el informe favorable emitido viene
condicionado a la necesidad de que, durante el proceso de actuacién y desarrollo del mismo, se
contemple la realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueolégico
de movimiento de tierras.
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TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenaciéon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestién Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica.
- Al Servicio de Conservacioén y Arqueologia de esta GMU.
- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia
- A la Junta Mpal. Distrito n° 6. Cruz de Humilladero.
- A los titulares del ambito y entidad promotora del Estudio de Detalle.”

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO DE APROBACION
DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R-17 DEL PA-G.11 (97) PLAN DE
SECTORIZACION DEL SECTOR SUNP-G.2 “SANCHEZ-BLANCA" .-
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Sobre el punto n° 5 y conforme a lo acordado, se adopt¢ el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta referenciada de
fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P AD ED Parcela R-17 del PA-G.11(97) SUNP-G.2 Sanchez Blanca NC

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica

Servicio: Planificacién y Ordenacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle - PL33-2023.

Solicitante: URBANIA LAMATRA Il S.L.

Representante: HCP Arquitectos y Urbanistas, SLP

Situacion: Parcela R-17 del PA-G.11(97) SUNP-G.2 “Sanchez Blanca”

Referencia Catastral: 7530701UF6673S0001PW

Junta Municipal del Distrito: n° 6 - Cruz de Humilladero

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL
EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL
PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 30 de septiembre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por
el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del presente Estudio de Detalle, conforme a los antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El ambito del presente Estudio de Detalle se circunscribe a la parcela residencial R-17 del
PA-G.11 (97) “Plan de Sectorizacion del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca”, que para la finca

incluida en el presente instrumento establece los siguientes parametros:

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

‘ Lw I TEDIF. COM. |N° MAX.
[CALIFICACION ZONA | SZONA ORD PERFICIE | le | EDIFICABILIDAD H. MAX |INCLUIDA | VIV. PARKING
\
'RESIDENCIAL 1 11| OA2 3.70500 _|3757 | 13.618.50 B+7_| 650,00 144 178
15.4 OA-2 3.705,00 1,831 6.783,00 B+3
16 16 OA-2 990,85 3,400 3.368,89 B+3
17 17 OA-2 1.005,70 6,604 6.641,17 B+4 804,56
18 18 OA-2 1.049,30 3,550 3.725,02 B+3 839,44
19 19 OA-2 1.617,17 4,400 6.675,55 B+4 1.213,74 |
20 20 OA-2 1.032,00 | 3,652 3.666,16 B+3_| 83260 |
Objeto
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El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de volimenes de la parcela R-17 del
PA-G.11 (97) del Plan de Sectorizaciéon del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca” Justificando el
aumento de las alturas de modo que se pueda materializar la edificabilidad prevista para esta
parcela por el Plan de Sectorizaciéon (6,604 m?t/m?3s) con la ordenanza OA-2 que le es de
aplicacion.

Asi mismo, tiene las siguientes finalidades:

- Permitir y definir la ocupacion parcial bajo rasante de la Zona Verde ZV-10.1, y parte
de un vial peatonal adyacente, ubicando las plazas necesarias segun el Plan de Sectorizacion,
conformando para ello un complejo inmobiliario.

- Aclarar la alineacién obligatoria del 50% exigida por el Plan de Sectorizacion,
proponiendo distintas alternativas de ordenacién no vinculantes.

- Definir cual de los planos topograficos del Proyecto de Urbanizacion se tomara
como referencia en base a la ejecucion que se esta llevando a cabo.

Antecedentes

1.°- Con fecha 11 de abril de 2025 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacién
inicial del presente instrumento de acuerdo con la documentacidn técnica presentada con fecha
6 de marzo de 2025. Todo ello de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 7 de marzo de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81
de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relacidn con los articulos 94, 102, 112 y cc. del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre
que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 28 de julio de 2025, con rectificacion de error material de fecha 8 de
agosto de 2025 y exposicion en el Tabldn de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 21de
mayo de 2025 al 17 de junio de 2025, ambos inclusive. Con llamamiento al trémite de informacion
publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito. En el mismo
periodo se procedid a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

3°.- Con fecha 25 de septiembre de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo
de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo computado a los
efectos de informacidn publica, comprendidos entre el 2 de mayo y el 17 de junio,; y entre el 29 de
julio y 10 de septiembre, todos ellos del afio 2025, no consta la presentacion de alegacion alguna
relativa al presente expediente.

4°.- Simultaneamente al tramite de informacidn publica, se ha requerido la emisidon de
informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronduticas
correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. El informe ha tenido entrada en esta
Administracion el 19 de agosto de 2025, expidiéndose en sentido favorable al presente
instrumento, con simples observaciones.
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5°- Con fecha 15 de septiembre de 2025 el promotor aporta nueva documentacion
técnica que incorpora la documentacion requerida en el apartado anterior.

6°.- Con fecha 25 de septiembre de 2025 se emite informe técnico del Servicio de
Valoraciones del Departamento de Planeamiento, por el que se da cumplimiento al Acuerdo
Quinto del acuerdo de aprobacidn inicial.

7°.- Con fecha 26 de septiembre de 2025 se emite informe técnico del Servicio de

Planificacion y Ordenacion Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle conforme la ultima documentacién aportada.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion:

1.- La entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada
en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG LISTA), determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicidn Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el Estudio de Detalle se ajusta al art. 71LISTA, con el desarrollo
contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o
el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.
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Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado. (...)

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucidon que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma. Esto implica el
reconocimiento de la vigencia del PGOU-2011, aprobado definitivamente de manera parcial por
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30
de agosto de 2011), conforme el cual la parcela se encuentra incluida en el ambito del
planeamiento aprobado PA-G.11(97) que incorpora las determinaciones del Plan de Sectorizacion
Ordenado G.10 “Sanchez Blanca” con aprobacidn definitiva 2 de abril de 2008 (BOP 23-03-11). El
Proyecto de Urbanizacidon aprobado definitivamente con fecha 28/09/2020 y el Proyecto de
Reparcelacion aprobado con fecha 31/05/2021.

2.- De acuerdo con lo dispuesto en los arts. 13.1.12 y 15.2.4 de su normativa, el Planeamiento
General asume genéricamente las determinaciones del planeamiento aprobado con anterioridad
a su entrada en vigor, encontrandose la parcela R-17 calificada con la ordenanza Ordenacion
Abierta, subzona OA-2 del PGOU de 1997, con las particularidades descritas en las ordenanzas
particulares, apartado 4.1de las Ordenanzas del Plan de Sectorizacion.

Senalandose que la propuesta presentada a iniciativa particular se acoge al apartado 7 del
articulo 4.1 de las Condiciones Particulares de la Ordenacién Abierta del Plan de Sectorizacidon
que establece: “La Ordenacidn de Volumenes que refleja el Plano 2.4 “Ordenacion, Condiciones
de Usos y Edificacidon”, podra ser modificada mediante la tramitacidon del correspondiente Estudio
de Detalle de cada una de las parcelas o grupos de parcelas.” Y deriva de las circunstancias
urbanisticas de la actuacion que se analizan en el informe técnico que mas abajo se transcribe,
teniendo por objeto el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento en los términos del
art. 2.3.10 PGOU-2011

2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente: Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 7 de marzo de 2025, en el que se fundamenta la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle, e informe Informe del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 26 de
septiembre de 2025 en el que, una vez constatada la realizacion de los tramites preceptivos, se
propone la aprobacion definitiva del instrumento, haciendo constar la identidad sustancial entre
la documentacién aprobada definitivamente y la que fue objeto de aprobacion inicial. Se
transcribe a continuacion de forma parcial:

(...) 2. INFORME
2.1 AMBITO Y OBJETO
La parcela R-17 objeto del presente Estudio de Detalle, pertenece al PA-G.11(97) que

corresponde al Plan de Sectorizacién del Sector SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” (PS) del Plan General
de Ordenacion Urbana de Malaga Vigente (2011. Segun el Plan de Sectorizacion, la parcela queda
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definida para su destino a Residencial con ordenanza especifica de OA-2, tiene una superficie de
1005.70 m? y una edificabilidad méaxima 6641.17 m? de los cuales 804.56 m?t son para uso
comercial y 5836.61 m?t para uso residencial. Asi mismo, se fija un numero maximo de viviendas
de 63 unidades. La parcela tiene una altura prevista de PB+4 sin embargo la superficie de planta
definida en el Plano de Zonificacion del PS, unido a las ocupaciones por planta de la ordenanza
OA-2, no permite materializar el techo que se le adjudica.

El objeto principal del Estudio de Detalle es proponer una modificacién de la ordenacion
de volumenes, mediante un aumento de las alturas previstas para la parcela, hasta lograr un
volumen capaz que permita materializar los 6.641 m? de techo de edificabilidad otorgada por el
Plan de Sectorizacion. Se aprovecha para ello los 8 m. de diferencia de rasantes entre una fachada
y otra de la parcela.

La propuesta, aprobada inicialmente, se acoge a la posibilidad de modificar la ordenacion
de volumenes prevista en las Ordenanzas Particulares, en concreto se acoge al apartado 7 del
articulo 4.1 Condiciones Particulares de la Ordenacion Abierta del Plan de Sectorizacion que
establece: “La Ordenacion de Volumenes que refleja el Plano 2.4 “Ordenacidn, Condiciones de
Usos y Edificacidon”, podra ser modificada mediante la tramitacion del correspondiente Estudio de
Detalle de cada una de las parcelas o grupos de parcelas.”
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Fig 3. Situacion sobre plano P.2.1 “Calificaciones, Usos y Sistemas” del vigente PGOU20T],
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traslada la ordenacion del Plano P.2.4 del Plan de Sectorizacion.

El ED propone otros tres objetivos que junto con el anterior se resumen en lo siguiente:

1°_ Justificar el aumento de las alturas para la parcela residencial R-17 de modo que se pueda
materializar la edificabilidad prevista para esta parcela por el Plan de Sectorizacion (6,604
m?t/m?s) con la ordenanza OA-2 que le es de aplicacion.

2°_ Permitir y definir la ocupacion parcial bajo rasante de la Zona Verde ZV-10.1, y parte de un
vial peatonal adyacente, ubicando las plazas necesarias segun el Plan de Sectorizacion,
conformando para ello un complejo inmobiliario.

3°_Aclarar la alineacién obligatoria del 50% exigida por el Plan de Sectorizacién proponiendo
distintas alternativas de ordenacidn no vinculantes.

4°_Definir cual de los planos topograficos del Proyecto de Urbanizacion se tomara como
referencia en base a la ejecucion que se esta llevando a cabo.

El marco legislativo de referencia coincide con el vigente en el momento de la aprobacion
inicial, cumpliéndose por tanto con las determinaciones previstas para los Estudios de Detalle por
el articulo 71° de la LISTA, asi como con lo previsto en el articulo 94° de su Reglamento General.

2.2 DOCUMENTACION
2.3

El nuevo documento de Estudio de Detalle se aporta para someterlo a aprobacion
definitiva en formato digital el 15 de septiembre de 2025 y fechado como Septiembre 2025.

El Estudio de Detalle coincide con el aprobado inicialmente (fechado como Marzo 2025),
habiéndose incorporado unicamente los aspectos solicitados en el informe sectorial emitido por
la Direccidn General de Aviacion Civil el 13-08-2025. Dicho documento es el que se informa
mediante el presente informe y consta de:

Documento 1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.0 Antecedentes / 1.1 Agentes Promotores y Redactores del Estudio de Detalle/ 1.2 Marco
Urbanistico de Referencia / 1.3 Situacion y Caracteristicas de la Parcela / 1.4 Referencia Catastral
de la Parcela / 1.5. Justificacion de la Propuesta / 1.5.1 Justificacién del Aumento de las Alturas
Maximas de la Parcela para Agotar la Edificabilidad Determinada en el Plan de Sectorizacion /1.5.2
Ocupacién Bajo rasante de la Zona Verde ZV-10.1/ 1.6 Ordenanzas Particulares de Aplicacion /1.7
Estudio Econdmico Financiero. Viabilidad Econdmica / 1.8 Informe o Memoria de Sostenibilidad
Econdmica /1.9 Cumplimiento de la Legislacion de Servidumbres Aeronauticas / 1.10 Zonificacion
Acustica / 1.11 Relacidn de Planos

Documento 2. PLANOS

ED-O1.- SITUACION EN PGOU. / ED-02.- SITUACION ZONIFICACION PLAN DE
SECTORIZACION / , ,

ED-03.- SITUACION ORDENACION PLAN DE SECTORIZACION / ED-04.- PROYECTO DE
ZONAS VERDES, PLANO TOPOGRAFICO ,

ED-05.- AREA DE MOVIMIENTO. COTA +22,60 m. / ED-06.- AREA DE MOVIMIENTO. COTA
+25,80 m.

ED-07.-AREA DE MOVIMIENTO. COTA +29,00 m./+32,14m. / ED-08.- AREA DE
MOVIMIENTO. COTA +33,50m./+36.64/+39,78m./+42,92m./+46,06m./+49,20m. / ED-09.- AREA
DE MOVIMIENTO. COTA +52,34 m.
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] ED-10.-ANALISIS DE ALTURAS DEL ENTORNO. AXONOMETRICA GENERAL / ED-11.-
ANALISIS DE ALTURAS DEL ENTORNO. SECCIONES ] ]
ED-12. _SITUACION SERVIDUMBRE AERONAUTICA / ED-13.-ZONIFICACION ACUSTICA

Documento 3. RESUMEN EJECUTIVO
(Incluye Memoria y nueve planos.)

2.3 INFORMES SECTORIALES Y TRAMITE DE INFORMACION AL PUBLICO

Servidumbres Aeron&auticas

La unica afeccion sectorial en este expediente seria la de Servidumbres Aeronauticas en
cumplimiento de la legislacion de Servidumbres Aeronduticas son de aplicacion los articulos 27°,
31° y 33° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccidon de la navegacidon aérea.Tras la aprobacion inicial se solicitd informe
de la Direccidon General de Aviacidon Civil competente en materia de Servidumbres Aeronauticas
emitiéndose el 13/08/2025 en sentido favorable requiriendo incorporar a la planimetria del ED el
plano incluido como Anexo Il en su informe asi como incluir en el mismo las determinaciones
expresamente indicadas en el mismo.

Por ello, la documentacidon presentada cuenta con un plano ED.12 denominado
Servidumbres Aeronauticas, asi como un apartado especifico (1.9) en la Memoria especifico sobre
Cumplimiento de Servidumbres Aeronauticas habiéndose incluido también en el apartado de
Altura Maxima de las Ordenanzas (1.6-3) las cuestiones solicitadas por la mencionada Direccién
General.

Nota: El apartado 1.9 tiene una errata pues donde dice Plano ED.10 deberia decir Plano ED-
12 si bien no se considera relevante pues en el resto del documento esta bien indicado.

Informe del Servicio de Valoraciones

En cumplimiento del Acuerdo Quinto de la Aprobacion inicial resultaba necesario que
constase en el expediente el informe del Servicio de Valoraciones de este Departamento sobre el
valor del subsuelo publico que se va a ocupar con destino a aparcamientos privados (ZV.10.1)
conforme lo dispuesto en el art. 6.8.3 PGOU. Dicho Servicio ha emitido informe el 25/09/2025 en
el que se indica como valor de repercusion de suelo (VRS) del m2c bajo rasante para uso de
aparcamiento privado de 80,07 €/m2c.

Indicar al respecto que la Ocupacidon Bajo rasante se define en la cartografia del Estudio
de Detalle como una primera planta sétano que en planos mide 284,45 m?s y una segunda planta
sétano que mide 609,53 m?s, con una superficie total de ocupacion bajo rasante de 893, 98 m?s.
Sin embargo, en la memoria se indica que asciende a 945 m?s. En el caso que nos ocupa la
definicion gréfica resulta la que queda mas definida, siendo lo que establece la memoria el
maximo que se permite por este Estudio de Detalle, si bien sera en el contexto de la licencia de
obras cuando se fije ese valor con la precision que ya otorga un Proyecto de Obras. Esta indicacion
debera figurar en el Acuerdo de Aprobacion Definitiva de este Estudio de Detalle.

Tramite de Informacidn al Publico
Durante el periodo de informacion publica el 28/07/2025 se publicd en el BOP el acuerdo
de Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento que tuvo lugar el
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11/04/2025. También ha estado expuesto en el Tabldn de Anuncios del Ayuntamiento habiéndose
emitido Certificado de Alegaciones el 25/09/2025 que indica que ha estado expuesto desde el
21/05/2025 al 17/06/2025 sin que durante ese periodo se haya presentado alegacion alguna.

2.4 RESUMEN DE LA PROPUESTA Y SUS DETERMINACIONES

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el primer objetivo de este Estudio de Detalle
consiste en la modificacion de la ordenacion de volumenes prevista para la parcela R-17 del sector
que nos ocupa. La modificacion propone por un lado el aumento de las alturas y por otro el
aumento de la ocupacion del subsuelo hacia la parcela colindante de Zona Verde Publica, de
modo que se consigan ubicar en un maximo de tres plantas de sdtano las plazas de aparcamiento
obligatorias por el PS.

El documento incluye el célculo de la edificabilidad que se podria materializar con las
alturas permitidas actualmente a través del cual se concluye que se quedan sin materializar unos
2.200 m?t aproximadamente.

A continuacion, el ED plantea la volumetria propuesta que se resume en los esquemas
siguientes (Fig 4) que se incluyen en la Memoria y se complementan con el calculo de la
edificabilidad propuesta.

Con respecto al segundo objetivo del ED que también se propone en aplicacion del
apartado 7 del articulo 4.1 del PS la propuesta de aparcamientos pasa de necesitar cinco plantas
en la fachada mas desfavorable y 3 en la menos desfavorable a reducirse a tres plantas y una
planta respectivamente, ampliando para ello la huella del sétano y ocupando parcialmente el
subsuelo de la Zona Verde ZV.10.1, tal y como ya se ha expuesto. En los esquemas anteriores se
puede comprobar la ocupaciéon bajo rasante propuesta. El ED incluye también esquemas de
funcionamiento de las plantas de aparcamiento al objeto de comprobar la viabilidad de los
mismos, siendo la superficie total inferior a los 3.000m?s.

El objetivo tercero del Estudio de Detalle se resume en aclarar que la alineacién obligatoria
en al menos el 50% de la fachada que exige el Plan de Sectorizacion se permita materializar
mediante fachada, cuerpos cerrados o vuelos.
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Fig 4. Ordenacion volumétrica y ocupacion bajo rasante propuestas.
Se muestra la ocupacion bajo-rasante mas desfavorable.
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Y como cuarto objetivo relativo a los planos topogréficos que se toman como referencia
del ED se incluye una explicacidon al respecto que permite aclarar las cotas y rasantes que se
toman como referencia en base al Proyecto de Urbanizacidon que se esta efectivamente
ejecutando.

3. CONCLUSIONES

Tal y como se expuso en el informe emitido para la aprobacidn inicial, el Estudio de Detalle
realiza una ordenacioén que aprovecha el desnivel tan acusado que se produce entre esta parcela
y sus colindantes para integrar la edificabilidad que debe materializar. Tanto las axonométricas
presentadas, que se realizan sobre la topografia real resultante, como las secciones, permiten
comprobar que el impacto de la edificacidon que se propone no es tal, quedando en consonancia
con los edificios del otro lado de la avenida principal. Cabe recordar que el aumento de las plantas
que se propone no supera las alturas maximas permitidas para el Plan de Sectorizacion y que, a
pesar de la diferencia de cotas tan pronunciada, la volumetria se adapta a la topografia de la
parcela.

La propuesta de no generar cinco plantas de aparcamientos, reduciéndolas a dos y media,
se entiende justificada en base a las determinaciones del Plan General recogidas en el apartado
2 de su articulo 6.7.4, asi como al articulado que al respecto prevén tanto la LISTA como su RG, y
que se incluye de modo especifico en el ED.

Fig 5. Analisis de Alturas del entorno. Axonométrica General incluida en el plano ED-10 del
documento.

I

4. PROPUESTA
5.

Analizada la documentacion presentada y habiéndose dado cumplimiento a todos los
aspectos senalados en el Acuerdo de Aprobacion Inicial incluyendo la obtencion de los
correspondientes informes sectoriales se propone:

Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle correspondiente a la parcela R-17 del PA-
G.71(97) del Plan de Sectorizacién del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca” y cuyo objeto es:
- Justificar el aumento de las alturas para la parcela residencial R-17 de modo que se
pueda materializar la edificabilidad prevista para esta parcela por el Plan de
Sectorizacion (6,604 m?t/m?s) con la ordenanza OA-2 que le es de aplicacion.

51



)000(

++p] Ciudad
de Malaga

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 09/25 de 20 de octubre de 2025

Secretaria General
del Pleno

- Permitir y definir la ocupacidén parcial bajo rasante de la Zona Verde ZV-10.1, y parte de
un vial peatonal adyacente, ubicando las plazas necesarias segun el Plan de
Sectorizacién, conformando para ello un complejo inmobiliario.

- Aclarar la alineacién obligatoria del 50% exigida por el Plan de Sectorizacion,
proponiendo distintas alternativas de ordenacidon no vinculantes.

- Definir cuél de los planos topograficos del Proyecto de Urbanizacion se tomara como
referencia en base a la ejecucion que se est§ llevando a cabo.

La documentacién cuya aprobacion definitiva se propone es la aportada el 15/09/2025
denominada Estudio de Detalle Parcela R-17 del sector SUNP-G.2 “Sanchez Blanca”. Malaga
fechada como Septiembre 2025. Dicha documentacion no tiene cambios sustanciales con
respecto a la aprobada inicialmente.

Debe darse traslado de este informe al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada
del Dpto. de Arquitectura e Infraestructuras, dado que la ordenacion de este Estudio de Detalle
afecta a una zona verde y un viario peatonal del Proyecto de Urbanizacion. “

3°.- Consideraciones en relacién a la ocupacién bajo rasante de suelo publico con
destino a plazas de aparcamiento privado.

El presente Estudio de Detalle prevé la ocupacion parcial bajo rasante de la Zona Verde -
de ZV-10.1, y parte de un vial peatonal adyacente, con destino a plazas de aparcamiento privado
establecidas como obligatorias por el Plan de Sectorizacion, ello de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 6.8.3 del PGOU, relativo a los” Usos compatibles de interés publico y social”. Por lo
que deben plantearse las siguientes consideraciones:

1.- En relacion a la desafectacidn del subsuelo publico, establece el articulo 8 del Real
Decreto 1372/86 por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, y el
mismo sentido, recoge el art. 5. 2 a) de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, que la alteracién de la calificacion juridica de los bienes de las
Entidades Locales requiere expediente en el que se acrediten su oportunidad y legalidad; si bien,
la alteracion se produce automaticamente con la aprobacion definitiva de los planes de
ordenacidn urbana y de los proyectos de obras y servicios. Por lo que la aprobacidn definitiva del
presente Estudio de Detalle implicara el cambio de la calificacion juridica de la superficie de
subsuelo publico destinada a aparcamiento privado, pasando de ser un bien de dominio publico
a ser un bien patrimonial, sin necesidad de instruir un procedimiento de desafectacion “ad hoc”.

En cualquier caso, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 8.3 del Real Decreto 1372/1986,
de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, la
incorporacion al patrimonio de la Entidad Local de los bienes desafectados, no se entendera
efectuada hasta la recepcion formal por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares,
Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos
Humanos, como drgano competente de la Corporacion, y en tanto la misma no tenga lugar
seguiran teniendo aquellos el caracter de dominio publico.

Por lo tanto, la citada recepcion formal debera quedar acreditada en el procedimiento de
tramitacién de la Licencia, definiéndose exactamente en el Proyecto de Obras la Ocupacién Bajo
rasante, que no podra superar los 945 m?s de maximo establecido en la Memoria, en los términos
expuestos en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 26 de
septiembre de 2025 antes transcrito. (Epigrafe Informe del Servicio de Valoraciones)
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2.- De acuerdo con las determinaciones del presente instrumento, una vez incorporado
ese subsuelo al patrimonio del Ayuntamiento como bien patrimonial, se pondra a disposicidon de
la sociedad promotora de la actuacion por los cauces establecidos por el Servicio de Patrimonio,
Registro de Solares, Colaboraciéon Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion
Econdmica y Recursos Humanos y conforme al régimen de valoraciones de la legislacion estatal,
que ha sido determinado por el Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y
Gestidon Urbanistica en el informe de fecha 25 de septiembre de 2025 que se transcribe:

“En el E.D. no se cuantifica de forma inequivoca la superficie exacta a ocupar bajo rasante
de la zona verde publica ZV-10, para el uso de aparcamientos privados. Por esta razén, en cuanto
a la posible enajenacion del subsuelo del espacio publico no es posible informar sobre el valor
total del mismo, mas alla de estimar un posible valor de repercusion del m2c de subsuelo de
uso aparcamiento, referido a la fecha del presente informe.

Al tratarse de una valoracidn urbanistica, los criterios aplicables a la tasacion del suelo
vienen definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de Ila Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSyRU), y desarrollados en
el Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).

Mas concretamente, al reunir los requisitos sefalados en el punto 3 del articulo 21 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana de 2015, se entiende que los suelos,
a los que se refiere la presente valoracion, se encuentran, a los efectos del RDL 7/2015 en la
situacion basica de suelo urbanizado, concretamente en la situacién de suelo urbanizado que
no esta edificado.

Por tanto, su valoracidn se debe hacer, tal como senala el articulo 37 del citado Texto
Refundido, aplicando a la edificabilidad bajo rasante de referencia de la parcela, el valor de
repercusion de suelo, segun su uso, determinado por el método residual estatico, segun la
formula de calculo y recogida en el articulo 22 del Reglamento de Valoraciones.

En anexo a este informe se ha desarrollado dicho método y se ha obtenido, para la
parcela, - a la fecha de este informe, y con la validez temporal prevista en el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia-, un valor de repercusién de suelo (VRS) del m2¢c
bajo rasante para uso de aparcamiento privado de 80,07 €/m2c. (ochenta euros con siete
céntimos).”

Haciéndose constar que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 12.1 b) del Decreto
18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia, si el acuerdo definitivo del instrumento no se produce en el plazo de un afo desde
el citado informe, sera preceptiva una nueva valoracion técnica.

3.- En relacidn a la forma en la que habra de articularse la convivencia en el plano vertical
de propiedades publicas y privadas, habra de estarse a lo dispuesto en el art. 6.8.3 del PGOU que
admite la compatibilidad de estos usos en los términos que siguen:

Articulo 6.8.3. Usos compatibles de interés publico y social.
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1 En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se admitiran,
subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas, otros usos publicos de interés
publico y social y aparcamientos. Tal y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.

El ayuntamiento titular de los mismos, podréa desafectar el subsuelo a partir de la cota -1,3
metros descendente, para adscribirlo como bien patrimonial del Ayuntamiento o de la forma
especifica al Patrimonio Municipal del Suelo, segun disponga el acuerdo de adscripcién, con
destino a aparcamiento privado, lo que originara que en el plano vertical coexista suelo y subsuelo
con distinta naturaleza juridica, situacion que se formalizara, bien mediante la construccién de un
Complejo Inmobiliario, bien mediante la segregacién de volumenes en el plano vertical, y todo ello
siempre se garantice:

- No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se contenga,
procurando la no desaparicion completa de la vegetacion, en el caso de que esté consolidada.

- Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie, asi como
posibilitar la plantacidon de arbolado de porte manteniendo las rasantes originales.

- Compromiso de otorgar a tal superficie el uso efectivo previsto por el
planeamiento, caso de que no se hubiera implantado.

- Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacidon pudiera
causar.

Con independencia de la existencia de razones de conveniencia u oportunidad que
aconsejen la desafectacion, el subsuelo existente bajo la indicada clase de suelo podré destinarse
en todo caso a uso de aparcamiento.

A partir de la cota +-0O vertical ascendente se podran construir en tales suelos aquellas
instalaciones imprescindibles para el buen funcionamiento del aparcamiento que se construya.

Recogiéndose ademas en el apartado 6 del articulo 61 de la Ley de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) lo siguiente:

6 Los instrumentos de ordenacion urbanistica podran destinar el subsuelo de las
dotaciones publicas de los municipios a usos lucrativos privados, aparcamientos u otro tipo de
dotaciones privadas siempre que se acredite un mejor funcionamiento en términos sociales y
econdmicos de las dotaciones publicas del municipio y se garantice la proteccidon del bien de
dominio publico en su integridad , asi como la correcta funcionalidad y mantenimiento del uso o
servicio publico implantado en la superficie.

A tal fin, podran utilizarse, en su caso, formulas de colaboracion publico - privadas,
pudiendo ademas desafectarse el subsuelo de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial que resulte de aplicacion, siendo inscribibles las fincas resultantes en el Registro de
la Propiedad en los términos previstos en la legislacion hipotecaria.

Asi el Estudio de Detalle prevé a estos efectos, como operacion juridica a través de la cual
puede ejecutarse el planeamiento, la constituciéon de un complejo inmobiliario en los términos del
articulo 136.2 a) del Reglamento General de la LISTA y de conformidad con la legislacién estatal:
articulo 24.2.b) de la Ley 49/1960 de de 21de julio, de Propiedad Horizontal y articulo 26.5 del Real
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Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacidon Urbana. Por lo que con caracter previo a la expedicion de la licencia de
obras que se conceda, debera quedar garantizada la constitucion de dicho régimen especial de
propiedad que regulara la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada y de la
propiedad publica segun las condiciones que determine el Servicio de Patrimonio, Registro de
Solares, Colaboracién Publico-Privada y Garantias y lo expuesto en el art. 6.8.3 del PGOU.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

1.- En relacién a la iniciativa para proponer la ordenacién, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios, entendiéndose como tales las comunidades y
agrupaciones de comunidades de propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al
efecto, los propietarios de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los titulares de
derechos reales o de aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que intervengan
en nombre de cualesquiera de los sujetos anteriores. En consonancia con esta norma indica el
articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidén de actuaciones
de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento ha sido promovido por la entidad Urbania Lamatra Il SL,
representada a los efectos de la tramitacidn del presente expediente, por HCP Arquitectos y
Urbanistas SLP; lo que queda acreditado en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos
exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante en un
procedimiento, respectivamente.

2.- El procedimiento se ha sustanciado conforme las normas conforme al art. 112 del
Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA-. Asi, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el
instrumento se ha sometido al tramite de informacién publica por plazo de 20 dias con
llamamiento a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c)
del Reglamento General.

Asi mismo se ha recabado la emision de informe preceptivo y vinculante de Direccion
General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, que ha tenido
entrada con fecha 19 de agosto de 2025, expidiéndose en sentido favorable a la ordenacidn
propuesta, ello de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de protecciodn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998, sobre la ordenacidon de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. Ello sin perjuicio de las simples observaciones que han sido
cumplimentadas en la documentacion técnica que se somete a aprobacidn definitiva de
conformidad con lo analizado en el informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacion
Urbanistica de 16 de julio de 2025. (Apartado 2.3 Servidumbres aeronauticas)
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De acuerdo con las actuaciones practicadas, y no aprecidndose la existencia de
deficiencia procedimental alguna, procede la aprobacién definitiva del instrumento en los
términos del art. 79.1a) de la LISTA y 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

2°,- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica
de 26 de septiembre de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva da
cumplimiento a los informes sectoriales y dictdmenes municipales emitidos en el procedimiento,
y es sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion
de su alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 94.4 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA, en el marco de
lo establecido en el art. 62 de la LISTA, y 85 del mismo Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle corresponde
a esta Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el
organo legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el
articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto
una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 568 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidon con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidn que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la parcela R-17 del PA-G.11
(97) Plan de Sectorizacién del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca” promovido por URBANIA
LAMATRA Il S.L. segun la documentacidon técnica presentada con fecha 15 de septiembre de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 26 de septiembre de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
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documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidon del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacidn definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle implicara
el cambio de la calificacion juridica de la superficie de subsuelo publico de la Zona Verde ZV-10
que pasara de ser un bien de dominio publico a ser un bien patrimonial una vez formalizada la
recepcion de la citada superficie por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidn
Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos. Lo
que debera quedar acreditado en el procedimiento de tramitacidon de la Licencia de Obras, con
definicion exacta de la Ocupacion Bajo rasante, que no podra superar los 945 m?s de maximo
establecido en la Memoria, en los términos expuestos en el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 26 de septiembre de 2025.

SEPTIMO.- Significar que el subsuelo, como bien patrimonial que serd de este
Ayuntamiento, se pondra a disposicion de la sociedad promotora para el uso de aparcamientos,
debiendo comprobarse en el procedimiento de concesion de la licencia de obras la constitucion
de un complejo inmobiliario que regule la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada
y de la propiedad publica de conformidad con el art. 6.8.3 PGOU, art. 61.6 LISTA, 136.2 a) RG LISTA
y lo dispuesto en el art. 26.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Debiendo estos aspectos
ser informados por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidn Publico-Privada y
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Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos con caracter previo a la
expedicion de la licencia.

OCTAVO.- Hacer constar que a los efectos de la valoracion del subsuelo, debera estarse
a la la valoracidn técnica determinada por el Servicio de Valoraciones de este Departamento en
informe de 25 de septiembre de 2025 que fija un valor de repercusion de suelo (VRS) del m2c
bajo rasante para uso de aparcamiento privado de 80,07 €/m2c. (ochenta euros con siete
céntimos). Ello de acuerdo con los criterios definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSyRU), y desarrollados en el Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Protecciéon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Dpto. de Arquitectura e
Infraestructuras.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidon Publico-Privada y Garantias
del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos.

- A la Junta Mpal. Distrito n°® 6 — Cruz de Humilladero

- A los titulares del ambito y entidad promotora del Estudio de Detalle.

- A la Direccion General de Aviacidn Civil, adjuntando el instrumento de ordenacidon
aprobado definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccidon de la navegacidon aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION
La Comision del Pleno acordo dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos en contra (4) de
los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y la
abstencion (1) del representante del Grupo Municipal Vox.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, corresponde proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacioén de los siguientes ACUERDOS:
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PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la parcela R-17 del PA-G.11
(97) Plan de Sectorizacién del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca” promovido por URBANIA
LAMATRA Il S.L. segun la documentacién técnica presentada con fecha 15 de septiembre de
2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién
Urbanistica de 26 de septiembre de 2025, asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
puestos en relaciéon con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se seiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestiéon Urbanistica para que realice dicha publicacién; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que la aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle implicara
el cambio de la calificacion juridica de la superficie de subsuelo publico de la Zona Verde ZV-10
que pasara de ser un bien de dominio publico a ser un bien patrimonial una vez formalizada la
recepcion de la citada superficie por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion
Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestién Econdmica y Recursos Humanos. Lo
que deberéa quedar acreditado en el procedimiento de tramitacién de la Licencia de Obras, con
definicién exacta de la Ocupacion Bajo rasante, que no podréa superar los 945 m?s de maximo
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establecido en la Memoria, en los términos expuestos en el informe técnico del Servicio de
Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 26 de septiembre de 2025.

SEPTIMO.- Significar que el subsuelo, como bien patrimonial que serd de este
Ayuntamiento, se pondra a disposicion de la sociedad promotora para el uso de aparcamientos,
debiendo comprobarse en el procedimiento de concesidn de la licencia de obras la constitucion
de un complejo inmobiliario que regule la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada
y de la propiedad publica de conformidad con el art. 6.8.3 PGOU, art. 61.6 LISTA, 136.2 a) RG LISTA
y lo dispuesto en el art. 26.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Debiendo estos aspectos
ser informados por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboraciéon Publico-Privada
y Garantias del Departamento de Gestidon Econdmica y Recursos Humanos con caracter previo a
la expedicién de la licencia.

OCTAVO.- Hacer constar que a los efectos de la valoraciéon del subsuelo, debera estarse
a la valoracion técnica determinada por el Servicio de Valoraciones de este Departamento en
informe de 25 de septiembre de 2025 que fija un valor de repercusién de suelo (VRS) del m2c
bajo rasante para uso de aparcamiento privado de 80,07 €/m2c. (ochenta euros con siete
céntimos). Ello de acuerdo con los criterios definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSYRU), y desarrollados en el Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Dpto. de Arquitectura e
Infraestructuras.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias
del Departamento de Gestién Econdmica y Recursos Humanos.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 6 — Cruz de Humilladero

- A los titulares del ambito y entidad promotora del Estudio de Detalle.

- A la Direccidon General de Aviacién Civil, adjuntando el instrumento de ordenaciéon
aprobado definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobaciéon definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

PUNTO N° 06.- MQCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA A LA MOVILIDAD EN
LA CIUDAD DE MALAGA. -
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Sobre este punto n° 6 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocidé la Mocion referenciada de
fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Malaga se ha convertido en una de las ciudades mas congestionadas de Espafia. Segun el
TomTom Traffic Index 2025, ocupa el cuarto puesto nacional solo por detras de Barcelona, Palma
y Madrid y el puesto 130 en el ranking mundial. La ciudad registra una velocidad media de 27,8
km/h y un nivel de congestion del 35 %, que se eleva hasta el 38 % en hora punta nocturna, cuando
recorrer apenas 10 kildmetros puede requerir mas de 23 minutos.

Estos datos evidencian un problema estructural derivado de la falta de planificacion y de la
inaccion del Ayuntamiento durante tres décadas de gobierno del Partido Popular. Malaga no solo
sufre los atascos en los accesos, sino que padece un colapso generalizado en el interior del casco
urbano, donde los datos de TomTom reflejan un nivel de congestion superior al del area
metropolitana, con una diferencia de entre 8 y 10 puntos porcentuales.

Comparativa de congestion y velocidad

Nivel medio de congestion (%) Velocidad media (km/h)

Porcentaje
= = [ ) w w
o w o w o ()

w

Malaga capital Area metropolitana Mélaga capital Area metropolitana

Gréfico 1. Nivel medio de congestion (%) - Grafico 2. Velocidad media (km/h) en la capital y el area
metropolitana.

Los principales puntos negros del trafico se localizan en Avenida Valle-Incléan, Armengual de la
Mota, Alameda Principal, Avenida de Andalucia, Paseo de los Tilos, la Plaza Manuel Azafha y la
Ronda Oeste, todos ellos tramos urbanos cuya saturacion diaria refleja la inexistencia de una
estrategia coherente de movilidad.
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Principales puntos negros de congestion

Esta situacion contrasta con el discurso oficial del equipo de gobierno, que intenta responsabilizar
de los atascos a los accesos desde Rincdn de la Victoria o al trafico metropolitano, cuando la
evidencia demuestra que la mayor congestion se produce dentro de la propia ciudad. No hay
medidas de calmado de tréfico, ni carriles de prioridad, ni un plan real de gestién de la demanda.

La inaccidn municipal se agrava por el incumplimiento del propio Plan de Movilidad Urbana
Sostenible (PMUS), aprobado por el Ayuntamiento de Malaga y aun disponible en su portal
institucional. Dicho plan preveia actuaciones concretas que no se han llevado a cabo o se han
revertido, como la eliminacién del sistema publico de bicicletas “Malaga Bici”, que representaba
una herramienta clave para fomentar la movilidad activa y sostenible. Lejos de modernizarlo o
integrarlo con el transporte publico, el gobierno municipal optd por suprimirlo, reduciendo las
opciones de desplazamiento no motorizado y desincentivando el cambio modal.

Asimismo, el PMUS recogia la necesidad de crear una red de aparcamientos disuasorios, reforzar
el servicio de autobuses y ampliar la red ciclista, pero la realidad es que no se ha ejecutado mas
del 20 % de las medidas previstas. No se ha desarrollado una red ciclista continua que conecte
los barrios con los centros educativos, sanitarios y laborales; los carriles reservados para el bus
siguen sin ser prioritarios; y la coordinacién metropolitana sigue sin funcionar.

A consecuencia de esta falta de planificacion, Malaga pierde competitividad y calidad de vida.
Cada conductor malaguefo o usuario de transporte publico pasa mas de un dia y 21 horas al ano
atrapado en atascos, lo que genera un sobrecoste economico superior a los 11 millones de euros
anuales en combustible y una pérdida de productividad. Ademas, el incremento del tiempo de
conduccidn provoca un aumento notable de las emisiones contaminantes, especialmente de
didéxido de carbono (CO.) y particulas PM10, con un impacto directo en la salud publica.

Mientras tanto, el Partido Popular se dedica a difundir videos buscando culpables del trafico al
area metropolitana en lugar de afrontar los problemas que su propia gestion ha agravado: una
red viaria obsoleta, sin jerarquizacion clara; un transporte publico sin prioridad; y una ciudad que
no ofrece alternativas reales al uso del coche privado.
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Frente a esta inaccidon municipal, el Gobierno de Espafa ha impulsado proyectos estructurales
como el acceso norte al aeropuerto de Malaga, con una inversion de mas de 40 millones de euros
y una tramitacién ambiental favorable, mientras el acceso sur, competencia del Ayuntamiento,
sigue paralizado. Esta diferencia evidencia una brecha de gestién entre la iniciativa estatal y la
pasividad local.

En definitiva, Malaga necesita recuperar la planificacion, la vision de futuro y el compromiso
politico con la movilidad sostenible, no mas excusas ni campanas propagandisticas. La congestion
no se soluciona desviando la atencidn ni responsabilizando a otros municipios, sino actuando
sobre el modelo de ciudad, con transporte publico eficiente, red ciclista segura y politicas de
restriccion progresiva del vehiculo privado en el centro urbano.

Después de treinta afios de gobiernos del Partido Popular, los resultados son innegables: una
ciudad bloqueada, sin alternativas reales de movilidad y con un modelo de transporte que no
responde ni a las necesidades actuales ni a los compromisos medioambientales europeos. Mélaga
necesita una estrategia que mire al futuro, no al retrovisor.

Acuerdos.

Primero. - Implantar de forma urgente el Plan de Movilidad Urbana Sostenible que priorice la
reduccidn del trafico en las zonas mas congestionadas de la ciudad, fomentando el uso de medios
de transporte sostenible.

Segundo. - Implementar campafas de concienciacion dirigidas a la ciudadania sobre los
beneficios del uso de la bicicleta como medio de transporte sostenible alternativo y otras
practicas de movilidad sostenible.

Tercero. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a mejorar las infraestructuras de transporte publico
reordenando la actual red de la EMT teniendo prioridad las que afectan al distrito de Churriana,
Campanillas y aquellos distritos con altos niveles de congestion.

Cuarto. - Instar a la Junta de Andalucia a incrementar las expediciones y lineas del consorcio de
transporte metropolitano para adaptarse a la demanda.

Quinto. - Instar al Ayuntamiento de Malaga desarrollar de forma urgente infraestructuras seguras
para la movilidad activa, como carriles bici y zonas peatonales, que faciliten desplazamientos sin
necesidad de vehiculo motorizado contaminante.

Sexto. - Instar Ayuntamiento de Malaga a desarrollar de forma urgente aparcamientos
disuasorios en la ciudad de Malaga.

Séptimo. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a implantar de forma urgente infraestructuras y
medios de transporte sostenible en los nuevos desarrollos urbanisticos.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesidén, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos primero, segundo, tercero, quinto, sexto y séptimo, las cuales
fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocién, quedando, por tanto, la redaccién de
dichos acuerdos, con las enmiendas aceptadas, del siguiente tenor:
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Primero. - Seguir implementando de forma urgente el Plan de Movilidad Urbana Sostenible que
priorice la reduccién del trafico en las zonas mas congestionadas de la ciudad, fomentando el uso
de medios de transporte sostenible.

Segundo. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir implementando campanas de
concienciacion dirigidas a la ciudadania sobre los beneficios de la bicicleta como medio de
transporte sostenible alternativo y otras practicas de movilidad sostenible.

Tercero. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir mejorando las infraestructuras de transporte
publico, reordenando la actual red de la EMT, para dar prioridad a los distritos periféricos y a
aquellos con altos niveles de cogestion.

Quinto. - Instar al Ayuntamiento de Maélaga a seguir desarrollando, de forma urgente,
infraestructuras seguras para la movilidad activa, como carriles bici y zonas peatonales, que
faciliten desplazamientos sin necesidad de vehiculo motorizado contaminante.

Sexto. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir desarrollando aparcamientos disuasorios en la
ciudad.

Séptimo. - Instar al Ayuntamiento a seguir implantando de forma urgente infraestructuras y
medios de transporte sostenible en los nuevos desarrollos urbanisticos.

VOTACION

La Comisién del Pleno procedié a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidn con las enmiendas mencionadas, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero y segundo. - Dictaminados favorablemente con los votos a favor (10)
de los representantes del Grupo Municipal Popular (6), del Grupo Municipal Socialista (3) y
del Grupo Municipal Con Maélaga (1), y el voto en contra (1) de la representante del Grupo
Municipal Vox.

- Acuerdos tercero, cuarto, quinto, sexto y séptimo. - Dictaminados favorablemente por
unanimidad de los miembros de la Comision.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, corresponde proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

Primero. - Seguir implementando de forma urgente el Plan de Movilidad Urbana Sostenible que
priorice la reduccioén del trafico en las zonas mas congestionadas de la ciudad, fomentando el uso
de medios de transporte sostenible.

Segundo. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir implementando campafas de

concienciacion dirigidas a la ciudadania sobre los beneficios de la bicicleta como medio de
transporte sostenible alternativo y otras practicas de movilidad sostenible.
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Tercero. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir mejorando las infraestructuras de transporte
publico, reordenando la actual red de la EMT, para dar prioridad a los distritos periféricos y a
aquellos con altos niveles de cogestion.

Cuarto. - Instar a la Junta de Andalucia a incrementar las expediciones y lineas del consorcio de
transporte metropolitano para adaptarse a la demanda.

Quinto. - Instar al Ayuntamiento de Maélaga a seguir desarrollando, de forma urgente,
infraestructuras seguras para la movilidad activa, como carriles bici y zonas peatonales, que
faciliten desplazamientos sin necesidad de vehiculo motorizado contaminante.

Sexto. - Instar al Ayuntamiento de Malaga a seguir desarrollando aparcamientos disuasorios en la
ciudad.

Séptimo. - Instar al Ayuntamiento a seguir implantando de forma urgente infraestructuras y
medios de transporte sostenible en los nuevos desarrollos urbanisticos.”

PUNTO N° 07.- MOCI()N DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A UN PLAN DE MEJORA Y
REORDENANCION DE LAS ESTACIONES DE AUTOBUSES DE MALAGA.-

Sobre este punto n° 7 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacidon con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Mocién referenciada
de fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“La ciudad de Malaga ha consolidado en las dos ultimas décadas un crecimiento urbano,
economico y turistico de extraordinaria relevancia, acompanado de una modernizacion de su
sistema de transporte publico, especialmente en lo referente al metro. No obstante, y pese a lo
anterior, aun queda un gran trabajo en otras dreas de gran importancia como son el ferrocarril de
cercanias y la red de autobuses urbanos e interurbanos.

La estructura actual del transporte por carretera, y en particular el funcionamiento de las
estaciones de autobuses mantiene un modelo concentrado en torno a una sola instalacion
principal, la estacién de autobuses de Malaga (Paseo de los Tilos), y una estacién auxiliar en
Muelle Heredia. Esta configuracion, si bien eficaz en términos de intermodalidad, presenta signos
de saturacioén operativa y limitaciones fisicas que, a medio/largo plazo, pueden afectar a la
eficiencia de la movilidad urbana.

El crecimiento poblacional del drea metropolitana de Malaga, el incremento del turismo de corto
y medio recorrido, y la consolidacion de nuevos centros urbanos —como el entorno del
Aeropuerto, el PTA, Campanillas o Teatinos— exigen una revision técnica y estratégica del
modelo actual de transporte interurbano por autobus.

En este contexto, desde el grupo municipal de VOX Maélaga, consideramos oportuno que el
Excmo. Ayuntamiento de Maélaga impulse, en coordinacién con la Junta de Andalucia y el

65



)000(

m"'l Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 09/25 de 20 de octubre de 2025

Consorcio de Transporte Metropolitano del Area de Mélaga, la realizacién de un estudio técnico
integral que evalie la viabilidad y conveniencia de establecer una red de estaciones
complementarias o satélite, distribuidas por corredores estratégicos, al objeto de mejorar la
movilidad, reducir la congestion urbana y optimizar el acceso al transporte interurbano y
nacional.

La actual estacidon central de autobuses absorbe la practica totalidad de los servicios
interurbanos, provinciales y nacionales. Esta concentracion genera una elevada presion sobre
los accesos urbanos, especialmente en horas punta y en temporadas turisticas. Aunque su
cercania a la estacion Maria Zambrano ofrece una excelente intermodalidad, su emplazamiento
urbano obliga a que todos los autobuses, incluso los de largo recorrido, atraviesen parte del
viario urbano, generando congestion y mayor tiempo de recorrido.

Para aliviar en cierta medida la situacion antes expuesta, parte del trafico y demanda del
transporte en autobus es absorbida por la subestacidon de autobuses ubicada en Muelle Heredia
que, si bien cumple una funcion util para lineas metropolitanas, su espacio operativo es limitado y
su localizacioén portuaria dificulta la expansidn o adaptacion a nuevas necesidades. Maxime con
los actuales planes de desarrollo de la zona que pueden condicionar su actual ubicacion.

Los nuevos desarrollos urbanos e industriales (PTA, Aeropuerto, Campanillas, zonas Este y Norte)
demandan soluciones de movilidad integradas que permitan descentralizar el acceso al
transporte interurbano. Necesidad que igualmente se mantendra, aunque no existieran estos
planes de expansidn o, que los mismos se pudieran ver modificados, pues la ciudad como es
Iégico tendera a crecer y expandirse.

Esto requiere una visidon a medio largo plazo que, necesariamente ha de pasar por una evaluacion
de la red actual, con diagndstico de la capacidad, accesibilidad, intermodalidad y condiciones
operativas de la Estacion de Autobuses de Paseo de los Tilos y del Muelle Heredia. Un analisis de
flujos de entrada/salida de autobuses y de tiempos de recorrido urbano hacia las principales
autovias (A-7, A-45, A-357). Y, por ultimo, un estudio de alternativas territoriales en caso de optar,
como venimos a solicitar, por un modelo de multiples estaciones.

Es importante, consideramos, la revision de experiencias en ciudades con modelos
multihub como Madrid, Valencia o Bilbao, para evaluar beneficios operativos, reduccion
de impacto medioambiental y mejora de la puntualidad de servicios. Adicionalmente, se
requerira un analisis de impacto socioecondmico y urbano que permita evaluar el efecto
de descentralizar parte del trafico interurbano sobre la movilidad local, el comercio, la
accesibilidad.

El Excmo. Ayuntamiento de Malaga tiene la oportunidad de anticiparse a los retos de movilidad
que se derivan del crecimiento urbano y del papel metropolitano de la ciudad. Esta propuesta no
busca necesariamente sustituir la actual estacion central, sino complementarla y reforzarla,
adaptando la estructura de transporte interurbano a una vision moderna tan recurrentemente
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utilizada por otras ciudades y que, objetivamente, podemos considerar como un modelo de
éxito.

Promover iniciativas de este tipo, con una visidn clara a futuro de las necesidades de la ciudad
permitira fortalecer la planificacion estratégica de Malaga como capital metropolitana del sur
de Europa, también reduce la congestion y la huella ambiental del transporte por carretera,
mejora la conectividad territorial con el resto de Andalucia y Espafa, integrando mejor los
distintos modos de transporte. Potencia la economia local, al crear nuevos nodos de actividad,
servicios y empleo. Y, por ultimo, reafirmaria el liderazgo de Malaga en innovacién urbana y
movilidad como un elemento sinérgico mas de la Méalaga tecnoldgica, una marca que sin duda ha
demostrado, mas alla de las criticas puntuales que se puedan hacer, ser de éxito.

Esta mocion pretende situar el debate de la movilidad en el plano constructivo y técnico,
ofreciendo una visién de futuro basada en la colaboracién institucional y la evidencia técnica,
sin cuestionar el valor de las infraestructuras actuales, sino impulsando su evolucién, con una
vision de futuro frente a los retos a los que esta ciudad se enfrenta.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal VOX Malaga propone para su debate vy,
en su caso aprobacion, ante la Comision Permanente de Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Malaga de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, del mes de octubre de 2025, los
siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO-. El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno de
la ciudad, particularmente al Area de Urbanismo y al Area de Movilidad de la ciudad de
Maélaga, a promover la elaboracion de un Plan Técnico Integral de Reordenacion y
Ampliacion de las Estaciones de Autobuses de Malaga, con participacion de técnicos
municipales, del Consorcio de Transporte Metropolitano del Area de Malaga y de la Junta
de Andalucia.

- Dicho plan sera incluido en el Plan Municipal de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS) y en Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga
(POTAUM).

SEGUNDO.- E| Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno de
la ciudad, particularmente al Area de Urbanismo y al Area de Movilidad de la ciudad de
Maélaga, en el desarrollo del plan antes mencionado, contemple alternativas de ubicacidn,
capacidad, impacto de movilidad y viabilidad econdmica, con el fin de valorar la posible
implantacion de una red complementaria de estaciones o intercambiadores satélite,
conectados a la red de metro, EMT y ferrocarril de cercanias.

TERCERO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno de
la ciudad, particularmente al Area de Movilidad de la ciudad de Malaga, la ejecucion de
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un plan para la modernizacion de la actual estacion de autobuses de la ciudad, con la
implementacion y adopcidn de nuevas tecnologias, hasta tanto se desarrolle y ejecute el
plan citando en los puntos precedentes.

CUARTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno de
la ciudad, particularmente al Area de Urbanismo y al Area de Movilidad de la ciudad de
Malaga, dar traslado de este acuerdo a la Junta de Andalucia, al Consorcio de Transporte
Metropolitano del Area de Malaga, y al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible,
a fin de recabar la colaboracion técnica y financiera necesaria para el desarrollo de esta
iniciativa.”

VOTACION

La Comisién del Pleno procedid a la votacién separada de los acuerdos incluidos
en la Mocidn, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero y segundo. - Dictaminados desfavorablemente con los votos a
favor (1) del Grupo Municipal Vox y los votos en contra (10) de los representantes
del Grupo Municipal Popular (6) del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1).

- Acuerdos tercero y cuarto. - Dictaminados desfavorablemente con los votos a
favor (2) del Grupo Municipal Vox (1) y Grupo Municipal Con Malaga (1) y los votos
en contra (8) de los representantes del Grupo Municipal Popular (5) del Grupo
Municipal Socialista (3), dejdndose expresa constancia de que, aun estando
presente el Sra. Carmen Casero Navarro (Grupo Municipal Popular), no queddé
reflejada electronicamente la emisidon de su voto.

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, de conformidad con el art.
157.1 del Reglamento Organico del Pleno, la Mocidén no continuara su tramitacion

plenaria.”

PUNTO N° 8.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA SOBRE LA DEFENSA DEL uso
PUBLICO DE LA ANTIGUA CARCEL DE CRUZ DE HUMILLADERO Y DE SU RECUPERACION
COMO EQUIPAMIENTO PUBLICO, CULTURAL, SOCIAL Y CIUDADANO, RECHAZANDO LA
OPERACION ESPECULATIVAY DE PRIVATIZACION INICIADA POR EL EQUIPO DE GOBIERNO.-

Sobre este punto n° 8 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Mocién referenciada de
fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:
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“La antigua carcel provincial de Malaga, situada en el corazdn del barrio de Cruz de
Humilladero, es uno de los espacios con mayor carga simbdlica, historica y social de
nuestra ciudad. Inaugurada en 1933 y declarada en 2014 Lugar de la Memoria
Democratica de Andalucia. Su conservacion y recuperacion como equipamiento publico
no es solo una cuestidon urbanistica o patrimonial, sino una exigencia ética, politica y
ciudadana.

Durante mas de una década, asociaciones vecinales, colectivos memorialistas y el
movimiento ciudadano de Cruz de Humilladero han reclamado su rehabilitacion integral
como centro publico de cultura, memoria y participacion, un espacio abierto que aporte
al distrito la centralidad cultural y social que hoy dia le falta y necesita. Pero, frente a esa
aspiracion colectiva, el equipo de gobierno municipal ha optado por volver a abrir la
puerta a la privatizacidon de un bien publico, en este caso al servicio de los intereses de
una universidad privada controlada por fondos de inversion

Frente a estas demandas legitimas y ampliamente compartidas, se esta
elaborando un pliego “a la carta” para la concesion demanial del espacio a una empresa
privada de educacion, disenada para favorecer a una empresa concreta, la Universidad
Alfonso X El Sabio (UAX), cuyo unico objetivo es la obtencion de beneficio econdmico.

La privatizacion de la antigua prision de Cruz de Humilladero supone una agresion
directa al derecho de la ciudadania a disponer de espacios comunes y accesibles. Cruz
de Humilladero es un distrito importante con un grave déficit de infraestructuras publicas
culturales y sociales, donde no existen grandes centros de referencia que vertebren la
vida cultural y comunitaria. La conversion de este inmueble en un centro privado de
formacion profesional, con acceso restringido y controlado por una empresa con animo
de lucro, expulsa a la ciudadania de un espacio que deberia ser suyo, niega el derecho al
uso colectivo del patrimonio publico y profundiza en la desigualdad territorial entre
distritos.

Después de mas de un ano en el que nuestro grupo han preguntado mas de una
docena de veces por el trasfondo de la operacion y por la empresa privada que habia
realizado la peticion, finalmente se ha desvelado que la empresa privada educativa,
Universidad Alfonso X El Sabio (UAX), quien ha presentado al Ayuntamiento de Malaga un
proyecto para convertir la antigua prision en un gran centro privado de Formacion
Profesional, preparacion para el MIR y escuela privada de negocios, con una concesion
demanial de, al menos, 50 anos, pero prorrogable hasta el maximo que permite la
normativa.

Segun los datos que se han conocido del plan de negocio a partir del sexto afo la
inversidn alcanzaria su maxima rentabilidad, amortizando la inversion en poco tiempo, lo
que representa un enorme pelotazo para el fondo de inversidon que esta detras de esta
empresa educativa. La propia empresa reconoce que la iniciativa se enmarca en su
modelo de expansidn privada y plantea incorporar su marca The Valley Digital Business
School y la academia MIR Asturias (CIMA), ambas con fines lucrativos, reforzando la
dimension de negocio del proyecto.
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Lo que el equipo de gobierno municipal presenta como una oportunidad para
“rehabilitar” el edificio no es otra cosa que un proceso de privatizacidon del patrimonio
publico, diseniado “a la carta” para una empresa privada concreta.

En los datos que el equipo de gobierno ha dado a conocer, se sefiala expresamente
que el proyecto “cuenta con buenos ojos” por parte de la GMU y que se trabaja para
articular una concesion demanial que permita su ejecucion mediante un concurso publico
hecho a medida. EI Ayuntamiento, pese anunciar hasta cinco proyectos distintos para
este espacio, la mayoria en campana electoral, no ha destinado un solo euro en los ultimos
anos a la rehabilitacion del inmueble, solo a actuaciones de mantenimiento y
conservacion, pero si parece dispuesto a favorecer a una empresa privada concreta y a
cederle ese espacio durante décadas para que una empresa privada lo explote con fines
de lucro.

Esta operacidn es especialmente grave por varias razones. En primer lugar, porque
se priva al barrio de Cruz de Humilladero de su principal oportunidad de contar con un
espacio publico de centralidad cultural y social, en un distrito que carece de
equipamientos de referencia. En segundo lugar, porque aunque haya un reducido
espacio para centro documental de la memora democratica, se desvirtua en gran parte
la memoria histdrica, transformando un lugar de represidon y dolor en un negocio
educativo elitista, dirigido a unos pocos, en lugar de convertirlo en un centro cultural,
social y ciudadano publico, de aprendizaje colectivo y participacion ciudadana. Y en
tercer lugar, porque se entrega un bien publico a un entramado financiero de fondos de
inversion especulativos, con un historial de practicas contrarias al interés general.

La Universidad Alfonso X El Sabio pertenece al fondo de capital riesgo CVC Capital
Partners, vinculado al banco de inversidon Rothschild, que ha puesto recientemente a la
venta esta empresa privada educativa. Fondos como KKR, PAl o Cinven ya han
presentado ofertas para adquirirla, siendo el fondo de inversion KKR quien cuenta con
mayor ventaja y opciones por vinculos anteriores y por estar ya implantada en nuestro
pais y en nuestra ciudad dentro del negocio privado de la formacidon profesional. Estos
fondos de capital riesgo, y especialmente KKR, son actores globales de capital
especulativo con participaciones en industrias tecnoldgicas y armamentisticas vinculadas
a violaciones de derechos humanos, incluidas las cometidas en el contexto del genocidio
del gobierno israeli sobre el pueblo palestino en Gaza.

La entrada de estos fondos buitres en la gestion de espacios publicos en Malaga
representa una amenaza directa a la soberania democratica, la ética publica y la memoria
colectiva.

La entrega de la carcel provincial a una universidad privada en manos de fondos de
inversidn no es una operacion aislada, sino parte de un modelo de ciudad que expolia el
suelo publico para ponerlo al servicio del beneficio privado.
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Ya hemos visto cdmo se regalaron parcelas municipales en Teatinos y El Pato para
universidades privadas mientras se recortan recursos a la Universidad de Malaga, o como
se conceden grandes suelos municipales muy valiosos en las mejores zonas de la ciudad
a empresas privadas mientras los barrios carecen de equipamientos publicos y viviendas
asequibles.

La excusa de la “inversidn privada” y de la “puesta en valor” no puede justificar la
pérdida irreversible de espacios publicos, especialmente cuando hablamos de lugares de
memoria. Las cifras son claras: 19 millones de euros invertidos para generar muchisimos
millones mas en beneficios y convertir un espacio publico en una fuente de rentabilidad
privada. No es una rehabilitacidon al servicio de la ciudadania, sino una colonizacion
econdmica del espacio comun.

Malaga no puede permitirse que su historia se venda al mejor postor. La carcel
provincial no puede ser la prdoxima victima de un modelo de especulacion y elitismo
educativo que expulsa a la ciudadania de sus propios espacios. Este edificio debe ser
rehabilitado con recursos publicos, protegido como Bien de Interés Cultural, y devuelto
al pueblo de Malaga como un centro publico social, de cultura, memoria democratica,
educacion popular y convivencia.

Nuestra ciudad no necesita mas universidades privadas ni operaciones
urbanisticas al servicio de fondos de inversidon. Lo que necesita son espacios de
encuentro, de cultura popular, de participacion vecinal, de educacién publica y de
memoria democratica. La antigua carcel de Cruz de Humilladero podria y deberia ser un
centro publico de creacion cultural, social y educativa, gestionado con participacion
ciudadana y abierto a toda la poblacion, sin exclusiones.

Resulta intolerable que el Ayuntamiento haya mantenido una absoluta opacidad en
torno al proceso de concesidon y no haya invertido ni un solo euro en su rehabilitacion o
en su proteccion patrimonial. Al carecer de proteccion efectiva, el edificio corre incluso
el riesgo de ser demolido. La falta de planificacion, la desidia institucional y la connivencia
con los intereses privados son una forma mas de violencia urbana contra los barrios
populares.

Desde el grupo municipal Con Malaga, denunciamos este intento de expolio del
patrimonio publico y reclamamos la inmediata paralizacion de cualquier proceso de
cesidon o privatizacion. Defendemos la recuperacion de la antigua carcel como
equipamiento publico de referencia, con uso cultural, social, educativo y de memoria
democratica, que contribuya a dotar de centralidad y vida comunitaria al distrito de Cruz
de Humilladero.

En atencion a todo lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes

ACUERDOS
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PRIMERO.- Rechazar de forma rotunda y definitiva cualquier intento de
privatizacion, cesidon o concesion demanial del edificio de la antigua carcel provincial de
Cruz de Humilladero a empresas o entidades privadas, incluida la Universidad Alfonso X
El Sabio o cualquiera de sus filiales o socios.

SEGUNDO.- Instar al equipo de gobierno municipal a emprender la rehabilitacion
integral del inmueble con fondos publicos y mediante un proceso participativo, en
colaboracion con asociaciones vecinales, colectivos culturales, memorialistas y
educativos del distrito.

TERCERO.- Requerir la proteccidn patrimonial maxima de este inmueble, iniciando
los tramites para su catalogacidon con proteccidn integral o de Grado | en el PGOU por
parte del Ayuntamiento, y solicitando su declaracién como Bien de Interés Cultural (BIC)
por la Junta de Andalucia.

CUARTO.- Garantizar la gestidon publica y uso social del inmueble, con las
propuestas consensuadas por asociaciones y colectivos sociales, que respeten la
voluntad vecinal y su mantenimiento como especio publico accesible.

QUINTO.- Exigir la maxima transparencia administrativa: que se hagan publicos todos los
expedientes, informes y comunicaciones entre el Ayuntamiento de Malaga y la UAX o cualquier
otra entidad privada interesada en el inmueble, garantizando el control publico y la rendicién de
cuentas.”

VOTACION

En el momento de la votacion, se encontraba ausente del Salén de Plenos la Sra. Maria
Penélope Gémez Jiménez (Grupo Municipal Popular).

La Comisién del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién con los
votos a favor (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal
Con Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular (5) y
del Grupo Municipal Vox (1).

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

PUNTO N° 09.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA A LA CREACIQN DE
UN PLAN INTEGRAL DE MOVILIDAD, AMPLIACION DE LA ILUMINACION, CONSERVACION DE
INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES, MAYOR LIMPIEZA Y PREVENCION DE LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA EN LAS BARRIADAS DE GUADALMAR, LOMA DE SAN JULIAN
Y ARRAIJANAL EN EL DISTRITO DE CHURRIANA. -

Sobre este punto n° 9 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:
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“En relacién con este asunto, la Comisidon del Pleno conocié la Mocién referenciada de
fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“La barriadas de Guadalmar, Loma de San Julian y Arraijanal, localizadas en el extremo mas
occidental del término municipal de Malaga, constituyen unas zonas residenciales singulares del
distrito de Churriana. Poseen una ubicacion privilegiada, entre el mar y el rio Guadalhorce, pero
se encuentran lejos de los ojos del equipo de gobierno municipal, lo que depara una imagen de
abandono en sus espacios publicos y equipamientos basicos desde hace afios, como denuncian
diversas asociaciones de vecinos.

Los vecinos y vecinas de Guadalmar manifiestan de forma reiterada su malestar ante la
falta de actuaciones municipales en materia de mantenimiento, limpieza, accesibilidad y mejora
de infraestructuras. En especial, el paseo maritimo de Guadalmar, que presenta un estado
lamentable, con pavimentos deteriorados, mobiliario urbano oxidado, farolas en mal estado y la
escasa dotacion de zonas verdes y parque de calidad para sus residentes y para los visitantes. En
este punto, cabe recordar que la competencia sobre el paseo maritimo de Guadalmar depende
del Ayuntamiento de Malaga, no de la Demarcacion de Costas, dependiente del Ministerio de
Transicion Ecoldgica, por lo que los trabajos anteriores competen al Consistorio. Esto se debe a
que mientras Costas gestiona las playas y el dominio publico maritimo-terrestre, el paseo
maritimo de Guadalmar es un espacio urbano-administrativo dentro del término municipal,
gestionado como vial y zona publica.

En la barriada residen numerosas familias jovenes, pero el unico parque infantil existente
no responde a la alta demanda ni a las condiciones de seguridad y conservacion adecuadas, a lo
que se suma la falta de elementos de juego y el deterioro del mobiliario, que reducen su utilidad
como espacio de entretenimiento para los mas pequefos.

Asimismo, los residentes denuncian la escasa limpieza viaria, la falta de poda en altura y el
riesgo derivado de ramas que caen sobre las aceras y el paseo, asi como la deficiente
accesibilidad de muchas calles, con aceras estrechas y sin rebajes, lo que dificulta el transito de
personas mayores o con movilidad reducida. En sus comentarios, que el grupo municipal
socialista ha escuchado en varias visitas, se dirigen a Guadalmar como “la periferia de la periferia”
dentro del distrito de Churriana al encontrarse en una clara situacion de desventaja respecto a
otros barrios de Malaga por su lejania al consistorio. Desde el grupo municipal socialista
consideramos que es obligacion de este Ayuntamiento atender las demandas de todos los
malaguenos y malaguenas por igual, sin distincion entre el centro y los barrios.

Otra de las deudas pendientes en el distrito de Churriana, en el entorno de los nucleos de
San Julian, Guadalmar y Arraijanal, es la movilidad, muy relacionada con el aumento de la zona de
comercio que Plaza Mayor ha experimentado en la ultima década. La ampliacion del centro
comercial ha incrementado significativamente el volumen de tréfico en las zonas aledanas, sobre
todo a raiz de la creacioén de la zona outlet. Sin embargo, el Ayuntamiento no ha implementado
un plan de movilidad que contemple soluciones como la creacidn de rotondas o la mejora de la
sefalizacion, lo que ha generado caos circulatorio y aparcamientos ilegales, como ha denunciado
el grupo municipal socialista desde la pasada legislatura.

Cabe recordar las importantes retenciones en la A7 que se producen regularmente, sobre
todo en la fecha veraniega, momento en que se cuatriplica la poblacién en el eje Torremolinos-
Malaga-Rincén de la Victoria, y en navidades, ambas fechas en que se incrementa el volumen de
trafico por los clientes del citado centro comercial, que no cuenta con planes especiales de
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movilidad. El Ayuntamiento de Malaga ha dado el visto bueno a ampliaciones del Plaza Mayor sin
exigir a sus responsables nuevas vias de descongestion. Y el resultado es que los nucleos de San
Julian, Guadalmar y Arraijanal se colapsan por el trafico por la falta de medidas que garanticen la
movilidad segura y fluida, también peatonal y en bicicleta.

Desde hace anos, el grupo municipal socialista ha pedido, con iniciativas y mociones en
comisiones, la elaboracién de informes y planes integrales de movilidad para Churriana, con el
objetivo de evitar colapsos permanentes, especialmente en fechas de mayor afluencia, como
Navidad o fines de semana posteriores a la ampliacidn del centro comercial.

Desde el Grupo Municipal Socialista exigimos medidas de calmado de trafico en los
accesos y entorno de Plaza Mayor; la negociacion con los promotores del centro comercial para
la creacidn y finalizacion de nuevos viales que mejoren la fluidez del trafico, la elaboracidn de un
plan de autoproteccidon en el entorno de las barriadas afectadas, la medicion de gases
contaminantes durante picos de trafico y adopcidon de medidas preventivas. Los socialistas
apoyamos el crecimiento empresarial y la creacion de empleo derivada de la ampliaciéon del Plaza
Mayor. No obstante, consideramos que sin planificacion y medidas de movilidad adecuadas, esta
ampliacion generara graves problemas de congestion y afectara la calidad de vida de los vecinos.

En otro orden de cosas, las asociaciones de vecinos demandan un servicio regular de la
EMT entre Guadalmar y Loma de San Julidn que conecte con el centro de salud de Puerta Blanca,
en el distrito de Carretera de Cadiz. Se trata de una demanda histdrica y recurrente para
garantizar la movilidad y la igualdad de acceso a servicios basicos.

Existe una parcela entre la Calles Guadalhorce y Campanillas en Guadalmar SLEL-BM1que
los vecinos siempre han sostenido que es publica aunque hay un conflicto con un privado y que
después de mas 40 afios que la Promotora de aquellos terrenos cedid al Ayuntamiento de Malaga
aun a dia de hoy el Ayuntamiento no ha recepcionado e inscrito como suyos, mostrando una
dejadez absoluta y que propicia que los privados estén especulando con dichas parcelas.

Las salida y entrada unica desde y hacia el aeropuerto en la Loma de San Julian es un
desastre ya que dicho puente sdlo permite el paso de un vehiculo, complicandose el paso de los
vecinos a pié ya que la estrecha acera del Camino de la Loma esta imposible para transitar por
ella debido a que las raices de los drboles la han levantado y ha habido varios accidentes por
caidas de vecinos.

Sobre los accesos al Aeropuerto de Malaga desde la MA-21, carentes de iluminacidn y de
aceras seguras, el Grupo Municipal Socialista recrimina una dejacidn de funciones por parte del
Ayuntamiento. Principalmente, porque se pone en riesgo la seguridad de los peatones,
especialmente en horario nocturno, una situaciéon ha sido denunciada en diversas ocasiones sin
que se hayan tomado medidas efectivas. Ademas, ofrece una imagen muy degradada de Malaga
para los visitantes que llegan a la zona aeroportuaria a pie. Y eso que el de Malaga es el tercer
aerodromo en importancia en nuestro pais por el volumen de viajeros.

Este poligono anejo al Aeropuerto de Malaga no ha sido recepcionado por el
Ayuntamiento, lo que implica que las calles, aceras, iluminacidon y mobiliario urbano permanecen
sin mantenimiento ni control municipal. Esta situacion también genera riesgos de atropello y
accidentes para centenares de trabajadores de empresas de servicios y usuarios que acceden a
pie o en transporte publico al aeropuerto. La carretera de acceso, que depende del Consistorio
hasta la rotonda de entrada, presenta falta de aceras, iluminacion insuficiente y ausencia de
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medidas de calmado de tréfico, lo que convierte el transito diario en una actividad peligrosa tanto
para empleados como para viajeros, incluidos turistas con nifnos.

El Ayuntamiento también tiene la obligacidon de cumplir la Ley de Memoria Historica,
retirando el nombre de Garcia Morato de la avenida y renombrandola de manera acorde, por
ejemplo, como Avenida del Aeropuerto, garantizando el cumplimiento normativo y la memoria
democrética de la ciudad.

En otro orden de cosas, pero relativo al distrito de Churriana, es la polémica acerca de la
actividad de la planta asféaltica PAMASA y la cantera ilegal asociada que, en el corazdn de la sierra
de Churriana, representa una amenaza significativa para la salud de los vecinos y la integridad del
entorno, debido a la emisidn de gases y particulas contaminantes, que incrementan los riesgos
de enfermedades respiratorias, especialmente entre nifos y ancianos. Se trata de un polvo finoy
residuos de la actividad industrial, que se depositan en viviendas y espacios publicos,
deteriorando la calidad de vida; ruidos y explosiones constantes de maquinaria pesada,
generando contaminacidn acustica y perturbando la vida diaria de los vecinos; olores intensos y
tdxicos derivados de la fabricacion de asfalto, insoportables para la poblacidn cercana. Esto,
ademas de un impacto sobre el ecosistema local, desplazando o destruyendo la fauna y flora
autdctona, asi como alterando los acuiferos y la calidad del agua subterranea.

La actividad de PAMASA carece de autorizaciones legales adecuadas, siendo sefalada
como una operacion ilegal por vecinos y organizaciones ambientales, quienes han denunciado
reiteradamente la situacion. A pesar de ello, no se ha adoptado una actuacion contundente por
parte de las autoridades competentes, lo que genera alarma y desconfianza en la poblacién. La
gravedad de la situacidn y el riesgo para la salud publica exigen una intervencion urgente del
Ayuntamiento, en colaboracidon con la Junta de Andalucia y las autoridades competentes, para
proteger a los vecinos y el entorno natural de Churriana.

Por todo ello, desde el Grupo Municipal Socialista, proponemos al Pleno del Ayuntamiento
de Malaga la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO. Instar al area de Movilidad a elaborar urgentemente un plan integral de movilidad para
el distrito de Churriana, incluyendo las barriadas de Guadalmar, Loma de San Julian y Arraijanal,
que contemple soluciones de calmado de trafico en accesos y entornos urbanos; mejora de la
movilidad peatonal y ciclista, la creacidn y finalizacidon de nuevos viales que descongestionen el
trafico, especialmente en los entornos del Plaza Mayor y el aeropuerto.

SEGUNDO. Solicitar al Ayuntamiento de Malaga a que de una vez por todas se realice el
desdoblamiento de la Carretera del Campo de Golf hasta la rotonda de entrada a Guadalmar,
como se comprometio Plaza Mayor, antes de la anterior ampliacion de dicho Centro Comercial
aprobado en Pleno del Ayuntamiento de Malaga.

TERCERO. Instar al equipo de gobierno a mejorar los accesos peatonales y la iluminacién desde
la MA-21 tanto en el puente, como debajo de él y la antigua Nacional 348 actual Garcia Morato
asegurando con aceras a ambos lados, senalizacion adecuada y medidas de proteccidon para
peatones y ciclistas, incluyendo el entorno aeroportuario y los nucleos residenciales colindantes,
ya que a dia de hoy no se puede cruzar de un lado a otro de la carretera por ningun lugar.
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CUARTO. Instar al equipo de gobierno la retirada del nombre de Garcia Morato de la avenida de
acceso al aeropuerto, renombrandola de manera acorde con la Ley de Memoria Histdrica y
garantizando el cumplimiento normativo y la memoria democratica de la ciudad.

QUINTO. Instar al equipo de gobierno a realizar actuaciones urgentes en el paseo maritimo de
Guadalmar, incluyendo la renovacién de pavimentos y mobiliario urbano deteriorado,; la
sustitucion de farolas y luminarias defectuosas, la retirada de elementos peligrosos, como
columnas de fibrocemento, asi como la mejora de la accesibilidad y zonas verdes, incluyendo el
parque infantil existente.

SEXTO. Solicitar al drea de Sostenibilidad Ambiental la mejora de limpieza y mantenimiento en
Arraijanal, incluyendo conservacion de zonas verdes y recogida de residuos y escombros por no
impedir el acceso a dicha zona, garantizando la seguridad y salubridad del entorno, actuando en
los diferentes caminos dentro del Parque para impedir sus accesos mientras se realizan las obras
del Gran Parque de Arraijanal.

SEPTIMO. Solicitar al equipo de gobierno que la parcela existente entre calle Campanillas y
Guadalhorce en Guadalmar, que tanta controversia ha generado entre los vecinos y que ya por
fin se ha identificado como Sistema Local de Espacios Libres SLEL-BM1, se inscriba en el Catastro
como de titularidad del Ayuntamiento de Malaga.

OCTAVO. Solicitar al equipo de gobierno, en colaboracion con la Junta de Andalucia y las
autoridades competentes, el cierre inmediato de la planta asfaltica PAMASA, situada en la Sierra
de Churriana y la regularizacidon o cese de la cantera asociada, por representar un riesgo para la
salud publica y el medio ambiente. En caso de no ser posible el cierre inmediato, exigir la
instalacién de filtros y sistemas de depuracidon adecuados que minimicen las emisiones
contaminantes.

NOVENO. Garantizar la medicidn periddica de gases contaminantes, particulas en suspension y
contaminacidn acustica, especialmente en los entornos del Plaza Mayor, el aeropuerto y la Sierra
de Churriana, adoptando medidas correctivas cuando se superen los limites establecidos.

DECIMO. Instar al equipo de gobierno municipal a implementar un servicio de autobus regular de
la empresa Malaguefna de Transportes que conecte las barriadas de Guadalmar y Loma de San
Julidn con el distrito de Carretera de Cadiz y el centro de salud de Puerta Blanca, garantizando
horarios accesibles, frecuencia suficiente y condiciones adecuadas para todo tipo de usuarios,
incluidos personas mayores y con movilidad reducida para que puedan acceder al centro de la
ciudad con normalidad y a la asistencia sanitaria publica con plenas garantias.

UNDECIMO. Instar al equipo de Gobierno al arreglo urgente de la acera situada en el Camino de
la Loma a la altura del numero 49 donde se encuentra dicha estructura totalmente levantada y

hace imposible transitar por ella, habiendo causado varios accidentes, siendo la Unica acera para
entrar y salir de la Loma de San Julian hacia el aeropuerto.”

En el transcurso de la sesidn, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas a
los acuerdos transcritos que no fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocién.

VOTACION
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La Comisién del Pleno procedié a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidn, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdo cuarto. - Dictaminado desfavorablemente con los votos a favor (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y
los votos en contra (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo
Municipal Vox (1).

- Acuerdo octavo. - Dictaminado desfavorablemente con los votos a favor (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y
los votos en contra (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular y la abstencién
(1) del representante del Grupo Municipal Vox.

- Acuerdos primero, segundo, tercero, quinto, sexto, séptimo, noveno, décimo y undécimo.
- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (5) de los representantes del
Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con
Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Orgéanico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

PUNTO N° 10.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA A DEFICIENCIAS,
IMPROVISACION, MALA GESTION Y PLANIFICACION, SOBRECOSTES Y FALTA DE CONSENSO
EN LAS OBRAS DE HUELIN. -

Sobre este punto n° 10 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacién con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Mocién referenciada de
fecha 10 de octubre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El barrio de Huelin vive desde hace meses un auténtico calvario vecinal derivado de la
gestion deficiente de las obras de la llamada renaturalizacidon del barrio que ejecuta el
Ayuntamiento de Malaga. Lo que podria haber sido una oportunidad de mejora urbana se ha
convertido, por laimprovisacidn, la mala gestion y planificacion, y por la falta de dialogo del equipo
de gobierno, en un ejemplo de desorganizacidn, sobrecostes y desafeccion ciudadana.

No es la primera vez que se toman decisiones que afectan directamente a la vecindad pero
sin contar con la opinidon de la vecindad (Imponer una zona de aparcamiento regulado SARE
innecesario y sin consensuar; llevar la Feria de Mdlaga y crear una Feria de Dia en el barrio;
impulsar la turistificacion del barrio y el mega desproporcionado aumento de los pisos turisticos;
aprobar una Zona Acusticamente Saturada insuficiente y que no frena el ruido,; deficiente
mantenimiento y conservacion del Parque de Huelin,; decidir parchear el actual Mercado en vez
de construir uno nuevo tras 20 afios de promesas, etc.).

El equipo de gobierno aplica una especie de mal entendido despotismo ilustrado municipal
en el barrio, todo por el pueblo pero sin el pueblo, sélo que en estos casos ni siquiera estas

77



)000(

m"'l Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
Sesion ordinaria 09/25 de 20 de octubre de 2025

actuaciones se hacen pensado en el interés general del barrio y la vecindad, si no que mas bien
responden, a nuestro juicio, a otros intereses, econdmicos y particulares, de unos pocos.

El proyecto, financiado en el marco de los fondos europeos Next Generation, fue
adjudicado por 6.951.420 € en dos lotes, con plazo de ejecucion de siete meses. La Licitacion sald
a concurso por un importe de 8.5668.642 € IVA, por tanto la empresa consiguid la adjudicacion
con una oferta a la baja respecto al importe de la licitacidn, aunque no se consideré una baja
temeraria. A fecha de hoy podemos asegurar que se ha sobrepasado y se va a sobrepasar con
creces tanto el plazo de ejecucion como el coste de la obra, sin que el equipo de gobierno haya
informado, ni a los vecinos ni a los grupos, de los sobrecostes que se estan produciendo. Es algo
ya habitual en la GMU que existan grandes sobrecostes incluso en pequefas obras en los barrios.

Desde el primer momento, la Asociacidn de Vecinos Torrijos, colectivos ciudadanos y
sociales y los comercios del barrio advirtieron la enorme falta de informacion, asi como de lo que
consideraban deficiencias e improvisacion, del incumplimiento de compromisos adquiridos y de
ausencia de participacion real.

El Ayuntamiento de Malaga asegurd que no se perderia ni una sola plaza de aparcamiento,
promesa incumplida segun todos los planos y verificaciones in situ: se prevé la desaparicion de un
numero significativo de plazas de aparcamiento, sin que se hayan habilitado alternativas
suficientes.

Las obras han arrancado sin planificacién por fases, ejecutéandose varios tramos a la vez y
dejando calles enteras cortadas, sin transito ni acceso peatonal adecuado. Esto ha generado
graves perjuicios a los vecinos (que encuentran imposible aparcar o incluso acceder a sus
viviendas) y también a los comercios tradicionales del barrio, que denuncian la caida de ventas y
la ruina de negocios familiares.

A ello se suma la deficiente ejecucion técnica de algunas actuaciones, que han debido
rehacerse hasta en tres ocasiones por errores en el pavimento, instalaciones o pendientes mal
disefadas, sin que exista constancia de un modificado de obra aprobado que justifique tales
intervenciones. Este modo de proceder (rehacer sin aprobacion, alterar sin expediente) genera
sobrecostes ocultos y pone en riesgo la financiacidon europea, que exige trazabilidad, control y
cumplimiento de plazos y especificaciones. Ya hemos visto lo que ocurre cuando no se hace:
Malaga perdio fondos europeos en proyectos como la Plaza de San Pedro de Alcantara y la Plaza
de Camas por desviaciones no autorizadas y falta de justificacion técnica. Huelin corre ahora el
mismo riesgo.

Frente a las declaraciones del equipo de gobierno, que insiste en que el proyecto cuenta
con “consenso vecinal”, la realidad es que no ha existido didlogo efectivo. La Asociacidn de
Vecinos Torrijos de Huelin, comercios tradicionales del barrio, colectivos sociales y activistas de
la barriada, lo han desmentido contundentemente: no ha habido convocatoria de reuniones
abiertas ni proceso participativo real. Los acuerdos puntuales alcanzados con algunos
comerciantes no pueden considerarse consenso. Esta actitud prepotente, propia de una gestion
vertical y cerrada, ha generado frustracion, protestas y desconfianza. Lo que les ha llevado a
convocar protestas y movilizaciones.

La situacidon se agrava porque Huelin, como otros barrios populares de Mélaga, sufre una

presion creciente de las viviendas turisticas, que expulsan a vecinos y encarecen el alquiler.
Mientras el Ayuntamiento impulsa obras que dificultan la vida cotidiana, y que tienen un interés
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econdmico y contribuyen a la turistificacion, el equipo de gobierno no adopta medidas efectivas
para limitar la expansion del turismo residencial y las Viviendas de Uso Turistico en el barrio. En
Huelin, las viviendas turisticas han crecido un 310 % en los ultimos seis afios, son contar con que
es unos de los barrios con mas pisos turisticos ilegales, alterando el equilibrio social y reduciendo
el parque residencial permanente.

En definitiva, las obras de Huelin ejemplifican un modelo de gestidon urbana que prioriza la
propaganda sobre la participacion, los anuncios sobre la planificacion, y los intereses turisticos
sobre las necesidades vecinales. Un modelo que multiplica los costes y los conflictos, y que
amenaza con hacer perder fondos europeos a la ciudad.

El barrio de Huelin no merece ser un laboratorio de improvisaciones ni un escaparate
electoral. Merece una gestion seria, transparente y dialogada. La ciudad necesita un
Ayuntamiento de Malaga que escuche activamente antes de ejecutar, que planifique antes de
gastar, y que cumpla con las normas que garantizan el uso correcto de los fondos publicos.

Esta mocidn se presenta en defensa del interés general, de la buena administracion y del
derecho de los vecinos y vecinas de Huelin a vivir en un barrio habitable, accesible y justo.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal Con Malaga propone la adopcién de los
siguientes
ACUERDOS

1°.- Instar al equipo de gobierno a reabrir un proceso real de didlogo vecinal, con
participacion directa de la Asociacion de Vecinos Torrijos de Huelin, comerciantes y colectivos
ciudadanos, para definir ajustes y supervisar la evolucion de las obras mediante la creacion de
una comision de seguimiento vecinal con capacidad de fiscalizacion.

2°.- Instar al equipo de gobierno a la revision integral y transparente del proyecto de obras
de Huelin, consensuada con los colectivos afectados y la comision de seguimiento vecinal, con la
maxima transparencia e informacion con publicacion de todos los planos actualizados, informe
de la modificaciones y justificacion de los costes reales, incluyendo los trabajos rehechos.

3°.- Instar al equipo de gobierno a garantizar la restitucion de las plazas de aparcamiento
eliminadas y habilitar alternativas inmediatas para residentes y comerciantes mientras duren las
obras, incluyendo la suspension temporal de la zona azul en el entorno afectado. La propuesta de
alternativas de aparcamiento debe incluir la planificacion de la creacidn de un parking y zona de
aparcamientos habilitados para la vecindad, suficiente para la demanda existente en el barrio.

4°.- Instar al equipo de gobierno a planificar bien las actuaciones urbanas y de movilidad,
con estudios de tréfico, la ordenacion de las obras por tramos secuenciales, no ejecutar multiples
calles simultéaneamente si no hay servicios suficientes, garantizar los accesos, evitar los
aislamientos, estrechez de las vias, garantizar accesos de emergencias (ambulancias, bomberos);
ningun cambio de sentido, restriccion de tréfico, o insuficiencia de las vias debe impedir el
correcto funcionamiento de los servicios publicos y de emergencia.

5°.- Instar al equipo de gobierno a realizar una auditoria de la gestion del proyecto, asi
como redactar un informe técnico que analice los costes, gestion y ejecucion del proyecto,
modificados realizados, y calcule los sobrecostes por errores de planificacion, alargamiento de
los plazos, modificaciones y otros aspectos, que sea entregado a los colectivos afectados y
grupos politicos.

6°.- Instar al equipo de gobierno a adoptar un plan de inspecciones para el control del
cumplimiento de la normativa por parte de las Viviendas de Uso Turistico (VUT) con licencia
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expedida por la Junta de Andalucia tras declaracidn responsable, asi como en especial de elevado
numero de Viviendas de Uso Turistico (VUT) ilegales que operan impunemente en el barrio.

7°.- Instar al equipo de gobierno a establecer politicas publicas para frenar la turistificacion
y la especulacidn urbanistica en el barrio, con un plan para poner viviendas a disposicion de las
familias del barrio en el mercado del alquiler residencial de larga duracidn y priorizar vivienda
asequible para sus residentes; con el objetivo de evitar la actual expulsién de los residentes
tradicionales y familias que llevan toda la vida en el barrio.

8°.- Instar al equipo de gobierno a asumir responsabilidades politicas por la mala
planificacion, la deficiente ejecucion y la pérdida de confianza vecinal, reconociendo
publicamente los errores y comprometiéndose a que ningun otro barrio de Malaga sufra el mismo
abandono.”

VOTACION

La Comisiédn del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidén con las enmiendas mencionadas, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos 1° y 5°- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y
los votos en contra (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular y la abstencién
(1) del representante del Grupo Municipal Vox.

- Acuerdos 7° y 8°.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y
los votos en contra (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo
Municipal Vox (1).

- Acuerdos 2°, 3°, 4°y 6°.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a favor (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo
Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocidn no continuara su tramitacién plenaria.”

lll. PREGUNTAS Y COMPARECENCIAS. INFORMACION DE LAS DELEGACIONES DE GOBIERNO.

PUNTO N° 11.-SOLICITUD DE COMPARECENCIA DEL GRUPO MUNICIPAL VOX DE LA
CONCEJALA D CARMEN CASERO NAVARRO EN RELACION CON LA RECIENTE APERTURA E
INICIO DE ACTIVIDAD DEL CENTRO DE INTERNAMIENTO DE MENORES INFRACTORES
UBICADO EN LA BARRIADA DE “EL OLIVAR” EN EL DISTRITO DE CHURRIANA.-

D. Antonio A. Alcazar Diaz, Portavoz del Grupo Municipal VOX Malaga, solicita la
comparecencia de D? Carmen Casero Navarro, en relaciéon con la reciente apertura e inicio de
actividad del Centro de Internamiento de Menores Infractores, ubicado en la barriada de “El
Olivar”, en el Distrito de Churriana, del siguiente tenor literal:
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“Considerando que el Centro de Internamiento de Menores Infractores (CIMI), ubicado en la
Avenida de la Asuncién n°12, se encuentra actualmente abierto y en funcionamiento, y que este
hecho estéd generando notables incidencias de movilidad, saturacién de trafico y una creciente
preocupacion entre los vecinos del entorno por la ausencia de medidas de seguridad adecuadas
para garantizar el internamiento efectivo de los menores infractores que en este centro se
acogen;

Teniendo en cuenta, ademas, las presuntas irregularidades urbanisticas denunciadas
publicamente relativas a la tramitacion de la Declaracion Responsable, la ausencia de estudios de
movilidad y la aparente incompatibilidad del uso dotacional con la calificacion residencial del suelo
segun el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga (PGOU 2011), denunciadas
formalmente por parte de los vecinos ante las administraciones publicas asi como su plena
conviccién de proseguir estos expedientes por via judicial;

Y recordando que conforme a la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), al Decreto 550/2022 que la desarrolla, y al PGOU de Maélaga, corresponde a
esta Concejalia velar por la legalidad urbanistica, la disciplina e inspecciéon de obras, asi como
garantizar que todo uso del suelo se adecue al planeamiento vigente y a la proteccién del interés
general;

Se formulan las siguientes preguntas, a efectos de su respuesta en la préxima Comisidn
Permanente de Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad:

- ¢Ha realizado la Gerencia Municipal de Urbanismo alguna inspeccion técnica posterior
a la concesién de la Declaracidon Responsable, a fin de comprobar si las obras ejecutadas
coincidian con lo declarado y si respetaban los limites del articulo 138 de la LISTA, relativo
a obras de escasa entidad constructiva? - En caso afirmativo ;Cuantas?

- Dado que actualmente el funcionamiento del centro estd generando problemas de
movilidad y saturacién de trafico en la zona, ¢ puede indicar esta Concejalia si el promotor
del centro presento algun estudio de impacto de movilidad o si la GMU exigio la reserva
de plazas de aparcamiento conforme al articulo 6.7.1 del PGOU de Malaga, y en caso
contrario, por qué motivo no se requirio?

- ¢Ha evaluado el Area de Urbanismo, en coordinacion con el Area de Seguridad y con el
Area de Movilidad, la adecuacion de las medidas de seguridad perimetral y de
accesibilidad urbana del entorno del CIMI, teniendo en cuenta las preocupaciones
vecinales sobre la proximidad a centros educativos, residencias y viviendas particulares?

- ¢Considera la Concejalia de Urbanismo que el actual perimetro de seguridad del Centro
de Internamiento de Menores Infractores (CIMI) —compuesto por una simple valla
metalica de alambre— cumple con las exigencias técnicas y urbanisticas que deben
observarse en un equipamiento publico de régimen cerrado y con privacion de libertad,
especialmente en un entorno residencial con viviendas colindantes?

- ¢Ha emitido la Gerencia Municipal de Urbanismo o algun servicio técnico municipal
informe de idoneidad o conformidad urbanistica sobre las medidas de seguridad
perimetral, control de accesos, evacuacidén y proteccidn del recinto del CIMI, en
coordinacioén con las areas competentes en materia de Seguridad Ciudadana o Proteccidn
Civil?

- En caso de que no se haya emitido dicho informe ni exigido una licencia especifica de
seguridad o adaptacion de cerramiento, ¢puede la Concejalia explicar con qué
fundamento se permitié la apertura del centro sin disponer de un perimetro de seguridad
efectivo y conforme a la normativa urbanistica y de edificacion?
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Teniendo en cuenta que el articulo 369 del Decreto 550/2022, en desarrollo de la Ley
7/2021 (LISTA), impone a los Ayuntamientos el deber de inspeccionar y restablecer la
legalidad urbanistica cuando se detecten infracciones, ¢puede indicar esta Concejalia
qué actuaciones concretas se han realizado desde la Gerencia Municipal de Urbanismo
tras haberse tenido conocimiento de las irregularidades denunciadas publicamente en
relaciéon con el CIMI de El Olivar?

¢Es consciente la Concejalia de que la inactividad administrativa o la omision de
actuaciones de inspeccion o restablecimiento de la legalidad cuando se conocen hechos
contrarios al ordenamiento urbanistico puede derivar en responsabilidad patrimonial o
disciplinaria de la Administracién municipal, conforme a los articulos 32 y 106 de la
Constitucion Espanola, y 36 y 145 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector
Publico?

Finalmente, ¢(Ha mantenido el Ayuntamiento algun tipo de comunicacién formal o
coordinacién con la Junta de Andalucia —como administracion titular de la competencia
material en materia de menores infractores— a fin de exigir la adaptacion urbanistica y
de seguridad del centro a la normativa vigente, o se ha limitado a permitir su apertura sin
requerir el cumplimiento de las condiciones técnicas exigibles?”

El Grupo proponente de la comparecencia propuso aceptar la informacién a que se refiere la
misma y que ha sido recién transcrita por escrito, comprometiéndose la Sra. Casero a responder
por dicho medio a las cuestiones planteadas.

IV.- TRAMITE DE URGENCIA.

No se conocid ningun asunto en este tramite.

V.- RUEGOS.

No se formularon en esta sesion.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidenta levanté la sesion, siendo las catorce

horas y treinta y dos minutos del dia al comienzo citado, levantandose de lo tratado y acordado
la presente Acta de la que, como Secretario, doy fe.

Ve B®:

LA PRESIDENTA, EL SECRETARIO DELEGADO DE LA

Carmen Casero Navarro

COMISION DEL PLENO DE URBANISMO,
MOVILIDAD Y SEGURIDAD, por delegacion de
la Secretaria General del Pleno en virtud de la
Resolucion n® 2024/8338, del Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, de fecha 12
de junio de 2024, (BOP de Malaga n° 130 de fecha
05 de julio de 2024).

Alejandro Serrano Romera

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta acta fue
aprobada en la sesion ordinaria 10/2025 de la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad vy
Seguridad celebrada el 17 de noviembre de 2025.
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