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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 01/2026 CELEBRADA POR LA COMISION DEL PLENO DE
URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EL DIA 26 DE ENERO DE 2026.

En la Ciudad de Mélaga, siendo las doce horas y trece minutos del lunes, dia veintiséis de
enero de dos mil veintiséis, y previa citacidén cursada al efecto, se reune, en el Salén de Plenos del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en primera convocatoria y para celebrar sesiéon ordinaria, la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, con la asistencia de los sefiores y
seforas que, a continuacion, se relacionan:

Presidencia:
D?. Carmen Casero Navarro.

Vicepresidencia:
D. Avelino de Barrionuevo Gener.

Vocales:

Grupo Municipal Popular:

D?. Trinidad Hernandez Méndez.

D. Francisco Pomares Fuertes.

D?2. Mar Torres Casado de Amezua, quien sustituye a D. Borja Vivas Jiménez.
D2. M?. Penélope Gédmez Hernandez.

Grupo Municipal Socialista:
D. Mariano Ruiz Araujo.

D. Salvador Trujillo Calderén.
D. Jorge Quero Mesa.

Grupo Municipal Vox:
D. Antonio Alcazar Diaz.

Grupo Municipal Con Malaga:
D?. Antonia Morillas Gonzalez.

Secretario:

D. Juan Ramoén Orense Tejada.
Asistente a la Secretaria: D. Francisco Javier Hidalgo Barea.

Acreditada la existencia de quorum suficiente por parte de la Secretaria, se declaré abierta
la sesion, dando paso a la consideracion de los puntos que componian el ORDEN DEL DIA:

El documento audiovisual de la sesidén se encuentra disponible en el siguiente enlace:

https://videoactas.malaga.eu/actas/ ion/: ionDetail/ff8081819b300bbe019bbb673acc0151?startAt=15.0&endsAt=15.0
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I.LACTAS.

PUNTO N° 1.- LECTURA Y APROBACI{)N, S| PROCEDE, DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 10 DE DICIEMBRE DE 2025.-

Sometida a votacién por la Presidencia, los miembros de la Comisién aprobaron por
unanimidad la citada Acta.

Il. PROPUESTAS, MOCIONES Y OTROS ASUNTOS POR TRAMITE ORDINARIO.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO RELATIVA AL
DESISTIMIENTO DE LA INICIATIVA DE MODIFICACION ESTRUCTURAL DE ELEMENTOS N°3.
ELIMINACION DE SGT SUBESTACION EUROPA EN SUNC-R-P.2. “CAMINO DE SAN RAFAEL" .-

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesién.

Sobre este punto n° 2 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacidn con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
12 de diciembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“P_DESISTIMIENTO_ME 3 PGOU Eliminacién SGT subestacion Europa PP2-2013

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica

Servicio: Juridico Admvo. Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Modificacion estructural 3 de PGOU PP 2/2013.

Interesado: De oficio

Situacion: SUNC-R-P.2 “Camino de San Rafael”

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL

Resulta que con fecha 9 de diciembre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico propuesta para desistimiento de aprobacion definitiva de
aprobacion definitiva de Modificacion Estructural n® 3 del PGOU 2011 referido a eliminacion de
SGT Subestacion Europa, con el consiguiente archivo de lo actuado.
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Objeto

La presente modificacion tenia por objeto, la eliminacién del sistema general incluido
como tal en el Sector SUNC-R-P.2, fijiandose la subestacion eléctrica proyectada, denominada
Europa, en un sector y ubicacidn mas conveniente, en suelos dotacionales municipales, no
calificados expresamente, y no en este sector de dificil gestidn, siendo los objetivos, Criterios y
Directrices vinculantes del sector los siguientes:

Objetivos definidos en el punto 3.2.1 del Capitulo Tercero del Titulo Vil de la memoria
propositiva, coherentes con la ambiciosa operacidon de reestructuracion urbana a uno y otro del
soterramiento del pasillo ferroviario.

1.- El Plan Especial, en coherencia con el plan General, establecera las conexiones viarias y
peatonales transversales necesarias y la obtencién de suelos dotacionales y permitira
edificaciones de altura mayor a su entorno con el objeto de obtener mayores porcentajes de suelo
para espacios libres. La implantacion de equipamientos deportivos y culturales en el parque lineal
asegurara su coherente integracion sin incluir limitaciones a la continuidad del espacio publico.
Ordenanza OA.

2.- Se cumplirén las determinaciones globales previstas en el punto 3.2.2.2 del Capitulo
Tercero del titulo VIl de la memoria propositiva, estableciendo dos areas diferenciadas para su
desarrollo, que se justifica en la dificultad que comporta el desmantelamiento de las instalaciones
industriales privadas. Un ambito denominado P.2-A, de unos 91.000 m2s, que ocupan
instalaciones municipales de los servicios operativos y E.M.T, que contendré las viviendas
protegidas correspondiente al menos al 25% de la edificabilidad residencial en todo el ambito, y
otro ambito denominado P.2-B, de unos 233.830 m2s, cuya delimitacion se corresponde con la
que ocupan las actuales instalaciones del P.Ind de San Rafael, que contendra al menos el 5% de
la edificabilidad residencial para viviendas protegidas. En cuantia la viabilidad econdmica, se
estara a lo dispuesto en el art. 105 de la LOUA.

3.-Se cumpliran las indicaciones de servidumbre arqueoldgica por la delimitacion de
enclaves alfareros, romanos y tardios. Se incluird unos 3.000 m2 de suelo para una subestacion
eléctrica (220 Kv) por prevision realizada en el Planeamiento Subregional (POTAUM).

4.- La altura maxima de los edificios incluidos todos sus elementos (Como pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos),
asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc...) deberan respetar
las servidumbres aeronauticas (superficie cénica) del Aeropuerto de Malaga incluidas en el Plano
1.5.6 del PGOU Malaga, que en esta zona se encuentra ente las cotas 78 y 140 metros MSL. En
caso de utilizarse maquinaria de altura superior a la de las edificaciones, para su construccion
sera imprescindible estudiar su compatibilidad con las instalaciones radioeléctricas de NA de
AENA.

5.- El planeamiento de este ambito debera ser informado preceptivamente por la Agencia
Andaluza del Agua por afeccion Hidraulica. Se solicitara la desafeccion del antiguo cauce.
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Ambito

El ambito de la presente Modificacién de Elementos del PGOU-2011 esté constituida por los
terrenos situados en SUNC-R-P.2, “Camino de San Rafael”, correspondiéndose con el drea de
reparto AR.UE.SUNC-R-P.2, con uso pormenorizado Residencial, una superficie de 325.015,00
m2s, un indice de edificabilidad de 1,20 m2t/m2s y un aprovechamiento medio de 1,4224 UA/m2sy
con las siguientes condiciones de Gestion y Afecciones:

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES

ECUCION OMPENSACION

Antecedentes

1.- Con fecha 5 de febrero de 2013 se emite informe por parte de Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento proponiendo, de oficio, la aprobacion inicial de la Modificacion
Estructural 3 del PGOU, en el sentido de eliminar el Sistema General incluido como tal en el Sector
SUNC-R-P.2. La subestacion eléctrica correspondiente se realizara en el sector y ubicacion mas
conveniente, atendiendo criterios de urgencia y necesidad, en suelos dotacionales municipales,
no calificados expresamente, y no en este sector de dificil gestion.

2.- Con fecha 6 de febrero de 2013, tras informe juridico-propuesta de la misma fecha, se
propone la inclusion en el orden del dia de la préoxima sesidn ordinaria de la Junta de Gobierno
Local.

3.- Con fecha 8 de febrero de 2013, se aprueba por la Junta de Gobierno Local el Proyecto
de “Modificacion de elementos estructural 3 del PGOU-2011" para la eliminacion del SGT
Subestacion Europa en el SUNC-R-P.2 “San Rafael”, promovido de oficio, acordando su remision
al Secretario General del Pleno a fin de su traslado a la Comision del Pleno de Accesibilidad,
Movilidad, Ordenacion del Territorio y vivienda y se abra un plazo de 5 dias para la presentacion
de enmiendas.

4.- Con fecha 13 de febrero de 2013 en Sesion Ordinaria de la Comisién del Pleno de
Accesibilidad, Movilidad, Ordenacion del Territorio y vivienda, se acuerda Aprobar inicialmente la
“Modificacion de Elementos Estructurales 3 del PGOU-2011 para la eliminacion del SGT
Subestacion de Europa en el SUNC-R-P.2 “San Rafael”.

5.- Con fecha 19 de febrero de 2013 se extiende Diligencia por parte de la Vicesecretaria de
esta GMU, para hacer constar que durante el plazo comprendido entre el 13 de febrero y el 18 de
febrero, ambos inclusive, no ha tenido entrada ninguna enmienda la aprobacion del proyecto. Ese
mismo dia se realiza propuesta, por parte del Servicio Juridico Administrativo del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de Aprobacion Inicial de Modificacion de Elementos
Estructural 3 del PGOU-2011 a la Comisidn
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6.- Con fecha 8 de marzo de 2013 se emite informe favorable por parte de la Secretaria
General del Pleno Municipal, si bien se realizan una serie de consideraciones a tener en cuenta.

7.- Con fecha 13 de marzo de 2013, en Sesion Ordinaria de la Comisiéon del Pleno de
Accesibilidad, Movilidad, Ordenacidon de Territorio y vivienda, se acuerda aprobar inicialmente la
“Modificacion de Elementos Estructurales 3 del PGOU-2011 para la eliminacién del SGT
Subestacion de Europa en el SUNC-R-P.2 “San Rafael”, promovido de oficio, segun
documentacidn técnica fechada en febrero de 2013, todo ello dispuesto en el informe técnico del
departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 5 de febrero de 20113, y articulos 31a 41
del a Ley 7/2022 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art 13 de la Ley 7/85 de 2 de abril de
Bases de Régimen Local.

8.- En fecha 14 de marzo de 2013 se emite informe complementario por parte del Servicio
de Planificaciéon y Ordenacion Urbanistica, en relacion a las consideraciones contenidas en el
informe emitido por la Secretaria General del Pleno Municipal.

9.- En fecha 21de marzo de 2013 se acuerda aprobacion de dictamen por parte del Excmo
Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria, referido a propuesta de aprobacion inicial de
Modificacién Estructural de Elementos 3 del PGOU 2071.

10.- En fecha 4 de abril de 2013 se ordena por parte del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica exponer el anuncio del Acuerdo de Aprobacidn inicial por el plazo de un mes,
asi como su publicacion en el BOP, siendo publicado en el diario sur en fecha 20 de abril de 2013
y en el BOP de 23 de mayo de 2013.

11.- En fecha 20 de mayo de 2013 se extiende Diligencia por parte de la Vicesecretaria
Delegada en esta GMU, para hacer contar que el “Acuerdo del Pleno para Aprobacion Inicial ha
estado expuesto en el tablon de edictos de esta Gerencia entre los dias 17 de abril y 17 de mayo
de 2013, ambos incluidos. Asimismo esta misma Vicesecretaria Certifica en fecha 3 de julio de
2013 Certifica que entre el periodo comprendido entre el 17 de abril al 24 de junio de 2013, ambos
inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna respecto de la aprobacion de la Modificacion de
Elementos Estructurares n° 3 del PGOU.

12.- En fecha 7 de agosto de 2013 se emite informe urbanistico por parte de la Consejeria
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, solicitando la modificacion de ciertos extremos respecto
de la documentacion aportada por parte del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica en fecha 19 de julio de 2013.

13.- En fecha 9 de febrero de 2013, al no haberse cumplimentado el requerimiento realizado
en fecha 7 de agosto de 2013, se realiza reiteracion del mencionado requerimiento por parte de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

14.- En fecha 3 de marzo de 2016 se emite informe por parte del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica, considerando que es oportuno archivar el expediente, con el siguiente
tenor literal:
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“Por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria del 8 de Febrero de 2013,
se aprueba inicialmente la Modificacidn de las determinaciones de la ordenacién estructural del
PGOU-20T11, relativa al Sistema General Territorial incluido ambito del SUNC-R-P.2 del PGOU
2071de Malaga.

Con fecha 12 de Febrero de 2016 y numero 85.313 del registro general de entrada, se recibe
informe de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, reiterandose en su informe de 7 de agosto de 2013 y en la
posibilidad de archivo del expediente.

El objeto de este expediente atendia la peticidon realizada en su dia Endesa en base a la
demanda creada por la ejecucion del Metro. Se trataba de eliminar la “delimitacion concreta” del
SG- T, pero no la voluntad de su ejecucion. Todo ello en aras la Subestacion Eléctrica se ejecutara
en cualquier suelo publico o privado disponible y compatible urbanisticamente, cuya obtencion
fuese razonable en términos de costo econdmico debido a que la valoracion municipal realizada
para obtener el suelo previsto en la ubicacion actual propuesta por el Plan General, por las
instalaciones prexistentes, se considerd inviable econdmicamente .

Dado que ni el SUNC-R-P.2 ni la subestacion tienen previsto su desarrollo y ejecucion a corto
plazo, ni estd elegido el lugar de su ubicacidn, este Ayuntamiento considera oportuno archivar
esta Modificacion hasta tanto sea tomada dicha decisidn.”

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- Normativa urbanistica de aplicacion:

En relacion al marco normativo a tener en cuenta, la entrada en vigor el 24 de diciembre de
2021 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA), asi como la entrada en vigor el 23 de diciembre de 2022, del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

También resultan de aplicacidn las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera del
Reglamento General; esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011) y, conforme al cual, el ambito de
planeamiento que nos ocupa se clasificé como suelo urbano no consolidado SUNC (definiendo la
categoria del suelo urbano, como no consolidado, en consonancia con la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia -en adelante LOUA- y modificando la calificacion
establecida en el Plan General anterior PGOU-97).
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No obstante, en cuanto a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacidn sectorial y urbanistica, como veremos mas adelante,
sera el vigente en el momento en que se inicié la tramitacion del expediente, conforme a lo
dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley y en la Disposicion
Transitoria Quinta del Reglamento General.

2.- En cuanto al procedimiento administrativo, el presente expediente se inicia estando en
vigor la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun. Posteriormente entra en vigor la Ley 39/2015, de 1de
octubre, del Procedimiento Administrativo, la cual , establece en su Disposicidon Transitoria
Tercera, apartado a), que “ A los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de la
Ley no les sera de aplicacion la misma, rigiéndose por la normativa anterior”. En virtud de esta
disposicidn, los tramites del presente expediente se sustanciaran conforme a lo dispuesto en la
Ley 30/1992.

3.- La obligacion de dictar resolucion expresa por parte de la Administracidon viene
recogida en el articulo 42 de la Ley 30/92, en relacidn con la Disposicion Transitoria Tercera de
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo de las Administraciones Publicas:

“Articulo 42. Obligacidn de resolver

1.La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa en todos los procedimientos
y a notificarla cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcidn, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como la desaparicion sobrevenida del objeto del procedimiento,
la resolucidon consistira en la declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con
indicacion de los hechos producidos y las normas aplicables.

En el caso que no ocupa, teniendo en cuenta que ni el SUNC-R-P.2 ni la subestacion tiene prevista
su desarrollo y ejecucion a corto plazo, ni esta elegido el lugar de su ubicacion, se considera mas
oportuno desistir de la iniciativa de modificacion del PGOU-2011, tal como se establece en el
articulo 93 de la Ley 30/92 “En los procedimientos iniciados de oficio, la Administracion podra
desistir, motivadamente, en los supuestos y con los requisitos previstos en las Leyes”.

2°.- Requisitos materiales o formales:

I.- Normativa de aplicacion al procedimiento:

En cuanto al cauce procedimental a seguir en la tramitacidn del expediente y como ya
hemos adelantado, tras la entrada en vigor de la LISTA y su Reglamento, debera estarse a lo
dispuesto en el apartado 1de la Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley, en el que se indica que:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion
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del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidon sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados
los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la tramitacion,
conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacidon ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento.”

En concreto, en cuanto al procedimiento, son de aplicacidn los articulos los articulos 31al 41
de la LOUA, en relacion con los articulos 147 y 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento,
debiéndose tener en cuenta igualmente el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el Ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo y el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la
Vicepresidencia y sobre restructuracion de Consejerias y las previsiones de la Ley 7/1985 de 2 de
abril de Bases del Régimen Local, respecto a los drganos competentes para la aprobacién del
planeamiento.

En particular, los articulos 36 y 38 de la LOUA, establecen que cualquier innovacion de los
instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad
y publicacién y teniendo idénticos efectos. Las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento podran tener lugar, ademas, en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente.

Il.- Desistimiento de la aprobacion de la Modificacién y retirada del proyecto:

El informe emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 3 de
marzo de 2016 se pronuncia a favor de desistir de la tramitacion de la modificacion de las
determinaciones de la ordenacion estructural propuesta.

En el presente caso y dado que el expediente se ha incoado de oficio, consideramos que en
lugar de proponer la denegacion de la aprobacion definitiva, lo procedente es proponer el
desistimiento de la iniciativa de Modificacidn y la retirada del proyecto, tal y como se recoge en la
Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de abril de 2013 -RJ 2013\3794-.

lll.-Legitimacion y 6rganos competentes para la tramitacion y aprobacion:

En consonancia con lo previsto en el articulo 32.1.1% a) de la LOUA, el presente expediente se
inicié de oficio,; asi mismo establece el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
la iniciativa para proponer la ordenacidn de las actuaciones de transformacidn urbanistica y las
edificatorias podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios.

En definitiva, la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las Corporaciones Locales,
configurandose como una potestad administrativa de aprobacion del planeamiento, esencial y
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profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-00, RICA 37), lo que supone que la
Administracion goza de discrecionalidad «ius variandi» para determinar la forma en que ha de
quedar ordenado el territorio, y cuales sean los destinos de los inmuebles, por lo que es
competente la Administracion local para el ejercicio de esta potestad de innovacion del
planeamiento justificada en razones de interés publico y social. Ademas, es doctrina
jurisprudencial consolidada desde hace afios del Tribunal Supremo’.- que los planes urbanisticos
son verdaderas normas juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -como institucion
juridica- la calificacidn de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas
precisamente, de normas con rango formal reglamentario.

En cuanto a la Administracion territorial competente para acordar el desistimiento de la
iniciativa de Modificacion y la retirada del proyecto, es la misma de la que partio la iniciativa en
cuestion, esto es, la Administracion municipal. De esta forma, aun cuando la Modificacion
propuesta afectaba a las determinaciones de la ordenacidn estructural del vigente PGOU y, en
consecuencia, correspondiala aprobacion definitiva del expediente a la Administracion
autondémica habida cuenta de lo dispuesto en el articulo 31.2.B) a) de la LOUA, lo cierto es que en
uso de la competencia conferida a los municipios por el apartado A) a) del citado articulo 31, este
Ayuntamiento acordd en su dia la aprobacion del proyecto de Modificacion y, posteriormente, la
aprobacion inicial del mismo. Asi pues, corresponde a la Administracion local desistir de la
continuacion del procedimiento iniciado por ella, siendo necesario el voto favorable de la mayoria
simple del numero legal de miembros, en base a lo previsto en el articulo 123 apartados n° 1.i) y n°®
2delaLBRL.

IV.- Notificacién:

Segun los articulos 58 de Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, habra de notificarsele el acuerdo que se adopte a
todos los interesados personados en el expediente con indicacion de que, contra el mismo, cabe
la interposicion de recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses, contados
partir del dia siguiente al de la recepcion de la notificacion del mismo segun establecen los
articulos 25 y 46 de la Ley 29/1998 Reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidon que celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y

TRespecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y 21 diciembre 1987 (R) 1987\2750
y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24 abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero
y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ 1990\8803), 19 febrero y 18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147
y RJ1992\5079), etc.-
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Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Desistir de la iniciativa de Modificacion Estructural de elementos n° 3.
Eliminacién de SGT Subestacion Europa en SUNC-R-P.2, promovida de oficio, en virtud de lo
dispuesto en el informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento de esta GMU de fecha 3 de marzo de 2016, y en consecuencia, decretar el archivo
de dichas actuaciones de conformidad con lo dispuesto en los articulos 42 y 87 de la Ley 30/92,
conforme Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo de
las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo:
- Al Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta GMU.
- A la Junta Municipal del Distrito n°® 6- Cruz de Humilladero Puerto de la Torre.

TERCERO.- Una vez cumplimentado el apartado anterior, procédase al archivo de las
actuaciones.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal Vox
(1) y las abstenciones (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Desistir de la iniciativa de Modificacion Estructural de elementos n°® 3.
Eliminacién de SGT Subestacién Europa en SUNC-R-P.2, promovida de oficio, en virtud de lo
dispuesto en el informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento de esta GMU de fecha 3 de marzo de 2016, y en consecuencia, decretar el archivo
de dichas actuaciones de conformidad con lo dispuesto en los articulos 42 y 87 de la Ley 30/92,
conforme Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo de
las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo:

- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta GMU.
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- A la Junta Municipal del Distrito n°® 6- Cruz de Humilladero Puerto de la Torre.

TERCERO.- Una vez cumplimentado el apartado anterior, procédase al archivo de las
actuaciones.”

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO RELATIVA A LA
APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PACELAS P1, P2 Y P3 DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION SUP-1.5 GUADALJAIRE INDUSTRIAL (PA-LO.6 -83-M). -

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesién.

Sobre este punto n° 3 y conforme a lo acordado, se adoptoé el siguiente Dictamen:

“En relaciéon con este asunto, la Comisidn del Pleno conocidé la Propuesta referenciada de
10 de diciembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P- AD ED P.I. Guadaljaire - PL 45-2023

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Pl 45/2023 Estudio de Detalle

Interesado: LOZA S.L. .

Representante: Daniel Ruiz Alvarez

Situacion: Parcelas P1, P2 y P3 del P.P.O. SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M)

Ref. Catastral: 9719102UF6691NOOOTEF; 9719101UF6691INOOO1JF; 9719101UF669INOOO2KG;
9619501UF669INOOO1TKF.

Junta Municipal Distrito: 7. Carretera de Cadiz

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que, con fecha 20 de noviembre de 2025, se ha emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en
base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:
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Ambito

El presente instrumento se circunscribe a un ambito de suelo urbano formado por las
parcelas P1, P2 y P3 del Plan Parcial de Ordenacién SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)
M en el PGOU-2011) calificadas por la normativa particular como Industrial 3. Incluyéndose en la
delimitacion parte de la avenida Isaac Peral existente entre estas parcelas, de forma que la
delimitacion es continua e incluye superficies de suelo publico.

Objeto

El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacidn de volumenes del ambito, transfiriendo
la edificabilidad no consumida de la parcela P1, al conjunto formado por las otras dos parcelas
P2 y P3, ello con el fin de permitir la ejecucion de un edificio de uso empresarial de 20 m de
altura, de conformidad con la posibilidad recogida en el art. 4.3.3.5 de la Ordenanza del Plan
Parcial, y con una superficie construida que, si bien excede de la edificabilidad asignada a las
dos parcelas, no supone aumento de los volumenes maximos edificables previstos en el Plan,
referidos al ambito del Estudio de Detalle. Todo ello de acuerdo con las determinaciones del art.
94.2 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y a lo dispuesto en el al apartado 3.7 del
articulo 1.2.2 del PGOU, en aplicacion del Criterio de Interpretacion 172025 aprobado por el
Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de 22 de enero
de 2025 (BOP 10-4-25).

De conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 11 de marzo de 2025, que sirvié de base para la aprobavcion inicial del presente
Estudio de Detalle, el interés publico de la actuacion se fundamenta en las circunstancias
urbanisticas del emplazamiento, pues se genera una mejora del espacio construido y su espacio
publico colindante, significando el caracter de singularidad de ubicacidn de la parcela P2/3 en
el entramado urbano, y destacando que la demolicidn del edificio existente y la reedificacion de
la parcela P2/P3 contribuira significativamente a mejorar la pobre imagen urbana que deriva de
la situacion actual, asi como las mejoras complementarias previstas en el entorno de las nuevas
edificaciones en aplicacion de los criterios de sostenibilidad ambiental y cualificacion de los
espacios publicos colindantes.

Antecedentes

1.- Con fecha 3 de noviembre de 2023 se presenta en el Registro de Entrada de
documentos de esta Gerencia, solicitud de Daniel Ruiz Alvarez, actuando en representacion de
la entidad Loza SL, aportando documentacion técnica del Estudio de Detalle.

2.- Con fecha 19 de julio de 2024, se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica requiriéndose la subsanacidon de la documentacion técnica a los efectos
de continuar la tramitacion del expediente.

3.- Mediante sucesivas instancias de fechas 24 de de enero y 21 de febrero de 2025 el
promotor presenta nueva documentacion técnica a los efectos de dar cumplimiento al informe
anterior. Asi mismo se acompafnan justificantes de la representacion para actuar y
certificaciones regisltrales de las fincas incluidas en el &mbito
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4.- Con fecha 11 de marzo de 2025 se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica con propuesta de aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

5.- Con fecha 9 de mayo de 2025 se acuerda por parte de la Junta de Gobierno Local
aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan Parcial de
Ordenacion SUP-1.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83) M) (Expediente n° 45/2023).

6.- Con fecha 30 de mayo de 2025 se solicita por parte del Servicio Juridico Administrativo
de Planeamiento, conforme a lo dispuesto en el Acuerdo de fecha 9 de mayo de 2025, informe
preceptivo y vinculante en relacién a servidumbres aeronaduticas y a la posible afeccion a la
Autovia de circunvalacidon de Malaga, de titularidad estatal.

7.- Con fecha 17 de junio de 2025 se publica en el BOP acuerdo adoptado en fecha 9 de
mayo de 2025 por parte de la Junta de Gobierno Local.

8.- Con fecha 23 de julio de 2024 se realiza requerimientopor aprte del Servicio Juridico
Administrativo del Departmento de Planeamientonal promotor del expediente para que aporte
al expediente certificaciones registrales y acreditacion de representacion.

9.- Con fecha 15 de septiembre de 2025 se emite informe favorable al Estudio de Detalle de
las Parcelas P1, P2 y P- PPO SUP-I.5 “Guadaljaire Industrial” por parte de la Direccion General de
Aviacidn Civil.

_10.- Con fecha 24 de septiembre de 2025 se emite Certificado por parte del Titular del
Organo de apoyo del Excmo Ayuntamiento de Malaga, que afirma que entre las fechas 2 de junio
y 2 de septiembre de 2025 no ha tenido entrada a través de registro escrito alguno emitido por
la Demarcacidn de Carreteras del Estado.

~ M.- Con fecha 24 de septiembre de 2025 se emite Certificado por parte del Titular del

Organo de apoyo del Excmo Ayuntamiento de Malaga, que afirma que entre las fechas 23 de
mayo a 15 de julio de 2025, plazo de exposicion publica de la aprobacidn inicial del Estudio de
Detalle del presente epediente, no ha tenido entrada a través de registro escrito alguno de
alegaciones.

12.- Con fecha 8 de octubre de 2025 se presente nueva documentacion por parte del
promotor del expediente, en respuesta al requerimiento de fecha 23 de julio de 2025.

13.- Con fecha 6 de noviembre de 2025 se emite informe por parte de la Seccidn Técnica
de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracion Publico — Privada y Garantias, del
Departamento de Gestion Econémica y Recursos Humanos, en el que se sefala que dentro del
ambito de actuacidn del Estudio de Detalle se encentra una parcela de dominio publico de 3.835,
50 m (Finca Registral RP.2 : 7450-A).

14.- Con fecha 17 de noviembre de 2025 se emite informe por parte del Servicio de

Planificacion y Ordenacion Urbanisitica proponiendo la aprobacidon definitiva el Estudio de
Detalle.

Fundamentos juridicos

1.- Requisitos sustanciales o de fondo:
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I.- En relacidon a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 23 de diciembre de 2021, asicomo la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG
LISTA), determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacidon del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos
de lo establecido en este apartado. (...)

Il.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma. Esto implica el reconocimiento de
la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de
2011) que incopora las determinaciones del planeamiento aprobado PA-LO.6 (83) M) asumiendo
las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad a su entrada en
vigor: “P.P.O. SUP-1.5 Guadaljaire Industrial “, con aprobacidn definitiva el 31 de marzo de 1989.
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lll.- La necesidad de tramitacidon del presente instrumento complementario deriva de lo
dispuesto en los arts. 4.2.2 y 4.3.3.5 de las Ordenanzas Particulares del Plan Parcial de
Ordenacion que determinan la necesidad de justificar el aumento de la altura que se plantea, asi
como de lo dispuesto en el art. 2.3.10 PGOU-2011:

“Articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto
en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o
cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

Considerando en relacién al apartado 6 de esta norma, el Criterio de interpretacidon del
PGOU n° 1/2025, relativo a la ordenacion de volumenes de los Estudios de Detalle en parcelas
de suelo urbano, aprobado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructuras de 22 de enero de 2025 (BOP 10-4-25), que establece lo siguiente:

“La condicidn establecida en el apartado 6 del articulo 2.3.10 de la normativa urbanistica del
PGQOU 2011 relativa, a que la ordenacién de volumenes prevista en un Estudio de Detalle “no
podré suponer aumento de las alturas maximas y de los volumenes maximos edificables
previstos en el Plan”, debe entenderse referida al ambito que delimite el propio Estudio de
Detalle y no a la altura y edificabilidad de cada una de las parcelas concretas que se hubieran
incluido en el mismo.

En consecuencia, podré admitirse, mediante Estudio de Detalle, la modificacion de la
ordenacion de volumenes establecida en los instrumentos de ordenacidn, para una o varias
parcelas de suelo urbano, siempre y cuando no se supere la edificabilidad maxima y altura
previstas por los citados instrumentos en el conjunto del ambito delimitado por el Estudio de
Detalle.

La delimitacion del Estudio de Detalle que integre dichas parcelas debera ser continua,
integrando el viario publico interior y estar fundamentada en el logro de una mejor ordenacién
urbana.

2.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

I.- La justificacidn del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
fue valorada en el informe de fecha 11 de marzo de 2025 emitido por el Servicio de Planificacion
vy Ordenacidn Urbanistica, y que sirvid de base para la propuesta de aprobacion inicial del presente
Estudio de Detalle y posteriormente han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica en los informes técnicos que constan en el expediente:

a) Informe de la Seccién Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracién
Publico — Privada v Garantias, de fecha 6 de noviembre de 2025

“ANTECEDENTES

Por el Departamento de Planeamiento y Gestion, con fecha 12/09/2025, se remite a este
Servicio de Patrimonio Municipal solicitud de informe sobre propiedades municipales y suelos de
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dominio publico en el ambito del sector del ED Parcelas P1, P2 Y P3 del PPO SUP-1.5 Guadaljaire
Industrial PA-LO.6 (83) M, ello con caracter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle,
tal y como se refleja en el acuerdo Quinto de la Aprobacidn Inicial, segun el Acuerdo tomado por
la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada el dia 9 de mayo de 2025, punto n° 9.

INFORME:

En relacion a solicitud de informacioén, consultados los antecedentes obrantes en este
Servicio de Patrimonio, dentro del ambito de actuacion, se incluyen terrenos obtenidos mediante
el Proyecto de Compensacion aprobado por Acuerdo de Consejo de Administracion el dia 23 de
septiembre de 1991, asi como de la Revisidn-Aprobacidon del PGOU-2011, por el que se modifica el
limite del sector al estar afectado para la nueva delimitacion de la Ronda Oeste, en prevision de
una nueva via de servicio e incorporacion urbana, siendo que el ambito del sector se redujo a
30.426 m2s, por lo que dentro del ambito del Estudio de Detalle se encuentra la siguiente parcela
de dominio publico:

Finca
Parcela | Ref. Archivo | SUP-InclidaenelED | o i) U™
RP. 2
1 Z-T 3.835,50 m2 7450-A Sin catastrar

Dicha superficie, grafiada en imagen adjunta en rayado de color rosa, ha sido medida
realizando una superposicion del plano del ambito propuesto en formato pdf, a los archivos
grafiados en microestation sobre parcelas municipales y con cartografia municipal 2014.”

b) Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de fecha 17 de noviembre
de 2025, que fundamenta la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, al considerar que la
ordenacidn propuesta esta debidamente justificada:

“..)
1. INFORME

No es necesaria la aportacion de nueva documentacion, porque el documento técnico que se
aprueba definitivamente es el mismo que obtuvo aprobacidn inicial, con la inclusion del parrafo
aclaratorio y el plano solicitado por la Direccidon General de Aviacion Civil mediante informe de
24/07/2025.

RESUMEN DE DETERMINACIONES DEL ED QUE SE LLEVA APROBACION DEFINITIVA
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Al objeto de comprender la justificacion del sometimiento de este expediente a la aprobacion
definitiva se incluye, al igual que lo contuvo el informe técnico de aprobacion inicial, un resumen
de las determinaciones y valoracion del ED:

1%. El objeto y la delimitacion del ambito del ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10
del PGOU y art. 71de la LISTA estableciendo la ordenacion detallada seguin lo determinado en
el PGOU, no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el aprovechamiento o
afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

2% En las parcelas P2 y P3 del PPO aprobado existe un edificio destinado a supermercado ALDI
que se pretende demoler para construir un edificio de uso empresarial de 20 m de altura, es
decir 5m mas que la altura permitida por la ordenanza PROD-4 (IND-3) vigente, y con una
superficie construida que excede de la edificabilidad asignada a las dos parcelas.

3% Este ED se redacta para transferir la edificabilidad no consumida de la parcela P1 colindante,
al conjunto formado por las parcelas P2 y P3, y para permitir exceder la altura maxima
edificable vigente establecida en 15 m, lo cual es autorizable en virtud a lo dispuesto en el
Criterio de Interpretacion n° 1/2025, promovido de oficio a instancia del Gerente Municipal de
Urbanismo, relativo a la ordenacién de volumenes de los Estudios de Detalle en parcelas de
suelo urbano.

42 La ordenacion del ED no modifica la tipologia propuesta por PPO aprobado, que tienen la
calificacion Industrial 3 con una normativa particular de la ordenanza que no coincide en todo
con la normativa de la ordenanza IND-3 del PGOU 1997 (y por extension del PGOU 2011).

Plan Parcial de Ordenaciéon SUP-1.5 “Guadaljaire industrial”.

Parcela | Superficie | Edificabilidad | Toonomaxm® Edi;;‘::g",i:ad Edificabilidad
P11 1.170,00 0,30 351,00 350,71 029
P1.2 1.830,00 1,40 2.562,00 132,10 2.429,90
P2/P3 3.440,00 1,40 4.797,00 0,00 4.797,00

TOTAL | 6.440,00 - 7.710,00 482,81 7.227,19

Estudio de Detalle. Parcelas P1, P2 y P3.

(Traspaso de 1.750 m? de la parcela P1 a parcelas P2 y P3)

Parcela | Superficie | Edificabilidad Te::ﬁi'::ﬁzm Edg;’:g;fad Ed::’s‘i:i:::ad
P11 1.170,00 0.30 351,00 350,71 0,29
P1.2 1.830,00 0,44 812,00 132,10 679,90
P2/P3 3.272,35 2,00 6.547,00 0,00 6.547,00
TOTAL | 627235 7.710,00 482,81 7.227,19

2. PROPUESTA

De acuerdo a lo manifestado en el presente informe, procede proponer la aprobacién definitiva
del ED en las parcelas P1, P2 y P3 del P.P.O. SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M),
conforme a la documentacion presentada con fecha 08/10/2025.”

Il.- Como se hace constar en el informe técnico de fecha 11 de marzo de 2025, el Estudio
de Detalle contempla mejoras complementarias de la urbanizacién en el dmbito, como es la
dotacion en el acerado de la avenida Leo Delibes de nueva vegetacion incrementando el suelo
permeable, mas arbolado de sombra, mobiliario urbano, bancos, iluminacion, etc... asi como la
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incorporacion de arbolado en el viario perimetral a las parcelas implicadas. Todo ello siguiendo
los criterios de ordenacion del espacio publico y dotaciones regulados en el art. 80 y 81.a del
RGLISTA. Tratandose de deberes que incumben a los promotores de la actuacion urbanistica de
conformidad con las siguientes normas de aplicacion:

e En primer lugar, el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su
articulo 7.2, indica que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba
ser calificada como de transformacién urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del
articulo), las obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion,; afiadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f)
del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la urbanizacién de los terrenos con los
requisitos y condiciones establecidos para su edificacion. Ambas normas son de caracter basico
conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

e Por su parte, la LISTA en su art. 24.2 define las actuaciones urbanisticas como aquellas que
no se ajustan al concepto de actuaciones de transformacion urbanistica del apartado 1del art.
24, y que tienen por objeto la realizacidn de actuaciones para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, la obtencidn de sistemas generales y locales o para mejorar o
completar la urbanizacion, asi como las actuaciones de edificacion recogidas en el titulo VI.

Resultando por lo tanto, que tras la aprobacion definitiva del presente instrumento, la
actividad de ejecucidon, o materializacidon del contenido del mismo, habra de comprender la
ejecucion material para la realizacién de las obras de mejora de la urbanizacidn previstas en el
Estudio de Detalle, concretamente la reurbanizacion del espacio publico, previa o
simultaneamente a la edificacién en los términos del art. 88.1b) de la LISTA y 123 b) del Reglamento
General en relacion con los arts. 90.4 LISTA y 125.6 del Reglamento General.

Senalandose que para la ejecucion de las citadas obras de urbanizacidn resulta de
aplicacion el art. 188.2 c) del Reglamento General, que desarrolla el art. 96.5 LISTA, requiriéndose
en funcién de la actuacion que se lleva a cabo, la tramitacidon de proyecto de obras de
urbanizacion complementarias a la edificacion,; ello en virtud de tratarse de suelo urbano no
sometido a actuacion de transformacion en el que son necesarias obras de urbanizacion para la
edificacidn de los solares que consisten en la mera reparacion 0 mejora en obras o servicios ya
existentes. En todo caso, la definicion de los detalles técnicos de las mismas para su autorizacion
podra integrarse en el proyecto de edificacion como obras complementarias. Se entenderan
autorizadas con el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica de edificacion segun lo
previsto en el Capitulo Il del Titulo VI del Reglamento.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el
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articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacioén urbanistica, podran impulsar la aprobacion de los instrumentos
de ordenacidn. Y en el mismo sentido el art. 112 del Reglamento General, al que remite el 81 de
la LISTA sehala que los Estudios de Detalle podran iniciarse a solicitud de los particulares
acompanada del correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y
documental.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion de Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad LOZA S.L., representada a los efectos de la tramitacion del
presente expediente, por Daniel Ruiz Alvarez. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los
articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante en un
procedimiento, respectivamente.

2.- En relacion al procedimiento de tramitacion, senalar que conforme al art. 112 del
Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el
instrumento ha sido sometido a informacidon publica por plazo no inferior a 20 dias, con
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con
el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento,; con llamamiento personal a los
siguientes propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General:

- Certificaciones del Registro de la Propiedad n° 1de Malaga:

- Finca Registral 12564: Inscripcion a nombre de LOZA SL.
- Finca Registral 16902: Inscripcidn a nombre de LOZA SL.
- Finca Registral 1853-B: Inscripcion a favor de la entidad Autolimper SL
- Finca Registral 16900: Inscripcion a nombre de LOZA SL.

- Certificaciones Catastrales descriptivas gréficas:

- UTM 9719102UF6691NOOOTEF; titularidad de Autolimper SL
- UTM 9719101UF6691NOOO1JF,; LOZA SL

- UTM 9719101UF6691NOOO2KG; LOZA SL

- UTM 9619501UF6691NOOOTKF,; LOZA SL

Asi mismo en los términos del art. 78.4 LISTA, asi como 105 y 112.1b) del Reglamento General,
durante la informacion publica se han solicitado los siguientes informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos, con el consiguiente resultado:

- Informe de Ila Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transporte y
Movilidad Sostenible, de fecha 15 de septiembre de 2025, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
1371996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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- Informe de Ia Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible, en materia de carreteras del Estado, en relacion a la posible afeccion a la Autovia de
circunvalaciéon de Malaga, de titularidad estatal, ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de
septiembre, aprobatorio de su Reglamento.

Significamos que a pesar de no haberse recibido respuesta por parte de de la Direccién
General de Carreteras, consta en el expediente Certificado de fecha 24 de septiembre de 2025
emitido por el érgano de apoyo del Ayuntamiento de Malaga, que asevera que han transcurrido
tres meses desde la solicitud de informe sin que se haya emitido informe por parte del
mencionado organismo, por lo que, conforme a lo dispuesto en el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en relacion con el art. 16.6
de la mencionada Ley 37/2015, se entiende su conformidad con el presente instrumento,
siguiéndose las actuaciones por sus tramites reglamentarios.

3.- La tramitacion del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Como se recoge en los antecedentes, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el Estudio de
Detalle ha sido sometido al tramite de informacion publica por plazo de 20 dias con llamamiento
a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Habiéndose requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 8° y 9° de los Antecedentes de Hecho.

2.- Contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del presente instrumento, se hace constar en el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 17 de noviembre de 2025, que
el documento que se somete a aprobacidon definitiva cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en
el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-11. (Apartado
1. Documentacion técnica presentada)..

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el drgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidn del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberéa emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
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128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

Concluidas las actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesidon que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan
Parcial de Ordenacién SUP-1.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M) promovido por LOZA S.L.
segun documentacidn técnica presentada el 8 de octubre de 2025. Todo ello de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica de 17 de noviembre de 2025, asi
como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacidn con los articulos 94, 102, 112 y cc.
del Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidon del presente acuerdo y del instrumento de ordenacién urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Significar que es condicion del Estudio de Detalle que la separata de obras de
urbanizacion complementarias a la edificacidon que se presente con la solicitud de licencia de
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obras incluya las actuaciones de reurbanizacion del espacio publico descritas en el apartado 2.4.
REURBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO del ED presentado. Ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 11 de marzo de 2025 y lo
dispuesto en los arts. 24.2, 88.1b) y 90.4 de la LISTA, asi como art. 188.2 y cc. del Reglamento
General.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Seccién Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracidn Publico
Privada y Garantias

- AlaJunta Mpal. Distrito N°: 7. Carretera de Céadiz

- Al promotor del Estudio de Detalle.

- Alos titulares registrales y catastrales del ambito en los términos del apartado Segundo.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordod dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga ().

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan
Parcial de Ordenacion SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M) promovido por LOZA S.L.
segun documentacion técnica presentada el 8 de octubre de 2025. Todo ello de conformidad
con el informe del Servicio de Planificacién y Ordenaciéon Urbanistica de 17 de noviembre de 2025,
asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso
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para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacidon con los articulos 94, 102, 112
y cc. del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electroénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Significar que es condicion del Estudio de Detalle que la separata de obras de
urbanizacién complementarias a la edificacién que se presente con la solicitud de licencia de
obras incluya las actuaciones de reurbanizacion del espacio publico descritas en el apartado 2.4.
REURBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO del ED presentado. Ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 11 de marzo de 2025 vy lo
dispuesto en los arts. 24.2, 88.1b) y 90.4 de la LISTA, asi como art. 188.2 y cc. del Reglamento
General.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacidon definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Ala Secciéon Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracién Publico
Privada y Garantias

- AlaJunta Mpal. Distrito N°: 7. Carretera de Cadiz

- Al promotor del Estudio de Detalle.

- Alos titulares registrales y catastrales del ambito en los términos del apartado Segundo.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO RELATIVA A LA
APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN C/ RAMAL MONTE SANCHA N°10. -

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesion.

Sobre el punto n° 4 y conforme a lo acordado, se adopto el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Propuesta referenciada de
07 de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“PC_PLENO_3_AD_ ED_ Cl Ramal Monte Sancha 10.- PL1-24
Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.- PL 1/2024

Situacion: C/ Ramal Monte Sancha n° 10.

Solicitante: Ramal de Sancha S.L.

Ref. Catastral: 5994128UF6559S0001WX

Junta de Distrito N°: 2 - Este

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisidn del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para aprobacion
definitiva.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 27 de noviembre de 2025 ha sido emitido informe-propuesta por
el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:
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Ambito

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en el ambito de la parcela sita en calle Ramal
Monte Sancha n° 10, con una superficie de 551,33 m2, clasificada como Suelo Urbano y calificada
de residencial bajo la ordenanza de CJ-1.

Objeto

Es objeto del Estudio de Detalle la definicidon de la volumetria para la nueva edificacion a
construir en la parcela, con el establecimiento de alineaciones exteriores e interiores,
justificandose la necesidad de considerar el perfil del terreno actual como perfil de referencia por
encontrarse fuertemente consolidado.

La ordenacion sera la resultante de fijar las nuevas alineaciones de la parcela y de aplicar las
condiciones de ordenacidon recogidas en las Ordenanzas de Zona de Ciudad Jardin, subzona CJ-
1%, y Generales del Plan General.

Antecedentes de hecho:

1.- Mediante instancia de fecha 11 de enero de 2024 |a entidad Ramal de Sancha S.L.,
presenta documentacion para la tramitacion del presente Estudio de Detalle.

2.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 13 de septiembre de 2024, |a Junta
de Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en C/
Ramal Monte Sancha n° 10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L”, de acuerdo con la
documentacion técnica presentada con fecha 6 de agosto de 2024 y de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanisticas de 3 de septiembre de 2024.

4.-La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga n° 217, de 11 de noviembre de 2024, y exposicién en
el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 16 de octubre de 2024 al 13 de
noviembre de 2024, ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados y titulares del
ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se
procedid a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

5.- Con fecha 11 de diciembre de 2024, se ha presentado en el registro electrénico
municpal, escrito de alegaciones por parte de D. G.M.B, suscrito por D. K.H., D. M.G.H., D. S.R.B.
y D? C.R.B.

6.- Por su parte, el 11 de diciembre de 2024, D. A.A.D. se presenta también un escrito de
alegaciones a nombre de D? P.A.R. actuando en representacion de la mercantil Verificacion
Técnica de Obras, S.L.

7.- El 25 de febrero de 2025 se notifican al promotor del expediente las alegaciones
presentadas, dandosele plazo de audiencia de quince dias para que alegue lo que a su derecho
convenga.

8.- Con fecha 25 de febrero de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el
15 de noviembre de 2024 al 31 de diciembre de 2024, computados a efectos de informacion
publica general y notificacién personal a los interesados, han tenido entrada los escritos de
alegaciones referidos en los apartados quinto y sexto anteriores.
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9.- El 26 de febrero de 2025, se ha emitido informe favorable por parte de la Direccién
General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible con relacion a las
servidumbres aeronauticas, del cual se le dio traslado al promotor el 6 de marzo de 2025, para
que presentase nuevo documento técnico que recogiese lo indicado por la citada Administracion
sectorial.

10.- A La vista de todos los antecedentes expuestos, el promotor del expediente presenta
el dia 17 de marzo de 2025 |os siguientes documentos.

-Escrito dando respuesta a las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion
publica.

-Nuevo documento de Estudio de Detalle en el que se corrigen determinados aspectos para
dar respuesta a alguna de las alegaciones, asi como para incorporar las observaciones realizadas
por la Direccion General de Aviacidn Civil.

11.- Con fecha 4 de noviembre de 2025, fue emitido informe técnico por parte del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento en el que se proponia la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y, en base al mismo, se elabord el 11 de noviembre de
2025, informe juridico por parte del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento, siendo
suscrita la propuesta de aprobacion definitiva por la Concejala Delegada de Urbanismo el 12 de
noviembre de 2025.

12.- No obstante lo anterior, con posterioridad se observé que no se habia incorporado al
expediente el correspondiente Resumen Ejecutivo, por lo que con fecha 18 de noviembre de
2025 se aporta el mismo por parte del promotor, emitiéndose nuevo informe por el Servicio de
Planificacion y Ordenacion y Urbanistica el 26 de noviembre de 2025.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- Normativa urbanistica de aplicacién:

-En relacidn a la normativa urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 23 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley. De acuerdo con lo
expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art.
94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion.
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2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro
de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacidon
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacidn de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)

-También resultan de aplicacion, las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicidon Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
clasificada como Suelo Urbano y calificada de residencial bajo la ordenanza de CJ-1, segun lo
establecido en el plano P 2.1. Calificacion, usos y Sistemas del PGOU 2011 de Malaga.

2°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene el &mbito.

La formulacidon del presente Estudio de Detalle para la ordenacion de los volumenes de la
parcela contiene la adaptacion de las alineaciones a la realidad fisica en base a la existencia de
una trama urbana consolidada reflejada en el expediente de Alineaciones de la parcela colindante,
sita en Ramal de Monte Sancha 8, aprobado por Resolucién del Gerente de 15 de julio de 2024 (PL
3024/2023) y en atencidn en las circunstancias urbanisticas previstas en el art. 2.3.12.2.1 PGOU:
“Cuando exista una calle o calles dentro de una trama urbana consolidada con una alineacion
diferente ala del Plan General, o planeamiento de desarrollo, en donde no se prevea la renovacion
de las edificaciones por su buen estado de conservacion, y se trate de un viario de segundo o
tercer orden. A tal efecto se reajustaran o adaptaran las alineaciones a las consolidadas,
entendiéndose en este caso que no se produce reduccion de la superficie de viario por ser éste
el preexistente, quedando a criterio del drgano municipal competente, la consideracidn de su no
incidencia en la ordenacidon y desarrollo urbanistico de la zona, y siempre que no se produzca
reduccidn ni aumento de los aprovechamientos asignados por el Plan a los terrenos afectados
por el ajuste de alineaciones.”

Justificandose, ademas, la fijacion de las rasantes, en virtud de la necesidad de su
adaptacion a las situaciones de hecho analizadas por los servicios técnicos municipales, como es
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la existencia de un perfil de terreno consolidado por las edificaciones sitas en Ramal de Monte
Sancha n° 8 al n° 14, aspectos que pueden ser regularizados a través del instrumento
complementario de la ordenaciéon que nos ocupa, de conformidad con las determinaciones
contenidas en el art. 2.3.10 del PGOU:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio
de Detalle, la aprobacidon de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.

3. En aquellos ambitos caracterizados por una ordenacion unitaria, el Estudio de Detalle se
referira al conjunto del mismo.

4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de suelos urbanos de ambitos
reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya
estuviesen sefialadas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o
Especiales que lo desarrollen, en las condiciones fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en los
Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones que
fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u omision
manifiesta se contuvieran en los planos.

4.3. Establecer la ordenacion concreta dentro de cada ambito territorial objeto de
Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente
Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél de:

a) Los volumenes arquitectonicos.

b) El trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos establecidos
en el Titulo

c) Lalocalizacién de los espacios publicos y dotaciones comunitarias.

4.4. Reajustar y adaptar la ordenacién concreta de los volimenes arquitectonicos,
el trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos establecidos en el Titulo
Vil, y la localizacidn del suelo dotacional publico, previstas en el presente Plan o de los Planes
Parciales o Especiales que desarrollen aquél, adaptandolas a las situaciones de hecho las
que por error u omision se contuvieran en los planos. En otro caso, esta labor unicamente
podra realizarse si el presente Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen
aquél lo habilita de forma expresa y con respeto a los limites establecidos en el propio Plan.
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5. En ningun caso |a adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

6. La ordenacidn de volumenes no podra suponer aumento de las alturas maximas y de los
volumenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacién establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por aquéllas. (...)"”

3°.- Tipo de actuacién urbanistica y obligaciones de la propiedad:

En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, debemos decir
que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacioén urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las obras de
nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion;
afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza
y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de
completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su
edificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final
Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacidon complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicidn de solar y, por otro, el de realizar la edificacion en los plazos y
condiciones fijados por la ordenacidn urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicion
de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la
condicidn de solar conforme a la ordenacidon prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

4°.- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica:

A-) La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacion,
y la justificacion de la solucidon adoptada fue analizada pormenorizadamente en el informe del
Servicio de Planificacidn y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion
de 3 se septiembre de 2024, que fundamento el acuerdo de aprobacion inicial.

B-) En la actual fase del procedimiento y a la vista de los tramites evacuados y de
alegaciones presentadas, se ha emitido un nuevo informe técnico por el citado Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica con fecha 4 de noviembre de 2025, del siguiente tenor
literal:

“1. ANTECEDENTES

Con fecha 13/09/2024 La Junta de Gobierno Local acordd la Aprobacion Inicial del Estudio de
Detalle (en adelante ED) Cl Ramal de Monte Sancha 10, de acuerdo con la documentacidn técnica
con fecha de entrada el 29/04/2024.
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Con fecha 25/02/2025 se recibe certificado en el que se informa que en el periodo comprendido
entre el 15/11/2024 y el 31/12/2024 ambos inclusive computados a efectos del periodo de
informacidn publica general y notificacion a los titulares del ambito, se han recibido dos
alegaciones a la aprobacion definitiva del expediente:

—  K.S.H., con fecha 11 de diciembre 2024. ENT2024447427
— A.A..D.P. con fecha 11 de diciembre 2024. ENT2024447515

Con fecha 27/02/2025 se recibe informe favorable de la Direccidon General de Aviacidn Civil del
Ministerio de Fomento, en relacion a las Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Malaga,
presentando el promotor en fecha 17/03/2025 nueva documentacion técnica consistente en
Texto Reformado del ED que incorpora los cambios solicitados en el mencionado informe, asi
como las modificaciones derivadas de la alegacidon parcialmente estimada.

2. INFORME

La documentacion técnica presentada que se aprueba definitivamente se considera completa
conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

En el informe favorable de la Direccion General de Aviacidon Civil del Ministerio de Fomento
recibido, se solicita la inclusion del parrafo 4.2 del mismo en la documentacidn del Estudio de
detalle, asi como la inclusion del plano especifico adjuntado como Anexo | al informe.

Se presenta por parte del promotor nueva documentacion técnica (Texto Refundido) que incluye
ambas cuestiones.

Respecto al contenido técnico de las alegaciones se informa:

2.1. ALEGACION de K.S.H. con fecha 11 de diciembre de 2024

ALEGACION PRESENTADA

Con fecha 11 de diciembre 2024 Se presenta alegacidn por parte de D. K.S.H., donde se alega que
existe una incompatibilidad del Estudio de Detalle con los principios y preceptos del PGOU de
Malaga, asi como su falta de integracidn y respeto con el entorno. A continuacion se contesta a
los distintos apartados alegados:

1. Valor paisajistico del entorno:

La alegacidn sostiene que el ambito constituye un pulmon verde con gran valor histdrico y visual
para Malaga, y que la construccidon propuesta alteraria negativamente su morfologia natural.

Se entiende que la parcela se encuentra en un area urbana ya consolidada desde hace décadas,
formada por edificaciones de los afios 60 y 70 sin especial relevancia patrimonial. Asimismo, se
destaca que no existen espacios verdes publicos en la zona, pues los jardines son privados, por lo
que la actuacion no reduce dotaciones publicas. Se entiende que el proyecto mantiene la
coherencia tipoldgica con el entorno, cumple la normativa vigente y no afecta a elementos
patrimoniales ni a zonas naturales protegidas.
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Se considera que la alegacidon no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacion.

A continuacidon se expone un mapeado de tipologias arquitectonicas de la zona en las que se
inspira la propuesta para contextualizar en mayor medida el edificio con el entorno mas proximo:
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Imagen 1. Tipologias edificatorias similares, vista general

2. Impacto negativo en el casco histdrico:

La alegacidon expone el impacto visual discordante que la nueva edificacion generara tanto en el
Monte Sancha como en el Casco Histdrico de Mélaga. Asimismo, se subraya la afectacion de las
vistas desde el mar, sefialando que el Monte Sancha constituye un hito visual icénico de la ciudad,
cuya pendiente caracteristica podria perder su armonia y coherencia paisajistica como
consecuencia de la intervencidn proyectada.

Se argumenta que la parcela esta fuera del casco histérico y su zona de proteccion y la
intervencion respeta la escala, proporciones y alturas permitidas por el PGOU, utilizando
plataformas para mantener coherencia con los edificios colindantes que eviten impactos visuales
significativos hacia el casco histérico. Ademas, varios edificios cercanos superan en altura a la
propuesta, por lo que no altera el perfil urbano.

El ED ha adoptado la decision de mantener la plataforma actual como cota de referencia para
garantizar la intervencion preserve la coherencia del entorno urbano sin afectar la percepcion del
paisaje.

Se considera que la alegacidn no estéd suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
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Se desestima la alegacion.

A continuacidén se exponen las edificaciones que poseen alturas superiores enla zona:

P " ‘,' > . o 7 W s
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Imagen 2. Edificaciones con alturas superiores a las de la propuesta

3. Impacto en las vistas desde el mar

La alegacion sostiene que la propuesta prioriza el aprovechamiento edificatorio de la parcela sin
considerar las caracteristicas del entorno y que no contribuye a la preservacion de entorno
natural y cultural del Monte de Sancha y su impacto paisajistico desde el mar.

Se comprueba que la nueva edificacién de dos plantas no afectara la vista desde el mar hacia
Maélaga, ya que se ubica en un entorno urbano consolidado con edificios mas altos detras, lo que
hace que su presencia sea practicamente inapreciable. Se destaca que muchas construcciones
cercanas superan la altura del proyecto, integrandolo dentro del patrén morfoldgico existente.
Ademas, la propuesta cumple con el PGOU, por lo que no altera la configuracién urbana ni genera
un impacto negativo en la percepcion visual desde la costa.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacidn.
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Imagen 4. Impacto de las vistas desde el paseo

4. Incompatibilidad con la proteccion del entorno natural y cultural

La alegacion sostiene que la propuesta prioriza la edificacion sobre la proteccidon del entorno,
incumpliendo la normativa que exige preservar el caracter natural y cultural del Monte Sancha,
un area de alto valor histdrico y paisajistico.

La alegacion sobre la incompatibilidad con el entorno carece de fundamento, ya que la propuesta
mantiene coherencia con la arquitectura existente, adopta una solucién contemporanea acorde
con la evolucidon urbana y no afecta elementos protegidos ni el paisaje consolidado. En
consecuencia, el Estudio de Detalle respeta la identidad del Monte Sancha e integra
adecuadamente la intervencioén en su entorno.

Se considera que la alegacidn no estéd suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
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Se desestima la alegacion.

5. Impacto en la seguridad del entorno

La propuesta del Estudio de Detalle, que incluye un muro ciego de 9my unos 35mde longitud en
la calle Travesia Monte de Sancha, genera problemas de seguridad y de integracion urbana. La
construccidn altera la seccidn de la via, aumenta la sensacion de aislamiento, facilita actividades
ilicitas al crear puntos ciegos, reduce la luminosidad y rompe la conexion visual entre el espacio
publico y privado, afectando negativamente la percepcion de seguridad y la calidad ambiental de
la calle.

La alegacion sobre el impacto en la seguridad pierde validez, ya que el Estudio de Detalle mantiene
la altura del muro y la cota original, sin alterar la via publica ni generar cambios en visibilidad,
luminosidad o vigilancia natural. Al no modificarse estos elementos, los argumentos de la
alegacion dejan de ser aplicables.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacidn.

6. Incompatibilidad con la normativa urbanistica vigente y consolidacion de irregularidades
preexistentes

- Incumplimiento del PGOU en la plataforma de nivelacion:

La propuesta del Estudio de detalle mantiene la actual plataforma (+37.00 m) que incumple el
articulo 12.2.26.2 del PGOU al situarse mas de cinco metros por encima de la rasante de la calle.

La propuesta presentada respeta la alineacion y consolidacidn del frente de fachada del Ramal
de Monte Sancha, evitando modificaciones drasticas que pudieran generar impactos negativos
en el funcionamiento urbanistico, la normativa aplicable y la percepcion paisajistica del sector. La
propuesta no introduce elementos fuera de ordenanza ni genera situaciones de excepcionalidad,
sino que mantiene el trazado urbano existente, contribuyendo a preservar la coherencia y
estabilidad de la ordenacién en la zona.

Asimismo, al no alterarse la cota de referencia de la parcela ni la configuracidn actual de la
plataforma de nivelacion, se entiende que la propuesta respeta el estado vigente sin introducir
nuevas condiciones que modifiquen la situacidn urbanistica preexistente.

- Aumento de la altura total del alzado aparente (muro + edificacion):

El Estudio de Detalle agrava dicho incumplimiento al proponer su elevacién hasta +39.00 m
mediante un nuevo muro de contencidn, contraviniendo de forma mas evidente los parametros
urbanisticos de aplicacion.

Se observa que la edificacion se eleva por encima de la plataforma de nivelacion existente, que
actualmente sirve como jardin (con una cota media de +37.00 m) hasta situar la PB de la
edificacidon en cota + 39 m, lo que perjudica

Se considera que la alegacion esta suficientemente fundamentada y que existen razones
urbanisticas para estimar la misma.
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Se estima la alegacion.

En fecha 17/03/2025, se presenta nueva documentacion del ED en base a la estimacion de la
alegacion de D. Kennth Scott Hart, donde se ajustan tanto las cotas de las plataformas del terreno
como las cotas de PB de las edificaciones para respondiendo asi a la alegacidon presentada:

e en el caso de la edificacion que linda con Ramal de Monte Sancha 12:

Cota de plataforma del terreno:  se reduce de 38,177m a 37.10m
Cota de PB de la edificacion: se reduce de 39.02m a 37.20m

e en el caso de la edificacion que linda con Ramal de Monte Sancha 8:

Cota de plataforma del terreno:  se reduce de 37.177m a 36.50m
Cota de PB de la edificacion: se reduce de 38.02m a 36.60m

Estos cambios permiten mantener la relacidn visual con el entorno y la coherencia de la fachada
en Ramal de Monte Sancha, asegurando una insercion armoniosa en el paisaje y evitando
impactos negativos o alteraciones en la ordenacion urbanistica del area.

2.2. ALEGACION de A.A. con fecha 11 de diciembre de 2024

ALEGACION PRESENTADA

Con fecha 11 de diciembre 2024 se presenta alegacidn por parte de A.A. donde se alega que la
parcela objeto del Estudio de Detalle no dispone de edificabilidad, al haberse considerado
agotada por la construccion existente en Ramal de Monte Sancha n°8.

De acuerdo con las notas extensas registrales aportadas, consta que desde el afio 1939 consta
inscrita en el Registro de la Propiedad una finca con una superficie total de 1.357m? en la cual se
encontraban dos edificaciones: una vivienda principal de 198,29m? y una casa de jardinero de
33,79m? identificada en la documentacion como Villa Chipi o Villa Candela.

En el afio 1944, la finca fue objeto de segregacion, dando lugar a dos parcelas independientes:

e |afinca n°669, de 628,54m? que corresponde a la actual Ramal de Monte Sancha n°10
e lafinca n°1615, de 728,46m? que corresponde a la actual Ramal de Monte Sancha n°8

En 1962 se tramita licencia de obras para la parcela sita Ramal de Monte Sancha n°S8,
construyéndose e inscribiéndose una vivienda en 1967 sobre su parcela, que consta de una
edificacién de 367,90m? de PB+1.

En la actualidad, la finca n°® 1615 cuenta con una edificacion consolidada que excede la
edificabilidad vigente y posee un SALU sobre la misma situandola como vivienda en situacion de
asimilada en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica, mientras que la finca n°® 669
permanece sin edificacion principal y se incluye en el ambito del presente Estudio de detalle.
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La alegacidn presentada no aporta documentacion de la Licencia concedida en la parcela Ramal
de Monte Sancha n°8 por lo que no se tiene constancia en esta gerencia de que la misma se haya
concedido teniendo en cuenta la superficie de la parcela objeto de ED.

La segregacion de 1944 otorgd existencia juridica independiente a las dos parcelas resultantes,
cada una con su superficie propia y, en consecuencia, con su derecho auténomo de
edificabilidad. El hecho de que la finca n° 1615 materializara en su dia una edificacion que excede
la edificabilidad actual no supone que absorba o limite la edificabilidad inherente a la finca n° 669.

En conclusion, la parcela sita en Ramal de Monte Sancha n°10 (finca registral n°® 669, superficie
628,54m?) conserva de pleno derecho su edificabilidad, en tanto que fue segregada de la finca
matriz en el afo 1944, generandose desde ese momento un derecho independiente de
aprovechamiento urbanistico.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no se presentan
razones urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.

Se desestima la alegacion.

CONCLUSIONES
A la vista de las consideraciones desarrolladas en el presente informe, se concluye:

1° Estimar parcialmente la alegacion formulada por D. K.S.H. en lo relativo al aumento de la altura
total del alzado aparente (muro + edificacion).

2° Desestimar la alegacion formulada por D A.A.

3° El Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025 incorpora los cambios solicitados en el
informe favorable de la Direcciéon General de Aviacidn Civil del Ministerio de Fomento, asi como
las modificaciones derivadas de la alegacidon estimada.

4° La documentacion técnica presentada que se aprueba definitivamente se considera completa
conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento y resulta, segun los
aspectos que recoge el articulo 108.2 del Reglamento, sustancialmente igual a la aprobada
inicialmente.

3. PROPUESTA

En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone:

- Elevar al pleno la Aprobacioén Definitiva del Estudio de Detalle en la parcela sita en Cl Ramal
de Monte Sancha 10 segun Texto Refundido del ED presentado el 177/03/2025.”

C-) En el informe emitido por el Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica el 26
de noviembre de 2025 se indica:

1. INFORME
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El Resumen Ejecutivo del ED presentado el 21/11/2025 incorpora los cambios modificaciones
derivadas de la alegacion estimada por lo que la documentacidn técnica que se aprueba
definitivamente se considera completa conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85
del Reglamento y resulta, segun los aspectos que recoge el articulo 108.2 del Reglamento,
sustancialmente igual a la aprobada inicialmente.

2. PROPUESTA
En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone:

- Elevar al pleno la Aprobacioén Definitiva del Estudio de Detalle en la parcela sita en Cl Ramal
de Monte Sancha 10 segun Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025 y el
Resumen Ejecutivo presentado el 21/11/2025.”

e Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacidén a los sujetos intervinientes:

a) Iniciativa para proponer la ordenacién:

En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidn de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad Ramal de Sancha S.L., representada por D. Martin Marcos Sayago,
segun consta acreditado en el expediente en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b) Terceros interesados:

Tal y como ha quedado expuesto, durante la sustanciacion del tramite de informacidn
publica se han personado en el expediente varios interesados que han presentado alegaciones
con relacién al Estudio de Detalle: escrito de alegaciones suscrito por D. K.H., D. M.G.H., D. S.R.B.
y D? C.R.B.; y escrito de alegaciones de D? P.A.R. actuando en representacion de la mercantil
Verificacion Técnica de Obras, S.L. Todos ellos, al reunir la condicidon de interesados conforme a
lo previsto en el articulo 4 de la citada Ley 39/2015, puesto en relacion con el articulo 5 f) del
TRLSRU, que regula la accion publica en materia de urbanismo, deberan ser notificados de la
resolucion definitiva que se adopte.

En todo caso, con relacidn a la alegacidon de Verificacion Técnica de Obras, S.L., y a mayor
abundamiento de lo indicado en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica
antes transcrito, debemos afadir que es un principio general del derecho, consagrado en el
articulo 217 de la Ley 172000 de Enjuiciamiento Civil, que la carga de la prueba corresponde a
quien afirma un hecho o a quien solicita un efecto juridico basado en dicho hecho, en
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consecuencia, no puede argumentarse sin mas que la finca sobre la que se proyecta el Estudio
de Detalle tiene agotada su edificabilidad, sino que es preciso demostrar dicha circunstancia con
pruebas fehacientes.

c) Organos competentes para resolver:

Respecto del érgano competente para la aprobacion definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el édrgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y necesaria una mayoria simple
segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidn del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidn con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacidn del caracter nacional.

2°.- En relacién al procedimiento:

Conforme al art. 112 del Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de
aprobacion inicial, el instrumento se ha sometido a informacidn publica por plazo no inferior a 20
dias, con publicacidn en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracidon
urbanistica con el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacion publica se ha solicitado y obtenido
informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, en relacidn a las servidumbres aeronauticas, dandose
cumplimiento a lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y en
el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo.

3°.- En relacion al contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del Estudio de Detalle presentado el 17 de marzo de
2025, éste reune todos los requisitos exigidos por los articulos 62 de la LISTA y 85 y 94.4 de
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA, segun
los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 4 y 26 de
noviembre de 2025, habiéndose cumplimentado los requisitos exigidos por la Direccion General
de Aviacién Civil y dado respuesta favorable a la alegacion presentada por D. Kenneth Scott Hart
y otros, con relaciéon al aumento de la altura total del alzado aparente (muro+edificacion).

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este

Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la préoxima sesion que celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
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Seguridad a fin de que ésta, en funcidon de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar la alegacion presentada por D. K.H., D. M.G.H., D. S.R.B. y D? C.R.B., con
relacion al aumento de la altura total del alzado aparente (muro+edificacion) recogido en el
Estudio de Detalle, y desestimarla en todos los demas extremos, a la vista del informe del Servicio
de Planificacion y Ordenacién Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de 4 de
noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D? P.A.R. actuando en
representacion de la mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L., por las motivaciones
expresadas en el citado informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestidon de 4 de noviembre de 2025 y los fundamentos
contenidos en este informe-propuesta, sobre la carga de la prueba.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Ramal Monte Sancha n°
10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L”, de acuerdo con la documentacion técnica
presentada con fecha 17 de marzo de 2025 y el Resumen Ejecutivo presentado el 21de noviembre
de 2025 vy de conformidad con los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanisticas de 4 y 26 de noviembre de 2024, asi como con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y
81dela Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidon del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacidon definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefnala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
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expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidn que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicién de la licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacién del promotor de urbanizar y poner a disposicidn de la Administracién los espacios que
pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacidn que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relaciéon con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacién Civil,
adjuntando el instrumento complementario de Ila ordenacion aprobado definitivamente,
acompanado de certificacion del acto de aprobacidon definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.
- Al Servicio Técnico de Licencias.
- A la entidad promotora y titulares de la finca incluida en el ambito.
-AD.K.H.. M.G.H., D. S.R.B. y D C.R.B.
-A D?P.A.R. actuando en representacion de la mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L.
- A la Junta Mpal. Distrito n° 2. Malaga Este.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisidn del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad, que no obstante dentro de su ambito competencial, resolvera como mejor proceda.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos en contra (3) de
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los representantes del Grupo Municipal Socialista y las abstenciones (2) de los representantes del
Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar la alegacion presentada por D. K.H., D. M.G.H., D. S.R.B.y D? C.R.B., con
relacion al aumento de la altura total del alzado aparente (muro+edificacidén) recogido en el
Estudio de Detalle, y desestimarla en todos los demas extremos, a la vista del informe del Servicio
de Planificacién y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidon de 4 de
noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D® P.A.R. actuando en
representacion de la mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L.,, por las motivaciones
expresadas en el citado informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 4 de noviembre de 2025 y los fundamentos
contenidos en este informe-propuesta, sobre la carga de la prueba.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Ramal Monte Sancha n°®
10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L", de acuerdo con la documentacion técnica
presentada con fecha 17 de marzo de 2025 y el Resumen Ejecutivo presentado el 21 de noviembre
de 2025 vy de conformidad con los informes del Servicio de Planificaciéon y Ordenacidn
Urbanisticas de 4 y 26 de noviembre de 2024, asi como con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y
81delalLey 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacidn con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenaciéon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
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indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicion de la licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacién del promotor de urbanizar y poner a disposicidon de la Administracion los espacios que
pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacién que debera aprobarse, como instrumento de ejecucidon material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacién con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciény
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direcciéon General de Aviacién Civil,
adjuntando el instrumento complementario de la ordenacidén aprobado definitivamente,
acompanado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de
proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenaciéon de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.
- Al Servicio Técnico de Licencias.
- A la entidad promotora y titulares de la finca incluida en el ambito.
-AD.KH., D.M.GH.,D.S.R.B.y D*C.R.B.
- AD? P.AR. actuando en representacion de la mercantil Verificacién Técnica de Obras, S.L.

- Ala Junta Mpal. Distrito n° 2. Malaga Este.”
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PUNTO N° 5.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA AL ABANDONO DEL
DISTRITO PALMA-PALMILLA Y A LA PARALIZACION DEL PROYECTO DEL EDIFICIO SITO EN
CALLE CABRIEL N° 27.-

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesion.

Sobre el punto n° 5 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacidn con este asunto, la Comisidon del Pleno conocié la Propuesta/Mocion
referenciada de 12 de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“La barriada de Palma-Palmilla en Malaga surgié principalmente en las décadas de 1960 y
1970 como una respuesta al chabolismo y la falta de vivienda, reubicando a familias de barrios
histéricos como La Trinidad y El Perchel, y de zonas afectadas por inundaciones y pobreza,
construyéndose bloques de viviendas funcionales para darles un nuevo hogar.

El contexto histérico de dicha barriada tuvo elementos fundamentales como:

La reubicacién forzosa. Muchas familias de barrios pobres y chabolistas fueron
trasladadas a estas nuevas edificaciones para sanear zonas urbanas y combatir la marginalidad.

Barrios Consolidados. La Palma (principios de los 70) y La Palmilla (principios de los 60)
fueron los nucleos, sumandose otras como La Virreina y la 26 de febrero, creando un tejido
urbano nuevo.

Inundaciones. Las tragicas inundaciones de 1959 en el Arroyo del Cuarto aceleraron la
construccidn de viviendas para los afectados, como la barriada 26 de febrero, nombrada asi por
el Ministerio de Vivienda.

Entre las caracteristicas de sus inicios se encuentran las siguientes:

Viviendas funcionales. Se construyeron bloques de viviendas de distintas alturas, con un
estilo funcionalista de la época.

Creacidon de Comunidad. A pesar de los desafios, los vecinos comenzaron a crear una vida
comunitaria, con juegos en la calle y el rio Guadalmedina, y el barrio crecid organicamente.

Desarrollo comercial. El Mercado de La Palma, inaugurado en 1978, fue un hito que
respondid a la demanda de un espacio comercial central para las nuevas familias.

En resumen, Palma-Palmilla nacié de la necesidad de vivienda y la reorganizacion urbana,
consolidandose en pocas décadas como un barrio con identidad propia, aunque enfrentando
desde sus inicios carencias de infraestructuras.

El abandono del distrito Palma-Palmilla por parte del Ayuntamiento de Malaga no es una
percepcién subjetiva ni una consigna politica, sino una realidad constatable a través de hechos,
expedientes y promesas incumplidas, y si existe un ejemplo que resume de manera clara y
dolorosa esa dejacion institucional es el edificio situado en la calle Cabriel nimero 27, un inmueble
que debia haberse convertido hace anos en una oportunidad de regeneracidn urbana,
dignificacion del barrio y garantia del derecho a la vivienda y que, sin embargo, se ha
transformado en un simbolo del abandono, de la falta de planificacion y de la desigualdad
territorial dentro de la ciudad.

El proyecto de intervencion sobre el edificio de Cabriel 27 arrastra una paralisis
injustificable desde al menos el ano 2017, cuando se inicid el procedimiento de expropiacion, sin
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que a dia de hoy exista una rehabilitacidon integral ejecutada ni un calendario cierto que permita
a los vecinos y vecinas del distrito conocer cuando se va a poner fin a una situacién que se
prolonga ya durante casi una década. Desde entonces, lo Unico que ha ofrecido el equipo de
gobierno han sido actuaciones puntuales, anuncios genéricos y respuestas administrativas que
evidencian una constante: la incapacidad, o la falta de voluntad politica, para culminar el
proyecto.

La propia documentacidon municipal reconoce que, tras el incendio del inmueble en 2018,
se ordendé el desalojo y se llevaron a cabo actuaciones de limpieza y desinfecciéon, que
posteriormente se declaré el incumplimiento de la funcién social de la propiedad y que en los
anos 2019 y 2021 se decretaron diversas obras urgentes y de ejecucion subsidiaria destinadas
unicamente a asegurar el edificio y evitar riesgos, pero no a resolver el problema de fondo. Se
trata, por tanto, de intervenciones de emergencia y de contencidn, que no han ido acompafiadas
de una estrategia clara, de un proyecto definitivo ejecutado ni de una apuesta presupuestaria
firme para la rehabilitacidn integral del inmueble.

Esta situacidon se ve agravada por las respuestas mas recientes del equipo de gobierno a
las preguntas formuladas por el Grupo Municipal Socialista, en las que se vuelve a recurrir a
formulas vagas y reiteradas como “se esta trabajando”, “se han realizado gestiones técnicas” o
“préoximamente comenzaran las obras”, sin que en ningun caso se concrete una fecha de inicio,
un plazo de ejecucién ni un compromiso verificable. Tras afios de espera, el Ayuntamiento vuelve
a hablar de una futura demolicidn parcial como paso previo a una rehabilitacion integral que sigue
sin fecha, reproduciendo el mismo patrén de indefinicion que ha caracterizado este proyecto

desde su inicio.

Especialmente grave resulta, ademas, el impacto social de esta paralisis. Cabriel 27 no es
un expediente administrativo ni una operacion urbanistica abstracta, sino un edificio ligado a
familias, a procesos de desalojo y a un procedimiento de expropiacion iniciado hace afios. Aunque
el equipo de gobierno sostiene ahora que no existen cantidades pendientes de abono a los
expropiados, esta afirmacion se realiza de manera genérica y sin aportar la informacidn detallada
y transparente que permita conocer con claridad qué pagos se realizaron, a quién, en qué
condiciones, mediante qué mecanismos y qué soluciones habitacionales se ofrecieron o
garantizaron a las personas afectadas, algo especialmente sensible en un distrito con elevados
niveles de vulnerabilidad social.

La realidad es que, mientras el Ayuntamiento de Malaga anuncia grandes proyectos,
inversiones millonarias y operaciones urbanisticas en otras zonas de la ciudad, el distrito Palma-
Palmilla sigue esperando respuestas concretas, plazos reales y actuaciones visibles. La situacion
del edificio de Cabriel 27 no es un hecho aislado, sino la expresion de una politica urbana que ha
relegado a determinados barrios a un segundo plano, consolidando una Méalaga desigual, donde
el lugar en el que se vive determina el grado de atencion institucional que se recibe.

Por todo ello, resulta imprescindible que el Ayuntamiento abandone la politica de anuncios
sin calendario, asuma su responsabilidad y actue de manera decidida para desbloquear
definitivamente el proyecto de Cabriel 27, garantizando transparencia, financiacion, ejecucion
efectiva y participacion vecinal, y demostrando con hechos que Palma-Palmilla forma parte de la
ciudad en igualdad de condiciones.

ACUERDOS
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PRIMERO.- E|l Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a presentar, en el
plazo maximo de treinta dias, un calendario publico, concreto y verificable del proyecto del
edificio sito en la calle Cabriel niumero 27, en el que se detallen de manera expresa la fecha de
inicio y finalizacion de la demolicidn parcial anunciada, las fases posteriores hasta la rehabilitacion
integral del inmueble y los plazos reales de ejecucidon, poniendo fin a afos de indefinicion y
anuncios sin fecha.

SEGUNDO. - El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a garantizar de
forma inmediata la financiaciéon necesaria para la ejecucion integra del proyecto de Cabiriel
numero 27, identificando con claridad las partidas presupuestarias municipales comprometidas
Yy, en su caso, las fuentes de financiacion autonémica, estatal o europea, asi como el calendario
previsto para su materializacidn efectiva.

TERCERO. - El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a remitir al Pleno,
en el plazo maximo de treinta dias, un informe completo, transparente y detallado sobre el
procedimiento de expropiacion del edificio de Cabriel numero 27 que incluya la relaciéon de
expedientes y fincas afectadas, los importes abonados o consignados, las fechas de pago, la
situacion juridica de cada caso y las soluciones habitacionales ofrecidas a las personas afectadas.

CUARTO. - El Pleno del Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de gobierno a reconocer y
corregir el abandono sistematico que sufre el distrito Palma-Palmilla mediante la puesta en
marcha de un plan integral de actuacidon urbana y social que deje de tratar este tipo de proyectos
como actuaciones aisladas, garantice inversiones sostenidas en el tiempo, mejore los servicios
publicos y situe a Palma-Palmilla en condiciones de igualdad real con el resto de barrios de la
ciudad.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién con los
votos a favor (5) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox
(1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo
Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

Se adelanta el debate y votacion del punto n° 7 del orden del dia, en atencion a una
solicitud de intervencién en el mismo.

PUNTO N° 7.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA,RELATIVA A LA APERTURA DEL
PARQUE DE BOMBEROS DE CAMPANILLAS, RECUPERACION DEL GRUPO DE RESCATE
ESPECIAL Y SALVAMENTO, DOTACION SUFICIENTE DE LA UNIDAD MEDICA DE EMERGENCIAS
Y APROBACION Y PUESTA EN MARCHA DE UN PLAN Y PROGRAMA DE DISPONIBILIDAD DEL
SERVICIO. -

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesién.
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Sobre el punto n° 7 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Mocion referenciada de 12
de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Nuestra seguridad y la capacidad de respuesta ante emergencias no son mercadeables
ni decorativos para un Ayuntamiento, sino un derecho basico de la poblacion y una obligacion
ineludible del equipo de gobierno municipal. En el caso de Malaga, la evidencia acumulada por las
reiteradas denuncias de los sindicatos de bomberos y por la propia historia reciente de nuestras
barriadas muestran una gestidon deficiente e incapaz a fecha de hoy de responder a los grandes
desafios de la prevencion, seguridad y proteccion de la ciudadania.

Empezando por el Parque de Bomberos de Campanillas, construido en 2008,
cerrado desde su inauguracion sin haber prestado servicio operativo, con un coste superior al
milldn y medio de euros y que se cred con el objetivo de dotar de cobertura operativa a una de
las zonas de Malaga mas expuestas a inundaciones, temporales, evacuaciones en zonas de riesgo
y emergencias.

El distrito de Campanillas no solo sufre recurrentes graves episodios de riesgo climatico,
sino que concentra infraestructuras estratégicas clave como el Parque Tecnoldgico de Andalucia
(PTA), Poligonos Industriales y una Central Térmica de Ciclo Combinado,; ademas, a corto y a
medio plazo, esta prevista la ejecucion de desarrollos urbanisticos que supondran mas de 10.000
viviendas y un crecimiento poblacional de mas de 20.000 personas.

En los ultimos afios, y en particular en el ultimo mes, Campanillas se ha convertido en el
simbolo mas crudo de la vulnerabilidad de Malaga frente a las inundaciones, las DANAs del afio
pasado y los episodios climéaticos extremos, con familias desalojadas de madrugada, con viviendas
anegadas, con negocios arrasados y una sensacion de abandono de los residentes de este
distrito.

En esas noches de angustia el miedo se instala en los hogares, y tener un Parque de
Bomberos cercano que reduzca los tiempos de respuesta no sdlo es necesario objetivamente por
seguridad, sino que también proporcionaria a estos vecinos y vecinas la necesaria sensacion de
estar protegidos y a salvo. Como ya ha pasado en las inundaciones que ha sufrido Campanillas,
siempre estan los bomberos, entrando en calles convertidas en rios, ayudando a las personas
mayores, protegiendo a las familias afectadas, a los nifnos y nifas. Lo hacen sin preguntar, sin
medir el riesgo personal, jugandose la vida, con la unica brujula de la vocacion de servicio y el
compromiso con la vida, incluso cuando los medios son insuficientes y las decisiones politicas
llegan tarde o no llegan.

Esa es la cotidianidad de un cuerpo de bomberos que ha demostrado sobradamente su
enorme profesionalidad y humanidad en Campanillas: la épica silenciosa de quienes no salen en
la foto oficial, pero sostienen a la ciudad cuando todo se tambalea. Sin embargo, no es justo ni
responsable seguir apelando unicamente a su entrega mientras se mantienen parques cerrados,
unidades desmanteladas y servicios infradotados. La heroicidad no puede ser la coartada de la
negligencia politica. Honrar a quienes nos protegen en las peores horas exige algo mas que
aplausos: exige planificacion, recursos, respeto y voluntad politica. Campanillas no necesita
promesas, necesita hechos. Y los bomberos de Malaga merecen un Ayuntamiento que esté a la
altura del valor que demuestran cada vez que el agua vuelve a subir.
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Esta realidad exige una dotacidn operativa de bomberos adecuada, proximidad de
recursos y tiempos de respuesta ajustados a parametros técnicos reconocidos, que ninguna
intervencion técnica supere cierto umbral de minutos que ponga en riesgo vidas humanas y
bienes. Sin embargo, a dia de hoy el Parque de Bomberos de Campanillas permanece cerrado y
fuera de servicio operativo pese a las inversiones previas y las continuas necesidades detectadas
por operadores, colectivos y sindicatos, lo que constituye una gravisima negligencia en la
planificacion y ejecucion de servicios esenciales.

La situacidon se agrava cuando analizamos la evolucion del Grupo Especial de Rescate y
Salvamento (GRES), una unidad especializada del Real Cuerpo de Bomberos de Malaga creada en
1985 que histéricamente ha ofrecido capacidades claves en intervenciones complejas, incluida la
atencion en entornos dificiles y rescates técnicos. A pesar de esto, el GRES ha sido
progresivamente desmantelado desde 2011, con su material almacenado y sin misién operativa, a
pesar de reconocimientos institucionales previos a su labor.

La eliminacidon de capacidades técnicas especializadas, lejos de ajustarse a una
racionalizacidon operativa basada en evidencias, responde a decisiones de gestidon que han
priorizado criterios economicistas o de apariencia por encima de la eficacia real en emergencias.

De forma paralela, la Unidad Médica de Emergencias de los Bomberos de Malaga viene
siendo objeto de recortes y falta de dotacidn, con personal sanitario insuficiente, equipos
inadecuados y condiciones de operacion que reducen significativamente la capacidad de
atencion médica inmediata en siniestros, lo que los propios bomberos han denunciado
insistentemente, apuntando que actuan como “primer golpe médico” ante emergencias hasta
que llega el resto del sistema sanitario o incluso gestionan toda la asistencia por falta de recursos.
Esta precariedad técnica y organizativa no solo pone en riesgo la seguridad de los bomberos, sino
que disminuye la calidad de la atencidon que recibe la ciudadania en situaciones criticas,
incrementando innecesariamente el riesgo de consecuencias graves en nuestra ciudad.

Por si ello fuera poco, el actual sistema de gestion del personal del Servicio Municipal de
Bomberos carece de un necesario Plan y Programa de Disponibilidad estructurado, dejando la
asistencia a emergencias fuera de los turnos ordinarios a la voluntad individual o a acuerdos
informales entre los propios bomberos, que recuerdan modelos de hace dos décadas (utilizando
llamadas personales y favores para completar servicios extraordinarios) en lugar de criterios
técnicos estandarizados, con planificacion y con mecanismos objetivados de refuerzo. Esto
erosiona la seguridad operacional del servicio, impacta negativamente en la moral y eficacia de
los profesionales, y también compromete la capacidad de ofrecer un servicio eficiente y de
calidad.

Los Sindicatos de Bomberos de Malaga han sefalado repetidamente que la grave
desorganizacion y la ausencia de inversidon que se traduce en incidentes evitables o problemas de
seguridad en parques de bomberos, reflejo de un abandono estratégico de un area esencial para
la seguridad ciudadana.

El conjunto de estas decisiones estructurales: a) Parque de Bomberos de Campanillas
cerrado; b) unidades especializadas desmanteladas; c) La atencién médica de emergencia
deteriorada, d) y la ausencia de un Plan y un programa formal de disponibilidad de personal; no
solo ponen de manifiesto una nefasta gestion técnica y politica del equipo de gobierno en materia
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de emergencias y seguridad, sino que evidencian una falta de vision estratégica, de coherencia
con las necesidades reales del municipio, y de respeto hacia los profesionales.

Frente a ello, es imprescindible que se adopten decisiones y una postura firme para
corregir desviaciones, priorizar la vida y la seguridad por encima de intereses cortoplacistas, y
restituir la operatividad, capacidades y motivacion de quienes dedican sus vidas a proteger las
nuestras.

En atencidn a todo lo anterior, proponemos la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

Primero.- Instar al equipo de gobierno a la apertura inmediata y plena operatividad del
Parque Municipal de Bomberos de Campanillas, garantizando su dotacidn estable de personal,
vehiculos y medios materiales adecuados, con el fin de asegurar tiempos de respuesta acordes a
los estandares técnicos exigibles en una zona especialmente vulnerable a inundaciones,
emergencias climaticas, riesgos industriales y que, ademas, afronta a corto-medio plazo un
importante crecimiento poblacional y urbanistico en los préximos anos.

Segundo.- Instar al equipo de gobierno a la recuperacion y reactivacién del Grupo de
Rescate Especial y Salvamento (GRES) del Cuerpo de Bomberos de Malaga, restituyendo sus
funciones operativas, su especializacidon técnica y la dotacion de los medios humanos y materiales
necesarios, de forma que la ciudad vuelva a contar con una unidad especializada capaz de
intervenir con eficacia en rescates complejos y situaciones de alto riesgo y riesgo extremo.

Tercero.- Instar al equipo de gobierno a garantizar la dotacidn suficiente y estable de la
Unidad Médica de Emergencias del Servicio de Bomberos, tanto en personal sanitario como en
equipamiento, asegurando su operatividad real en todas las intervenciones y protegiendo tanto
la seguridad de los efectivos como la atencidn inmediata a la ciudadania en situaciones criticas.

Cuarto.- El Pleno acuerda instar al equipo de gobierno a la implantacién de un Plan y
Programa de Disponibilidad y refuerzo del personal del Servicio de Bomberos, que sustituya los
actuales mecanismos informales y voluntaristas, garantizando criterios técnicos, condiciones
dignas y una respuesta eficaz ante situaciones de emergencia, alertas meteoroldgicas o siniestros
extraordinarios.

Quinto.- Instar al equipo de gobierno a abrir un proceso de diadlogo real y permanente con
las organizaciones sindicales del Cuerpo de Bomberos de Malaga, con el objetivo de abordar de
forma integral la planificacion y refuerzo de los recursos humanos y materiales, la seguridad de
todas las instalaciones, la mejora de medios y la dignificacion de un servicio esencial para la
ciudad.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesidon, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos tercero y quinto que no fueron aceptadas por el Grupo proponente
de la Mocioén.

VOTACION
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La Comisidn del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidn, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero, segundo y cuarto.- Dictaminados desfavorablemente con los votos a
favor (5) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox
(1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del
Grupo Municipal Popular.

- Acuerdos tercero y quinto.- Dictaminados favorablemente por unanimidad de los
miembros de la Comision.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

Uno. Instar al equipo de gobierno a garantizar la dotacién suficiente y estable de la
Unidad Médica de Emergencias del Servicio de Bomberos, tanto en personal sanitario como en
equipamiento, asegurando su operatividad real en todas las intervenciones y protegiendo tanto
la seguridad de los efectivos como la atencién inmediata a la ciudadania en situaciones criticas.

Dos. Instar al equipo de gobierno a abrir un proceso de didlogo real y permanente con
las organizaciones sindicales del Cuerpo de Bomberos de Malaga, con el objetivo de abordar de
forma integral la planificacién y refuerzo de los recursos humanos y materiales, la seguridad de
todas las instalaciones, la mejora de medios y la dignificaciéon de un servicio esencial para la
ciudad.”

Se unen el debate de los puntos n° 8, 9 y U1del orden del dia, por la similitud del tema a
tratar, aunque la votacion se realiza separada.

PUNTO N° 08.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA RELATIVA AL IMPULSO,
ACTUALIZACION Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MONTE
GIBRALFARO ANTE ACTUACIONES RECIENTES.-

PUNTO N° 9.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVA A LA PARALIZACION
Y RETRASOS EN EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MONTE
GIBRALFARO, LA TRANSPARENCIA EN SU EJECUCION Y LA PARTICIPACION CIUDADANA EN
SU GESTION. -

PUNTO U 1.- MOCION GR VOX RELATIVA A REFORZAR LA TRANSPARENCIA, LA
PARTICIPACION Y LA COMUNICACION PUBLICA EN RELACION A LAS ACTUACIONES
FORESTALES REALIZADAS RECIENTEMENTE EN EL MONTE GIBRALFARO, ASI COMO A
IMPULSAR EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION QUE RIGE DICHO
ENTORNO.
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Las intervenciones que tuvieron lugar sobre estos asuntos se recogen en el documento
audiovisual de la sesion.

Sobre el punto n° 8 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocid la Mocion referenciada de 12
de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El Monte Gibralfaro constituye uno de los principales espacios naturales, paisajisticos y
patrimoniales de la ciudad de Malaga, y desempena un papel esencial dentro de su estructura
urbana y territorial. Mas alla de su indudable valor ambiental e histdrico, el Monte Gibralfaro forma
parte del sistema de espacios libres y zonas verdes de la ciudad, actuando como infraestructura
verde estratégica, pulmdn ambiental, elemento de identidad paisajistica y pieza clave de conexién
entre el centro histdrico, los barrios colindantes y el frente litoral.

Su ordenacion y gestion se articulan a través de un Plan Especial de Proteccidn, concebido
como instrumento urbanistico destinado a asegurar el ambito, a la mejora y proteccion de las
zonas verdes y boscosas, a la incorporacion y puesta en valor de elementos patrimoniales y
ampliacién de recorridos culturales y turisticos, a la mayor participacion, uso y disfrute de la zona,
entre otros objetivos.

Sin embargo, el desarrollo efectivo de dicho Plan Especial ha sido limitado a lo largo de los
anos, lo que ha generado una percepcion de falta de planificacion integral y de visidon urbana a
largo plazo sobre este espacio estratégico.

En fechas recientes se han llevado a cabo actuaciones forestales que han incluido la tala
de ejemplares de distintas especies. Si bien dichas intervenciones se enmarcan en criterios
técnicos de gestidon forestal y prevencion de riesgos, su ejecucion ha suscitado una notable
inquietud social, tanto entre el vecindario del entorno como entre amplios sectores de la
ciudadania, especialmente ante la eliminacion de arboles pertenecientes a diversas especies —
cipreses, acebuches, algarrobos, eucaliptos o pinos— y la percepcion de que algunos de los
ejemplares afectados se encontraban aparentemente en buen estado.

Esta inquietud no es nueva. A lo largo de los ultimos anos, el Ayuntamiento ha recibido
diversos escritos vecinales reclamando mayor claridad, transparencia y avances en la ejecucion
del Plan Especial. Entre ellos, destaca el registrado el 14 de julio de 2017, firmado por centenares
de ciudadanos solicitando la aceleracion de su desarrollo, asi como el escrito de 10 de mayo de
2023, con alrededor de 400 firmas, en el que se expresaba preocupacion por la gestion del Monte
Gibralfaro y su futuro.

Mas recientemente, el pasado 5 de diciembre de 2025, tuvo entrada en el registro
municipal un nuevo escrito en el que numerosos vecinos trasladan su consternacion por la
magnitud de las talas realizadas y solicitan informacién detallada sobre su justificacion técnica,
su adecuacion al Plan Especial de Proteccidn y su encaje dentro de una estrategia urbanistica y
ambiental coherente para el conjunto del monte.

Las demandas ciudadanas plantean, de forma reiterada, la necesidad de una gestion
forestal solvente, transparente y plenamente integrada en la planificacion urbanistica, asi como
el acceso a informacién publica y actualizada sobre el grado de ejecucion del Plan Especial, las
actuaciones realizadas, las pendientes y las previstas. Asimismo, se solicita la puesta a disposicion
de los informes técnicos que fundamentan las actuaciones recientes, incluyendo criterios de
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seguridad, evaluaciones fitosanitarias, justificacion de talas y clareos, y, en su caso, programas de
reposicion, reforestacion o medidas compensatorias.

Del mismo modo, se reclama un compromiso politico claro para la actualizacion,
reactivacion y desarrollo del Plan Especial como instrumento urbanistico vivo, adaptado a los
retos actuales de la ciudad —cambio climético, renaturalizacién urbana, movilidad sostenible,
accesibilidad universal y cohesion territorial—, asi como la creacion de mecanismos estables de
participacion, seguimiento y evaluacion.

En este contexto, resulta oportuno impulsar la constitucion de un Comité de Seguimiento
del Plan Especial del Monte Gibralfaro, de caracter consultivo, integrado por representantes de
los grupos municipales, personal técnico municipal, expertos independientes en urbanismo,
arboricultura y ecologia, asi como asociaciones vecinales, colectivos ecologistas y agentes
sociales, con el objetivo de reforzar la transparencia, mejorar la coordinacidn y garantizar una
gestidon sostenible y compartida de este espacio estratégico para Malaga.

Por todo ello, el Grupo Municipal Socialista somete a la consideracion de la Comision de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad la adopcidén de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. Instar al equipo de gobierno a facilitar informacion actualizada accesible a los
vecinos y a los grupos municipales sobre el grado de ejecucidon del Plan Especial en el Monte
Gibralfaro y las razones que han impedido su desarrollo.

SEGUNDO. Instar al Ayuntamiento de Malaga a dar acceso a los informes técnicos que
justifican la reciente tala y gestion forestal en el monte Gibralfaro, incluyendo medidas
compensatorias o de reforestacion.

TERCERO. Instar al Ayuntamiento de Malaga y a todos los grupos municipales con
representacion en el salén de plenos a manifestar su compromiso para actualizar y reactivar el
Plan Especial en el monte Gibralfaro y, en su caso, la creaciéon de un Comité de Seguimiento del
mismo junto a expertos independientes, asociaciones vecinales y ciudadania.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos que no fueron aceptadas por el Grupo Proponente.

El Grupo Proponente formulé enmiendas de sustitucién (a los acuerdos PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO) y de adicién (CUARTO y QUINTO), quedando, por tanto, la nueva
redaccién de los acuerdos del siguiente tenor:

PRIMERO. Facilitar informacién publica y actualizada, accesible a vecinos y grupos municipales,
sobre el grado de ejecucidon del Plan Especial en el Monte Gibralfaro, incluyendo actuaciones
realizadas, pendientes y previstas.

SEGUNDO. Poner a disposiciéon publica los informes técnicos que fundamentan las actuaciones
forestales recientes, detallando:
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- Evaluaciones fitosanitarias de los ejemplares afectados.
- Justificacion técnica de las talas y clareos.
- Programas de reposicion, reforestacion o medidas compensatorias.

TERCERO. Reafirmar el compromiso de los grupos municipales para colaborar en la actualizacion,
reactivaciéon y desarrollo del Plan Especial, asegurando su plena eficacia como instrumento de
proteccidén ambiental y paisajistica.

CUARTO. Crear un Comité de Seguimiento del Plan Especial, de caracter consultivo, integrado
por:

a) Representantes de los grupos municipales.

b) Personal técnico municipal competente.

c) Expertos independientes en arboricultura, ecologia forestal y gestién ambiental.

d) Asociaciones vecinales, ecologistas y agentes sociales.

QUINTO. Este comité se reunira periédicamente para analizar la evolucidon de las actuaciones,
promover la transparencia y proponer mejoras que contribuyan a la conservacién y gestion
sostenible del Monte de Gibralfaro.

VOTACION

La Comision del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién con los
votos a favor (5) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox
(1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo
Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacion plenaria.”

Sobre el punto n° 9 y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Mocion referenciada de 12
de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“El Monte Gibralfaro constituye uno de los espacios naturales, historicos y paisajisticos mas
valiosos de la ciudad de Malaga. Su relevancia ambiental, su funcion como pulmdn verde urbano
y su estrecha vinculacidn con el patrimonio historico de la Alcazaba y el Castillo de Gibralfaro
hacen imprescindible una gestion publica rigurosa, planificada y transparente.

Con el objetivo de garantizar su proteccion integral, el Ayuntamiento de Méalaga aprobé el
Plan Especial de Proteccion del Monte Gibralfaro el 24 de septiembre de 2015. Dicho instrumento
urbanistico debia servir para ordenar las actuaciones ambientales, paisajisticas, de movilidad
blanda, de prevencion de riesgos y de mejora de la conectividad ecoldgica, asegurando de esa
forma la conservacion del entorno y su disfrute ciudadano.
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Sin embargo, mas de diez afios después de su aprobacion, el grado de ejecucion del Plan
Especial continta siendo claramente insuficiente. Esta situacion ha sido reiteradamente
denunciada tanto por colectivos vecinales como por el propio Grupo Municipal Con Malaga en
distintas iniciativas plenarias y escritos registrados en el Ayuntamiento de Malaga.

En respuesta a una pregunta formulada por este grupo municipal en el Pleno de 2 de julio,
la Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) ha reconocido oficialmente que, pese a existir un
Proyecto de Obras de Urbanizacion aprobado en marzo de 2018, el desarrollo del Plan se ha
fragmentado en distintos proyectos de ejecucién, muchos de los cuales no se han iniciado o
permanecen bloqueados en tramites administrativos

Asi, la propia Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) admite que:

- La actuacion en la Ladera Sur de Gibralfaro se encuentra pendiente de
subsanaciones exigidas por la Delegacidon de Cultura.

- El denominado Bypass Gibralfaro, con un presupuesto superior a los tres millones de
euros y financiado con fondos europeos, contintia condicionado a una intervencion
arqueoldgica previa.

- La senda peatonal Pinosol-Mundo Nuevo y el jardin Rawda, pese a contar con
proyecto redactado y financiacion prevista, tampoco ha pasado aun a fase de
ejecucion.

- Actuaciones estratégicas como la conexion ecoldgica entre el Monte Gibralfaro y el
Monte Victoria mediante un falso tunel sobre Camino Nuevo ni siquiera cuentan con
proyecto de ejecucion desarrollado.

Esta realidad pone de manifiesto una enorme falta de impulso politico, una planificacion
deficiente y la ausencia de calendario verificable que permita conocer cuando y cdmo se van a
realizar las actuaciones comprometidas.

A esta situacidn de retraso estructural se ha sumado una fuerte inquietud ciudadana como
consecuencia de actuaciones forestales que han incluido talas de arbolado en el ambito del
Monte Gibralfaro, que a nuestro juicio no estarian justificadas ni amparadas en las actuaciones
sefialadas ni en el propio Plan Especial de proteccion del Monte Gibralfaro.

Aunque desde el equipo de gobierno del Ayuntamiento de Malaga han sostenido que
dichas intervenciones responden a criterios técnicos, lo cierto es que no se ha garantizado una
informacidn previa, clara y accesible a la ciudadania, generando desconfianza y malestar social.

Prueba de ello son los numerosos escritos vecinales registrados en los ultimos afios (2017,
2023 y, mas recientemente, en diciembre de 2025) en los que se reclama tanto la ejecucion
efectiva del Plan Especial como una mayor transparencia sobre las decisiones que afectan a este
espacio natural.

El vigente Plan Especial de Proteccidon del Monte Gibralfaro, en cuanto instrumento de
ordenacidn urbanistica aprobado conforme a la legislacidn, tiene naturaleza normativa y caracter
vinculante, integrandose plenamente en el sistema de planeamiento municipal. En consecuencia,
sus determinaciones son de obligado cumplimiento tanto para la Administracién actuante como
para los particulares, sin que puedan realizarse intervenciones materiales, obras o actuaciones
administrativas al margen de sus previsiones.
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Cualquier actuacion que se lleve a cabo en su ambito debe encontrar amparo expreso en
las determinaciones del propio Plan Especial o, en su caso, estar debidamente justificada técnica
y juridicamente como desarrollo o como ejecucion del mismo, quedando proscritas todas las
decisiones discrecionales, arbitrarias o carentes de motivacidon suficiente. La ejecucion de
actuaciones no previstas, o no adecuadamente justificadas en relacion con los objetivos, criterios
y medidas recogidas en el Plan Especial, supondria una vulneracidon del principio de legalidad
urbanistica, del deber de motivacidon de los actos administrativos y de la seguridad juridica,
pudiendo dar lugar a su impugnacion por desviacion de poder o infraccién del planeamiento
vigente.

Desde el Grupo Municipal Con Mélaga entendemos que la conservacion y proteccion del
Monte Gibralfaro no puede abordarse mediante actuaciones aisladas, opacas o desvinculadas del
Plan Especial, ni tampoco sin contar con la participacion activa de la ciudadania y el movimiento
vecinal. Por ello, resulta imprescindible reactivar de manera urgente el Plan Especial, dotarlo de
un cronograma realista, garantizar la maxima transparencia en su ejecucion y establecer
mecanismos estables de participacion y seguimiento publico.

En atencidn a todo lo anterior, proponemos la adopcidn de los siguientes
ACUERDOS

Primero.- Facilitar informacién publica y actualizada, accesible a vecinos y vecinas y
grupos municipales, sobre el grado de ejecucion del Plan Especial de Proteccion del Monte
Gibralfaro, incluyendo actuaciones realizadas, pendientes y previstas.

Segundo.- Poner a disposicion publica todos los informes técnicos que fundamentan las
actuaciones forestales recientes, detallando:

-Criterio de seguridad y prevencion de riesgos

-Evaluaciones fitosanitarias de los ejemplares afectados
-Justificacion técnica de las talas y clareos.

-Programas de reposicidn, reforestacion o medidas compensatorias.

Tercero.- Reafirmar el compromiso de los grupos municipales para colaborar en la
actualizacion, reactivacion y desarrollo del Plan Especial, asegurando su plena eficacia como
instrumento de proteccidn ambiental y paisajistica.

Cuarto.- Crear un Comité de Seguimiento del Plan Especial, de caracter consultivo,
integrado por:

-Representantes de los grupos municipales.

-Personal técnico municipal competente.

-Expertos en arboricultura, ecologia forestal y gestidn ambiental.
-Asociaciones vecinales, ecologistas y agentes sociales.

Quinto.- Este comité se reunird periddicamente para analizar la evolucion de las

actuaciones, promover la transparencia y proponer mejoras que contribuyan a la conservacion y
gestion sostenible del Monte de Gibralfaro.”
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Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos que no fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocidn.

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente la anterior Mocién con los
votos a favor (5) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox
(1) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo
Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

Acordada la urgencia del asunto referenciado, por unanimidad de los miembros.

Sobre el punto U1y conforme a lo acordado, se adopté el siguiente DICTAMEN:

La Comisidon del Pleno, tras declarar la urgencia de este asunto, conocié la Mocidén
referenciada de 14 de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacién:

“El Monte Gibralfaro es uno de los espacios naturales y paisajisticos de mayor valor ambiental e
histdrico de la ciudad. Su gestion se articula mediante el Plan Especial de Proteccion, aprobado
el 24 de septiembre de 2015, cuyo propdsito es asegurar su conservacion, la salud del arbolado,
la prevencion de riesgos y la mejora integral del entorno.

En fechas recientes se han ejecutado actuaciones forestales que, al parecer, han incluido la tala
de ejemplares de distintas especies. La cuestion de fondo, es que no se ha dado informacion real
y clara sobre si tales intervenciones responden a criterios técnicos y de planificacidon forestal, lo
que provoca entre el vecindario de la zona y, en general, entre la ciudadania malaguena una
legitima inquietud ante su alcance, especialmente ante la posibilidad de la eliminacidn de érboles
pertenecientes a distintas especies -entre ellas cipreses, acebuches, algarrobos, eucaliptos y
pinos- y la percepcion de la pérdida de masa forestal en la zona, recordemos, de especial
proteccion.

A esta inquietud se suma la recepcion en el Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, de varios escritos
vecinales a lo largo de los ultimos anos, entre los que destacan:

- El escrito registrado el 14 de julio de 2017, firmado por centenares de ciudadanos,
solicitando la aceleracién en la ejecucion del Plan Especial.

- El escrito registrado el 10 de mayo de 2023, con unas 400 firmas, expresando
preocupacion ante informaciones sobre la gestion del monte.

- Recientemente, el escrito registrado el 5 de diciembre de 2025, en el que numerosos
vecinos trasladan su consternacidon por la magnitud de las talas realizadas y solicitan
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informacién detallada sobre su justificacion y su adecuacion al Plan Especial de
Proteccidn.

La respuesta a estas inquietudes ciudadanas y por desgracia, la voluntad de Ayuntamiento de
garantizar una gestion forestal solvente y transparente de acuerdo con los planes aprobados, no
se ha expresado en orden a hacer valer la obligacidon ejecutiva que comporta, no solo la
aprobacion en su momento del Plan Especial, sino el caracter ejecutivo que el mismo tienen con
su aprobacién en el Boletin Oficial de la provincia. Esto deja en una situacion inactividad
administrativa y de desamparo un proyecto de gran interés para la ciudad y de inseguridad al
conjunto de los malaguefnos, que confian en el rigor de hacer valer las decisiones que de esta
Administracidon emanan.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal VOX Malaga propone para su debate y, en su
caso aprobacion, ante la Comisidon Permanente de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, del mes de enero de 2026, los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- .- E| Pleno del Excmmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a facilitar
informacion publica y actualizada, accesible a vecinos y grupos municipales, sobre el grado de
ejecucion del Plan Especial de Proteccion del Monte Gibralfaro, incluyendo actuaciones
realizadas, pendientes y previstas.

SEGUNDO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a poner a
disposicion publica los informes técnicos que fundamentan las actuaciones forestales
recientes, detallando:

a. Criterio de seguridad y prevencién de riesgos.

b. Evaluaciones fitosanitarias de los ejemplares afectados.

c. Justificacion técnica de las talas y clareos.

d. Programas de reposicion, reforestacion o medidas compensatorias.

TERCERO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a reafirmar
el compromiso de los grupos municipales para colaborar en la actualizacién, reactivacion y
desarrollo del Plan Especial, asegurando su plena eficacia como instrumento de proteccion
ambiental y paisajistica.

CUARTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a crear un
Comité de Seguimiento del Plan Especial, de caracter consultivo, integrado por:

a. Representantes de los grupos municipales.
b. Personal técnico municipal competente.
c. Expertosindependientes en arboricultura, ecologia forestal y gestién ambiental.

d. Asociaciones vecinales, ecologistas y agentes sociales.
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QUINTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a que,
este comité se reunira periddicamente para analizar la evolucion de las actuaciones, promover la
transparencia y proponer mejoras que contribuyan a la conservacion y gestion sostenible del
Monte de Gibralfaro.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos que no fueron aceptadas por el Grupo proponente de la Mocién.

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar desfavorablemente |la anterior Mocién con los
votos a favor (5) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox
(1) y del Grupo Municipal Con Malaga (1), y los votos en contra (6) de los representantes del Grupo
Municipal Popular.

Consecuentemente con el resultado de la votacion, de conformidad con el art. 157.1 del
Reglamento Organico del Pleno, la Mocién no continuara su tramitacién plenaria.”

PUNTO N° 6.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL VOX RELATIVA A LA ADOPC'I(')N DE
ACTUACIONES CONCRETAS, INMEDIATAS Y VERIFICABLES EN LOS POLIGONOS
INDUSTRIALES DE LA CIUDAD DE MALAGA. -

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesion.

Sobre el punto n° 6 y conforme a lo acordado, se adopt6 el siguiente Dictamen:

“En relacion con este asunto, la Comisién del Pleno conocid la Mocion referenciada de 12
de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Los poligonos industriales de la ciudad de Malaga constituyen una infraestructura econémica
estratégica de primer orden, esencial para la generacidon de empleo estable, la atraccién de
inversion productiva y la diversificacion real del modelo econémico de la ciudad. Con mas de
veinticinco areas industriales y una superficie superior a los nueve millones de metros cuadrados,
estos espacios concentran buena parte de la actividad logistica, industrial y empresarial del
municipio.

Sin embargo, y pese a su relevancia objetiva, los poligonos industriales han sido durante mas de
una década los grandes olvidados de la planificacion urbana y presupuestaria municipal. Esta
afirmacion no responde a una valoracion politica subjetiva, sino a una realidad ampliamente
documentada por las asociaciones empresariales, las entidades urbanisticas de conservaciony la
propia hemeroteca local.

En los ultimos diez afios, numerosos medios de comunicacion se han hecho eco de declaraciones
publicas de las asociaciones empresariales de Malaga denunciando el abandono de los poligonos
industriales, la falta de mantenimiento de viarios, la obsolescencia de las redes de saneamiento,
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los problemas recurrentes de inundaciones, la ausencia de transporte publico eficaz y los graves
colapsos de trafico en los accesos principales. De forma reiterada, estas organizaciones han
advertido de que los parques empresariales han sido tratados como espacios residuales en los
sucesivos instrumentos de planificacién urbanistica.

Entre las manifestaciones mas repetidas en prensa se encuentran expresiones como que los
poligonos industriales son “los grandes olvidados del desarrollo econdmico de Malaga”, que “la
falta de inversion publica esta poniendo en riesgo la competitividad de las empresas” o que “la
movilidad y los accesos se han convertido en una barrera real para atraer nuevas inversiones”.
Estas declaraciones no han sido desmentidas por los hechos, sino confirmadas por la persistencia
de los problemas denunciados.

Debe resaltarse que el sector industrial y logistico realiza una aportacion fiscal muy relevante al
conjunto de la ciudad, soportando incrementos continuados de impuestos y tasas municipales,
sin que ello se haya traducido en una mejora proporcional de los servicios publicos que son
competencia directa de este Ayuntamiento. Este desequilibrio constituye un agravio objetivo e
injustificado que penaliza a quienes generan riqueza, empleo y estabilidad econdmica.

Resulta especialmente grave que, aun existiendo mociones aprobadas por unanimidad,
compromisos publicos y anuncios de planes estratégicos municipales, muchas de las actuaciones
comprometidas no se hayan ejecutado. La falta de seguimiento, de plazos y de rendiciéon de
cuentas evidencia una preocupante ausencia de voluntad politica para resolver problemas que
son estructurales y perfectamente conocidos por el equipo de gobierno.

Como hecho mas relevante de la ausencia total de compromiso de esta administracion local a
este respecto, dejamos constancia de la paupérrima inversién dedicada a estos espacios
industriales tanto en los presupuestos del 2024, 2025 y los recientemente aprobados 2026. En
todos ellos, la inversion anual maxima presupuestada ha sido de no mas de quinientos mil euros
(500.000 €). Incluso por medio de partidas generales de inversién en viarios publicos, esta
inversién no ha superado los dos millones de euros (2.000.000 €), - gasto producido durante el
2025 y pese a existir una mocidn de urgencia aprobada por unanimidad a este respecto desde el
ano 2023 -.

Desde el punto de vista urbanistico y de movilidad, la inaccién municipal ha generado un efecto
acumulativo negativo: congestion crénica en los accesos a los poligonos, incremento de costes
logisticos, pérdida de atractivo para la implantacion de nuevas empresas (ausencia de mejoras y
ampliacion del espacio industrial en al menos la cantidad de medio milldn de metros cuadrados
adicionales tal y como se solicitaba por parte de las asociaciones empresariales) y un deterioro
progresivo de las infraestructuras existentes. Esta situacion no solo perjudica a los empresarios,
sino al conjunto de los malaguenos, al limitar el crecimiento econdmico y la creacidon de empleo
de calidad. Cuestion esta afadida a que, ante la falta de espacio, se esta provocando una
situacion similar a la vivienda, provocando que la inversidon para nuevas empresas en la ciudad se
encarezca provocando una auténtica barrera de entrada para el desarrollo industrial de la ciudad.
Es decir, cuesta mas invertir en la ciudad, lo servicios publicos asociados a estos centros son muy
deficitarios y, la red de comunicacion y logistica esta perdiendo su valor anadido.

Las asociaciones empresariales han reclamado de forma expresa y reiterada medidas concretas:
planes de movilidad especificos para las areas industriales, mejora inmediata de accesos viarios,
nuevas conexiones inter-poligonos, refuerzo real del transporte publico, mantenimiento integral
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de calles y redes de servicios, mejoras en materia de seguridad, inversiones para el
encauzamiento del rio Guadalhorce y, una planificacién urbanistica que deje de relegar el suelo
industrial a un papel secundario.

La falta de respuesta efectiva a estas demandas supone una clara dejacion de funciones por parte
del Ayuntamiento. Esto no es una mera critica politica, es un hecho objetivo. No solo derivado de
la ausencia por completo de contestacion eficaz y efectiva por escrito de las preguntas realizadas
por medio de solicitudes de informacién y comparecencias presentadas por parte de este grupo
municipal, sino en atencion a la ausencia real de inversion material que esta administracion a
dedicado a estos centros industriales, no ya en los ultimos 3 anos, sino en los ultimos 10.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal VOX Malaga propone para su debate y, en su
caso aprobacidn, ante la Comision Permanente de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Médlaga de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, del mes de enero de 2026, los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- E| Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la
elaboracion y ejecucion inmediata de un Plan Integral de Inversidon en los Poligonos Industriales
de la ciudad, con dotacidn presupuestaria suficiente, programacion plurianual y calendario
publico de actuaciones verificables, orientado a corregir el déficit histérico de mantenimiento e
infraestructuras.

SEGUNDO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la
redaccidon, aprobacion y ejecucion de un Plan de Movilidad Especifico para los poligonos
industriales, que aborde de manera prioritaria: — La mejora y ampliacion de los accesos viarios
principales. — La creacidn y mejora de conexiones interpoligonos. — La reordenacidn de rotondas
y eliminacidon de puntos negros de trafico. - El refuerzo efectivo del transporte publico,
incluyendo servicios lanzadera a nodos de metro y cercanias. - Medidas concretas de seguridad
vial y peatonal adaptadas a la actividad industrial y logistica.

TERCERO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la
ejecucion prioritaria, inmediata y sin mas dilaciones de actuaciones urbanisticas en los poligonos
industriales, incluyendo expresamente: — Renovacion de pavimentos, acerados y sefnalizacion. -
Modernizacion de las redes de saneamiento y drenaje, garantizando la separacion de aguas
pluviales y residuales. — Mejora integral del alumbrado publico y de las condiciones de seguridad.

CUARTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la creacion
o reactivacion de un drgano municipal especifico, con capacidad real y recursos propios, para la
coordinacion permanente con las asociaciones empresariales de los poligonos industriales,
encargado del seguimiento de acuerdos, evaluacion de resultados y ejecucion efectiva de
actuaciones. (Programa de ventanilla Unica)

QUINTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a que las
inversiones en poligonos industriales sean reconocidas formalmente como estratégicas dentro
de la planificacion urbanistica, econdmica y de movilidad de la ciudad, incorporandose de manera
prioritaria a los instrumentos de planeamiento y a los presupuestos municipales. Dando prioridad
especialmente a los proyectos de; encauzamiento del rio Guadalhorce por cuestiones de
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seguridad, asi como del proyecto de mejora del plan de movilidad por la ampliacion del centro
“Plaza Mayor”.

SEXTO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la inclusion
del presunto proyecto de planificacién urbana a desarrollar por esta administracion (POUM),
conforme a la ampliacidon del espacio industrial de la ciudad en no menos de medio millén de
metros cuadrados (500.000 m?), conforme a evitar un colapso de los centros industriales y el
consabido encarecimiento de la inversion de nuevos proyectos industriales en la ciudad.

SEPTIMO.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta a la Secretaria General del Pleno,
a dar traslado del acta de los presentes acuerdos a las asociaciones empresariales de los
poligonos industriales y publicar anualmente un informe de cumplimiento que permita evaluar de
forma objetiva el grado de ejecucion de los compromisos adoptados.”

Respecto a la redaccion del texto de los Acuerdos inicialmente propuestos, en el
transcurso de la sesion, por el Grupo Municipal Popular se formularon enmiendas de
modificacion a los acuerdos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO siendo solamente
aceptadas las enmiendas correspondientes a los acuerdos PRIMERO y CUARTO por el Grupo
proponente de la Mocidn, quedando por tanto la redaccidon de dichos acuerdos con las
enmiendas aceptadas del siguiente tenor:

PRIMERO. El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la
elaboracion y ejecucion de un Plan Integral de Inversion en los Poligonos Industriales de la ciudad,
con dotacidon presupuestaria suficiente, programacién plurianual y calendario publico de
actuaciones verificables.

CUARTO. El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Maélaga insta al equipo de Gobierno a
continuar con el calendario de reuniones especificas para la coordinacién permanente con las
asociaciones empresariales de los poligonos industriales, encargado del seguimiento de
acuerdos, evaluacion de resultados y ejecucion efectiva de actuaciones.

VOTACION

La Comisidn del Pleno procedio a la votacion separada de los acuerdos incluidos en la
Mocidén con las enmiendas mencionadas, obteniéndose los siguientes resultados:

- Acuerdos primero y cuarto.- Dictaminados favorablemente por unanimidad de los
miembros de la Comision.

- Acuerdo séptimo.- Dictaminado favorablemente con los votos a favor (8) de los
representantes del Grupo Municipal Popular (6), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (1), y las abstenciones (3) de los representantes del Grupo Municipal
Socialista.

- Acuerdos segundo, tercero, quinto y sexto.- Dictaminados desfavorablemente con los
votos a favor (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
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Municipal Vox (1), los votos en contra (6) de los representantes del Grupo Municipal
Popular, y la abstencién (1) de la representante del Grupo Municipal Con Malaga.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

1°. El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a la elaboraciéon
y ejecucién de un Plan Integral de Inversidn en los Poligonos Industriales de la ciudad, con
dotacion presupuestaria suficiente, programacién plurianual y calendario publico de
actuaciones verificables.

2°, El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga insta al equipo de Gobierno a continuar con
el calendario de reuniones especificas para la coordinacién permanente con las
asociaciones empresariales de los poligonos industriales, encargado del seguimiento de
acuerdos, evaluacioén de resultados y ejecucioén efectiva de actuaciones.

3°.El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga insta a la Secretaria General del Pleno, a dar
traslado del acta de los presentes acuerdos a las asociaciones empresariales de los
poligonos industriales y publicar anualmente un informe de cumplimiento que permita
evaluar de forma objetiva el grado de ejecucion de los compromisos adoptados.”

lll. PREGUNTAS Y COMPARECENCIAS. INFORMACION DE LAS DELEGACIONES DE GOBIERNO.

PUNTO N° 10.- DAR CUENTA DEL ACUERDO DE PLENO MUNICIPAL ADOPTADO EN LA SESION
ORDINARIA DE 22 DE DICIEMBRE DE 2025, RELATIVO A DESTINAR LA PARCELA SITA EN
AVENIDA DE IMPERIO ARGENTINA S/N ESQUINA CAMINO DE LA TERMICA A USO DE
ALOJAMIENTO DOTACIONAL DE CONFORMIDAD CON EL ART.3.2 DECRETO LEY 1/25, DE 24
DE FEBRERO, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE VIVIENDA.-

La Presidenta expone que se da cuenta del mismo, puesto que no habia pasado por
Comisién y no habia sido previamente dictaminado.

PUNTO N° 11.- DAR CUENTA DEL ACUERDO DE PLENO MUNICIPAL ADOPTADO EN LA SESION
ORDINARIA DE 22 DE DICIEMBRE DE 2025, RELATIVO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R6 DEL SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO” .-

La Presidenta expone que se da cuenta del mismo, puesto que no habia pasado por
Comisién y no habia sido previamente dictaminado.

IV.- TRAMITE DE URGENCIA.
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El Unico punto existente se debate conjuntamente con los puntos n° 8 y 9 del orden del
dia.

V.- RUEGOS.

Las intervenciones que tuvieron lugar sobre este asunto se recogen en el documento
audiovisual de la sesion.

RUEGO 1.- RUEGO DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVO A LA ZONA DE BAJAS
EMISIONES DE MALAGA Y LA AUSENCIA DE SANCIONES A VEHICULOS CON MATRICULAS
EXTRANJERAS.-

Que presenta la portavoz adjunta del grupo municipal Con Malaga, Antonia Morillas
Gonzalez, del siguiente tenor literal:

“La efectividad de la Zona de Bajas Emisiones depende en gran medida de su correcta
implementacion, de la existencia de controles reales y de la aplicacion equitativa de las normas a
todos los vehiculos que circulan por la ciudad, con independencia de su procedencia. En este
sentido, resulta evidente que la ZBE de Malaga presenta actualmente importantes carencias que
ponen en riesgo tanto su eficacia ambiental como su credibilidad social.

Una de las principales deficiencias detectadas por nuestro grupo es la ausencia de
sanciones a los vehiculos con matriculas extranjeras que incumplen las restricciones de acceso y
circulacién en la ZBE. Esta situaciéon genera una clara desigualdad en la aplicacién de la normativa
y una doble vara de medir, ya que otras ciudades si sancionan a este tipo de vehiculos.

Esta falta de sanciones transmite un mensaje de impunidad que desincentiva el
cumplimiento de la normativa y que perjudica especialmente a la ciudadania residente, que si
asume las limitaciones y obligaciones derivadas de la ZBE.

Otras ciudades espafiolas con Zonas de Bajas Emisiones ya han puesto en marcha sistemas
y mecanismos eficaces para la identificacidon, control y sancién de vehiculos con matricula
extranjera. La ausencia de estas medidas en Mélaga evidencia una falta de planificacién y de
voluntad politica para garantizar el cumplimiento real de la ZBE.

Por todo ello, resulta imprescindible que el Ayuntamiento adopte de manera urgente las
medidas necesarias para corregir esta situacidon y asegurar que la Zona de Bajas Emisiones cumpla
con su finalidad ambiental y social, aplicando la normativa de forma justa, eficaz y sin excepciones
de facto.

Por todo lo anterior, RUEGO
Que el Area de Movilidad impulse de manera inmediata la puesta en marcha de los
mecanismos administrativos, técnicos y juridicos necesarios para garantizar la sancion efectiva

de los vehiculos con matriculas extranjeras que incumplan las restricciones de la Zona de Bajas
Emisiones, siguiendo el ejemplo de otras ciudades que ya han desarrollado estos instrumentos.”
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RUEGO 2.- RUEGO DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVO A LAS AFECCIONES DE
LAS OBRAS PARA CONSTRUIR APARTAMENTOS TURISTICOS EN TORRE DE SAN TELMO
(PEDREGALEJO).-

Que presenta la portavoz adjunta del grupo municipal Con Malaga, Antonia Morillas
Gonzaélez, del siguiente tenor literal:

“Desde el grupo municipal Con Malaga queremos trasladar a esta comisién un ruego
urgente ante la gravedad de los hechos que se estan produciendo como consecuencia de las
obras para la construccién de apartamentos turisticos en la calle Torre de San Telmo, en el barrio
de Pedregalejo, unas obras que estan suponiendo un auténtico atentado urbanistico y
medioambiental y que, lejos de corregirse, continlan avanzando con consecuencias cada vez
mas alarmantes.

Nos encontramos ante una actuacion que esta arrasando el monte y el arbolado existente,
vulnerando de forma flagrante el principio de minima intervencién que debia regir este ambito
segun el planeamiento vigente. La destruccién de una arboleda de gran antigliedad,
perfectamente documentada en imagenes aéreas histdricas, no solo supone una pérdida
ambiental irreparable, sino que ademas esté alterando gravemente la estabilidad del terreno en
una zona con reconocida fragilidad geoldgica.

Queremos llamar especialmente la atencidén de esta comisidn sobre un aspecto que
consideramos absolutamente prioritario: la seguridad de los vecinos y vecinas. Durante la
ejecucion de estas obras se han producido grietas, hundimientos y danos estructurales en
viviendas colindantes, asi como afecciones a muros de contencién del monte que han tenido que
ser apuntalados de forma provisional. Estamos hablando de un entorno residencial consolidado,
con viviendas habitadas, donde el transito de maquinaria pesada y camiones de gran tonelaje por
un vial estrecho y sin capacidad para ello estd generando un riesgo evidente para las personas.

Resulta profundamente irresponsable que, pese a las reiteradas denuncias vecinales y a la
existencia de informes geotécnicos que alertan de lainestabilidad del terreno, las obras continten
sin que se haya garantizado de forma clara y transparente la seguridad de las edificaciones y de
quienes viven en ellas. La sensacion de abandono e indefensién que trasladan los vecinos y
vecinas de Pedregalejo y El Palo es sencillamente inaceptable en un Ayuntamiento que deberia
velar por el interés general.

A todo ello se suma una cuestidon de enorme relevancia patrimonial que no puede seguir
siendo ignorada: la proteccion del yacimiento arqueoldgico de la Edad del Cobre documentado
en este ambito. La afeccidn y el cierre de cuevas susceptibles de albergar restos arqueoldgicos
en una zona reconocida como yacimiento histérico constituye una vulneracién grave de las
obligaciones de proteccién del patrimonio.

Desde Con Malaga consideramos inadmisible que no se haya actuado con la maxima
cautela y garantizando la intervencidn de los servicios técnicos y de las autoridades competentes
en materia de patrimonio histérico. La conservacion de un yacimiento de la Edad del Cobre no
puede quedar supeditada a la prisa por culminar una promocién de apartamentos turisticos.

Por todo lo expuesto, presento el siguiente RUEGO
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- Que se adopten de manera inmediata las medidas necesarias para garantizar la seguridad de
los vecinos y vecinas, incluyendo la revision exhaustiva del estado de las viviendas colindantes
elementos de contencidn del terreno.

- Detener cualquier actuacidon que continuie provocando la destrucciéon del monte y del arbolado,
evaluando los daios causados y restauracion de estos.

- Asegurar la proteccion efectiva del yacimiento arqueolégico de la Edad del Cobre, con la
intervencion de los organismos competentes y la paralizacion cautelar de las obras si fuera
necesario.

- Escuchar y tener en cuenta, de una vez por todas, las demandas y propuestas de los colectivos
vecinales afectados, que llevan meses alertando de estas situaciones sin obtener respuestas
satisfactorias.”

RUEGO 3.- RUEGO DEL GRUPO MUNICIPAL CON MALAGA RELATIVO A LA S[TUACI()N DEL
SERVICIO DE VIGILANCIA DE LA GMU Y DEL EDIFICIO DE USOS MULTIPLES DEL
AYUNTAMIENTO DE MALAGA.-

Que presenta la portavoz adjunta del grupo municipal Con Malaga, Antonia Morillas
Gonzalez, del siguiente tenor literal:

“Desde el Grupo Municipal Con Malaga queremos manifestar, una vez mas, nuestra
profunda preocupacién ante el cimulo de decisiones erraticas, falta de previsidén y desidia politica
demostradas por el equipo de gobierno en relacién con el servicio de vigilancia de la Gerencia
Municipal de Urbanismo y del Edificio de Usos Muiltiples del Ayuntamiento de Malaga.

Lo que en origen debia ser un servicio esencial para garantizar la seguridad de las personas
trabajadoras, del publico usuario y de las propias dependencias municipales, se ha convertido en
un auténtico despropdsito que ha tenido consecuencias muy graves: cierres puntuales de
instalaciones publicas, reduccion de horarios de atencion a la ciudadania, prestacion del servicio
con un unico vigilante y una situacién laboral insostenible para la plantilla encargada de
desempenar dichas funciones.

Esta situacion no es sobrevenida ni imprevisible. Es el resultado directo de una deficiente
gestion de los contratos publicos, de una absoluta falta de control sobre la empresa concesionaria
y de una inaccion prolongada del equipo de gobierno, que ha mirado hacia otro lado mientras se
acumulaban los incumplimientos contractuales y se deterioraban de forma alarmante las
condiciones laborales de los trabajadores y trabajadoras del servicio.

Resulta especialmente grave que estemos hablando de edificios clave para el
funcionamiento del Ayuntamiento, como la GMU, donde se tramitan expedientes urbanisticos
fundamentales para la ciudad, y el Edificio de Usos Multiples, que acoge servicios municipales
esenciales y recibe diariamente a cientos de personas. El cierre de Las instalaciones o merma de
su operatividad perjudica a la ciudadania, dana asimismo la imagen de la administraciéon y
evidencia una preocupante falta de responsabilidad institucional.

A todo ello se suma la situacién de la plantilla de la concesionaria, que viene denunciando
reiterados retrasos e impagos de ndminas, incumplimientos de retribuciones basicas como las
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pagas extraordinarias y una sobrecarga de trabajo incompatible con una prestacion del servicio
segura y de calidad. El Ayuntamiento de Malaga no puede desentenderse, existe una
responsabilidad politica y administrativa en la vigilancia, control y exigencia del cumplimiento de
los contratos publicos.

Por todo lo expuesto,

RUEGO que el equipo de gobierno adopte las medidas que sean oportunas para asegurar
el cumplimiento del plan de autoproteccion del edificio, busque una solucién lo antes posible a la
actual situacion, y dé explicaciones detalladas sobre la situacion actual del servicio de vigilancia
de la GMU vy del Edificio de Usos Multiples, y, especialmente, qué actuaciones se piensan
emprender para garantizar la seguridad y correcta prestacion de este servicio publico esencial.”

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidenta levanto la sesidn, siendo las catorce
horas y treinta minutos del dia al comienzo citado, levantandose de lo tratado y acordado la
presente Acta de la que, como Secretario, doy fe.

EL SECRETARIO DELEGADO DE LA COMISION DEL

Ve B PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD,
LA PRESIDENTA, por Encomienda de la Secretaria General del Pleno en
Carmen Casero Navarro virtud de la Resolucién n°2025/18592, del Alcalde-

Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, de
fecha 22 de diciembre de 2025. (BOP de Mélaga n°7
de fecha 13 de enero de 2026).

Juan Ramén Orense Tejada

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta acta fue aprobada en la
sesidon ordinaria 2/2026 de la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad celebrada el 16 de febrero de 2026.
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